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Anlagen:

Erlass einerSatzung liber eine Veranderungssperre im
Bereich "Miihlbachacker" in Tiibingen
40/2025

Anlage 1 Entwurf Satzung ibereine Veranderungssperre im Bereich
"Muhlbachacker"

Beschlussantrag:

Zur SicherungderPlanungeines Teilbereichs des kiinftigen Bebauungsplans,,Im Briihl — Mihl-
bachacker”mit 6rtlichen Bauvorschriftenin Tibingen wird die Satzung Giber eine Verdanderungssper-
re im Bereich ,Muhlbachacker“gemaR Anlage 1zur Vorlage 219/2025 nach § 14 und § 16 Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit §4 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) beschlos-

sen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine. Dauertdie Veranderungssperre allerdings langerals 4 Jahre iber den Zeitpunktihres Beginns
oderder ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs hinaus, ist den Betroffenen flir dadurch entstande-
ne Vermoégensnachteile eineangemessene Entschadigungin Geld zu leisten (vgl. §18 Abs.1S.1

BauGB).



Begriindung:
1. Ziel

Zur SicherungderPlanungenim Bereich desin Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes "Im Brihl -
Mihlbachicker" soll in einem Teilbereich (siehe Anlage 1 zurVorlage 219/2025) derErlass einerVer-
dnderungssperre beschlossen werden. Vorhaben und Veranderungen von Grundstiicken und bauli-
chen Anlagen, die von derVeranderungssperre erfasst werden, unterliegen einem Bau- bzw. einem
Veranderungsverbot. Durch Erteilung einer Ausnahme nach § 14 Abs. 2 Baugesetzbu ch (BauGB) kann
diesesim Einzelfall Gberwunden werden.

2. Sachstand

Im Siidwesten der Universitdtsstadt Tibingen stehen in den kommenden Jahren grofRe stadtebauli-
che undinfrastrukturelle Entwicklungen an. Neben dernachhaltigen stadtebaulichen Weiterent wick-
lungdesca. 25 ha grofRen Behorden-Quartiers ,,Miihlbachacker”, stehen die Umsetzung der Regio-
nal-Stadtbahn und die Realisierung von Radschnellverbindungenins Umland an. Zusammen mitder
Entwicklungdes 15 ha groBen Entwicklungsgebietes Saiben, als gemischtes Quartier mit starken Frei-
raumvernetzungen, ist die Quartiersentwicklung Mihlbachacker dabei zentrales Projekt und von
groRerBedeutungfiirdie Gesamtstadt. Um diese Planungsziele zu erreichen wurde bereits ein Auf-
stellungsbeschluss fiirden Bebauungsplan,,Im Briihl — Miihlbachacker” gefasst. An den weiteren
Verfahrensschritten wird zurzeit gearbeitet.

Um das Plangebiet,,Im Briihl - Miihlbachacker”bedarfsgerecht und miteiner hohen stadtebaulichen
Qualitat weiterzu entwickeln, wurde ein wettbewerbliches Verfahren durchgefiihrt. Die dem Wett-
bewerb zu Grunde gelegten stadtebaulichen Ziele, Bedarfe und Rahmenbedingungen (siehe Vorlage
304/2021) wurdenvom Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklungin seiner Sitzungam
14.10.2021 beschlossen.

Zurzeitwird auf Grundlage der Ergebnisse aus dem Wettbewerb ein stadtebaulicher Entwurf erarbei-
tet. Zeitgleich wurdefiir das gesamte Gebiet ein Aufstellungsbeschluss flir einen Bebauungsplan ,,Im
Brihl — Miihlbachacker”gefasst und die friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt.

3. Anlass/ Problemstellung

Um die stadtebauliche Entwicklungim Bereich ,Mihlbachacker“in der Universitatsstadt Tibingen
planvoll und geordnet gestalten zu kénnen, ist der Erlass einer Veranderungssperre erforderlich. Ziel
istes, die stadtischen Planungen zu sichern und einer ungeordneten baulichen Entwicklung vorzu-
beugen, die derErreichung der stadtebaulichen Ziele entgegenstehen kdnnte.

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre decktsich teilweise mit dem Geltungsbereich desin
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans,Im Briihl — Miihlbachacker”. Die betroffenen Grundstiicke
befinden sich Gberwiegend in privatem Eigentum und sind fiir die Realisierung des Gesamtprojekts
sowie flrdie stadtebauliche Entwicklung von besonderer Bedeutung.

Durch jingste Novellierungen des Baugesetzbuchs (bzw. anstehende) wurden und werden insbeson-
dere im Bereich des Wohnungsbaus die rechtlichen Voraussetzungen fiir Genehmigungen erleichtert.
Dies erhoht das Risiko, dassin dem aktuell noch unbebauten und noch nichtabschliefend beplanten
Gebiet kurzfristig bauliche Vorhaben umgesetzt werden, die den stadtebaulichen Zielsetzungen wi-
dersprechen.Vorallemin Bereichen, in denen noch Bedarfe fiir 6ffentliche ErschlieBungsflachen,
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Grinflachen, FuBRwege, Baumpflanzungen und andere gemeinwohlorientierte Nutzungen bestehen,
isteine vorausschauende Steuerung durch diese Veranderungssperre erforderlich.

Da sich die betroffenen Grundstlicke —im Gegensatz zu anderen Flachen im Plangebiet —nichtim
Eigentum der Stadtoderdes Landes befinden, besteht derzeit keine Moglichkeit der unmittelbaren
Einflussnahme durch die Stadt. Um jedoch die erforderlichen Flachen fiir eine stadtebauliche Ent-
wicklungzusichern, wird fiirdiesen Bereich eine Veranderungssperre erlassen. Im Bereich des heuti-
gen Postverteilerzentrums und im Bereich des Grundstiicks der Deutschen Telekom AG zeichnensich
Nutzungs- und Eigentiimerwechsel ab.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs sowie die betroffenen Grundstiicke sindin der Anlage
zur Satzung libereine Veranderungssperreim Bereich ,,Mlhlbachacker” dargestellt.

4. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen. Zur Sicherung der Planungen im Bereich
desin Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes "Im Briihl - Mihlbachacker" wird in einem Teilbe-
reich (siehe Anlage 1zur Vorlage 219/2025) eine Satzung libereine Veranderungssperre im Bereich
,Mihlbachacker”erlassen.

5. Alternativer Losungsvorschlag
Verzichtauf den Erlass einerVeranderungssperre: Die Bauantrage und Bauvorbescheide miissten

gegebenenfalls positiv beschieden werden. Somit kdnnten die stadtebaulichen Zielsetzungen nicht
erreichtwerden.
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