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Beschlussvorlage

zur Behandlungim

zur Kenntnisim

Ausschuss fiir Planung, Verkehrund Stadtentwicklung

Ortsbeirat Weststadt
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Betreff:
Bezug:

Anlagen:

Verkauf der Grundstiicke Flst. 4022/1, Aischbachstrafe 4/3
und Flst. 4020/3, Am Schmalen Weg, Gemarkung Tiibingen

Anlage 1
Anlage 2

Beschlussantrag:

Die stadtischen Grundstiicke Flst. 4020/3, ,Am Schmalen Weg" und Flst. 4022/1, ,Aischbachstralle”
auf der Gemarkung Tibingen werden zum Kaufpreis von 458.620 Euro an die GWG Tubingen mbH

verkauft.



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm

Lfd. | Einzahlungs- und VE

e || Avs el T Plan 2025 2025 Plan 2026 | Plan 2027 | Plan 2028

7.113301.0000.04 EUR

Allgemeiner Grundstiicksverkehr

3 | EinzahlungenausderVerauBerung |, 55 gog 0| 5.000.000| 6.000.000| 7.000.000
von Sachvermogen

6 | Summe Einzahlungen 4.000.000 0| 5.000.000| 6.000.000 7.000.000

7 |AuszahlungenfurdenErwerbvon |, ;) o, 0| -2.000.000| -2.000.000| -2.000.000
Grundstiicken und Gebauden

13 [ Summe Auszahlungen -2.000.000 0| -2.000.000| -2.000.000| -2.000.000

14 | Saldo aus Investitionstatigkeit 2.000.000 0| 3.000.000( 4.000.000( 5.000.000

16 | Gesamtkosten der MaRnahme -2.000.000 0| -2.000.000| -2.000.000| -2.000.000

Die Einnahmenin Hohe von 458.620 Euro werden auf dem PSP Element 7.113301.0000.04 ,Allge-
meiner Grundsticksverkehr”als Einnahme gebucht.

Begriindung:

Anlass / Problemstellung

Die Geb3ude der GWG ,Am Schmalen Weg 1-7“ und ,Herrenberger StraRe 77/79“ wurden
1933 bzw. 1952 erbaut und sind mittlerweile stark modernisierungsbediirftig. Eine wirt-
schaftliche und nachhaltige Modernisierungistaufgrund des feuchten Baugrunds und des
hohen Energieverbrauchs nicht moglich. Dader Bebauungsplan zugleich eine dichtere Be-
bauung zuladsst, wurde 2020 die Planungeiner Ersatzneubebauung aufgenommen, umdie
Grundstiicksflachen kiinftig besser zu nutzen. Die bestehenden Gebaude sollen abgebro-
chenund durch Neubauten ersetzt werden, wodurch die bisher mit 18 Wohnungen und
910 m? Wohnflache nur gering genutzte Flache effizienter ausgenutzt werden kann.

Flr die Umsetzung des Bauvorhabensist die Einbeziehung der stadtischen Grundstiicke
Flst.4020/3 und 4022/1 erforderlich. Diese Grundstiicke sollen an die GWG verauRert wer-
den,umdie Realisierung des Projekts zeitnah zu erméglichen.

Die betroffenen Grundstiicke erfiillen keine eigenstandige 6ffentliche Funktion und werden
von der Stadt wederfilireigene Zwecke bendtigt nochist eine anderweitige Nutzung wirt-
schaftlich sinnvoll. Eine Nutzung durch die GWGist an diesem Standort stadtebaulich sinn-
voll und entsprichtdem Ziel einer effizienten Flachennutzung.

Sachstand
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Die Gebdude inder Aischbachstralle und am Schmalen Wegwurdenin den 1930er Jahren
vonder Stadterrichtet. Heute befinden sich samtliche Parzellen, mit Ausnahme der stadti-
schen Grundstticke Flst. 4020/3 und 4022/1, im Eigentum der GWG.

Auf das Plangebietfindet der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 404 , Freiacker Teil Il West-
stadtbereich nordlich der Ammer" von 1990 Anwendung. Dieser ermoglicht durch festge-
setzte Dichtewerte eine optimierte Grundstiicksausnutzung. Das Gebaude ,Herrenberger
Strale 77/79" wird ersetzt. ,,Am Schmalen Weg 1-7“ werden zwei Baukorper zu einer Ge-
baudezeile zusammengefasst. Die Neubauten orientieren sich stadtebaulich am Bestand.
Da der Bestand nurkleine 3-Zimmer-Wohnungen hat, liegt der Fokus auf einergroReren
Vielfaltan WohnungsgrofRen. Der Schwerpunkt liegt auf der Schaffung von Wohnraum fiir
Ein-Personen-Haushalte mit 1- und 2-Zimmer-Wohnungen. Geplantsind zudem 3,4, 5, 6
und 7-Zimmer-Wohnungen.

Alle Mietwohnungen sind zur Aufnahme in das Landeswohnraumforderprogramm vorgese-
hen. Die Fertigstellungist fiir 2028 geplant.

Die GWG bendétigtdie in Anlage 1dargestellten stadtischen Grundstlicksflachen, umdie
Baugrundstiicke zu arrondieren.

Die Wegflache Flst. 4020/3 miteiner Flache von 392 m?ist fur die geplanten Geb3ude als
Bauflache erforderlich. Siedient dem Nachweis der erforderlichen GRZ, GFZ und Abstands-
flachen. DerVerkauf des Grundstticks erfolgt auf der Grundlage des Bodenrichtwerts.

Flr die Schaffung dererforderlichen oberirdischen Stellplatze wird der stidliche Teil des
stadtischen Grundstiicks Flst. 4022/1 mit einer Fliche von rund 170 m2in Anspruch ge-
nommen. Das Grundstiick hat insgesamt eine GroRe von 385 m?; die verbleibende Flache
ist weiterhin nurals Griinflache nutzbar. Dervorhandene Baumbleibt erhalten undistim
Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzt. Die Wertermittlung erfolgte auf Grundlage des
Bodenrichtwerts unter wertmindernder Beriicksichtigung dieser Gegebenheiten.

Daraus ergibtsich fiir die beiden Flurstiicke ein Gesamtkaufpreis von 458.620 Euro.

VorschlagderVerwaltung

Die Grundstuicke FIst. 4020/3 und 4022/1 werden zum Kaufpreis von 458.620 € an die GWG
Tlbingen mbH verkauft. Dadurch kann das geplante Neubauvorhaben realisiert und zusatz-
licher Wohnraum geschaffen werden.

Losungsvarianten

Bei einem Verzichtauf den Verkauf konnte das geplante Bauvorhaben nicht realisiert wer-
den.Zudemwiirde die Stadt auf die entsprechenden Verkaufserlése verzichten.

Klimarelevanz

GemaR den Planungen werden die Neubauten im Energieeffizienzhausstandard 40 ausge-
fuhrt. Die Warmeversorgung erfolgt iber Warmepumpen, auf den Dachern sind Photovol-
taikanlagen vorgesehen.

Erganzende Informationen
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Der Grundstiickskauf wird in der Aufsichtsratssitzung der GWGam 21. Oktober 2025 be-
handelt. Uber das Ergebnis kann anschlieBend im Ausschuss fiir Planung, Verkehrund
Stadtentwicklung berichtet werden.
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