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Beschlussantrag:

(1) Der beigefligte stadtebauliche Entwurf (Anlage 2) soll die Grundlage fiir die Ausarbeitung ei-
nes Bebauungsplanesfiirdie AuBengebietsentwicklungsflache ,,Schaibleshalden" in Tlibin-
gen-Hagelloch bilden.

(2) FirdeninAnlage 1 dargestellten Geltungsbereichwird nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB der Bebauungsplan ,Schaibleshalden”Tiibingen-Hagelloch mit 6rtlichen Bauvor-
schriften nach § 74 LBO BW aufgestellt.

(3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer 14-
tagigen Veroffentlichungim Internet und gleichzeitiger 6ffentlichen Auslegung durchgefihrt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach §4 Abs. 1 BauGB friih-
zeitigam Verfahren beteiligt.



Finanzielle Auswirkungen

Im Zuge der Entwicklung des Baugebietes fallen Planungskosten fiir die Erstellung des stadtebauli-
chen Entwurfs, des Bebauungsplans sowie die dafiir notwendigen Untersuchungen und Gutachten
an. Die erforderlichen Mittelkénnen lGiberden Ergebnishaushalt, Produktgruppe 5110-7 ,Stadtent-
wicklung, Stadtebauliche Planung”bereitgestellt werden.

Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Am Ostlichen Ortsrand von Tiibingen - Hagelloch sollen durch Aufstellung eines Bebauungs-
plans neue Wohnbauflachen geschaffen werden, um den dringlichen Bedarf an bezahlba-
rem Wohnraum auf dem Tiibinger Wohnungsmarktin Teilen decken zu kdnnen. Das neue
Quartiersoll die Belange einer klimaangepassten Quartiersentwicklung berticksichtigen und
die Ziele des Tibinger Klimaschutzprogramms 2020-2030 einhalten.

Zur Unterstilitzung dieses Vorhabens hat der Gemeinderat 2014 beschlossen, AuRenent-
wicklungsflachen fir Wohnungsbau nur noch dann zu entwickeln, wenn die Stadt Eigenti-
merin derFlachenist (siehe hierzu Vorlagen 28/2014; 28a/2014). Vor diesem Hintergrund
wurden die Grundstiicke im Plangebiet ,Schaibleshalden”in Hagelloch im Tubinger Zwi-
schenerwerbsmodell durch die Universitatsstadt erworben. Dies sollte der bodenpoliti-
schen Steuerungdienen.

2. Sachstand

Ausgangssituation Plangebiet

Das geplante Baugebiet Schaibleshaldenistim AuRenbereich am 6stlichen Ortsrand Hagel-
lochs zwischen der Hagenloher Stralle und der Alten Steige verortet und umfasst eine Fl&-
che vonetwa 2,1 ha. Derzeitist das Gebiet unbebaut und wird als Streuobstwiese sowiein
geringem Umfangals Garten genutzt. Trotz der Ortsrandlage ist der historische Ortskern
innerhalb weniger Gehminuten erreichbar.

Der Geltungsbereich wirdim Siiden von der Bebauung (teilsin zweiter Reihe) entlang der
Alten Steige begrenzt. Nach Norden und Westen bildet die Hagenloher StralRe bzw. die Be-
bauungsiidlich der HagenloherStralRe den Abschluss. Nach Osten schlieRt der Bereich an
die offene Landschaft an. Das geplante Baugebietist an drei Seiten von Bestandsbebauung
umgeben, welche Gberwiegend aus zweigeschossigen (11+D) und traufstandigen Wohnge-
bduden mit Satteldach besteht. Die Topographie weist ein ausgepragtes Nord-Siid-Gefalle
auf (Nordhang). Zwischen den héchstgelegenen Punkten im Stiden des Geltungsbereichs,
nordlich der Bebauungentlang der Alten Steige und der tiefer gelegenen Hagenloher StraRRe
im Norden, besteht eine Differenz von etwa 20 Hdhenmetern. Ostlich des Geltungsbereichs
fallt das Gelande stark nach Osten zur KreisstraRe 6914 / Hagenloher StraRe und dem Wei-
lersbach ab.

Die Topographie undteilisolierte Lage in der Spange zwischen den Bauzeilen erschwert der-
zeitdie ErschlieBung und Nutzung derlandwirtschaftlichen Grundstiicke. Es besteht keine
geordnete Wegestrukturdurch die die Erreichbarkeit der Streuobst- und Wiesengrundsti-
cke im Bereich der Schaibleshalden gesichert wird. Gleichzeitig ergeben sich durch die To-
pographie attraktive Sichtbeziehungen in die offene Landschaft: Nach Nordenin Richtung
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des Schonbuchs und den davor gelegenen Streuobstwiesen und nach Ostenin Richtung
Morgenstelle.

Mit Ausnahme der Gebdude Hagenloher StralRe 46 und 66 sowie Alte Steige 7 liegt die Um-
gebungsbebauung derSchaibleshalden innerhalb des Geltungsbereichs der Ortsbildsatzung
Hagellochvom 02.05.1994. Nordlich andas Plangebiet grenzt der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 4525 u.Ae. ,Ortsdurchfahrt Hagelloch”. Er trifft die Gebietsausweisung:
Mischgebiet (M), zwei Vollgeschosse plus Dach und einer GRZvon 0,35; GFZ 0,75 in offener
Bauweise. Firdie slidliche Bestandsbebauungist durch den einfachen Bebauungsplan Nr.
4500ff lediglich eine Baulinie definiert (unbeplanter Innenbereich). Aufgrund derLage im
AuRenbereichistfiirdie Realisierung des Baugebiets die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Im giiltigen Fldichennutzungsplan (144./147. Anderung, Stand August 2025) werden die
Schaibleshalden als Flache fiir die Landwirtschaft und die angrenzende Bestandsbebauung
als gemischte Bauflache dargestellt. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planswerden die Schaibleshalden als Wohnbauflacheausgewiesen werden. Indemim Feb-
ruar 2025 durch den Nachbarschaftsverband Reutlingen —Tibingen ausgelegten Entwurf
der Neuaufstellung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans, wurde die Flache entspre-
chend beriicksichtigt. Im ausgelegten Entwurf des Landschaftsplans wird das Plangebiet wie
folgtbeschrieben:

e Bereichmithoher Leistungs- und Funktionsfahigkeit fiir landwirtschaftliche Nutzung
e RegionalerGriinzug (Vorbehaltsgebiet)

e Bereich Giberwiegend mittlerer bis hoher Bedeutungfirdie Landschaftsbildqualitat
e mittel bishohe BedeutungderBoden als Ausgleichskdrperim Wasserkreislauf

o Kaltluftentstehungsgebiet (Offenlandbereicheim Ausgleichsraum)

e Wohnbauflache mitdem Ziel einer landschafts- und bodenschonenden Erweiterung.

Hieraus ergibtsich, dass die Flache derzeit (noch) nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickeltist. Diesist erst nach erfolgter Genehmigung der Neuaufstellung der Fall. Der ab-
schlieBende Planbeschluss der Neuaufstellungist fiir Mitte 2026 angestrebt.

Folgende Themenbereiche werdenim Rahmen des Bebauungsplanverfahrens relevant:

e Altlasten: Der Kurvenbereich der Hagenloher Strale wurde von 1945-1968 als Haupt-
millplatz von Hagelloch genutzt und nach Ende der Nutzung zugeschttet. Die Flache ist
als Altablagerung Obj.-Nr.00129-000 ,Am Ortseingang“erfasst. Eine Untersuchung aus
demJahr 2004 kam zu dem Ergebnis, dass keine Nutzungseinschrankungen erforderlich
sind. Jedoch seiim Rahmen einer Umnutzung (z.B. als Baugebiet) mitzumindest teilweise
verunreinigtem Aushub zu rechnen.

o gesetzlich geschiitzte Biotope: Magere Flachland-Mahwiesen und Streuobstwiesen
Innerhalb des geplanten Geltungsbereiches sind magere Flachland-Mahwiese kartiert
(insb. Flurstiicke Nr.: 1335; 1374 und 1323/1). Deren Zustand und Ausdehnungwird der-
zeitgutachterlich gepriift sowie ein Ausgleichskonzept fiir die zwingend erforderliche
Kompensationan andererStelle erarbeitet. Die Streuobstwiesen im Plangebiet werden
erfasst, bewertet und das ebenfalls erforderliche Ausgleichskonzept erstellt.
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Klimaanpassung: Das geplante Vorhaben sieht die Entwicklung einer derzeit unbebauten
Freiflache vor. In derPlanungsind die klimatischen Gegebenheiten sowie der Umgang
mit Niederschlagswasser und Starkregen zu berlicksichtigen und zu bearbeiten.
Artenschutz

Im Rahmen einerartenschutzrechtlichen Priifung werden die negativen Auswirkungen
derPlanungaufdie Tier- und Pflanzenarten ermittelt und ein entsprechendes Aus-
gleichskonzept erarbeitet.

Stadtebau - Eckpunkte

Zielistdie Schaffungvon Wohnbaustrukturen, welche eine kompakte und flachensparende
Siedlungsentwicklung ermdglichen. Die Gliederung und MaBstablichkeit soll sichinden
dorflichen Kontext einfligen und gleichzeitig einen neuen Ortsrand ausbilden. In Anlehnung
an den Bestand wird eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen plus Dach ibernommen. Als
Gebietsfestsetzung soll ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

In Anlehnungan die Vorgaben des Regionalplan PS 2.1.1. Z(9) wird eine Bevolkerungsdichte
von etwa 100 Einwohnern pro Hektar brutto Neubauland angestrebt. Im Baugebiet sollen
vor allemkleinteilige Wohntypologien wie Reihen- und Doppelhduser entstehen. Auf frei-
stehende Ein- bzw. Zweifamilienhdusersoll in Reaktion auf veranderte Bedarfe nurein un-
tergeordneter Anteil entfallen. Ergdnzend sollen Mehrfamilienhduser entstehen, indenen
ein entsprechender Anteilaninnovativem und gefordertem Wohnungsbau entsprechend
Fairer Wohnenvorgesehenwerdensoll.

Flr die BebaubarkeitderSchaibleshalden wird eineinterne Erschliefung bendtigt, die auf
die H6henunterschiede innerhalb des Baugebiets reagiert. Ein Anschluss an das beste hende
StraBennetz kann lediglich 6stlich der Bestandsbebauungin der Hagenloher StralRe erfol-
gen. Zur Realisierung der Einmiindung soll die Ortsdurchfahrtsgrenze um etwa 35 Meter
nach Ostenverschobenwerden. Wie sich die Anschlusssituation an die Hagenloher StralRe
gestaltet, wirdim weiteren Verfahren mit dem Landkreis abgestimmt. Im Ortschaftsrat Ha-
gellochwurden bereitsam 04.11.2025 verschiedene Anschlussvarianten vorgestellt und
diskutiert. Dabei wurden zweiVarianten: Abbiegespur mit Mittelinsel sowie die Moglichkeit
einerErschlieRung des Gebiets Gbereine ,,unechte”Linksabbiegerspurals vom Ortschafts-
rat praferierte Losungsansatze festgelegt. Beidesollenim Rahmen des Verfahrens vertieft
gepriftwerden.

Flr den motorisierten Verkehrwird das neue Quartier nicht durchfahrbarsein (Sackgasse)
und verkehrsberuhigt. Fiir FuB- und Radverkehrsoll eine Wegeverbindung zur alten Steige
entstehen, welchedas Quartierdirektan den restlichen Ortanbindet. Die hierflirbenétig-
ten Flachen wurdenim Rahmen des Flachenerwerbs bereits angekauft.

Durch den zu erwartenden Zuzug von Familien werden die Platzbedarfe in der Kindertages-
betreuungunddie Zahl der Einschulungen an der Grundschule in Hagelloch ansteigen. Die
Stadtverwaltungerstellt hierzu regelméaRig Prognosen (zuletzt: Vorlagen 1/2025 und
174/2025). Zuwichse inden Schaibleshalden sind in diesen Berechnungen bereits bertick-
sichtigt. Der Bedarf an Platzen fir unter 3-Jahrige diirfte sich durch das Baugebiet um ca. 5-
6 Platze erhéhen, bendtigt werdenin Hagelloch Anfang der 30er-Jahren aus heutigerSicht
etwa 25-30 U3-Platze. Aktuell sind 20U3-Platze verfligbar, die Halfte davonin einer Gruppe
mit geringem Betreuungsumfang. Die Stadtverwaltung priift, durch welche MalRnahmen die
Versorgungim U3-Bereich verbessert werden kann. Im U3-Bereich diirfte der Platzbedarf
durch das Baugebiet um etwa 15 Platze auf ca. 65 Platze ansteigen. Verfligbar sind in Hagel-
loch derzeit 70 Plitze, ein Erweiterungsbedarf im U3-Bereich ist somit nicht zu erwarten.
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Auch an der Grundschule in Hagelloch sind keine Kapazitatsiiberschreitungen absehbar. Die
Schule kann jahrlich eine erste Klasse mit bis zu 28 Kindern einrichten. Inden frihen 30er -
Jahren werden nicht mehrals 20 Einschulungen proJahrerwartet.

In denkommenden Jahrzehnten ist mit einem steigenden Anteil an dlteren Menschenin
der Gesamtbevolkerung zu rechnen. Die Fachabteilung Sozialplanung und Entwicklung hat
ihre Pflegebedarfsplanungim Ausschuss flr Kultur, Bildung und Soziales im Juni 2025 undin
einer 6ffentlichen vertiefenden Veranstaltungim Oktober 2025 vorgestellt. Fiir Hagelloch
ergibtsich fir dasJahr 2035 ein Bedarf an zwanzigvollversorgenden Pflegeplatzen. Zur De-
ckung dieser Bedarfe istin der Entringer StralRe eine Pflege-Wohngemeinschaft geplant.
Weitere das allgemeine Wohnen ergdanzende Nutzungen sind nicht vorgesehen, um das
Ortszentrumin seiner Funktion weiter erhalten.

Zur Starkungvon bezahlbarem Wohnen soll auf die Herstellung unterirdischer Parkplatze
verzichtetwerden. Stellplatze sollen wo moglich auf dem eigenen Grundstiick verortet
werden. Hierdurch soll zuséatzlicher Aufwand und Mehrkosten beiPlanung und Vermark-
tung durch komplexe liegenschaftliche Abhangigkeiten vermieden werden. Deranzuset-
zende Stellplatzschlissel, ggf. differenziert nach Gebaudetypen, soll im weiteren Planungs-
verfahren entwickelt werden.

Erganzend sollenim Quartier E-Ladepunkte sowie Flachen flir eine Car-Sharing-Station vor-
gehalten werden. Zudem ssollim Anschlussbereich an die Hagenloher StraRRe eine neue Bus-
haltestelle entstehen

Energie und Warmeversorgung

Das Neubaugebiet Schaibleshalden soll eine innovative, sichere, umweltfreundliche sowie
wirtschaftliche Warmeversorgung erhalten. Gleichzeitig wird der Warmebedarf der Gebau-
de durch den geforderten KfW-40Standard auf ein Minimum reduziert. Grundlage fiireine
besonders effiziente und klimafreundliche Warmeversorgung bietet dasim Neubaugebiet
vorhandene geothermische Potenzial. Genutzt werden kann dieses (iber Erdwarmesonden,
die dieim Erdreich vorhandene Energiefiir Sole-Warmepumpen bereitstellen. Grundsatz-
lich besteht beiderindividuellen Warmeversorgung Technologieoffenheit. Biomassehei-
zungensollenjedoch aus Griinden der Luftreinhaltung und Ressourceneffizienz ausge-
schlossen werden. Nach den Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) sind bei Neu-
bauten mindestens 65% des Warmebedarfs aus erneuerbaren Energien zu decken.

Bisheriges Verfahren

Aufbauend auf dem Rahmenplan Hagelloch aus dem Jahr 2005 hat das Planungsbiiro Eble
Messerschmidt und PartnerimJahr2016 einen stadtebaulichen Grobentwurf erarbeitet,
mitdem die Bebaubarkeit derSchaibleshalden tGiberprift wurde. Der Entwurf sah 62
Wohneinheiten in einer Mischung aus freistehenden Einfamilienhausern (11) und Doppel-
hdusern (11+D), erganzt durch Reihenhiuser und Geschosswohnungsbau mit Tiefgaragen (lI-
[1I) vor. Die Bebauungfolgte einersich den Nordhang hinaufschlangelnden ErschlieRBungs-
stralle. AmEnde undindenKurvenbereichen derErschliefungsstrale wurden drei kleine
Quartiersplatze vorgeschlagen. Der Entwurf regte zudem an, vom zweiten Quartiersplatz
aus zwei FuBwegeverbindungen nach Stiden und Siidwesten zur Alten Steige zu schaffen.
Eine Vorkaufssatzung wurdefiir das Gebiet anschliefend verabschiedet. Der Grunderwerb
derFlachenwurde gegen Ende 2019 abgeschlossen. In diesem Rahmen konnten auch die
Flachen firdie sidwestliche der beiden vorgeschlagenen Wegeverbindungen zur Alten
Steige gesichert werden.
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Mit Wiederaufnahme des Projekts zu Beginn des Jahres 2025 wurde der Entwurf des Biiros
grundlegend lberarbeitet und an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst. Hierzu ge-
horten unteranderem ein starkerer Fokus auf Doppel- und Reihenhaustypologien und der

Entfall von Tiefgaragen fir Mehrfamilienhduser. Zwischenstande des Entwurfs wurdenam

03.06.2025 und 04.11.2025 im Ortschaftsrat Hagelloch in nicht-6ffentlicher Sitzung vorge-

stellt.

Beschreibungdes stadtebaulichen Entwurfs

Der vorliegende Entwurf(Anlage 2) soll die Grundlage fiir die Ausarbeitung eines Bebau-
ungsplanes firdie AuRengebietsentwicklungsflache ,Schaibleshalden" in Tiibingen - Hagel-
loch bilden.

Die ErschlieRungerfolgt ibereine 6,50m breite, sich den Nordhang hinaufschlangelnde
StichstraRe. Diese fiihrt von der Hagenloher StralRe nach Siden ins Baugebiet und wird nach
ca 75 m Ubereine Kurve nach Westen, dem Hang und bestehenden Ortsrand folgend, in
Richtung Garmerstralie gefiihrt. Nach etwa 110 m vollzieht die Stralle eineWendeinden
Hang hinein und wird am siidlichen Rand des Geltungsbereichs, wieder dem Hangfolgend,
aus dem Ort herausgefiihrt. Dortendet sie nach ca. 80 m in einer Sackgasse mit Wende-
hammer. Vom Wendehammer aus fiihrt nach Norden ein FuBweg den Hanghinabund er-
moglicht eine direkte Wegebeziehung zum Quartierseingang.

Flr den FuB-und Radverkehrfihrteine zusatzliche Wegebeziehung von der Alten Steige
Uberdie Flursticke 1354/6 und 1348/4 und ermoéglicht eine direkte Anbindung an die be-
stehende Ortsstruktur. Sie miindet dortin die ErschlieRungsstralle der Schaibleshalden, wo
diese ihren Richtungswechsel aus dem Ort heraus vollzieht. In diesem Bere ich soll eine klei-
ne Platzsituation entstehen. Hier werden, neben einer Trafostation und einer kleinen Griin-
flache mit Sitzmoglichkeiten, auch Flachen fiir zwei 6ffentliche Ladepunkte sowie Car-
Sharing Platze vorgehalten.

Das Baugebietwird tiber eine Bushaltestelle an der Hagenloher StraRe unweit des Miin-
dungsbereichs derneuen ErschlieRungsstraBe an den Offentlichen Nahverkehr angeschlos-
sen. Sie sollim Zuge der Baugebietsentwicklung realisiert werden.

Da fiir den motorisierten Verkehraufgrund der Sackgasse keine Durchfahrt durch das Quar-
tiermoglich seinwird, kann das Gebietals verkehrsberuhigter Bereich gestaltet werden. Ei-
ne angepasste Geschwindigkeit wird durch die Gestaltung des Stralenraums gewahrleistet .
Vorder Miindungin die Hagenloher StraRe verschwenkt die Strae leicht. Hiermit soll der
einfahrende motorisierte Verkehr auf eine dem verkehrsberuhigten Bereich angepasste Ge-
schwindigkeit abgebremst werden. Innerhalb des Quartiers wird die Fahrbahn regelmalig
durch Baumscheiben mit Sitzmoglichkeiten oder Besucherstellplatzen zur Geschwindig-
keitsreduktion unterbrochen.

Der vorliegende Entwurfsieht eine Wohnbebauung mit zwei Vollgeschossen plus Dach vor.
Entstehensoll eine Mischung verschiedener Wohntypologien. Insgesamt sollen Baugrund-
stlicke flir sieben Doppelhduser (14 DHH), fiinf Ein- bzw. Zweifamilienhduser und sieben
Reihenhduser mitinsgesamt 25 Reihenhauseinheiten entstehen. Zudem sind liber das
Quartierverteilt, vier Mehrfamilienhduser vorgesehen, in denen insbesondere kleinere
Wohnungszuschnitte ermoglicht werden sollen. Insgesamt wird im Quartier von 89
Wohneinheiten und einer Bewohnerschaft von 223 Personen ausgegangen.
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Die Wohngebdude folgenin offener Bauweise dem Verlauf der Erschliefungsstralie. Der
Eingang zum Quartier wird durch zwei Reihenhauser gebildet. Die dstlich daran anschlie-
Rende Flache im Kurvenbereich der Hagenloher Stral3e stellt den topographisch am nied-
rigsten gelegenen Punkt dar, weshalb diese Flache fiir Regenwassermanagement bzw. -
retention konzipiert werden soll.

Weitere Reihenhausersind im Quartiersinneren angesiedelt und bilden, teils ergdanzt durch
weitere Wohngebaude, drei parallelzum Hang verlaufende Bebauungszeilen. Hierdurch
staffeltsich die Bebauung, der Topographie folgend nach Norden hin ab. Die Doppelhauser
sind iberwiegend in den Ubergangsbereichen zwischen Bestand und Neubau bzw. Neubau
und offener Landschaft angesiedelt. Von den Mehrfamilienhdusern befindet sich einesim
Kurvenbereich nach der Einfahrtin das Wohnquartier, die anderen drei ssumen den Orts-
randbereich nach Stidosten und Osten. Zwischen den beiden Mehrfamilienhdusern am ost-
lichen Ortsrand 6ffnet sich die Bebauung zur offenen Landschaft hin. Hiermit wird eine gri-
ne Fuge ins Quartier gedffnet, welche Gber die westlich anschliefRenden Privatgarten fortge-
fuhrtwird. Dieser Fuge folgend verlauft ein privater Wirtschaftsweg Giberden die riickwar-
tigen Gartenbereichederdortigen Reihenhduserangedient werden kénnen. Eine FuRwege-
anbindungandie offene Landschaft nach Ostenist mangels Wegenetzim Aullenbereich
nichtvorgesehen.

In nicht-6ffentlicher Sitzung wurde im Ortschaftsrat Hagellocham 04.11.2025 ein, durchdie
Fachabteilung Stadtplanung erarbeitetes Dachformenkonzept vorgestellt, welches im Laufe
des Verfahrens weiterbearbeitet werdensoll. In Anlehnungan die in Hagelloch vorherr-
schenden Satteldicher soll die Bebauungan den Ubergangsbereichen zum Bestand und zur
offenen Landschaft ebenfalls mit Satteldachern gestaltet werden. Fiir die dem Hangverlauf
folgende Bebauungim Quartiersinneren werden Flachdacher mit Staffelgeschoss vorge-
schlagen, umdie sich aus der Hanglage ergebenden Sichtbeziehungenin die offene Land-
schaft bestmdglich zu nutzen.

In derweiteren Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs und der ErschlieBungsplanung
werden ein Niederschlagswasserkonzept flr die 6ffentlichen wie privaten Bauflachen erar-
beitetwerden.

Bebauungsplanverfahren und weiteres Vorgehen

Die Schaffung neuer Wohnbauflachen soll zeitnah erfolgen. Grundlage fiir die Ausarbeitung
des Bebauungsplans solldervorliegende stadtebauliche Entwurf (Anlage 2) bilden.

Mit Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplans sollauch die frithzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer 14-tigigen Verdffentlichungim
Internet und gleichzeitigen 6ffentlichen Auslegung begonnen werden. Die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belangewerden nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitigam Verfah-
ren beteiligt. Das Bebauungsplanverfahren erfolgtim Regelverfahren. Ein Umweltberichtist
parallel zu erarbeiten.

Der Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes wird fiir das erste Quartal 2027 an-
gestrebt. Nach 6ffentlicher Auslegung des Bebauungsplanes und erfolgter Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen, soll der Satzungsbeschluss im dritten Quartal 2027 folgen.
Dieseristdie Voraussetzung firdie Ausschreibung und Vergabe der Erschliefungsarbeiten.
Parallel zum Bebauungsplanverfahren sollenin 2026 Ge sprache mitden Alteigentimern fiir
einen moglichen Riickkauf von Baugrundstiicken aufgenommen werden. Ab dem Satzungs-
beschlussimdritten Quartal 2027 sollen die ErschlieRungsarbeiten durchgefiihrt werden.
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Nach Abschlussvon Vermessung und Wertermittlung der neugeschaffenen Grundstticke,
sowie dem Vorliegen verbindlicher Zusagen von Seiten der Riickkaufer, kann ab Rechtskraft
des Bebauungsplans mitder Grundstiicksvermarktung begonnen werden. Einnahmen fiir
den stadtischen Haushalt sind ab 2028 vorgesehen. Ein Baubeginn fiir die Wohngebaude ist

ab 2028/2029 realisierbar.



Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, den Beschlussantragen zu folgen. Ziel ist es, mit dem Entwurf ei-
nes Bebauungsplans fiir das Gebiet,,Hagelloch - Schaibleshalden” die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiirneue Wohnbauflachen zu schaffen und damit den értlich vorhande-
nen Bedarf an Wohnbauflachenin Teilen zu decken.

Losungsvarianten

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf wird nicht angenommen und muss tiberarbeitet
werden. Flrdie Anpassung des Entwurfs sind mehrere Varianten beziiglich Dichte, Bauty-
pologien, ErschlieBungetc. denkbar. Mitder Aufstellung eines Bebauungsplanentwurfes
wird zu einem spateren Zeitpunkt begonnen. Damit wiirde sich die Schaffung von neuen
Wohnbauflachen weiterverzogern.

Klimarelevanz

Die zu entwickelndeFlache liegt am Ostlichen Ortsrand von Hagelloch und ist schon heute
von zwei Seiten von Bebauungumschlossen. Auch wenn es sich um eine Arrondierung des
Ortsrands handelt und die Schaibleshalden fiir Hagelloch als vertraglichste Erweite rungsfla-
che ermittelt wurde, werden durch die Siedlungsentwicklung neue Flachen in Anspruch ge-
nommen. Hieraus ergeben sich unweigerlich Eingriffe in Boden, Landschaftsbild und Natur-
haushalt. Dies macht einen bewussten Umgang mit Grund- und Boden notwendig: Der
Stadtebausiehtein ausgewogenes Verhaltnis zwischen verdichtetem Wohnungsbau und
Freiflachenvor. Durch einen klimaangepassten Stadtebau mit bewusstem Umgang mit Nie-
derschlagswasseralsauch einem hohen Anteil an BegriinungsmalRnahmen im Gebiet und
einem Mobilitatskonzept sollen die negativen Auswirkungen auf das Klima reduziert wer-
den.

Zudemsollen Gber Verpflichtungen im Grundstlickskaufvertrag die energetischen Kriterien
analog des Standards "KFW-EH40" bei allen Gebduden realisiert werden. Aufgrund der Lan-
des-PV-Pflicht miissen auf allen Wohngebauden PV-Anlageninstalliert werden.
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