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Anlage 1 Planungsgebiet

Beschlussantrag:

1. Der Durchfiihrungeines stadtebaulichen und freiraumplanerischen Wettbewerbsverfahrens
entsprechend Ziffer 2.1 der Vorlage wird zugestimmt.

2. Der Beteiligungsstruktur zum Gesamtprozess flir die Entwicklungsflache entsprechend Ziffer
2.2. derVorlage wird zugestimmt.



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: | Ifd. HH-Plan
. Ertrags- und Aufwan n
Ergebnishaushalt Nr. LR (TN Entwurf 2026
DEZ02 |Dezernat 02 EBM Cord Soehlke
THH_7 |Planen, Entwickeln, Liegenschaften EUR
FB7 Planen, Entwickeln, Liegenschaften
5110-7 . . .
i . Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen -1.197.820
Stadtentwicklung, Stadte- 14
bauliche Planung davon fiir diese Vorlage -130.000
Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm Entwurf 2026
Lfd. | Einzahlungs- und Bisher Plan VE Plan Plan Plan Gesamt-
Nr. | Auszahlungsarten finanziert | 2026 2026 2027 2028 2029 kosten
7.511009.1006.06 EUR
Entwicklungsflaiche Europaplatz
3 | Einzahlungenaus der VerduRe- 0 0 0| 9.000.000 0 o| 9.000.000
rung von Sachvermégen
6 |Summe Einzahlungen 0 0 0| 9.000.000 0 0 9.000.000
Auszahlungen fur den Erwerb
7 |von Grundstiicken und -10.586 0 0 0 0 0 -10.586
Gebauden
g |Auszahlungen fur -259.316 | -80.000 0| -100.000| -1.400.000| -1.500.000 | -3.339.316
Baumalnahmen
13 | Summe Auszahlungen -269.902 | -80.000 0| -100.000( -1.400.000| -1.500.000 | -3.349.902
14 | Saldo aus Investitionstatigkeit -269.902 | -80.000 0| 8.900.000| -1.400.000( -1.500.000 5.650.098
16 | Gesamtkosten der MaRnahme -269.902 | -80.000 0| -100.000| -1.400.000| -1.500.000 | -3.349.902

Die Gesamtkosten fiir das wettbewerbliche Verfahren belaufen sich auf ca. 210.000 Euro und bein-
halten die Kosten fiir Begleitung des Verfahrens, Preisgelder fiir Wettbewerbsgewinner, Honorare fiir
PreisgerichtundJury, sowiedie Nebenkosten flir Veranstaltunge nim Rahmen des Wettbewerbs.
Davon entfallen ca. 75.000 Euro (brutto) auf die Wettbewerbsbetreuung und rund 100.000 Euro
(brutto) auf Preisgelder. Im Verlauf des Verfahrens kann es zu Anderungen der Anforderungen kom-
men, die zur Anpassung derPreisgelderfiihren kénnen.

Im Ergebnishaushalt sind fiirdas Jahr 2026 in der Produktgruppe 5110-7 ,,Stadtentwicklung, Stadte-
bauliche Planung”rund 130.000 Euro Planungsmittel fiir die Entwicklungsflache eingestellt. Investive
Mittel sind fiir das Projekt unter PSP 7.511009.1006.06 ,Entwicklungsfliche Europaplatz”in Hohe
von 80.000 Euro flirdas Jahr 2026 veranschlagt. Damitsind alle Aufwendungen fiirden Wettbewerb

imJahr 2026 etatisiert.




Begriindung:
1. Anlass/Problemstellung

Mit dieser Vorlage soll der Durchfiihrung eines stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Wettbewerbsverfahren und der Beteiligungsstruktur zum Gesamtprozess fir die Entwick-
lungsflache zugestimmt werden.

Das geplante, sogenannte ,,Begleitforum”wird an der Konkretisierung der mit Vorlage
146/2025 beschlossenen planerischen Rahmenbedingungen mitwirken. Die dann ausgear-
beiteten Eckpunktefiirden Wettbewerb werden dem Gemeinderatim Frithjahr 2026 vor
Auslobung zum Beschluss vorgelegt.

2. Sachstand

2.1 Stadtebaulicherund freiraumplanerischer Wettbewerb

Flr die Entwicklung des Plangebietes sollen die Chancen und Potenziale von Planungswett-
bewerben unddieinderOptionsvergabeverankerte Grundhaltung der Tlibinger Planungs-
kultur bestmoglich genutzt werden. Im ersten Schritt wird ein stadtebaulicher und frei-
raumplanerischer Wettbewerb durchgefiihrt. Daran anschlieRend folgt als zweiter Schritt
eine Optionsvergabe unter Beteiligung moglichst vieler Akteure aus der Stadtgesellschaft.
Der genaue Ablauf dieses Vergabeverfahrens wird dem Gemeinderat nach Abschluss des
Wettbewerbs, voraussichtlich Ende des Jahres 2026, zur Entscheidung vorgelegt.

Der stadtebauliche und freiraumplanerische Wettbewerb wird als einphasiger Teilnahme-
wettbewerb und anschlieRendem Vergabeverfahren nach VgV (Verordnung iber die
Vergabe 6ffentlicher Auftrage) durchgefihrt.

Flr die zur Realisierung anstehenden 6ffentlichen Freianlagen wird in der Ausschreibung
ein Auftragsversprechen erteilt. Dieses unterstreicht die Bedeutung des Freiraumsim
Wettbewerbsverfahren und soll dazu beitragen, dass sich moglichstviele qualifizierte Bliros
fur diesen Wettbewerb bewerben.

Die Teilnehmerzahlwird auf 25 Biiros bzw. Arbeitsgemeinschaften begrenzt. Damit erhalt
man firdiesen bedeutsamen Ort und die komplexe und anspruchsvolle Aufgabe eine an-
gemessenehohe Zahl an Entwiirfen, die ein Preisgericht noch gut tiberblicken kann. Es sol-
len dabei ca. sechs bis sieben Teilnehmer bzw. Arbeitsgemeinschaften vorab gesetzt und
gezielt eingeladen werden. Die Auswahl der weiteren Biiros erfolgt durch ein vorgeschalte-
tes, europaweites Bewerbungsverfahren. Die Auslobung und Durchfiihrung des Verfahrens
seitens derVerwaltung wird durch das renommierte Biiro kohler grohe architekten aus
Stuttgart betreut.

Das Preisgericht, das bei der Auslobung des Wettbewerbs mitwirkt und tiber die Wettbe-
werbsarbeiten entscheidet, setzt sich aus fiinf Fachpreisrichter_innen und vierSachpreis-
richter_innen, jeweils mit Stellvertretungen, zusammen. Die Politik istim Sachpreisgericht
vertreten. Unterdensachverstiandigen Berater_innen sollen nebenderVerwaltungauch
Vertreter_innenausdem zu bildenden Begleitforum sein.

Folgender Zeitplan liegt dem Verfahren zugrunde:

- Konstitution Begleitforum 03/2026
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- Beschluss der Auslobungskriterien 04/2026
- Preisrichtervorbesprechung 05/2026
- Preisgericht 12/2026
- GR: Beschluss Beauftragung, Verfahren fiir Konzeptvergabe,
Aufstellung Bebauungsplan 04/2027
- Beauftragung Freiraumplanung 05/2027

Parallel zum wettbewerblichen Verfahren wird bereits das Konzeptvergabeverfahren vor-
bereitet, umziigig nach Abschluss des Wettbewerbs in die stadtebauliche Realisierung
Ubergehenzukénnen.

2.2. Beteiligungsstruktur

Das sogenannte ,,Begleitforum“soll den Gesamtprozess fir die Entwicklungsflache beglei-
tenund bei wesentlichen Meilensteinen an voraussichtlich drei Terminen pro Jahr einberu-
fenwerden. Esermoglicht eineverbindliche und kontinuierliche Einbeziehung verschiede-
nerPersonen-und Zielgruppen sowie Akteure. Rolle und Aufgabe des Begleitforumsistes,
Inhalte zu erdrtern, zu diskutieren und beratend zur Entscheidungsfindung des Gemeinde-
rats beizutragen.

Das Begleitforum setzt sichim Wesentlichen aus Akteuren der Stadtgesellschaft und Zu-
fallsbiirger_innen zusammen. Es wird eine groRere zufallig ausgewahlte Gruppe an Einwoh-
ner_innen angeschrieben. Unter den Riickmeldungen derInteressierten werden sechs Per-
sonen perLos ausgewahlt. Dabei werden unterschiedliche Lostopfe gebildet, so dass si-
chergestellt wird, dass die Zufallsbliger_innen geschlechterparitatisch besetzt sind, flirun-
terschiedliche Altersgruppen stehen und vielfaltige Hintergriinde (Beruf, Herkunft) repra-
sentieren.

Die Zusammensetzung des Begleitforums wird wie folgt vorgeschlagen:

- 4TN VertreterderInteressensverbdande
(Tourismus, Handel-und Gewerbe, Verkehrsverbiande)
- 4 TN Burgerinitiativen und Anwohner_innen
- 6 TN  Zufallsbiirger_innen
- 4TN Jugendgemeinderat, Stadtseniorenrat, Inklusion und Integration

Die Teilnehmerzahldes Begleitforums soll damit auf 20 bis 25 Personen begrenzt werden,
um eineinhaltlich fundierte Diskussion zu ermdglichen. Die Teilnehmer_inne n sollen nach
Moglichkeit den gesamten Entwicklungsprozess der ndachsten 3Jahre begleiten.
Vertreter_innen aus derVerwaltung der Stadt nehmenregelhaftan den Terminen teil und
Gremienmitgliederaller Fraktionen sind zur Teilnahme eingeladen.

Zusiatzlich soll die Offentlichkeit mit separaten Formaten, wie Informationsveranstaltungen
oder Online-Angeboten liber das Wettbewerbsergebnis und das Optionsvergabeverfahren
informiert, sowie in die Ausgestaltung der 6ffentlichen Freirdume einbezogen werden.



4.1.

4.2.

VorschlagderVerwaltung

Die Verwaltungschlagtdie Vorbereitung und Durchfihrung eines stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Wettbewerbsverfahren sowiedie Einbeziehung der Stadtgesellschaft
durch die Bildung eines Begleitforums und erganzende 6ffentliche Veranstaltungen vor.

Losungsvarianten

Aufdie Auslobung eines Wettbewerbes wird verzichtet und die Flache wird z.B. auf Grundla-
ge derVariante V2.7 entwickelt. Es wird auf unterschiedliche Perspektiven und weitere kre-
ative undinnovative Losungsansatzeverzichtet. Die Verwaltung rat hiervon jedoch ab.
Wettbewerbe ermdglichen den Zugang zu einer Vielzahlvon Ideen und der Auswahl des
Uberzeugendsten Entwurfs.

Es wird eine andere Beteiligungsstruktur gewahlt. Es gibt zahlreiche andere Formate.
Im vorliegenden Fall wird die dargestellte Strukturals geeignet erachtet, dasie eine breite
Beteiligungsmoglichkeit mit einem stringenten und kontinuierlichen Verfahren verbindet.

Klimarelevanz

Die Entwicklung derderzeitvollversiegelten Flache stelltim Sinnederklassischen Innen-
entwicklung und Teilentsiegelung eine Verbesserung gegeniiber der aktuellen Situation dar.
Die mikro- und makroklimatischen Auswirkungen wurden ausfihrlichin den Vorlagen
81/2025 und 146/2025 dargestellt. Die bauliche Teilnutzung der Flache ist klimapolitisch
positivzu bewerten und entspricht den Zielen und MaRnahmen des Tibinger Klimaschutz-
programms (W6)
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