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Beschlussvorlage

zurVorberatungim  Ortsbeirat Siidstadt

zurVorberatungim  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

zur Behandlungim  Gemeinderat

zur Kenntnisim Jugendgemeinderat

Betreff: Turnhalle Hechinger Eck; Zustimmung zum Kaufvertrag und
Baubeschluss, Zuschuss und Beteiligung Zirkus Zambaioni

Bezug: 30/2019; 355/2019; 561a/2021

Anlagen: 1-PATA - Lageplan

2 - PATA - Grundrisse Erd-, Unter- und Zwischengeschoss
3 - PATA - Ansichten und Schnitte

Beschlussantrage:

1.

Der vorgestellten Planung fir die Turnhalle Hechinger Eck wird zugestimmt. Die Verwaltung wird
ermdchtigt, das Grundstlick zu erwerben und den Kaufvertrag mitder GWG zum Kauf einesver-
edelten Rohbaus fiir die Einfeldhalle einschl. Nebenrdumen mit einem Gesamtaufwand einschl.
Kaufnebenkostenin Héhe von 2.701.000 Euro abzuschlieRen.

Die Verwaltung wird erméchtigt auf Basis dervorliegenden Planung den weiteren Ausbauim
Umfang von 1.611.000 Euro zu veranlassen und selbstzu steuern. (Baubeschluss)

Der Zirkus Zambaionie.V. erhélt fiirden Bau der vereinseigenen Sportraume einen Zuschussin
Hohe von derzeitrund 144.000 Euro nach den Sportférderrichtlinien.

Der Zirkus Zambaioni e.V. beteiligt sich mit 315.000 Euro an den Gesamtbaukosten derentspre-
chend ausgestatteten stadtischen Einfeldhalle Hechinger Eck und erhalt dafiir ein flir 20 Jahre ab
Inbetriebnahme vertraglich garantiertes Nutzungsrechtim unter Pkt. 2.4 festgelegten Umfang
i.V. mitden jeweiligen Zeitkorridoren. Unabhangig davon sind vom Verein die liblichen Hallen-
entgelte firdiese Nutzungszeiten zu entrichten. Die Kostenbeteiligung wird ab Inbetriebnahme
in 5 Jahrestranchen an die Stadt bezahlt.

Die Umsetzung erfolgt vorbehaltlich der Genehmigung des Haushaltsplans 2026 durch das
Regierungsprasidium.



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm

. Bisher

il I et finan- | Plan2026 | VE2026 | Plan2027 | Plan 2028 | Plan 2029 | G€SMt

Nr. |Auszahlungsarten . kosten

ziert

7.424101.3301.01 EUR

Turnhalle Hechinger Eck
Einzahlungen aus

1 |Investitionszuwen- 0| 1.200.000 0| 1.200.000| 1.725.000 0| 4.125.000
dungen

6 |Summe Einzahlungen 0| 1.200.000 o| 1.200.000| 1.725.000 0| 4.125.000

g |Auszahlungen fir 0| -1.200.000 | -1.200.000| -1.200.000 | -1.725.000| -200.000| -4.325.000
Baumalnahmen

13 ZgnmmeA“szah'“"' 0| -1.200.000 | -1.200.000 | -1.200.000 | -1.725.000| -200.000| -4.325.000

14 |S2ldo aus Investiti- 0 0| -1.200.000 0 0| -200.000| -200.000
onstatigkeit

g || S sl 0| -1.200.000 | -1.200.000 | -1.200.000 | -1.725.000| -200.000| -4.325.000
MaRnahme

Die Kostenberechnungauf Basis der Baugesuchsplanung vom Marz 2024 kommt firdie Turnhalle

HechingerEck zu folgendem Ergebnis:

KG 100 Grundstuck (Anteil Stadt)
KG 200-700
KG 700 Kaufnebenkosten ca.

Kauf veredelter Rohbau einschl. Anteil Gemeinschaftseigentum rd.

343.000 Euro
2.181.000 Euro
177.000 Euro

Zwischensumme Kauf + Grundstiick

2.701.000 Euro

KG 300 Baukonstruktion 714.000 Euro
KG 400 Haustechnik 568.000 Euro
KG 500 AuRenanlagen 0 Euro
KG 600 Ausstattung 100.000 Euro
KG 700 Nebenkosten 229.000 Euro
Zwischensumme Ausbau 1.611.000 Euro

Gesamtkosten Neubau stadtischen Teil der Turnhalle Hechinger Eck

4.312.000 Euro

Insgesamt sind flir den stadtischen Teil der Turnhalle Hechinger Eck unter dem PSP-Element
7.424101.3301.01 Planungs- und Baukosten (ohneaktivierte EL) 4.325.000 Euro im Investitionsplan
2026ff dargestellt (VE 2027 1.200.000 Euro).

Der Forderantragbeim RP fiireine Zuwendung nach derVwV ,Férderung des Baus von kommunalen
Sporthallen und Sportfreianlagen” iber420.000 Euro wurde am 19.12.2025 gestellt. Dieser Zuschuss
ist- ebensowie die Kostenbeteiligung tiber 315.000 Euro von Zambaioni e.V. - noch als Einnahme zu

veranschlagen. Die bereits eingeplanten Zuschisse betreffen die LuKIF Férderung.



Begriindung:

2.1.

2.2

Anlass/Problemstellung

Mit Vorlage 561a/2021 wurden die Grundsatzbeschlisse zum Bau einerstadtischen Einfeld-
Sporthalle und den Vereinsraumen des Zirkus Zambaionie.V.im Zusammenhang mit dem
GWG-Projekt,PAT A", das darliber hinaus 28 geforderte Wohnungen enthilt, gefasst.
Gleichzeitigwurden die Nutzungszeiten des Vereinsin der stadtischen Halle, der stadtische
Zuschuss und die Kostenbeteiligung des Vereins bzgl. der fiirden Zirkus notwendigen Hallen-
héhe von 7 m (statt5,5 m) und an der sportspezifischen Ausstattung grundsatzlich geregelt.

Inzwischen wurde die Planung weiterbetrieben und der Bauantragim Mai 2024 von der GWG
eingereicht. Die Baugenehmigungliegtinzwischen vor.

Abweichend vonderinVorlage 561a/2021 unter Pkt. 3 vorgeschlagenen Umsetzung als Bau-
gemeinschaft (Stadt, Zambaioniund GWG) wurde vereinbart, dass die GWG auf Grund der
Erfahrungen aus vorangegangenen Projekten (HENa +HEND) alleine die Bauherrschaft Giber-
nimmt. Demzufolgesollenjetzt die Stadt bzw. der Verein Zambaioni e.Vdie jeweiligen Fla-
chenals Teileigentum erwerben. Wahrend der Teil des Zirkus Zamb aioni e.v. vollstandig
schlusselfertig erstellt wird, mochte die Stadt lediglich einen,,veredelten Rohbaukaufen, die
Ausbau- und Sporthallen-Gewerke jedoch selbst beauftragen und steuern.

Um die damitverbundenen vertraglichen Regelungen, den Zuschuss an Zambaioni e.V. sowie
dessen Kostenbeteiligung an der stadtischen Halle detailliertfestzulegen, sollen jetzt die da-
fur notwendigen Beschliisse zusammen mit dem anstehenden Baubeschluss fiir die Halle ge-
fasstwerden.

Sachstand

Nutzungs- und Flachenverteilung (Anlagen 1-3)

Das insgesamt 5-geschossige Gebadude in Holz-Hybridbauweise mit rd. 3.040 gm Nettofldche
bestehtaus Erd-, Untergeschoss und 3 Obergeschossen, wobei das Erdgeschossim Bereich
derVereinsrdaumevon Zambaioni noch ein zuséatzliches Zwischenge schoss enthélt. Zusammen
mitden nordlich anschlieBenden beiden neuen Wohngebduden wird ein zur Schickhardt-
strasse orientierter, gemeinsamer Platzumschlossen.

Die Rdume von Zambaioni befinden sich im (iberhohen EG und im Zwischengeschoss, die
stadtische Halle mit Nebenrdumen im Untergeschoss. Der Zugang zur Sporthalle istauf der
Nord-, derZugang zum Zirkus auf der Ost- und der Eingang zu den Wohnungen auf der Siid-
seite angeordnet.

Stadtische Einfeldhalle (Anlage 2)

Uber den Eingangim Erdgeschoss und eine Treppe bzw. dem Aufzug gelangt manins Unter-
geschoss mitdem Hallenraum, den Gerdteraum und den Nebenrdumen (Umkleiden, Du-
schen, Lehrer, Sanitdrund Technik). Die 7m hohe Einfeld-Halle (27/15m) ist zusatzlich teil-
bar, reichtbisins Erdgeschoss und wird daherauch natirlich belichtet.

Beheizt wird sie (iber Deckenstrahlplatten, erhilt eine Liftungsanlage mit Warmerickgewin-
nungund eine LED-Beleuchtung. Die Ausstattung mit fest eingebauten Sportgerdten wurde
mit dem Zirkus abgestimmt und optimiert, so dass sie —ebenso wie der Sportboden und die
Wandverkleidung - sowohl fiir die Schule bzw. Vereine, als auch den Zirkus geeignetist. Zwei



2.3.

2.4.

-4 -

Umkleiden/Duschen, eine Lehrerumkleide und Sanitarraume sowie ein der Halle zugeordne-
ter Gerateraum vervollstindigen das Raumprogramm.

Insgesamt umfasst die stadtische Halle einschl. Nebenrdumen rd. 680 gm Nettoflache.

Um die Kaufnebenkosten zu reduzieren und den sporthallenspezifischen Ausbau detailliert zu
steuern schlagtdie Verwaltungvor, den veredelten Rohbau einschl. dem Anteil am Gemein-
schaftseigentum von der GWG zu kaufen und die restlichen Gewerke (Innenausbau, Sportbo-
den, Heizflachen, Liftung, Beleuchtung und Sportgerate-Ausstattung) selbst zu beauftragen.
Der Kaufpreis (ohne Grundstiick) betrdgt 2.181.000 Euro, die Kostenberechnung fiirdie Aus-
baugewerke einschlieBlich Nebenkosten ergibt 1.611.000 Euro.

Vereinsrdume Zambaioni (Anlage2)

Uber den separaten Eingang von der Hechinger Strasse erschlieRen sich im Erdgeschoss iber
einFoyernebendenbeidenrd.5m hohen Ubungsraumen weitere Flachenim Erd- und Zwi-
schengeschoss (Umkleiden/WCs, Besprechung und Biiros) sowieim Untergeschoss (Lager,
Kostliime, Gerdteraumin derHalle). Die Nettoflache umfasstinsgesamt 422 gm.

Zuschiisse, Stand der Finanzierung und Beteiligung Zirkus Zambaioni e.V.

Der Verein hat aktuell insgesamt 726 Mitglieder (393 Kinder und Jugendliche und 333 Er-
wachsene).ImJahr2022 waren esnoch 705 Mitglieder.

Insgesamt gehtderVereinvon einer Gesamtsumme von 2.400.000 Euro aus, die finanziert
werden muss. Firdie Vereinsraume wird der Zirkus Zambaioni e.V. einen Zuschussantrag
beim WLSB und einen Baukostenzuschussantrag nach Nr. 4.9 der Sportférderrichtlinie bei der
Stadt stellen. In Abhangigkeit von den vom WLSB als zuschussfahig anerkannten Kosten ge ht
derVereinvoneiner WLSB-Férdersumme in Hohe von rund 180.000 Euro und bei der Stadt
von einem Zuschuss in Hohe von rund 144.000 Euro aus. Dazu bestehtdie Bedingung, dass
alleinden Sportférderrichtlinien festgelegten Kriterien flir die Gewahrung von Zuschiissen
vom Vereinab demJahr 2027 eingehalten werden.

Nach derVielzahl von Veranstaltungen und Aktionen um die Finanzierung flir dieses ambitio-
nierte Projekt sicherzustellen, stellt sich die Finanzierung so dar:

Das Finanzierungskonzept sieht eine Mischfinanzierung aus 6ffentlichen Zuschiissen, Eigen-
mitteln und Darlehenvor. Stand Marz 26 sind bereits knapp 85% der zu finanzierenden
Summe firdie vereinseigenen Rdume gesichert. Der Bereich Spenden und Einnahmen liber
Aktionenlauft sehrerfolgreich, und im Bereich private Forderorganisationen wird das Projekt
bislangvon folgenden Stiftungen unterstiitzt: Software AG Stiftung; Star Care; Osiander Fami-
lienstiftung; Blrgerstiftung Tlbingen; Elisabethstiftung Rottenburg. Zudem sind noch weitere
Stiftungsantrage mit einer Gesamtsumme von (iber 300.000 € im Priifverfahren. Die Einwer-
bungvon privaten Darlehen lduft ebenfalls sehrerfolgreich, so dass bereits jetzt die ur-
spriinglich geplante Summe eines Bankdarlehens deutlich nach unten korrigiert werden
konnte. Ziel ist es, den Bankkredit moglichst niedrig zu halten, um den langerfristigen Finan-
zierungsaufwand fiir den Verein moglichst gering zu halten.



Um die bereitsin derVorlage 561a/2021 grundsatzlich beschlossenen Punkteim Detail fest-
zulegen wird vorgeschlagen, Folgendes vertraglich zu vereinbaren:

,Die Kostenbeteiligung zur Abdeckung der weitergehenden Bedarfe des Zirkus Zambaionie.V.
bzgl. der fiir den Zirkus notwendige Hallenh6he von 7 m (statt 5,5 m) und an der sportspezifi-
schen Ausstattung wird verbindlich aufinsgesamt 315.000 € festgelegt.

Fiir diese Beteiligung erhdilt Zirkus Zambaionie.V. fiir 20 Jahre ab Inbetriebnahme 23 Zeit-
stunden garantierte Nutzungszeiten in folgenden Korridoren: Mo: 15 bis 20 Uhr, Di: 15 bis 19
Uhr, Mi: 15 bis 22 Uhr, Do: 15 bis 19 Uhr, Fr: 19 bis 22 Uhrsowie an 20 Wochenenden und 3
Ferienwochen. Fiir diese garantierten Nutzungszeiten hat der Verein die entsprechenden Hal-
lenentgelte zu entrichten. Nach 20 Jahren ab Inbetriebnahme besteht eine Option der Fortset-
zung, die in beiderseitigem Einvernehmen mindestens zweilahre vorab vereinbart werden
muss.

Der Beteiligungsbetrag in Hohe von 315.000 € wird auf 5 jdhrliche Teilzahlungen ab Inbe-
triebnahme verteilt. “

VorschlagderVerwaltung

Die jetzt zum Beschluss vorgelegte Planung wurde in den Projektbesprechungen mit GWG,
Vereinundder FABSchule und Sportintensivabgestimmt und koordiniert. Durch die ge-
meinsame Unterbringungin einem Gebaude ergeben sich eine Reihe von Synergien, dieeine
optimierte Nutzung derzurVerfligung stehenden Flachen ermoglicht.

Ein Kostensplitin, Kauf veredelter Rohbau“und ,Eigenausbau”reduziert die Kaufnebenkos-
tenund ermoglicht der Stadt, den Ausbau und dadurch auch die Kosten in diesem Bereich
selbst zu steuern. Daherwird vorgeschlagen, Kauf und Umsetzungin dieser Form zu tatigen.

Um die Nutzung derstadtischen Halle langfristig zu sichern und die Kostenbeteiligung flir die
Erhohungauf 7 m und entsprechende Ausstattung von Zambaionie.V.im Detail festzulegen
wird vorgeschlagen, die jetzt abgestimmte Regelung vertraglich festzulegen.

Der Stand der Finanzierung des Zambaioni-Projektes ergibt ein sehr positives Bild. DerVerein
istdaher sehroptimistisch, dass die notwendige Restfinanzierung bald erreicht werden kann.

Losungsvariante

Realisierung der stadtischen Halle ohne die Raume Zambaioni, falls der Verein die notwendi-
gen Mittel doch nicht aufbringen kann. Dann miissten die freiwerdenden Flachen von der
GWG anderweitig vermarktet werden. Die Verwaltung halt dies auf Grund der aktuellen Situ-
ationder Finanzierung fir sehr unwahrscheinlich.

Klimarelevanz

Durch densehrhohen energetischen Standard (KfW 40), die Holz-Hybrid-Bauweise und den
Anschluss ans Fernwarmenetz der SWTwird der Energiebedarf und die CO2-Erzeugung des
Gesamtgebdudes erheblich reduziert. Dazu tragt auch die Halle mit zeitgemaler Haustech-
nik, hallenoptimierte Beheizung, Liftung mit Warmeriickgewinnung, LED-Beleuchtungund
dem Innenausbau mit Holz und nachhaltigen Materialien bei.
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