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Beschlussantrag:
Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Hofstrltle Teil 11 — Stdwestlicher Bereich* und der Entwurf der

zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
20.01.2014 werden gebilligt und gemall § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
gelegt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach 8 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Finanzielle Auswirkungen Jahr. Folgej.:
Investitionskosten: € € €
Bei HHStelle veranschlagt:
Aufwand/Ertrag jahrlich € ab:
Ziel:
Mit dem Bebauungsplan ,Hofstriitle Teil 11 — Stidwestlicher Bereich* sollen die bestehenden gewerbli-

chen Baumaoglichkeiten erweitert werden.




Begrundung:

1. Anlass / Problemstellung

Die Firma Brennenstuhl GmbH & Co. KG ist seit vielen Jahren in Tubingen ansassig und expandiert
konstant. Es besteht der Bedarf an weiteren Produktions-, Lager- und Betriebsgebduden und Betriebs-
flachen im Zusammenhang mit den bestehenden Einrichtungen. Die Firma hat zur Deckung des kurz-
fristigen Bedarfes eine Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Controlling-, Prif- und Logistikcenters als
Anbau an die bestehenden Gebaude (FIst. Nr. 820/5 und 830/1) in Tubingen — Pfrondorf gestellt. Das
beantragte Bauvorhaben widerspricht in Teilen dem geltenden Planungsrecht des Bebauungsplans
LHofstrltle, Teil 11“, der mit Datum vom 29.12.1995 rechtskraftig wurde. Ziel der Universitatsstadt ist
es, die Firma Brennenstuhl langfristig am Standort in Pfrondorf zu halten. Mit dem Bebauungsplan
sollen die hierfir notwendigen planungsrechtlichen Vorraussetzungen geschaffen werden.

2. Sachstand

Die Firma Hugo Brennenstuhl GmbH & Co. KG hat eine Bauvoranfrage fur den Neubau eines Control-
ling-, Prif- und Logistikcenters gestellt. Das Center soll aus betrieblichen Griinden westlich an die
bestehenden Gebaude angebaut werden.

Der beantragte Neubau widerspricht in Teilen dem geltenden Planungsrecht: Der Neubau tberschrei-
tet die nordlichen und sidlichen Baugrenzen, auerdem wird die im Bebauungsplan festgesetzte Ge-
baudehdhe von 10 m in Teilbereichen um ca. 5 m Uberschritten. Des Weiteren werden durch das Vor-
haben die im stdlichen Bereich festgesetzten Pflanzgebote tangiert und die festgelegte maximale Ge-
béaudelédnge von 80 m wird um ca. 45 m Uberschritten und damit ebenfalls nicht eingehalten.

Die Verwaltung hat mit der Firma diverse Gesprache gefiihrt mit dem Ziel, den geplanten Neubau so
zu reduzieren, dass das bestehende Planungsrecht eingehalten wird. Dies ist aus betrieblichen Griin-
den allerdings nicht mdglich. Um die Firma langfristig am Standort in Pfrondorf zu halten und den
Neubau des Controlling-, Priif- und Logistikcenters zu ermdglichen, sind die gewerblichen Bauflachen
im Planbereich zu erweitern.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen hat der Gemeinderat am 19.11.2012 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde in Form einer Planauslage in der Zeit vom 8.7.2013 bis zum 19.07.2013 durchgefiihrt. Die Be-
horden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 3.7.2013 zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 2.8.2013 aufgefordert. Im Friihzeitigen Beteiligungsverfahren gingen aus
der Offentlichkeit vier Stellungnahmen ein. Diese Stellungnahmen werden zusammen mit den Stel-
lungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Anlage 6 behandelt.

Da es fir den Bereich bereits Planungsrecht in Form von gewerblichen Flachen gibt, handelt es sich
bei der geplanten Erweiterung der gewerblichen Bauflachen um eine MalRinahme der Innenentwick-
lung, fur die das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung angewandt werden kann. Auch wenn
im beschleunigten Verfahren geméaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 3 BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden
kann, so werden die Umweltbelange dennoch in den Abwagungsprozess eingestellt.



3. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept basiert auf den Planungsabsichten der Firma Hugo Brennenstuhl GmbH &
Co. KG und berucksichtigt die gewerbliche Nachbarschaft und den angrenzenden Landschaftsraum.
Die zulassige Gebaudehohe, die sich aus den Anforderungen der Hallenplanung ergeben, betragt 16m.
Zur Verzahnung des Plangebietes mit den angrenzenden gewerblichen Bauflachen wird die Gebaude-
héhe im Norden in einer Tiefe von 15m auf 10m beschrankt.

Das Plangebiet steigt von Osten nach Westen um ca. 3m an. Erweiterungen der Firma missen
niveaugleich an den Bestand anschlieBen. Hierfiir muss das bestehende Gelande abgetragen werden.
Aufgrund dieser baulichen Notwendigkeiten kann die Gebdudehthe im Westen um die Héhe der Ab-
grabung reduziert werden. Geb&dude treten somit nur in einer Hohe von 7m bzw. 13m in Erscheinung.
Der Ubergang zur freien Landschaft wird durch Obstbaume, ein fiir Ortsrander typisches Gestaltungs-
element, ausgebildet. Die Bebauung kann hierdurch schonend in den Landschaftsraum eingebunden
und deren visuelle Wirkung reduziert werden. Unterstitzt wird dies durch die festgesetzte Fassaden-
begriinung. Fassaden mit einer Lange von mehr als 40 m missen demnach zu mindestens 30% mit
Rank-, Schling oder Kletterpflanzen begriint werden. Erschlossen wird das Plangebiet Uber das beste-
hende Betriebsgelande im Osten bzw. Uber die Strae ,Im Hofstritle” im Norden.

4. Vorschlag der Verwaltung

Aus Sicht der Verwaltung wird das vorgeschlagene Bauvolumen eine deutliche Veranderung der MaR-
stablichkeit des umliegenden Gewerbegebietes bringen. In Abwagung mit dem Ziel des Erhalts der
Firma am Ort sowie den vorgeschlagenen Eingriinungsmanahmen empfiehlt die Verwaltung, dem
Beschlussantrag zu folgen.

5. Loésungsvarianten

Bei Verzicht auf eine Weiterfiihrung des Verfahrens kann insbesondere die kurzfristig erfoderliche
Halle der Firma Hugo Brennenstuhl GmbH & Co. KG nicht umgesetzt werden.

6. Finanzielle Auswirkung

Die Planungskosten fiir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes werden von der Universitatsstadt
Tlbingen getragen. Die Kosten fiir die Verlegung der in Nordsidrichtung das Plangebiet durchqueren-
den kv-Leitung der Stadtwerke Tubingen sowie der parallel hierzu verlaufenden Drainageleitungen der
Stadt Tubingen Gbernimmt der Vorhabentrager.

7. Anlagen

Anlage 1_Ubersichtsplan

Anlage 2_Bebauungsplan

Anlage 3 Festsetzungen

Anlage 4_Begrindung

Anlage 5 Verschattungsstudie

Anlage 6_Umgang mit den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung






