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Betreff: Bebauungsplan "Ortsdurchfahrt Hirschau" - Beschluss
zur Verlangerung einer Veranderungssperre

Bezug: 413/2012, 242/2013

Anlagen: 2 Anlage 1: Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre

Anlage zur Verlangerung der Veranderungssperre

Beschlussantrag:

Die seit dem 13.07.2013 rechtskréaftige Satzung Uber die Veranderungssperre im Bereich ,,Ortsdurch-
fahrt Hirschau* vom 08.07.2013 mit Lageplan vom 22.10.2012 wird um ein Jahr verlangert (vgl. Anla-

ge 1).

Finanzielle Auswirkungen Jahr. Folgej.:
Investitionskosten: € €

Bei HHStelle veranschlagt:

Aufwand/Ertrag jéahrlich ab:

Ziel:

Zur Sicherung der Planungen im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,Ortsdurch-
fahrt Hirschau“ soll die auslaufende Verlangerungssperre verlangert werden. Vorhaben und Veréande-
rungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen, die von der Veranderungssperre erfasst werden,
unterliegen einem Bau- bzw. einem Veranderungsverbot. Durch Erteilung einer Ausnahme nach

§ 14 Abs. 2 BauGB kann dieses im Einzelfall GUberwunden werden.




Begrundung:

1. Anlass / Problemstellung

Fur die Ortschaft Hirschau stellt die Ortsdurchfahrt (L371) eine wesentliche Verbindungs-
und ErschlieBungsstralie dar. Von ihr aus werden die nérdlich und sidlich gelegen Bereiche
der Ortschaft erschlossen. Entlang der Ortsdurchfahrt befinden sich neben Wohnnutzungen
viele offentlichkeitswirksame Nutzungen, wie z. B. Laden zur Versorgung der Ortschaft,
Gaststatten wie auch die Verwaltungsstelle selbst. Dariiber hinaus stellt die L 371 eine zent-
rale Verbindungsachse dar, die von Tibingen tber Hirschau nach Wurmlingen und weiter in
Richtung Rottenburg fuhrt.

Bei der Baurechtsbehdrde wurde ein Baugesuch eingereicht, mit dem die Errichtung einer
Werbeflache fur wechselnde Fremdwerbung an einem Geb&ude entlang der Ortsdurchfahrt
in der Kingersheimer Stralle beantragt wurde. Die beantragte groRflachige Fremdwerbeanla-
ge hat eine Grof3e von ca. 3,60 m auf 2,60 m (9,36 m2) und soll mit einem Rahmen an einer
Gebaudewand angebracht werden. Diese Gebaudewand ist von der Ortsdurchfahrt aus sehr
gut einsehbar. Der Ortschaftsrat Hirschau hat erhebliche Bedenken gegen dieses Vorhaben.

Fremdwerbeanlagen stellen nicht stérende gewerbliche Anlagen dar, die Uber die bestehen-
den Regelungen zur Art der baulichen Nutzung entlang der Ortsdurchfahrt in Hirschau zu-
mindest in Teilbereichen der Ortsdurchfahrt heute zulassig waren. Gestalterische Regelun-
gen zu Werbeanlagen gibt es in Hirschau bislang nicht.

Das Baugesuch fir die Werbeanlage an der Ortsdurchfahrt Hirschau gibt Anlass dafur, die
bestehenden planungsrechtlichen Regelungen zur Art der baulichen Nutzung zu Uberprifen
und zu differenzieren. Die planungsrechtlichen Regelungen sollen durch gestalterische Rege-
lungen erganzt werden. Dafir ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit drtlichen Bau-
vorschriften erforderlich. Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat in seiner Sit-
zung am 19.11.2012 beschlossen, den Bebauungsplan ,,Ortsdurchfahrt Hirschau* mit ortli-
chen Bauvorschriften aufzustellen. Daraufhin wurde die beantragte Werbeanlage (s. oben)
durch die Baurechtsbehorde bis 15.08.2013 zurilickgestellt. Da die Zuruckstellungszeit fur die
beantragte Werbeanlage am 15.08.2013 endete, wurde zur Sicherung der Planungen fiir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Ortsdurchfahrt Hirschau“ eine Verande-
rungssperre fiur die Dauer von zwei Jahren erlassen, die am 13.07.2013 rechtskraftig wurde.
Wegen der Anrechung der Zurlickstellungszeit fiir das Bauvorhaben, besteht eine um die
Zeit der Zurtickstellung verkiirzte Veranderungssperre und muss deshalb spatestens am
15.08.2014 verléangert werden.

2. Sachstand

Entlang der Ortsdurchfahrt Hirschau existieren verschiedene Ortsbauplane und Bebauungs-
plane. Beziiglich der Art der baulichen Nutzung sind zumindest in Teilbereichen der Orts-
durchfahrt nicht stérende gewerbliche Nutzungen zuldssig. Gestalterische Regelungen gibt
es nur eingeschrankt. Eine Ortsbildsatzung, tUber die ein Rahmen fiir die Zulassigkeit u.a.
von Werbeanlagen definiert ist, gibt es in Hirschau nicht.

Mit dem Bebauungsplan ,,Ortsdurchfahrt Hirschau“ sollen beziiglich der Art der baulichen
Nutzung kiinftig differenzierte Regelungen tber die Zulassigkeit von Nutzungen getroffen
werden. Erganzt werden sollen diese planungsrechtlichen Regelungen durch gestalterische
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Regelungen, sogenannte ortliche Bauvorschriften. Dadurch soll die Ortsdurchfahrt als zentra-
le Verbindungsachse von Tibingen nach Wurmlingen und Rottenburg stadtebaulich und ge-
stalterisch erhalten und gestarkt werden.

Fur den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften hat die Verwaltung bereits eine Be-
standsaufnahme vorhandener Werbeanlagen durchgefiihrt. Um verbindliche Aussagen zur
Art der baulichen Nutzung treffen zu kdnnen, ist ein La&rmgutachten erforderlich. Das Larm-
gutachten liegt zwischenzeitlich vor. Derzeit wird ein stadtebauliches und gestalterisches
Konzept ausgearbeitet, das dann in einen Bebauungsplanentwurf und einen Entwurf fiir ort-
liche Bauvorschriften einfliet. Die Verwaltung rechnet damit, dass der Bebauungsplanent-
wurf und der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften Ende 2014 in die Gremien eingebracht
werden kann.

Damit die stadtebaulichen Ziele fiir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,,Orts-
durchfahrt Hirschau“ gesichert werden, soll im Bereich der Ortsdurchfahrt Hirschau nun eine
Verlangerung der Veranderungssperre erlassen werden.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt vor, die Veranderungssperre um ein Jahr zu verlangern. Vorhaben,
die von der Veranderungssperre erfasst werden, sind wahrend der Geltungsdauer der Ver-
anderungssperre nicht genehmigungsféhig. Durch Erteilung einer Ausnahme nach

§ 14 Abs. 2 BauGB kann die Bausperre im Einzelfall Gberwunden werden

Lésungsvarianten

Sofern auf die Verlangerung der Veranderungssperre verzichtet wiirde, musste nach Ablauf
der Veranderungssperre die Werbeanlage genehmigt werden.

Finanzielle Auswirkung

Keine.

Dauert die Veranderungssperre langer als 4 Jahre tber den Zeitpunkt ihres Beginns oder der
ersten Zurlickstellung eines Baugesuchs hinaus, ist den Betroffenen fiir dadurch entstandene
Vermogensnachteile eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten (vgl. § 18 BauGB).

Anlagen

Anlage 1: Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre
Anlage zur Verlangerung der Veranderungssperre






