Bebauungsplan ,,Foyer/Blauer Turm*
Auswertung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

Anlage 6 zur Vorlage 248/2014

AMT Stellungnahme des Amtes Stellungnahme der Verwaltung
Anschluss an Versorgungsleitungen
e Alle Gebaude sind strallenseitig an die Versorgungslei- zur Kenntnis genommen, wird in der Gebaudeplanung bertcksichtigt
tungen anzuschlieRen
Trafostation
e Es wird eine Trafostation (2x3 m) bendtigt. Bevorzugter | zur Kenntnis genommen und in der Geb&audeplanung bertcksichtigt
Standort: Schaffhausenstralie in Hohe Briicke Friedrich-
stralie.
e Ein HQ 100 freier Zugang zur Trafostation ist zu ermégli- | Hochwasserschutzmanahme Foyer wurde fir HQ-100 errichtet
chen
ErschlieBung mit Strom-, Gas- und Wasserleitungen
— e Die ErschleiBung erfolgt erdverlegt tiber die Schaffhau- Leitungsrechte wurden festgesetzt
A senstralle. Eine Leitungsverlegung innerhalb der Tiefga-
8_ rage wird ausgeschlossen.
8 ErschlieBung mit Warme (BHKW)
oNi e Eine Erschliefung mit Warme (BHKW) im Hotel kann ggf. | zur Kenntnis genommen; wird in der Gebaudeplanung berticksichtigt
: Uber die Tiefgarage oder die SchaffhausenstraBe erfol-
= gen.
wn
— Wendefahrbahn FriedrichstralRe
—;l'g g Zur Errichtung der Wendefahrbahn auf der FriedrichstraOe wurde | bereits umgesetzt
5 o am 21.03.2013 eine Stellungnahme an den Fachbereich Ver-
:g - ér_ kehrsrecht und Ordnungswidrigkeiten abgegeben.
g8
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Landratsamt Tubingen (27.05.2013

Mehrfertigung B-Plan
e Eine Mehrfertigung des Plans sollte nach Rechtskraft ans
RP geschickt werden
Naturschutz
e Der Punkt Beeintrachtigung vor neuen Lichtemissionen
unter Punkt 6.3. des Plankonzepts sollte umformuliert
werden ,Minimierung der Lichtemissionen durch umwelt-
freundliche Beleuchtungssysteme mit abgeschirmten
Leuchtkoffern und vom Ufer abgewandte Beleuchtung*
Hochwasserschutz
e Die Belange des Hochwasserschutzes sind zu bertcksich-
tigen

Immissionsschutz
e Die Larmsituation Wohnen/Gewerbe und Bahn- und Ver-
kehrslarm ist in der weiteren Planung zu prufen.
Niederschlagswasserbeseitigung
e In der weiteren Planung sind die Méglichkeiten einer
schadlosen dezentralen Beseitigung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers zu untersuchen. Flr
den neu zu bebauenden Teil Foyer bietet sich eine Einlei-
tung in die Steinlach an. Mdglichkeiten der Retention sind
zu prufen.
Altlasten
e Die Bestandsbebauung im &stlichen Teil liegt innerhalb
der Altablagerung ,,Bismarckstrafie“. Bei Aushubarbeiten
kann der Anfall von entsorgungsrelevantem Erdaushub
nicht ausgeschlossen werden. Im B-Plan sollte hierauf
hingewiesen werden.
OPNV
e Bei Verlegung der vom Stadt- und Regionalbus genutzten
Bushaltestelle ,,Blaue Briicke” um ca. 20-30 m stadtaus-
warts kann es aufgrund der nahegelegenen Einmiindung
in die B 28 und den ggf. damit verbundenen Rickstaus
an der Lichtsignalanlage zu Problemen mit der Bedienung
dieser Haltestelle kommen. Aufl’erdem kénnten Schwie-
rigkeiten fir abfahrende Busse beim Spurwechsel auftre-
ten.

zur Kenntnis genommen

wurde in den textlichen Festsetzungen beriicksichtigt

HochwasserschutzmalRnahme Foyer wurde fiir HQ-100 errichtet; Mitteilung
seitens Verwaltung am 20.12.2013 an LRA (MalRnahme soll in der Fort-
schreibung der Hochwassergefahrenkarte durch RP bertcksichtigt werden.)

wurde im Bebauungsplan beriicksichtigt

Es wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet und in der Planung aufge-
nommen.

Hinweis im Bebauungsplan

Die Aufteilung und Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen erfolgt in
einer gesonderten Fachplanung und ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans.
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Regierungsprasidium Tubingen (28.05.2013)

Denkmalschutz

Die Stadtsilhouette von Tubingen mit ihren stadtebauli-
chen Dominanten wie dem Schloss Tubingen und der
Stiftskirche wirken tber den Umgebungsschutz § 15 Abs.
3 DSchG auch auf das Plangebiet.

Die geplanten Hohen werden von der Denkmalpflege
mitgetragen. Die Hohenfestsetzung bezuglich der ergan-
zenden Bebauung wird mit einer Hohe von max. 242,80
m mitgetragen.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt teilweise im Uberflutungsbereich
des HQ 100. Die Flachen stehen bereichsweise bis 2,0 m
unter Wasser.

Die Vorgaben des WG/WHG sind zu beachten.

Es wird empfohlen, die MaBnahmen des Hochwasserrisi-
komanagements in die Planung einflieBen zu lassen
(inshesondere Mallnahmen R 1, R 2, R 20)

Fortgeschriebenes Plankonzept wurde am 09.09.2013 und 15.04.2014 mit
veranderten Hohen mit dem RP abgestimmt.

(Anm.: Bei der Hohe muss es sich um einen Schreibfehler handeln. Sie lag
zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung bei max. 342,80m)

HochwasserschutzmalRnahme Foyer wurde fiir HQ-100 errichtet; Mitteilung
seitens Verwaltung am 20.12.2013 an LRA (MalRnahme soll in der Fort-
schreibung der Hochwassergefahrenkarte durch RP berlcksichtigt werden).

Hinweis zum Hochwasserrisikomanagement im Bebauungsplan aufgenom-
men.

DB Services Immobilien GmbH (22.05.2013)

Hinweise:

Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissionen
aus dem Bahnbetrieb kommen (Bremsstaub, Larm, Be-
einflussung durch elektromagnetische Felder, Erschitte-
rungen). Eventuell erforderliche Schutzmaf3nahmen ge-
gen diese Einwirkungen sind im Bebauungsplan festzu-
setzen. Anspriiche gegentiber der DB kdnnen nicht gel-
tend gemacht werden.

Die Streckengleise sind mit Oberleitungen Uberspannt.
Bei Arbeiten sind die Schutzabstande zu den spannungs-
fuhrenden Teilen der Oberleitungsanlage einzuhalten.
Der Mindestabstand von 3,00 m darf wahrend der
Bausausfuhrung und auf Dauer nicht unterschritten wer-
den. Von Standfléchen, die von Personen betreten wer-
den durfen, sind Mindestabstéande zu spannungsfihren-
den Teilen der Oberleitungsanlage einzuhalten.

Spéatere Bauantrage auf Nachbargrundstiicken zum
Bahngelande sind der DB zuzuleiten.

Festsetzung von Larmpegeln und den erforderlichen Schallschutzmalinah-
men im Bebauungsplan aufgenommen.

zur Kenntnis genommen; muss in nachgefihrten Baugenehmigungsverfah-
ren und StraRenbaumalnahmen beachtet werden

zur Kenntnis genommen
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Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (14.05.2013)

Geotechnik

Nach geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbrei-
terungsbereich von jungen, tiberwiegend sandig-kiesigen
Flussablagerungen des Neckars und der Steinlach. Die
Machtigkeit dieser quartéaren Schicht ist nicht im Detail
bekannt. Im tieferen Untergrund stehen Gesteine des Mi-
ttelkeupers, wahrscheinlich der Grabfeld- bzw. der Stutt-
gart-Formation (friher Gipskeuper bzw. Schildsandstein)
an. Es kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass
im Untergrund des Plangebiets noch auslaugungsfahiger
Gips vorkommt. Mit Auffullungen der vorausgegangenen
Nutzung muss im Plangebiet gerechnet werden.

Es ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstanden
zu rechnen. Grund- und Schichtwasser in sulfathaltigen
Gesteinen kénnen betonangreifend sein. Sofern eine Ver-
sickerung von Oberflachenwasser beabsichtigt bzw. was-
serwirtschaftlich zulassig ist, wird die Erstellung entspre-
chender hydrologischer Versickerungsgutachten empfoh-
len.

Die jungen Flussablagerungen bilden einen uneinheitli-
chen und setzungsfahigen Baugrund. Die verwitterten
Ton- und Tonmergelgesteine des Mittelkeupers kénnen in
Einschnitten rutschanfallig sein. Die Sulfatgesteine der
Grabfeld-Formation kdnnen stellenweise stark verkarstet
sein. Auffullungen sind in der Regel nicht zum Abtrag von
Bauwerkslasten geeignet. Fir Neubaumalinahmen wer-
den daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

zur Kenntnis genommen; Ubernahme in die Hinweise des Bebauungsplans

zur Kenntnis genommen; Ubernahme in die Hinweise des Bebauungsplans

zur Kenntnis genommen; Ubernahme in die Hinweise des Bebauungsplans
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Deutsche Telekom Technik

GmbH (04.07.2013)

Telekommunikationslinien

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien
(Friedrichstral3e, Eingangsbereich friiheres Foyer).

Uber notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Verande-
rung oder Verlegung der Telekommunikationslinien kén-
nen erst Angaben gemacht werden, wenn endguiltige
Plane vorliegen.

Sofern Telekommunikationslinien nicht mehr zur Verfi-
gung stehen sind der Telekom die entstehenden Kosten
zu erstatten.

Telekommunikationslinien sind durch Dienstbarkeit im
Grundbuch zu sichern.

zur Kenntnis genommen




