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Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Bismarck-/Schaffhausen-/BriickenstraBe — Teil 2" werden fol-
gende Bebauungsplane/Ortsbauplane liberlagert und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bis-
marck-/Schaffhausen-/BriickenstraBe — Teil 2" flir unanwendbar erklart:

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

Nr. 240, ,Bismarck-Diisseldorfer-Schaffhausen-BriickenstraBe"™, rechtskraftig seit 25.05.1965
mit Anderung vom 09.01.1979

Nr. 148, ,Ortsbauplandnderung Bismarck-Schaffhausenstrae®, rechtskraftig seit 04.04.1960
Nr. 98, ,Ortsbauplan Bismarck-SchaffhausenstraBe", rechtskraftig seit 24.05.1957

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) i. V. m. den
8§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) werden folgen-
de bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als Mischgebiet (MI) und Gewerbegebiet (GE) aus-
gewiesen.

Im MI sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen unzuldssig:
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten aller Art, Bordelle und bordellartige Be-
triebe.

Im GE sind in Anwendung von § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO folgende Nutzungen
unzuldssig: Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich stéren; Einzelhandelsbetriebe, so-
fern der Einzelhandelsbetrieb nicht mit einer Verkaufstatigkeit eines im Plangebiet angesiedel-
ten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetriebs im sachlichen und rdumlichen Zu-
sammenhang steht und eine Verkaufsflache von hdchstens 10% der Gesamtflache der ge-
werblichen Nutzflache (Haupt- und Nebennutzflache) einnimmt; Tankstellen, Vergniigungs-
statten, Lagerplatze sowie Bordelle und bordellartige Betriebe.

MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff.
BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die max. zuldssige Gebaudehdhe (GH), die Grund-
flachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt. MaBgebend sind die Eintra-
gungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Oberer Bezugspunkt fir die max. zuldssige Gebaudehéhe ist bei Flachdachgebauden die
Oberkante der Attika. Unterer Bezugspunkt ist die ErdgeschossfuBbodenhéhe.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene ErdgeschossfuBbodenhdhe
(EFH), definiert als Hohe des FertigfuBbodens, ist maBgebend. Die EFH darf den im zeichneri-
schen Teil eingetragenen Wert um 0,20 m Uber- bzw. unterschreiten.
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Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene maximal zulassige Gebaudehd-
he darf bei Gebduden mit Flachdach im MI mit Solaranlagen und betriebsbedingten Aufbauten
(wie z. B. Aufzugsiberfahrten, Liftungsanlagen) max. 1,00 m liberschritten werden, sofern
die Einrichtungen um mind. 1,50 m von allen AuBenwédnden zurilickversetzt sind.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene maximal zuldssige Gebaudeho-
he darf bei Gebduden mit Flachdach im GE mit Solaranlagen und betriebsbedingten Aufbauten
(wie z. B. Aufzugsiberfahrten, Liiftungsanlagen) max. 1,50 m Uiberschritten werden, sofern
die Einrichtungen um mind. 2,00 m von allen AuBenwanden zuriickversetzt sind.

Grenzen innerhalb eines Baufeldes unterschiedliche Gebaudehéhen aneinander, so kann das

tiefer liegende Gebaude als Dachterrasse genutzt werden. Zu diesem Zweck diirfen Absturzsi-
cherungen die Gebaudehdhe des tiefer liegenden Gebdudeteils bis zu einer Hohe von maximal
1,10 m Uberschreiten, sofern sie um mind. 1,00 m von den AuBenwanden zurlickversetzt sind.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen ent-
sprechend des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes bestimmt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist nur die Errichtung von Tiefgaragen mit
unterirdischen Abstellrdumen, Technikraumen, Fahrradabstellanlagen und sonstigen Neben-
raumen zulassig. Dartiber hinaus sind auch oberirdische Fahrradabstellanlagen zulassig.

Nebenanlagen, Tiefgaragen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO,
§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Gebduden, Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksfldche und in den hierfiir separat ausgewiesenen Bereichen zulassig, so-
fern in den nachfolgenden Absatzen nichts anderes bestimmt wird.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen fir Stellplat-
ze (St) ist nur die Errichtung von offenen, nicht (iberdachten Stellplatzen zuldssig. Es sind au-
Berdem die Regelungen unter Nr. 8 (5) zu beachten.

Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der bestehende Hochwasserwall im GE, im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekenn-
zeichnet als Umgrenzung von Fldchen fiir den Hochwasserschutz, ist mit seiner Héhe von
318,20 m dauerhaft zu erhalten und seine Funktionsfahigkeit sicherzustellen.

Der bestehende Hochwasserwall im GE kann durch eine funktionsgleiche Hochwasserschutz-
massnahme im GE in gleicher Hohe ersetzt werden (z.B. Hochwasserschutzmauer oder kom-
plette Anhebung der ansonsten von HQ 100 betroffenen Gelandebereiche).

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)

Das auf Gebdauden mit Flachdach anfallende Niederschlagswasser ist liber eine Dachbegri-
nung zuriickzuhalten. Das hier anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick (z. B.
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durch Rigolen) oder iiber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Versickerungsmulde zu leiten
und dort zu versickern. Die Versickerungsmulden sind mit mindestens 30 cm Oberboden aus-
zubilden. Wenn nachgewiesen wird, dass aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse die Versickerung
auf dem Baugrundstiick nicht oder nur mit unverhaltnismaBig hohem Aufwand hergestellt
werden kann, kann ausnahmsweise auch die gedrosselte Einleitung des auf den Dachflachen
anfallenden Niederschlagswassers in das offentliche Kanalnetz zugelassen werden.

Offene, nicht liberdachte Parkierungsflachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustel-
len, wie z. B. Porenbetonpflaster, Pflaster mit Dranfuge, Rasenpflasterbelag oder wasserge-
bundene Decke.

Die Dachflachen der Gebdude mit Flachdach sind extensiv mit einem Mindestgesamtaufbau
von 10 cm zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fiir Dachterrassen, technische
Aufbauten und Glaskuppeln. Diese Flachen dirfen insgesamt bis zu max. 40 % der Dachflache
des Gesamtgebaudes betragen. Auf den Dachfldchen der obersten Geschosse der jeweiligen
Baufelder 1-4 sind Dachterrassen unzulassig.

Abweichend von (3) kann im Baufeld 4 im Falle der Realisierung eines Parkhauses ausnahms-
weise auf eine Dachbegriinung verzichtet werden. In diesem Fall sind die Regelungen unter
Nr. 1 (3) und Nr.1 (4) der ortlichen Bauvorschriften zu beachten.

Tiefgaragen sind mit einem Mindestgesamtaufbau von 50 cm bzw. 30 cm Vegetationsschicht
intensiv zu begriinen. An Baumstandorten ist ein Mindestgesamtaufbau von 100 cm bzw.

60 cm Vegetationsschicht vorzusehen. Von dieser Regelung ausgenommen sind Flachen fiir
befestigte Wege, Platze und Terrassen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind insektenschonende und Streulicht vermeidende
Leuchtmittel, z. B. Natrium-Hochdrucklampen oder warmweiBe LED-Leuchten einzusetzen. Ei-
ne horizontale Abstrahlung und eine Abstrahlung nach oben sind zu vermeiden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden nach
DIN 4109 die Larmpegelbereiche III (61-65 dB(A)) und IV (66-70 dB(A) festgesetzt. In den
gekennzeichneten Fassadenbereichen sind Wohnnutzungen und sonstige schutzwiirdige Nut-
zungen (z.B. Blronutzungen) nur dann zuldssig, wenn die AuBenbauteile unter Beriicksichti-
gung des zugehérigen Larmpegelbereichs die Anforderungen an die Luftschallddmmung ent-
sprechend der DIN 4109 erfiillen. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens
zu erbringen.

Zur erforderlichen hygienischen Belliftung sind bei schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen im
Sinne der DIN 4109, die als Schlafraume genutzt und ausschlieBlich Fenster im Larmpegelbe-
reich III und héher aufweisen, schallgedammte Liiftungseinrichtungen oder gleichwertige
MaBnahmen vorzusehen. Auf MaBnahmen zur mechanischen Be- und Entliiftung kann verzich-
tet werden, wenn die Schlafraume (ber ein Fenster an der larmabgewandten Seite beliiftet
werden kdnnen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbe-
reiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
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formulierten Anforderungen an den passiven Larmschutz gemaB DIN 4109 entsprechend re-
duziert werden.

Im GE sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lg nach DIN 45691 weder tags (06-22 Uhr)
noch nachts (22-06 Uhr) lberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5.

Teilfldche Lg¢ tags in dB(A) Leg nachts in dB(A)

GE 60 40

Fir Immissionsorte, die in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D liegen, darf
das Emissionskontingent Lgk nach DIN 45691 der Flache (vgl. Tabelle oben) durch Lgq + L gk zus
ersetzt werden:

Sektor Lek nus. tags Lk zus. Nachts
A 1 1
B 0 0
C 1 2
D 3 3

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

PFG 1: Flachiges Pflanzgebot im ndrdlichen Bereich des GE:

Zum noérdlich angrenzenden MI hin ist ein mind. 5 m breiter Griinstreifen vorzusehen. Die
Flache ist als Extensivwiese anzulegen und dauerhaft zu pflegen. An den im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mit PFG 1 gekennzeichneten Stellen sind mittelkronige, hochstammi-
ge Baume mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und zu unterhalten.

Es werden folgende Arten empfohlen:

Winter-Linde - Tilia Cordata “Greenspire”
Traubenkirsche - Prunus Padus

Vogelkirsche - Prunus Avium

Einblattrige Esche - Fraxinus Excelsior “Diversifolia”
WeiBbuche - Carpinus Betulus
Kegelférmiger Spitzahorn - Acer Platanoides ,,Cleveland"

Aus gestalterischen Griinden sind mind. je zwei jeder Art aus obiger Liste anzupflanzen.

PFG 2: Baumpflanzungen entlang des &ffentlichen Raumes:

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFG 2 gekennzeichneten Stellen sind
mittelkronige, hochstammige Baume mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm fachge-
recht zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Es werden folgende Arten empfohlen:

Kegelférmiger Spitzahorn - Acer Platanoides ,,Cleveland"
Winter-Linde - Tilia Cordata “Greenspire”
Spitzahorn - Acer Platanoides ,Emerald Queen"

Aus gestalterischen Griinden ist entlang des StraBenraums je eine Art aus obiger Liste an-
zupflanzen.
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PFG 3: Baumpflanzungen im Innenbereich des GE:

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit PFG 3 gekennzeichneten Stellen sind
mittelkronige, hochstammige Baume mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm fachge-
recht zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Es werden folgende Arten empfohlen: siehe Pflanzliste gemaB Regelung unter (1).

Geringfiigige Standortabweichungen der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-
setzten Baume sind zuldssig, wenn Zufahrten, Zugange, unterirdische Leitungen oder Belange
des Hochwasserschutzes dies erfordern.

Die Herstellung der mit PFG 2 bezeichneten Pflanzgebote siidlich des Baufeldes 3 ist durch
entsprechende bauliche Aussparungen innerhalb der Baugrenzen sicherzustellen. Geringfligige
Standortabweichungen sind zuldssig, wenn die Ausformung des Baukdrpers dies erfordert.

Je angefangene 5 oberirdische Stellplatze ist im direkten Anschluss auf der Parkplatzflache ein
mittelkroniger, hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm fachge-
recht zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen, sofern in den nachfol-
genden Absdtzen nicht anderes bestimmt wird. Es werden folgende Arten empfohlen: siehe
Pflanzliste gemaB Regelung unter (1).

Bdume in Belagsflachen sind mit Baumscheiben einer offenen Bodenfldche von mindestens
12 m2 herzustellen. Die Baumquartiere sind vor Uberfahren durch seitliche Aufkantung zu
schiitzen. Ausnahmsweise sind bei Standorten in befestigten Flachen kleinere Baumscheiben
mdglich, wenn ein Mindestvolumen der Pflanzgrube von 12 m3 durchwurzelbarem Bodensub-
strat gemaB FLL-Richtline zur Verfiigung gestellt wird. Bdume in befahrbaren Flachen oder in
sonstigen stark frequentierten Bereichen sind mit einem Stammschutz zu versehen.

Abweichend von (6) kdnnen offene, nicht liberdachte Stellplatze, die innerhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksflache liegen, ausnahmsweise ohne Baumpflanzungen zugelassen werden.
Voraussetzung ist, dass sie als provisorische Stellpldtze ausgebildet werden, den ersten Bau-
abschnitten dienen und bis zur Realisierung der folgenden Bauabschnitte, jedoch max. auf 10
Jahre, befristet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010
(GBI. S. 358, ber. S. 416) i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 09.11.2010 (GBI. S.
793) werden folgende 6rtliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

Dachgestaltung

MaBgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene Dachform und
Dachneigung.

Dachflachen von Gebdauden mit Flachdach sind entsprechend der Regelung unter Nr. 6 der
planungsrechtlichen Vorschriften zu begriinen.
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Im Falle von Nr. 6 (4) gilt: Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink,
Blei und deren Legierungen sind unzuldssig. AuBerdem sind Bitumen- und Foliendacher unzu-
lassig.

Betriebsbedingte und technische Aufbauten auf Gebduden mit Flachdachern sind raumlich zu
konzentrieren. Sie sind auBerdem gemdB den Regelungen unter Nr. 2 der planungsrechtlichen
Festsetzungen auszufiihren.

Fassadengestaltung
Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen an Gebaudefassaden sind unzulassig.

Samtliche AuBenfenster sind mit durchsichtigem Glas auszufiihren. Ausnahmen kénnen im
Einzelfall zugelassen werden. Spiegelglas und das groBflédchige Abkleben von Glasflachen mit-
tels Folien o0.a. mit einem Beklebungsanteil (iber 20% der Fensterflache ist unzuldssig.

Technische Einrichtungen (z.B. Kaminrohre, etc.) sind an Gebdude-AuBenfassaden, die der
offentlichen Verkehrsflache zugewandt sind, nicht zuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind mit Flachdach auszufihren.
Eine Gebdudehohe von max. 3,00 m ist einzuhalten.

Werbeanlagen und Automaten

Freistehende Werbeanlagen und freistehende Automaten sind unzuldssig. Werbeanlagen mit
greller Signalwirkung, mit wechselndem oder bewegtem Licht und Laserwerbung sind ausge-
schlossen. Gleiches gilt fiir Booster (Lichtwerbung am Himmel), Fesselballone und ahnliches.
Eine Uberdachmontage von Werbeanlagen ist ausgeschlossen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den StraBen
nicht geblendet werden. AuBerdem sind sie auch blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin aus-
zubilden.

Fir das MI gilt auBerdem: Fahnenwerbung, groBflachige Werbetafeln und Anlagen, die dem
Anschlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind unzuldssig.
Es sind nur Flachwerbeanlagen am Gebaude parallel zur Fassade und unterhalb der Fenster
des 1. Obergeschosses zuldssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Werbeanlagen
sind mit einer Tiefe von max. 15 cm, einer H6he von max. 0,50 m, und einer GréBe von max.
2,00 m2 zulassig.

Fir das GE gilt auBerdem: Pro Gebaudeseite ist an der Fassade eine Flachwerbeanlage mit
einer Tiefe von max. 15 cm, einer H6he von max. 2,00 m und einer GréBe von max. 12,00 m2
parallel zur Fassade zuldssig.

Solaranlagen

Solaranlagen sind nur auf dem Dach oder in die Fassade integriert zuldssig.
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6. Einfriedungen

(1) Im MI sind Einfriedungen zum 6ffentlichen StraBenraum und nach Westen unzuldssig.

3) Im GE sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von max. 3,00 m zuldssig. Es sind nur offene
Einfriedungen z. B. aus Drahtgeflecht in Kombination mit Hecken oder Strauchpflanzungen aus

heimischen Gehdlzen zuldssig. Die Einfriedungen sind zum &ffentlichen StraBenraum im Ab-
stand von mind. 0,50 m zu platzieren.

III. KENNZEICHNUNGEN

1. Altlasten

Im Rahmen der BaumaBnahmen sind Untergrundverunreinigungen zu entfernen. Die obersten Boden-
schichten bis 50 cm Tiefe miissen mit unbelastetem Bodenmaterial aufgefiillt oder durch unbelastetes
Bodenmaterial ersetzt werden. Diese MaBnahmen sind gutachterlich zu Gberwachen.

Bei Eingriffen in den Untergrund wird eine Aushubiiberwachung unter gutachterlicher Aufsicht erfor-
derlich, da der Bodenaushub nicht uneingeschrankt verwertet werden kann.

IvV. HINWEISE

1. Tiibinger Hohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben im
Tiibinger Héhensystem. Tiibinger Hohen = Hohe (ber NN — 115 mm

2. Denkmalschutz

Sollten wahrend der Bauausfiihrung / Durchfiihrung der MaBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metall-
teile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tibingen unverziiglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-
Wirttemberg)

3. Energiestandard

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mindestens der Energiestandard KfW-Effizienzhaus 70
realisiert werden (nach EnEV 2009).

4. Schallschutz im Hochbau (DIN 4109)
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Grundlage ist die DIN 4109: Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise (November
1989, Berichtigung August 1992). Die DIN 4109 wird beim Service-Center Bauen der Universitatsstadt
Tidbingen zur Einsicht bereit gehalten.

5. Gerauschkontingentierung (DIN 45691)

Grundlage ist die DIN 45691: Gerauschkontingentierung, Ausgabe Dezember 2006. Die DIN 45691
wird beim Service-Center Bauen der Universitdtsstadt Tiibingen zur Einsicht bereit gehalten.

6. Hochwasser

Das Geldnde des GE lag bis Ende 2013 noch teilweise im Uberschwemmungsgebiet des Neckars (siehe
nachrichtliche Ubernahme der alten HQ 100-Uberflutungslinie im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans). Um das GE komplett aus dem HQ 100-Uberflutungsbereich herauszunehmen, wurde Ende
2013 ein Hochwasserwall mit einer Hohe von 318,20 m (Tiibinger H6he) entlang der nordlichen und
Ostlichen GE 2-Gebietsgrenze errichtet (gekennzeichnet als Umgrenzung von Flachen fiir den Hoch-
wasserschutz im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans). Die Flache wird also bereits im Bestand bei
einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis nicht mehr Gberflutet. Eine Auswirkung des Walls auf den
HochwasserabfluB im Neckar ist nicht zu erwarten.

7. Hinweise zum Bahnbetrieb

Immissionen aus dem Bahnbetrieb wie z. B. Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen und Beeinflussungen
durch elektromagnetische Felder sind zu beriicksichtigen. Anspriiche gegeniiber der Deutschen Bahn
AG kénnen nicht geltend gemacht werden. Aus-, Umbau- und InstandhaltungsmaBnahmen sind der
DB zu gewdhren. Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in Farbgebung und Strahlrichtung so
anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Bauantrage auf
den zum Bahngelande benachbarten Grundstticken sind zur Stellungnahme an die DB weiterzuleiten.

Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitungen Giberspannt. Bei den Arbeiten sind die Schutz-
absténde zu den spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE
0115 und DIN VDE 0210 einzuhalten. Der Mindestabstand zu spannungsfiihrenden Teilen von 3,00 m
darf wahrend der Bauausfiihrung und auf Dauer nicht unterschritten werden. Von Standfldchen, die
von Personen betreten werden diirfen, sind die Mindestabsténde zu spannungsfiihrenden Teilen der
Oberleitungsanlage nach DIN EN 50121*VDE 0115 und EN 50122-1 einzuhalten.

8. Geotechnik

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbereich von jungen, liberwiegend sandig-kiesigen Flussablagerun-
gen des Neckars. Die Machtigkeit dieser quartdren Schicht ist nicht im Detail bekannt. Im tieferen
Untergrund stehen Gesteine des Mittelkeupers, wahrscheinlich der Grabfeld- bzw. der Stuttgart-
Formation (friher ,Gipskeuper" bzw. ,Schilfsandstein™) an. Moglicherweise kommt im Untergrund des
Plangebiets noch auslaugungsfahiger Gips vor. Mit Auffiillungen der vorausgegangenen Nutzung muss
im Plangebiet gerechnet werden.

Es ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstdnden zu rechnen. Grund- und Schichtwasser in
sulfathaltigen Gesteinen kdnnen betonangreifend sein. Sofern eine Versickerung von Oberflachenwas-
ser beabsichtigt und wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird die Erstellung entsprechender hydrologi-
scher Versickerungsgutachten empfohlen. Sollte im Zuge von BaumaBnahmen eine tempordre Grund-
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wasserabsenkung erforderlich sein, wird ein Beweissicherungsverfahren der umliegenden Bebauung
auf Setzungsschaden empfohlen.

Die jungen Flussablagerungen bilden einen uneinheitlichen und setzungsféhigen Baugrund. Die verwit-
terten Ton- und Tonmergelsteine des Mittelkeupers kdnnen in Einschnitten rutschanfallig sein. Die
Sulfatgesteine der Grabfeld-Formation kdnnen stellenweise stark verkarstet sein. Auffillungen sind in
der Regel nicht zum Abtrag von Bauwerkslasten geeignet. Fiir NeubaumaBnahmen werden daher ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 empfohlen.

9. Anbringung von Nisthilfen

Fir Fledermause empfiehlt sich das Anbringen mehrerer Spaltenquartiere an den geplanten Gebau-
den. Sie kdnnen direkt in das Mauerwerk eingebaut oder durch das Anbringen von Fassadenkasten
geschaffen werden.

An den zum Neckar hin weisenden Fassaden lohnt sich das Anbringen von Nisthilfen fiir Mauersegler.
Sie sollten in mindestens 6 m Hohe (iber dem Boden oder an vorspringenden Fassaden angebracht
werden. Da es sich um Kolonienbriter handelt, ist es sinnvoll, mehrere Nisthilfen (mindestens vier)
vorzusehen.

Ansonsten kommen eine Vielzahl weiterer Nisthilfen fiir Arten wie Gartenrotschwanz, Haussperling
und Star in Frage.

10. Abrissarbeiten
Baufeldfreimachungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
Ende Februar mdglich. Wenn die Abrissarbeiten bereits im Februar begonnen wurden ist auch eine

Ausdehnung der Arbeiten auf einschlieBlich Marz méglich, da eine Besiedelung wahrend der Arbeiten
unwahrscheinlich ist.

Tiibingen, den 20.06.2014
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