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Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im: Planungsausschuss
Ortsbeirat West

Betreff: Bebauungsplan ,,Hasenbihlsteige*
Aufstellungsbeschluss und Beschluss Uber das friihzeitige Beteiligungsver-
fahren

Anlagen: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Anlage 1)

Beschlussantrag:

1. Fir den in Anlage 1 dargestellten Bereich wird der Bebauungsplan ,,Hasenbiihlsteige” nach § 2
Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer Informa-
tionsveranstaltung und einer 14-tagigen Planauflage durchgefiihrt. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Verfahren beteiligt.

3. Der seit 1961 rechtskréftige Ortsbauplan ,,Zwehrenbihl“ wird durch den Bebauungsplan ,Hasen-
bihlisteige” tberlagert und mit In Kraft Treten des neuen Bebauungsplans in dessen Geltungsbe-
reich fir unanwendbar erkléart.

Ziel:

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebaulich geord-
nete Innenentwicklung im Bereich der Hasenbihlisteige geschaffen werden.

Begrundung:
1. Anlass / Problemstellung

Fir den Bereich der Hasenbihlsteige gilt der Ortsbauplan ,,Zwehrenbihl“ aus dem Jahre 1961, ein
nicht qualifizierter Bebauungsplan, der aus einem zeichnerischen Teil mit der Festsetzung einer Bauli-
nie besteht. Dartber hinaus ist ein Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen. Zu prifen ist, ob sich
ein Neubau nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die



Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert
ist.

Wahrend die Bebauung entlang der Zwehrenbuhlstralle durch 2-geschossige Wohnhauser mit Sattel-
dach gepréagt ist, ist die Bebauung nérdlich der Hasenbiihlsteige und in Teilbereichen des Paul Loffler
Weges durch nur 1-geschossige Bebauung mit Wohnnutzung im Dach gekennzeichnet. In diesem Be-
reich mit einer Bebauung tberwiegend aus den 50er und 60er Jahren gibt es Anfragen fir eine hdhe-
re bauliche Nutzung der Grundstticke.

Sachstand

Nordlich und 6stlich angrenzend an das Plangebiet existieren qualifizierte Bebauungsplane, die eine
2-geschossige Bebauung mit geneigten Dachern gewahrleisten:

- Bebauungsplan , Talseits der ZwehrenblihlstraBe mit Riickhaltebecken®, 1968. Der Bebau-
ungsplan sieht eine 2-geschossige Bauweise mit Dachneigung bis max. 32° vor.

- Bebauungsplan ,Otto-Erbe-Weg*“, 1986. Der Bebauungsplan sieht eine 2-geschossige Bebau-
ung mit Satteldach und Dachneigungen zwischen 25°-38° oder 30°-48° vor.

Das Gebiet wird entsprechend der Festsetzungen heute schon weitgehend durch eine 2-geschossige

Bebauung mit Satteldachern gepragt, die Ausnahme bildet der Bereich ndrdlich der Hasenbuhlsteige,
fir den kein qualifizierter Bebauungsplan vorliegt. Unter Berticksichtigung der Grundstiickszuschnitte,
der topographischen Situation und der angrenzenden Bebauungsstruktur ist hier eine Innenentwick-

lung stadtebaulich zu begrufien.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans soll in Anlehnung an die bereits bestehende Bebauung auch
im Bereich der Hasenblihlsteige stralenseitig eine zweigeschossige Bebauung erméglicht werden.
Gleichzeitig sollen Festsetzungen zur Gestaltung der Dachlandschaft getroffen werden, um den Cha-
rakter des Gebietes zu festigen.

2. Loésungsvarianten

2.1 Aufstellung eines Bebauungsplans, um eine geordnete stéadtebauliche Innenentwicklung zu
ermoglichen.

2.2 Verzicht auf die Aufstellung eines Bebauungsplans mit der Konsequenz, dass die stadtebauli-
che gewunschte Innenentwicklung nicht ermdéglicht wird.

3. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt vor, dem Beschlussantrag in Verbindung mit der Lésungsvariante 2.1
zu folgen und flir den Bereich ,Hasenbulhlsteige* in Tlbingen einen Bebauungsplan aufzustel-

len.

4. Finanzielle Auswirkungen
Keine.

5. Anlagen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Anlage 1)



2782/1
2780-2

o

2784/3

A@/Z

2793

e786s/2

2982/,
as579/12 298212

o

\
g
it

222222

2982/10
2p82-11

©
N

ss.

g

S

Sses.

asl

S8s.3

2788 2797/2 E
278771 !

2584/3

2586/2 E

555555

2796

Bebauungsplan
"Hasenbiihlsteige”
| Geltungsbereich

MaBstab:ohne

Stadtplanungsamt

Datum: 03.01.2008

800/ 9¢ 8bejiop Inz | abejuy



