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Stiadtebau

In der Uberarbeitung unseres Entwurfs wird der Neubau in zwei
Baukdrper gegliedert und nimmt damit die stidtebauliche Karnung
der Umgebung auf. Richtung Kirchgraben bildet sind eine klare
stadtebauliche Kante, durch die zueinander leicht hihenversetzte
Gebaude und die Ausbildung von Staffelgeschossen entsteht ein
differenziertes Erscheinungsbild.

Die Anordnung der Gebiude erfolgt so, daB ein raumlicher AbschluB
Richtung Osten (angrenzende Gewerbebebauung) entsteht und sich
imZ nspicl mit den Bestandsgebauden an der Pfrondorfer
StraBe ein kleiner Quartiersplatz entwickelt. Dieser hat als halb-
offentlicher, gemeinschaftlicher A bereich eine hohe Aufenthalts-
qualitdt und ermdglicht in den Bestandsgebiuden eine hohe Wohn-
quahm (Gebiudeabstand, Belichtung etc.)

und ang Verdichtung.
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Erschliessung und Organisation

Das Quartier wird fuBliufig von westlicher Seite der Pfrondorfer
StraBe aus erschlossen und fiihrt auf den gemeinschaftlichen
Quartiersplatz, Dieser Gbernimmt eine Verteilerfunktion und wird
mit einer ansprechenden Freianlagen-Gestaltung zum Treffpunkt
fiir Bewohner von Neubau und Bestandsgebauden. Vom Platz aus

erreicht man die Eingdnge der beiden Gebiaude. Ein kleiner FuBweg
2wischen den beiden Gebauden fiihrt vom Quartiersplatz zum
Kirchgraben, Somit entsteht eine Durchldssigkeit von der Pfondorfer
StrafBe Richtung Kirchgraben und Lustnauer Ortszentrum.

Die PKW-Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt tber die bestehende Zufahrt
von Westen, Die nebenliegenden Wohnungen sind so orientiert, da
diese von der TG-Zufahrt nicht beeintrachtigt werden. In der Tief-
garage sind alle Stellplitze untergebracht und die dariiberliegenden
Geschosse iber Treppenhduser und Aufziige barrierefrei erreichbar.
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TUBINGEN-LUSTNAU

Pimn(lmiu Stralie -

Gebdude und Wohnungen

Beide Gebidude haben 3 oberirdische Geschosse und ein Staffel-
geschoss und werden Gber ein zentral gelegenes Treppenhaus

mit Aufzug erschlossen. In EG - 2,06 sind die 1-Zimmer bis
3-Zimmer-Wohnungen untergebracht, ein Teil davon kann fir
WG-Nutzung ausgefiihrt werden.

Jede Wohnung erhilt einen privaten Freibereich in Form einer
cingezogenen, witterungsgeschiitzten Loggia, in den Erdgeschoss-
wohnungen steht zusatzlich ein privater Garten zur Verfligung.

Die obersten Geschosse werden als zurlickgesetzte Staffelgeschosse
ausgebildet. Dort kdnnen groBziigige Penthous-Wohnungen mit
besonders attraktiven Dachterrassen angeboten werden.
Die angegebene Bruttogrundfliiche fiir Wohnungen und der
Wohnungsschliissel wird erfiilit. Durch die vorgesehene Gebiude-
stellung werden alle Wohnungen gut orientiert und belichtet.
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| 1. - 2. Obergeschoss Dachgeschoss
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Dachgeschoss |
Wohnungsgemenge:
Gesamt 27 WHG
1 Zi-WHG: 55tk = 19 %
2-3 Zi-WHG: 18 Stk. = 66%
GroBe WHG im DG: 4Stk. = 150
e Wohnungen BGF: 2.265 m? (ohne Balkone, mit VF)
Wohnflache; 1.740 m2 (Loggien 50%, Dachterr, 259)

321 WHG 88m3 Loft 6¢m?
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