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Gesch. Z.: 71/

Beschlussvorlage

zur Vorberatung im  Ortsbeirat Lustnau
zur Vorberatung im  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

zur Behandlung im  Gemeinderat

Betreff: Bebauungsplan "GartenstraBe-Hundskapf-6stlicher
Bereich";
Verldangerung der Veranderungssperre

Bezug: 245/2013, 123/2014

Anlagen: 1 Anlage 1: Veranderungssperre

Anlage zur Veranderungssperre

Beschlussantrag:

Die seit dem 07.06.2014 rechtskraftige Veranderungssperre im Bereich ,GartenstraBe-Hundskapf-
Ostlicher Bereich™ mit Datum vom 20.05.2014 und Lageplan vom 10.06.2013 wird gemaB Anlage 1 um
ein Jahr verlangert.

Ziel:

Sicherung der Planung im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,GartenstraBe-
Hundskapf-Ostlicher Bereich".

Begriindung:

1. Anlass / Problemstellung

Die Verwaltung hat fiir die GartenstraBe einen stadtebaulichen Rahmenplan erarbeitet, der als stadte-
bauliches Zielkonzept den Rahmen fiir mégliche bauliche und freirdumliche Entwicklungen in der Gar-
tenstraBe bilden soll. Der stadtebauliche Rahmenplan wurde vom Gemeinderat - mit Ausnahme der
formulierten Zielvorstellungen fiir das Plangebiet , GartenstraBe-Hundskapf-6stlicher Bereich™ — am
16.05.2013 beschlossen (vgl. Vorlage 36/2013 und 36a/2013). Entsprechend der Beschlussfassung im
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Gemeinderat sollen im Plangebiet ,GartenstraBe-Hundskapf-ostlicher Bereich™ durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes als Weiterentwicklung des stédtebaulichen Rahmenplans an geeigneten Stel-
len zusatzliche Baumdglichkeiten vor der heutigen Hauserzeile gepriift werden.

Im Plangebiet ging bei der Baurechtsbehérde eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses in
erster Reihe (vor der heutigen Hauserzeile) ein. Die Bauvoranfrage wurde zunachst von der Bau-
rechtsbehdrde zurlickgestellt und mittlerweile vom Bauherrn zuriickgezogen. Dennoch ist dieses Vor-
haben Anlass, die Planungen im Bereich ,GartenstraBe-Hundskapf-dstlicher Bereich®™ zu forcieren. Zur
Sicherung der Planung hat der Gemeinderat eine Veranderungssperre erlassen, die am 19.06.2015
auslauft und nun verlangert werden soll.

2. Sachstand

Das ca. 10 ha groBe Plangebiet zwischen der Hundskapfklinge und der Stuttgarter StraBe weist eine
sehr homogene Struktur auf. Es handelt sich um ein reines Wohngebiet mit Ein- und Mehrfamilienhdu-
sern, die liberwiegend zweigeschossig in Erscheinung treten. Entlang der GartenstraBe wechseln sich
in das hangige Gelande eingebettete Garagengebaude mit Gppigen Vorgartenzonen ab.

Bereits bei der Aufstellung des Rahmenplanes wurden fiir den Bereich ,GartenstraBe-Hundskapf-
Ostlicher Bereich™ unterschiedliche Auffassungen zur weiteren Entwicklung des Areals vertreten. Wah-
rend Teile der am Prozess Beteiligten die stadtebauliche Zielsetzung vertraten, die pragende Vorgar-
tenzone zu erhalten und zu starken, die Mittelhangzonen zu schiitzen und keine weitere Bebauung auf
den Grundstiicken zu ermdglichen, wurde auch die Auffassung vertreten, dass eine weitere Bebauung
erwiinscht und durchaus vertraglich sein kann. Dieser Zielkonflikt konnte im stadtebaulichen Rahmen-
plan GartenstraBe nicht aufgelést werden und wurde in der Folge vom Gemeinderat auf ein nachfol-
gendes Bebauungsplanverfahren abgeschichtet.

Im Mérz 2013 ging bei der Baurechtsbehdrde eine Bauvoranfrage ein. Gegenstand der Bauvoranfrage
war die Errichtung eines weiteren Wohnhauses in erster Reihe auf einem Grundsttick in der 6stlichen
GartenstraBe. Bislang ist lediglich auf den Grundstiicken Gartenstrae 179/181 und 143 eine 2-reihige
Bebauung vorhanden. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebiets im Bereich ,Garten-
straBe-Hundskapf-ostlicher Bereich" sicherzustellen, hat der Gemeinderat in der Sitzung am
04.07.2013 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst. Daraufhin wurde der Bauvor-
bescheid zunachst zuriickgestellt und zwischenzeitlich vom Bauherrn zuriickgezogen. Dennoch ist
dieses Vorhaben Anlass, die Bebauungsplanung im Bereich zwischen Hundskapfklinge und Stuttgarter
StraBe zu forcieren. Mit dem Bebauungsplan ,,GartenstraBe-Hundskapf-6stlicher Bereich" sollen zusatz-
liche Baumdglichkeiten gepriift und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden.

Zur Sicherung der Planung hat der Gemeinderat fiir den Bereich ,GartenstraBe-Hundskapf-6stlicher
Bereich" eine Veranderungssperre erlassen (vgl. Vorlage 123/2014), die am 19.06.2015 auslauft und
nun um ein Jahr verlangert werden soll. Damit sollen die Planungsziele im Gebiet ,GartenstraBe-
Hundskapf-ostlicher Bereich™ weiter gesichert werden.

Derzeit werden die Zielvorstellungen fiir das Bebauungsplangebiet ,GartenstraBe-Hundskapf-6stlicher
Bereich™ konkretisiert. Wie sich bereits im Zuge der Erarbeitung des Rahmenplans gezeigt hat, stellt
sich die Entwicklung der Zielvorstellungen als schwierig dar. Grundsatzlich soll der Charakter der Gar-
tenstraBe gewahrt bleiben und zum Schutz der Mittelhangzone des Osterbergs soll die heute pragende
offen stehende Bebauung beibehalten werden. Erweiterungen der Wohnflache durch Anbauten oder
gréBenmaBig begrenzte Neubauten sind grundsatzlich als MaBnahme der Innenentwicklung vorstell-
bar. Die Verwaltung rechnet damit, dass die Zielvorstellungen im Sommer 2015 in konkretisierter
Form vorliegen und diese dann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens dem friihzeitigen Beteili-
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gungsverfahren fiir die Offentlichkeit und die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange zu
Grunde gelegt werden kénnen. Da das Plangebiet nahezu komplett bebaut ist, werden im weiteren
Bebauungsplanverfahren aufwandige Abstimmungsverfahren mit den Betroffenen erwartet, so dass
das Bebauungsplanverfahren insgesamt noch einige Zeit in Anspruch nehmen wird.

3. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen und zur Sicherung der Planung im Bereich
der GartenstraBe zwischen Hundskapfklinge und Stuttgarter StraBe die Veranderungssperre um ein
Jahr zu verlangern.

4, Loésungsvarianten

Verzicht auf Verlangerung der Veranderungssperre:

Die stadtebauliche Entwicklung im &stlichen Bereich der GartenstraBe zwischen der Hundskapfklinge
und der Stuttgarter StraBe als Weiterentwicklung des stadtebaulichen Rahmenplans Gartenstrafe
kdnnte gefahrdet sein, da in diesem Bereich eingehende Bauantrdge gegebenenfalls positiv beschie-
den werden mussten.

5. Finanzielle Auswirkung

Keine.

Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre Uber den Zeitpunkt der ersten Zurlickstellung
eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB hinaus an, ist den Betroffenen fiir dadurch entstandene
Vermogensnachteile eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten.

6. Anlagen

Anlage 1: Satzung zur Verlangerung der Veranderungssperre mit Lageplan (Anlage 1)
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