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Gesch. Z.: 71/

Beschlussvorlage

zur Vorberatung im  Ortschaftsrat Hirschau

zur Behandlung im  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

Betreff: Ortliche Bauvorschriften "Ortsdurchfahrt Hirschau";
Billigung des Entwurfes der Ortlichen Bauvorschriften
und Auslegungsbeschluss

Bezug: Vorlagen 413/2012, 242/2013, 124/2014

Anlagen: 3 Begriindung vom 06.03.2015 (Anlage3)
Plan vom 06.03.2015 (Anlagel)
Textteil vom 06.03.2015 (Anlage 2)

Beschlussantrag:
1. Das Bebauungsplanverfahren ,Ortsdurchfahrt Hirschau™ wird eingestellt.

2. Der Entwurf der értlichen Bauvorschriften ,Ortsdurchfahrt Hirschau™ in der Fassung vom
06.03.2015 wird gebilligt und gemaB § 74 (6) LBO in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB auf die
Dauer von einem Monat 6éffentlich ausgelegt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange werden nach § 74 (6) LBO in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Ziel:

Erhaltung und Starkung des Ortszentrums von Hirschau sowie Bewahrung der gestalterischen und
stadtebaulichen Qualitaten im Bereich der Ortsdurchfahrt.



Begriindung:

2.1

Anlass / Problemstellung

Die Ortsdurchfahrt Hirschau (L371) ist nicht nur eine wesentliche Verbindungs- und Erschlie-
BungsstraBe, sondern stellt das Ortszentrum dar mit vielen 6ffentlichkeitswirksamen Nutzun-
gen, wie z. B. Dienstleister und Laden zur Versorgung der ortsansassigen Bevélkerung, Gast-
statten sowie die Verwaltungsstelle. Entlang der Ortsdurchfahrt befinden sich aber auch in
nicht unerheblichen Anteilen Wohnnutzungen.

Bei der Baurechtsbehdrde wurde ein Baugesuch eingereicht, mit dem die Errichtung einer
Werbeflache fiir wechselnde Fremdwerbung an einem Gebaude entlang der Ortsdurchfahrt
in der Kingersheimer StraBe beantragt wurde. Die beantragte groBflachige Fremdwerbeanla-
ge hat eine GréBe von ca. 3,60 m auf 2,60 m (9,36 m2) und sollte mit einem Rahmen an ei-
ner Gebaudewand angebracht werden. Diese Gebdaudewand ist von der Ortsdurchfahrt aus
sehr gut einsehbar. Das Baugesuch wurde zwar zwischenzeitlich zuriickgezogen, dennoch
hatte der Ortschaftsrat Hirschau erhebliche Bedenken gegen dieses Vorhaben und mdgliche
weitere ahnliche Vorhaben in der Ortsdurchfahrt.

Fremdwerbeanlagen stellen nicht stérende gewerbliche Anlagen dar, die Gber die bestehen-
den Regelungen zur Art der Nutzung zumindest in Teilbereichen der Ortsdurchfahrt heute
zulassig waren. Die Errichtung von Fremdwerbeanlagen — insbesondere groBflachige Plakat-
wénde oder Werbeanlagen mit elektronisch gesteuerter Wechselwerbung oder Ahnliches —
ist geeignet, erheblichen negativen Einfluss auf die vorhandenen stadtebaulichen Funktiona-
litdten und Qualitaten im Zuge der Ortsdurchfahrt auszuiiben.

Da es fiir einen groBen Teil der Ortsdurchfahrt keine gestalterische Vorgaben zur Erhaltung
des Ortsbildes gibt und fiir nahezu die gesamte Ortsdurchfahrt Regelungen zu Werbeanla-
gen fehlen, besteht hierzu Regelungsbedarf mit dem Ziel der Erhaltung und Starkung des
Ortszentrums.

Sachstand
Bebauungsplanaufstellungsbeschluss und Veranderungssperre

Der Gemeinderat beschloss am 19.11.2012, den Bebauungsplan ,Ortsdurchfahrt Hirschau®
mit drtlichen Bauvorschriften gemaB § 13 BauGB im Vereinfachten Verfahren aufzustellen
(vgl. Vorlage 413/2012). Mit dem Bebauungsplan ,Ortsdurchfahrt Hirschau®™ sollte iber Re-
gelungen zur Art der Nutzung die vorhandene Nutzungsmischung mit Wohn- und Geschafts-
gebdauden beidseits der Ortsdurchfahrt Hirschau erhalten und weiter gestarkt werden. In
diesem Zusammenhang sollte gepriift werden, welche Nutzungen dort kiinftig zuldssig bzw.
unzuldssig sein sollen. Nutzungen, die der stadtebaulichen Qualitat an dieser Stelle entge-
genstehen, sollten planungsrechtlich ausgeschlossen werden. Ergdnzende gestalterische Re-
gelungen in Form von o&rtlichen Bauvorschriften sollten dieses stédtebauliche Ziel unterstiit-
zen.

Am 04.07.2013 erfolgte der Beschluss fiir eine Veranderungssperre zur Sicherung der stad-
tebaulichen Ziele, solange der Bebauungsplan noch nicht rechtskraftig ist (vgl. Vorlage
242/2013). Mit Vorlage 124/2014 wurde die Verlangerung der Veranderungssperre am
21.07.2014 beschlossen.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortsdurchfahrt Hirschau™ und die beschlossene
Veranderungssperre konnte das oben erlduterte Baugesuch fiir die Fremdwerbeanlage ent-

lang der Ortsdurchfahrt zunachst zuriickgestellt und damit die stéddtebaulichen Ziele fiir den

in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,,Ortsdurchfahrt Hirschau™ gesichert werden. Die

Giiltigkeit der Verénderungssperre endet im August 2015.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Ortsdurchfahrt Hirschau" wurde ausgearbeitet mit dem
Ziel des Erhalts und der Starkung der stadtebaulichen Funktionalitat und Préagung des Orts-
zentrums. Dazu sollte u. a. die Art der Nutzung festgesetzt, Fremdwerbeanlagen als Nut-
zungsart ausgeschlossen und Larmpegelbereiche zur Sicherung der Nutzung festgesetzt
werden. Erganzt werden sollten diese planungsrechtlichen Regelungen durch gestalterische
Regelungen, sogenannte Ortliche Bauvorschriften. Dadurch sollten die stadtebaulichen und
gestalterischen Ziele entlang der Ortsdurchfahrt umgesetzt werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde zusammen mit dem Entwurf der értlichen Bauvor-
schriften im Ortschaftsrat eingebracht und diskutiert. Der Ortschaftsrat erhob zum Bebau-

ungsplan wesentliche Bedenken, insbesondere gegen die Festsetzung von Larmpegelberei-
chen, ohne die die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und damit verbunden der
planungsrechtliche Ausschluss von Fremdwerbeanlagen nicht méglich ware. Er beauftragte
die Verwaltung, nach einer anderen Ldsung zur Regelung der Werbeanlagen zu suchen.

Ortliche Bauvorschriften

Um das vorhandene pragende Erscheinungsbild des Ortskerns von Hirschau zu erhalten, sol-
len nun anstelle eines Bebauungsplanes nur noch 6értliche Bauvorschriften gemaB Landes-
bauordnung zur Dach- und Fassadengestaltung, zu Werbeanlagen, Solaranlagen, Satelliten-
empfangsanlagen und AuBenantennen sowie zu Einfriedungen getroffen werden.

Mit 6rtlichen Bauvorschriften kénnen zwar Fremdwerbeanlagen als gewerbliche Betriebsan-
lagen nicht ausgeschlossen werden kénnen, aber die Platzierung, Anzahl und GroBe von
Werbeanlagen kann so reglementiert werden, dass die Errichtung von Fremdwerbeanlagen
das Ortsbild nicht wesentlich stéren wiirden.

Die Ortlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen und Automaten sollen fiir den gesamten Gel-
tungsbereich gelten, d.h. die Ortlichen Bauvorschriften ,Ortsdurchfahrt Hirschau® ergénzen
die Ortlichen Bauvorschriften der Bebauungsplane

- ,Obere Bonde" vom 15.03.1969 bzw.
- ,Obere Wiesen" vom 21.02.1964 bzw.

- ,Hintere Wiesen, Weinbergweg, Hirschhalde" vom 18.11.1977, Anderung vom
07.12.1983, ,,GrabenstraBe™ vom 10.06.1965 bzw.

- ,Oschle" vom 31.07.1971.

beziiglich der Werbeanlagen. Die Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Riedstra-
Be" vom 30.06.1994 sollen entsprechend gedndert werden.

Teile des Geltungsbereichs des Ortsbauplans ,Kreuzlinger Weg" vom 19.05.1961 sollen von
den Ortlichen Bauvorschriften ,Ortsdurchfahrt Hirschau® iiberlagert werden. Hier sollen zu-
dem die im Ortsbauplan getroffenen Festsetzungen nicht nur beziiglich der Gestaltung von
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Werbeanlagen und Automaten erganzt werden, sondern weitere Regelungen zur Gestaltung
von Gebduden und baulichen Anlagen getroffen werden, um das vorhandene Ortsbild zu
bewahren.

Der Ortschaftsrat hat einen Vorentwurf dieser Ortlichen Bauvorschriften sowie die Vor- und
Nachteile selbiger gegeniiber dem Bebauungsplan-Entwurf diskutiert. Die Verwaltung wurde
gebeten, die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens vorzubereiten und eine Beschlussvor-
lage fiir Ortliche Bauvorschriften vorzubereiten.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schldgt vor, dem Beschlussantrag zu folgen, da mit den Ortlichen Bauvor-
schriften die Ziele der Planung erreicht werden kdnnen und die betroffenen Grundstiicksei-
gentimer am geringsten eingeschrankt werden.

L6sungsvarianten

Es konnte ein Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften aufgestellt werden. Mit einem
Bebauungsplan kénnten durch Festsetzungen zur Art der Nutzung Fremdwerbeanlagen ge-
regelt bzw. ausgeschlossen werden, es miissten jedoch Larmpegelbereiche festgesetzt wer-
den. Dies wiirde die Grundstiickseigentiimer entlang der Ortsdurchfahrt einschrénken. Die-
se Variante wurde vom Ortschaftsrat abgelehnt (siehe Ziffer 1).

Weitere Losungsvarianten zur Erreichung der genannten Ziele gibt es nicht. Wenn ganzlich
auf die Aufstellung von Ortlichen Bauvorschriften oder eines Bebauungsplanes mit ergan-
zenden ortlichen Bauvorschriften verzichtet wiirde, miisste ein Baugesuch einer gro3forma-
tigen Fremdwerbeanlage genehmigt werden. Auf diese Weise wiirde dauerhaft die stadte-
bauliche und gestalterische Qualitdt der Ortsdurchfahrt als Ortszentrum mit hohem Wohnan-
teil gefahrdet.

Finanzielle Auswirkung
Keine.
Anlagen

Plan vom 06.03.2015 (Anlage 1)
Textteil vom 06.03.2015 (Anlage 2)
Begriindung vom 06.03.2015 (Anlage 3)
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