Anlage 3 zur Vorlage 160/2015

Textliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Olmiihle® in Tiibingen,
Stadtteil Derendingen

Tiibingen
Universitatsstadt
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Mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Olmiihle" werden der Bebauungsplan
»Schul- und Sportzentrum Feuerhagle® (Nr.117), in Kraft getreten am 27.08.1958 sowie der
Ortsbauplan ,Feuerhagle® (Nr.377), in Kraft getreten am 13.03.1982 (iberlagert und im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Olmiihle® fiir unanwendbar erklrt.

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil werden gemaB § 12 Abs. 4 BauGB einzelne
Flachen auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einbezogen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.07.2014 (BGBI. I S. 954) i. V. m. den §§ 1 ff. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 15.07.2014 (BGBI. I S. 466) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, § 12 Abs. 3 und
Abs. 3a BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden Allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind in Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe
und Tankstellen unzuldssig.

In den Mischgebieten sind in Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 1 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

In Anwendung von § 1 Abs. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass in folgenden Geschossen Wohnungen
unzuldssig sind:

e im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss des Mischgebietes 4, Teil 2
e im Erdgeschoss des Mischgebietes 5
e in den mit Buchstaben a,b,d und e gekennzeichneten Erdgeschossen des Mischgebietes 1

Im Erdgeschoss des Mischgebietes 1 sind auf der mit dem Buchstaben c gekennzeichneten Flache
Wohnungen unzuldssig. Ausnahmsweise sind Gemeinschaftsraume fiir Seniorenwohnungen und
besondere Wohnformen zulassig.

In Anwendung von § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff.
BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die max. zuldssige Gebaudehdhe (max. GH), ,die max.
zulassige Grundflachenzahl (GRZ), die max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) und die max.
zulassige sowie die zwingend einzuhaltende Zahl an Vollgeschossen bestimmt. MaBgebend sind die
Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
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Oberer Bezugspunkt fiir die max. zuldssigen und zwingend einzuhaltenden Gebdudehdhen (GH) ist
bei Flachdachern der oberste Abschluss des Daches bzw. die Attika und bei Satteldachern der First
(FH).

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene maximal zuldssige Gebdudehéhe darf
bei Gebduden mit Flachdach durch Solaranlagen und betriebsbedingten Aufbauten (wie z. B.
Aufzugsiiberfahrten, Liftungsanlagen) max. um 1,0 m Uberschritten werden, sofern die
Einrichtungen um mindestens 1,20 m von allen AuBenwanden zurlickversetzt sind. Hiervon
ausgenommen ist der mit dem Buchstaben c gekennzeichnete Teil des Mischgebietes 1.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl bis 1,0 iberschritten
werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23
BauNVO)

Die iberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien
entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

Baulinien diirfen im Erdgeschoss durch Vordacher bis zu einer maximalen Breite von 1,5 m und einer
maximalen Lange von 5 m Uberschritten werden.

Baulinien diirfen ab dem 1. Obergeschoss nur durch Balkone und Erker bis zu einer maximalen Tiefe
von 1,50 m und einer maximalen Breite von 4,00 m Uiberschritten werden.

In den Baufeldern 3 und 4 ist ein Zuriicktreten des Erdgeschosses hinter die Baulinie um max. 3m
zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Erdgeschoss ist im Allgemeinen Wohngebiet und den
Mischgebieten 2, 4 und 5 im Ubergang zur RaichbergstraBe mit Geb&udeteilen, welche als Terrassen
genutzt werden, bis zu einer Grundflache von 15 m2 je Erdgeschosswohneinheit oder Gewerbe-
Einheit zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs.1
Nr.2a BauGB)

Fir das im Mischgebiet 1 liegende Baufeld 3 und das Mischgebiet 2 ist in Richtung der &ffentlichen
Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg eine Abstandsflache von max. 5m
festgesetzt.

Nebenanlagen, Tiefgaragen und Stellplidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14
BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind mit Ausnahme des Mischgebietes 6 nur in den daftr
ausgewiesenen Flachen und auf den iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Des Weiteren ist je
Terrasse ein Nebengebdude mit einer GroBe von max. 10 m3 zuldssig. Das Nebengebdude muss im
direkten Anschluss an die Terrasse erstellt werden.

In Anwendung von § 1 Abs. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen mit Ausnahme des
Mischgebietes 6 in den Erdgeschossen von Gebauden unzulassig sind.
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Tiefgaragen sind im gesamten Plangebiet zuldssig. Tiefgaragenzu- und abfahrten sind im WA, MI1,
MI2 und MI4 nur in den gekennzeichneten Bereichen zuldssig. In den Tiefgaragen sind auch
Abstellrdaume, Technikrdume, Fahrradabstellanlagen und sonstige Nebenraume zulassig.

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen ist je Erdgeschoss- Wohneinheit eine Terrasse bis
zu einer maximalen GréBe von 15 m2 zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet und in den
Mischgebieten 1, 2, 4 und 5 ist je Erdgeschoss-Wohneinheit eine zusatzliche Terrasse im Ubergang
zur RaichbergstraBe zuldssig.

Offene Stellplatze (St) und Garagen (Ga) sind auBer im Mischgebiet 6 nur innerhalb der
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit CS gekennzeichneten Flachen sind nur
Carsharing-Stellplatze zulassig.

Offentliche Griinflichen — Zweckbestimmung Gewisserrandstreifen (§ 9 Abs.1 Nr.15
BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil werden &ffentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachdacher sind mit einem Mindestgesamtaufbau von 10 cm zu begriinen. Hiervon ausgenommen
sind Flachen fiir Dachterrassen, betriebsbedingte Aufbauten und Glaskuppeln.

Tiefgaragen sind mit einem Mindestgesamtaufbau von 60 cm intensiv zu begriinen. Von dieser
Regelung ausgenommen sind Flachen fiir betriebsbedingte Aufbauten, Wege, Platze sowie Terrassen
und sonstige Nebenanlagen.

Das auf Dachern anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zurlickzuhalten
und zu versickern. Dies gilt auch fir Niederschlagswasser von sonstigen befestigten Flachen, sofern
diese nicht als stark frequentierte Hof- und Parkierungsflachen genutzt werden. Die Versickerung hat
schadlos gemaB den Vorgaben des § 2 Abs. 2 NiederschlagswasserVO zu erfolgen. Sofern eine
Versickerung aus Boden- bzw. Altlastengriinden oder technisch nicht mdglich ist, kann das
Niederschlagswasser (iber Riickhalt in den Kanal eingeleitet werden.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen, Kupfer, Zink, Blei und deren Legierungen sind
unzuldssig.

Fir Hohlen- und Halbhdhlenbriter sind im Plangebiet 7 Nist- und Quartierhilfen an Bdumen oder
Gebduden anzubringen.

Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil werden Geh- und Fahrrechte zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen ( §9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden nach DIN 4109
die Larmpegelbereiche III (61-65 dB(A)) und IV (66 — 70 dB(A)) festgesetzt.
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In den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von Gebdauden nur dann
zulassig, wenn sichergestellt werden kann, dass die AuBenbauteile unter Beriicksichtigung des
zugehorigen Larmpegelbereichs die Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend der DIN
4109 erfiillen. Fassaden auBerhalb der mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Abschnitte sollen
ebenfalls die Anforderungen von Larmpegelbereich III erfiillen. Der Nachweis ist im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu erbringen.

In den Larmpegelbereichen III und IV gelten fiir die einzelnen Fassadenbereiche in Abhangigkeit von
der jeweiligen Nutzung die Anforderungen an das resultierende bewertete Schallddmmmag der
AuBenbauteile R'w, res nach DIN 4109. Fir Fenster von schutzbediirftigen Raumen (Wohn-, Schlaf-
und Arbeitsraume sowie Wohnkiichen oder dhnliche Aufenthaltsraume) sind folgende
SchallddmmmaBe der AuBenbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich 111
- Wohnnutzung: R'w, res = 35 dB(A)
- Biironutzung: R'w, res = 30 dB(A)

Larmpegelbereich 1V
- Wohnnutzung: R'w, res = 40 dB(A)
- Biironutzung: R'w, res = 35 dB(A)

Zum Schlafen nutzbare Rdume sind mit mechanisch schallgedammten Liiftungseinrichtungen
auszustatten, sofern deren einzige natiirliche Belliftungsmdglichkeiten tiber Fassaden erfolgen kann,
die im zeichnerischen Teil mit Larmpegelbereich III oder IV gekennzeichnet sind.

Von den genannten Festsetzungen (1) bis (4) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Larmschutz resultieren.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

PFG 1 Baumreihen entlang der RaichbergstraBe und der Paul-Dietz-StraBe

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzgebot 1 gekennzeichneten Stellen sind
standortgerechte, mittelkronige, hochstammige Laubbaume (Lichtraumprofil 4 m) mit einem
Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hinweis: Die folgenden Arten
sind wahlweise zu verwenden, innerhalb der Reihe ist eine Art anzupflanzen:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn

Alnus cordata Herzblattrige Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Fraxinus angustifolia ,Raywood’ Schmalblattrige Esche
Gleditsia triacanthos f. inermis Dornenlose Gleditschie
Platanus x acerifolia Platane

Prunus avium ,Plena’ Gefilltbliihende Vogel-Kirsche
Tilia cordata ,Rancho’ Kleinkronige Winter-Linde
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PFG 2 Baumreihe entlang der 6ffentlichen Durchwegung

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzgebot 2 gekennzeichneten Stellen sind
standortgerechte, mittelkronige, hochstammige Laubbaume (Lichtraumprofil 4 m) mit einem
Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

PFG 3 Baume zur Einfassung des Gemeinschafts-Spielplatzes

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzgebot 3 gekennzeichneten Stellen sind
standortgerechte, klein- bis mittelkronige Laubbdaume (Standorte teilweise auf TG Decke in
Hochbeeten) mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

PFG 4 Markante Einzelbdaume bei Platzsituationen

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzgebot 4 gekennzeichneten Stellen sind
markante, raumwirksame Laubbdume mit einem Stammumfang von 18-20 cm als Hochstémme zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

PFG 5 Einzelbdume zur Durchgrinung des Quartiers

Zur Durchgriinung des Quartiers sind an den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit
Pflanzgebot 5 gekennzeichneten Stellen Laubbdaume mit einem Stammumfang von 18-20 cm als
Hochstamme oder Solitarbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedigungen im Plangebiet

Einfriedigungen sind nur in Form von geschnittenen Hecken bis zu einer H6he von max. 1,20 m
zulassig. Auf den privaten Griinflachen entlang der RaichbergstraBe (Vorgartenzone) sind
Einfriedungen unzulassig. Hinweis: Je Grundsttick ist bei den geschnittenen Hecken eine Gehdlzart
aus folgender Liste wahlweise zu verwenden:

Acer campestre Feld-Ahorn
Buxus sempervirens Buchs

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornellkirsche
Crataegus spec. WeiBdorn

Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum spec. Liguster

Prunus laurocerasus Kirschlorbeer
Spiraea in Arten und Sorten Frihlings-Spiere

Straucher in Gemeinschaftsgriinflichen und privaten Garten

In den Gemeinschaftsgriinflachen sowie in den privaten Garten des WA und der MI 1-3 sind
freiwachsende Straucher zu pflanzen. Es sind standortgerechte heimische Gehélze zu verwenden. Pro
angefangene 50 m2 Gemeinschaftsgriin- oder Gartenflache sind mind. 3 Straucher zu pflanzen. Im
MI 4-6 sind je 200 m2 Baugrundstiicksflache mind. 3 Straucher zu pflanzen. Hinweis: Die folgenden
Arten sind wahlweise zu verwenden:

Acer campestre Feld-Ahorn
Buddleja in Arten und Sorten Sommerflieder
Buxus sempervirens Buchs
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Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus spec. Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Deutzia spec. Deutzie
Euonymus europaeus Pfaffenhilitchen
Euonymus alatus Korkspindel
Hamamelis in Arten und Sorten Zaubernuss
Hydrangea in Arten und Sorten Hortensie
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Ligustrum spec. Liguster
Lonicera in Arten und Sorten Heckenkirsche
Malus in Arten und Sorten Zierapfel
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
Prunus laurocerasus Kirschlorbeer
Rosa in Arten und Sorten Strauchrosen
Salix in Arten und Sorten Strauchweiden
Spiraea spec. Spiere

Syringa vulgaris Gew. Flieder
Viburnum spec. Schneeball

Eine Abweichung von bis 5 m von den gekennzeichneten Standorten der Pflanzgebote ist zuldssig,
sofern dies flr die Herstellung von baulichen Anlagen wie Zufahrten, Zugangen oder Sicherung von
Leitungstrassen erforderlich wird.

Griinflachen entlang der Raichbergstrale

Die privaten Griinfladchen zwischen der Raichbergstrae und den Gebduden sind mit gemischten
Pflanzungen aus vorzugsweise einheimischen, standortgerechten Strauchern (s.o.), Bodendeckern,
Grasern und Stauden anzulegen.

Grinflachen am Gewasserrandstreifen

Die maBgebenden Gehdlze (Baume und groBere Straucher) im Gewasserrandstreifen sind zu
erhalten. Bei Erganzungs- und Ersatzpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Gehélze zu
verwenden. Ersatzpflanzungen haben gleichwertig zu erfolgen. Vorzugsweise sind hierfiir die bereits
vorhandenen Arten zu verwenden:

Fraxinus excelsior Esche
Alnus spec. Erle
Sambucus nigra Holunder

Die Wiesenflache zwischen dem Miihlbach und dem “Olmiihlen-Platzle” ist als extensive Wiesenfléche
anzulegen. Die Einsaat ist mit einer standortgerechten Wiesenmischung vorzunehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) flr Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI.
S. 358, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440) i. V.
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mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. April 2013 (GBI. S. 55) werden folgende o&rtliche
Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

Dachgestaltung

MaBgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Dachformen.
Satteldacher sind mit roten bis rotbraunen und nicht glasierten Ziegeln einzudecken.

Im Mischgebiet 3 und 6 sind Dachaufbauten auf Satteldachern maximal bis zur Halfte der
zugehdrigen Gebdudeldnge zuldssig. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1 m einzuhalten,
zum First und von der traufseitigen AuBenwand ist ein Abstand von mindestens 50 cm einzuhalten.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fassadengestaltung

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind unzulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Freistehende Werbeanlagen und freistehende Automaten sind unzuldssig. Werbeanlagen mit greller
Signalwirkung und mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Im Plangebiet sind nur Flachwerbeanlagen am Gebdude parallel zur Fassade und unterhalb des

1. Obergeschosses zuldssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Werbeanlagen sind mit
einer H6he von max. 50 cm, einer Tiefe von max. 15 cm und einer Grée von max. 2 m2 zuldssig.
Solaranlagen

Solaranlagen auf Gebduden mit geneigten Dachern sind parallel zur Dachflache und als Band
unterhalb der Firstlinie und oberhalb der Dachtraufe anzuordnen.

Einfriedungen,, sonstige bauliche Anlagen

Zaune, Mauern und andere bauliche Einfriedungen sind nicht zuldssig. Einfriedungen sind nur in
Form von geschnittenen Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig.

Abweichende MaBe der Abstandsflachen

Zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird, abweichend von § 5 Abs. 7 LBO,
fiir das im Mischgebiet 1 liegende Baufeld 3 und das Mischgebiet 2 in Richtung der 6ffentlichen

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg eine Abstandsflache von max. 5m
festgesetzt.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Denkmalschutz

Sollten wahrend der Bauausfiihrung/Durchfiihrung der MaBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium unverziiglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des

4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-
Wirttemberg — DSchG).

Tiibinger Hohen

Bei den Héhenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben im
Tubinger Héhensystem. Tibinger Héhen = Héhe Gber NN — 115 mm.

Geotechnik

Nach Geologischer Karte befindet sich das Plangebiet im Verbreiterungsbereich von quartéren
sandigen Talschottern der Steinlach und des Muhlbachs, deren Mé&chtigkeit nicht im Detail bekannt
ist. Im tieferen Untergrund stehen Sand-, Ton-, Mergel- und Dolomitsteine sowie teilweise
ausgelaugte Sulfatgesteine des Mittelkeupers an. Lokale Auffiillungen einer vorausgegangenen
Nutzung kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Grund- und Schichtwasser in
sulfathaltigen Gesteinen kénnen betonangreifend wirken. Sofern eine Versickerung von
Oberflachenwasser beabsichtigt oder wasserwirtschaftlich zuldssig ist, wird die Erstellung
hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen.

Die quartaren Sedimente sowie die verwitterten Gesteine des Mittelkeupers bilden einen
uneinheitlichen und setzungsfahigen Baugrund. Auffiillungen sind in der Regel nicht zum Abtrag von
Lasten geeignet. Fir NeubaumaBnahmen werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemaB DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Baumpflanzungen an Straf3en

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen™ der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 zu beachten.

Artenschutz

Zum Schutz von Végeln sind Gehdlzfallungen und Baufeldfreimachungen ausschlieBlich von
1.0ktober bis 28.Februar mdglich. Sind aus Griinden des Bauablaufes Eingriffe auBerhalb des
vorgenannten Zeitraums unvermeidbar, so ist vorher zu priifen, ob die Baume und Gebaude als
Niststatte genutzt werden.
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Larmschutz an der RaichbergstraBBe

Bei der Hochbauplanung sollte auf die Gerdauscheinwirkungen durch Verkehrslarm entlang der
RaichbergstraBe reagiert werden. Eine geeignete Grundrissplanung sieht die Ausrichtung von
Raumen ohne Schutzbediirfnis (Treppenhaduser, Badezimmer etc.) zur RaichbergstraBe hin vor. Die
schutzwiirdigen Wohn- und Schlafrdume sollten auf der larmabgewandten Seite im Siidwesten
vorgesehen werden. Dies wird dadurch bestdrkt, dass bei den Einsatzfahrten der Feuerwehr, welche
relativ haufig lber die RaichbergstraBe abgewickelt werden, hohe Spitzenpegel entstehen, die ein
Aufwachen selbst bei geschlossenem Larmschutzfenster unvermeidlich machen wiirden.

Schallschutz im Hochbau

Grundlage ist die DIN 4109: Schallschutz im Hochbau— Anforderungen und Nachweise (November
1989, Berichtigung August 1992). Die DIN 4109 wird beim Service-Center Bauen der
Universitdtsstadt Tlbingen zur Einsicht bereit gehalten.

Hochwasserschutz

GemaB den vorliegenden Hochwassergefahrenkarten fiir die Steinlach mit Zufllissen ist das
Plangebiet bei einem HQ extrem betroffen. Vom HQ 100 ist teilweise das Bachbett bis zur
Bdschungskante betroffen. Die Bevélkerung und die Wirtschaftsunternehmen werden hiermit
dariiber informiert. UmgestaltungsmaBnahmen am Mihlbach sind mit der Unteren Wasserbehdrde
abzustimmen.

Ge- und Verbote im Gewadsserrandstreifen

Fir die Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet sind die Vorschriften des Wassergesetzes zu
beachten, insbesondere beziiglich des Gewdsserrandstreifens. Diese stehen einer Umnutzung oder
Sanierung bereits vorhandener Anlagen (Gebaude, Wege, Mauern etc.) jedoch nicht entgegen, da es
sich nicht um die Errichtung einer baulichen Anlage handelt (vgl. § 29 Abs. 3 Nr. 2 WG).

Altlasten/Abfallrechtliche Einschiatzung

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung wurden im August 2012 und im Juni 2013 im
Vorhabenbereich orientierende Untersuchung: durchgefiihrt. Hierfiir wurden sieben bzw. zehn
Rammkernsondierungen realisiert.

Bei den Laboruntersuchungen der Sondierungen aus dem Jahr 2012 ergaben sich keine bzw.
allenfalls gering erhéhte Schadstoffgehalte. So wurde nur in einer Probe ein PAK-Gehalt
nachgewiesen, der knapp oberhalb des ZO Wertes nach VwV Bodenverwertung bzw. des
Vorsorgewertes nach BBodSchG liegt.

Bei den Laboruntersuchungen der Sondierungen aus dem Jahr 2013 ergaben sich weitgehend keine
auffalligen Schadstoffgehalte. Nur in zwei oberflachennahen Proben aus der anthropogenen
Auffiillung wurden hinsichtlich einzelner Schwermetalle geringe Uberschreitungen des jeweiligen
Vorsorgewertes festgestellt (bis ca. 2-fach).

Im Ergebnis kann fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch/Grundwasser/Oberflachengewasser der
Verdachte einer SBV oder Altlast im Vorhabenbereich ausgerdumt werden.

1 vgl. Orientierende Untersuchung Olmiihle an der Paul-Dietz-StraBe in Tiibingen-Derendingen, HPC AG, 27.06.2013 und orientierende

Untersuchungen im Bereich einer ehemaligen Zimmerei an der RaichbergstraBe in Tiibingen, HPC AG, 07.08.2012
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Abfallrechtlich ergaben sich aufgrund der Giberwiegenden Einhaltung der jeweiligen Z 0-Werte im
Jahr 2012 keine Auffélligkeiten. Allenfalls in einem Teilbereich (RKS 7) ergaben sich Hinwiese auf
punktuelle schwach erhdéhte PAK-Gehalte, die aber im Rahmen von Aushubarbeiten vermutlich nicht
lokalisiert werden kénnen.

Ebenso ergaben sich im Jahr 2013 aufgrund der weit liberwiegenden Einhaltung der jeweiligen Z 0-
Werte weitgehend keine Auffalligkeiten. Nur in Teilbereichen (RKS 1, RKS 4) wurden punktuell
schwach erhohte PAK-Gehalte einzelner Schwermetallgehalte in der GréBenordnung der Z 1.1-
Zuordnungswerte gem. VwV Bodenverwertung festgestellt.

Von einer generellen Entsorgungsrelevanz des Aushubmaterials ist auf Basis der
Untersuchungsergebnisse nicht auszugehen. In Zweifelsféllen sollte ein Gutachter hinzugezogen
werden. Bei BaumaBnahmen ist der Ersatz (iberschiissigen Materials zu Verfiill- und
Modellierungszwecken am Herkunftsort grundsatzlich mdéglich. Aufgrund des laufenden Betriebs der
Olmiihle konnten in den Bereichen Heizzentrale und Olmiihlen-Geb&ude keine Kleinrammbohrungen
bzw. Probenahme erfolgen. Bei den geplanten BaumaBnahmen ist in diesen Bereichen daher
ebenfalls besonders auf Auffalligkeiten zu achten.

Tubingen, den 04.09.2014/ 03.03.2015
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