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Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Planungsausschuss

Vorberatung im: ~ ==---

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Wohnheim Christophstra3e"
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfes der 6rtlichen
Bauvorschriften und Auslegungsbeschluss

Bezug: 97/2007, 171/2007, 388/2007
Anlagen: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 02.06.2008 (Anlage 1)
Vorhaben- und ErschlieBungsplane vom 02.06.2008 (Anlage 2)
Textliche Festsetzungen vom 02.06.2008 (Anlage 3)
Begriindung vom 02.06.2008 (Anlage 4)
Verfahrens- und Datenlibersicht (Anlage 5)

Beschlussantrag:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit zeichnerischen und planungsrechtlichen
Festsetzungen und der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften werden mit Begriindung und den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanen in der Fassung vom 02.06.2008 gebilligt und gemaB § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Die Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Ziel:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplanen sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohnheim fiir behinderte Menschen, eine Tagesbetreuung
und ein Forder- und Betreuungsbereich im Innenbereich zwischen ChristophstraBe, Hechinger Strafe,
Reutlinger StraBe und UlrichstraBe geschaffen werden.

Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Die WIT (Wirtschaftsférderungsgesellschaft Tibingen mbH) hat im Frihsommer 2007 das Flst. Nr.
5700/3 erworben und zwischenzeitlich liegenschaftlich in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung
Tdbingen neu geordnet und die Altlasten saniert. Der Freundeskreis der beschiitzenden Werk- und
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Heimstdtte fiir Behinderte e. V. Gomaringen hat am 20.09.2007 einen Antrag auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan gestellt. Im Innenbereich
des Blocks zwischen ChristophstraBe, Hechinger StraBe, Reutlinger StraBe und UlrichstraB3e sollen ein
Wohnheim mit 24 Wohnplatzen und zwei Kurzzeitwohnplatzen, eine Tagesbetreuung mit 12 Platzen
fiir behinderte Menschen im Seniorenalter sowie ein Férder- und Betreuungsbereich mit 18 Pldtzen er-
stellt und durch den Freundeskreis Gomaringen betrieben werden.

2. Sachstand

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 15.10.2007 aufgrund von § 12 BauGB, § 2 Abs. 1 BauGB und
§ 13 a BauGB beschlossen, fiir den Bereich des alten Tlbinger Gaswerks zwischen Reutlinger Straf3e,
UlrichstraBe, ChristophstraBe und Hechinger StraBe einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzustellen und ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren nach

§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzuftihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 20.10.2007
in Form einer Informationsveranstaltung am 24.10.2007 und einer Planauflage in der Zeit vom
22.10.2007 bis 23.11.2007 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 17.10.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Im Rahmen des frihzeiti-
gen Beteiligungsverfahrens gingen aus der Offentlichkeit insgesamt 6 Stellungnahmen ein. Anlésslich
der von der Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen haben die Stadt und der Investor diverse
Gesprache mit den Einwendenden gefiihrt. Die Planung wurde daraufhin Uiberarbeitet und von den
Einwendenden (iberwiegend positiv aufgenommen. Die Stellungnahmen, die von den Behdrden und
sonstigen Tragern ¢ffentlicher Belange eingegangen sind, sind als Hinweise zu werten.

Im Einzelnen wurden folgende Punkte vorgebracht:
2.1 Stellungnahmen der Offentlichkeit

Von den Bewohnerinnen und Bewohnern der Christophstrae und der Reutlinger StraBe wird insbe-
sondere bemdngelt, dass sich die geplante Neubebauung weder h6henmaBig noch gestalterisch in die
Umgebungsbebauung einfligt und die geplanten Baukérper, die Parkplatze und die Nebenanlagen zu
nahe an die Grundstlicksgrenzen heranriicken. Es solle im weiteren Verfahren gepriift werden, inwie-
weit das Baugebiet von der Reutlinger StraBe aus (statt wie bisher geplant von der Christophstraf3e
aus) mit Fahrzeugen erschlossen werden kann. Beflirchtet wird, dass der durch die Neubebauung her-
vorgerufene Verkehr zu Larmbelastigungen fiir die Anwohner fiihrt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das bauliche Grundkonzept der Neubebauung, das bereits im Rahmen des Architektenwettbewerbs
unter Beteiligung von Stadt und Landkreis und den Fachverbanden beraten wurde, kann nicht zur Dis-
position gestellt werden, da dieses Konzept unter Beriicksichtigung der denkbaren Alternativen und
dem Baugrundstick die fachlichen Notwendigkeiten am Besten mit den Interessen der Umgebungs-
bebauung in Einklang bringt. Eine Verlegung maBgeblicher Teile in ein Unter- bzw. Kellergeschoss
wiirde zu einer gravierenden Verschlechterung des Nutzungskonzeptes fiihren.

Dennoch wurde der 6stliche Baukdrper im Vergleich zum friihzeitigen Beteiligungsverfahren tberarbei-
tet: Das Erdgeschoss des 6stlichen Baukdrpers wurde zu den beiden Obergeschossen zurilickversetzt.
Die Obergeschosse werden in 2 Baukorper durch verglaste bzw. Paneelflachen im Bereich des Trep-
penhauses gegliedert. Der Mittelteil des Gebaudes wird als Flachdach mit Dachbegriinung ausgefihrt.
Die beiden duBeren Baukdrper werden mit asymmetrischen Schmetterlingsddachern (Sonderform des
Pultdaches) ausgebildet. Auf der Siidseite werden Balkone ausgebildet.
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Der urspriinglich vorgesehene Stellplatz und die Nebenanlage an Zufahrt der ChristophstraBe werden
nicht benétigt und entfallen. Die Stellplatze an der siidlichen Grundstiicksgrenze werden von der
Grundstiicksgrenze ins Grundstlick hereingeriickt, die AuBenflachen der Nebenanlage werden begriint.

Die Hohenentwicklung der geplanten Neubebauung fiigt sich in die Umgebungsbebauung ein. So lie-
gen die Firsthéhen der geplanten Neubebauung (max. FH 330,50 m . NN) um mindestens 4 m tiefer
als die Firsthéhen in der Umgebungsbebauung (FH 334,40 bis 337,20 m G. NN).

Im Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird eine abweichende Bauweise festgesetzt mit
folgenden MaBgaben: Die Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten, allerdings gelten
folgende Ausnahmen: Beim 6stlichen Gebdude ist entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze, beim
westlichen Gebadude sind entlang der slidlichen Grundstiicksgrenze und entlang der westlichen Grund-
stlicksgrenze verminderte Grenzabstdnde zuldssig. Auch zwischen den Gebduden selbst sind vermin-
derte Grenzabstande zulassig. Die jeweiligen Mindestgrenzabstdnde werden im Textteil genau defi-
niert. Durch die abweichende Bauweise wird die ausreichende Belichtung und Beliiftung der Nachbar-
gebdude nicht beeintrachtigt.

Eine Hauptzufahrt von der Reutlinger Strafe aus wiirde zum Einen zu langen inneren ErschlieBungs-
wegen flihren, zum Anderen kann diese mangels ausreichender Zufahrtsbreite nicht realisiert werden.

Der Verkehr auf dem Baugrundstiick wird (iberwiegend vom Personal der Einrichtungen verursacht. Es
handelt sich um einen beschrankten Personenkreis, der auf das Grundstiick zu- und abfahrt. AuBer-
dem werden ausreichend Parkmdglichkeiten auf dem Grundstiick bereitgestellt, so dass der vom Bau-
grundstiick hervorgerufene zusatzliche Verkehrslarm nicht zu erheblichen Beldstigungen fiir die An-
wohner fiihrt.

2.2 Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
> Nachbarschaftsverband Reutlingen — Tibingen (19.10.2007)

Der Nachbarschaftsverband weist darauf hin, dass bei einem Verfahren nach § 13 a BauGB eine Ent-
wicklung aus dem Flachennutzungsplan nicht mehr notwendig und der Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung anzupassen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
> Regierungsprasidium Tlbingen — Denkmalpflege (06.11.2007)

Das Referat Denkmalpflege regt an, einen Hinweis auf die Regelungen des § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) in die Hinweise zum Bebauungsplan aufzunehmen

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wurde aufgenommen.
> Deutsche Telekom AG (22.11.2007)

Die Telekom weist darauf hin, zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebiets die
Verlegung neuer Leitungen erforderlich wird.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager weitergegeben.
> Landratsamt Tiibingen (26.11.2007)

Das Landratsamt weist darauf hin, dass das Plangebiet einen Teil des Altstandortes ,Reutlinger StraBe
(Gaswerk), Tlibingen" erfasst und bereichsweise erhebliche Boden- und Grundwasserverunreinigun-
gen festgestellt wurden, die vor einer Umnutzung saniert werden mdssten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet wurde zwischenzeitlich nach den Vorgaben des Landratsamtes saniert. Ein Hinweis
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

3. Losungsvarianten
Keine.
4, Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schldgt vor, dem Beschlussantrag zu folgen.

5. Finanzielle Auswirkungen
Keine.
6. Anlagen

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 02.06.2008 (Anlage 1)
Vorhaben- und ErschlieBungsplane vom 02.06.2008 (Anlage 2)

Textliche Festsetzungen vom 02.06.2008 (Anlage 3)

Begriindung vom 02.06.2008 (Anlage 4)

Verfahrens- und Datenibersicht (Anlage 5)
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1. Nutzungs- und Belagskonzept:

1.1 Stellplatze: Wasserdurchlassige Belage

- Pflastersteine mit Rasenfugen von ca. 3 cm Breite (64 m2)
- Schotterrasen (17 m2)

1.2 Zufahrt, Zuweg, Terrassen:  Teildurchldssige Belage
- Pflasterbeldge (zB. Betonwerkstein) auf Splittbettung (433 m2)
- Plattenbeldge auf Splittbettung (116 m2)

2. Entwasserungskonzept:

Niederschlagswasser, soweit es nicht versickert, wird in ausreichend
dimensionierten Wasserabfangeinrichtungen (iber die eigene Grund-
stiicksentwasserung den &ffentlichen Wasseranlagen zugeleitet.

3. Pflanzkonzept

3.1 Einzelbdume HST, 4xv mDB STU 18 - 20
4 Prunus serrulata (Zierkirsche)
3 Pyrus calleryana "Chanticleer” (Zierbirne)
4 Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)

3.2 Solitarstraucher 3xv mB H 120-150
Syringa i.5. (Flieder)
Comus i.5. (Hartriegel)
Strauchrosen i.5.
Buddleija i.S. (Schmetterlingsflieder)
Philadelphus i.5. (Bauermnjasmin)

3.3 Heckenpflanzung (Einfriedung)
Carpinus betulus (Hainbuche) und Forsythia
Acer campestre (Feldahorn) und Cormus mas
(Kornelkirsche)

34 Rasen- und Wiesenansaat (720 m2)

4. Begriinte Holzboxen

Bewegliche Abfallbehalter, Fahrrader und sonstige Lager werden
in sog. Holzboxen untergebracht. Begriinung der Horiziontal-
lattung wird vorgesehen.

Bauherr Freundeskreis Gomaringen e.V.
Robert-Bosch-StraBe 25
72810 Gomaringen

Projekt Neubau Wohnheim
Férder- und Betreuungsgruppe

Christophstrasse Tiibingen
PlanNr. 9/9
PN 0508-1
Pph Freiraumkonzept zum Bebauungsplan

Massstab  1:250

Datum 02.06.2008
Bearb./Gez. sh
Format A3

Susanna Hirzler Dipl.Ing (FH)

4 Frele Landschaftsarchitektin
werkblro Alxer Strasse 25
freiraum + :_23;‘%;?;154%
landschaft £ 07071 364534
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Anlage 3 zur Vorlage 254/2008

Textliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Wohnheim Christoph-
straBe"

Tiibingen
Universitatsstadt

Vorlage 254/2008



-6 -

Samtliche innerhalb des Geltungsbereiches dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehenden
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften werden durch diesen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan tberlagert und in dessen Geltungsbereich fiir unanwendbar erklart.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316) i. V. m. den §§ 1 ff. der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20) werden folgende bauplanungsrechtliche Festset-
zungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 1 ff.
BauNVO)

(1) Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als ,Mischge-
biet" ausgewiesen.

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO werden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstdtten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVvO

(3) Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag verpflichtet.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff.
BauNVO)

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Gebdude (GH) - und
Firsthohe (FH) in m . NN bestimmt. MaBgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes.

(2) Oberer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe ist die Attika (oberste Gebdudekante), fiir die First-
héhe ist der obere Bezugspunkt der duBerste Dachabschluss.

(3) Die Gebaudehdhe der Flachdachbauten darf mit Solaranlagen, mit Aufzugsschachten, Anten-
nen, Schornsteinen und Briistungselementen um max. 1,00 m Uberschritten werden.

3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird eine abweichende Bauweise

festgesetzt. Es sind die Grenzabstdnde der offenen Bauweise einzuhalten mit folgenden Ab-
weichungen:
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1. Ostliches Gebiude:
e Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze darf das Gebdude bis auf 3,50 m herangebaut
werden.

2. Westliches Gebaude:

e Entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze darf das Gebdude bis auf 2,50 m herangebaut
werden.

e Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze darf im siidlichen Teil bis auf 3,50 m an die
Grundstlicksgrenze herangebaut werden.

3. Der Abstand zwischen den Gebdauden muss mindestens 5,00 m betragen.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

(1) Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen ent-
sprechend dem zeichnerischen Teil bestimmt.

(2) AuBerhalb der Giberbaubaren Fldchen sind nur zuldssig:
- die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stellpldtze und Nebenanlagen
- Zufahrten
- Terrassen entsprechend dem Freiraumkonzept vom 02.06.2008 (Plan 9/9)
- Balkone bis zu einer Tiefe von 1,80 m und einer Lédnge von 7,00 m auf der Sidseite des Ost-
lichen Gebdudes
- Werbeanlagen gemaB den 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 5

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind mit Ausnahme der in Nr. 4 Abs. 2 genannten Anlagen nur innerhalb des Uberbau-
baren Bereiches zuldssig.

6. Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur als offene Stellpldtze und nur auf den im zeichnerischen Teil hierflir ausgewiese-
nen Flachen zulassig.

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)

Das auf Flachdachern anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
verzégert in die offentliche Kanalisation eingeleitet. Hierfiir sind die Dachflachen der Flachdécher mit
einem Mindestgesamtaufbau von 10 cm mindestens extensiv zu begriinen.

8. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) An den mit PFG 1 gekennzeichneten Standorten sind hochstammige Einzelbdume 4xv (4-mal
verpflanzt) mit Stammumfang 18/20 cm entsprechend der empfehlenden Pflanzenliste 1 im
Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Die
Pflanzqualitaten missen den ,Glitebestimmungen fiir Baumschulen™ nach FFL Richtlinie ent-
sprechen.
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(2) An den Grundstiicksgrenzen, mit Ausnahme der Zufahrten und Zugange, sind Hecken und
Straucher 3xv (3-mal verpflanzt) mit einer mittleren Breite von 120-150 cm entsprechend der
empfehlenden Pflanzenliste 2 im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang entsprechend zu ersetzen.

(3) Fir die Baume des PFG Nr. 1 kénnen Standortverschiebungen, parallel zur Grundstlicksgrenze,
zugelassen werden.

4) Die Pflanzung von Nadelgehdlzen und Ziergehdlzen ist nicht zulassig.

(5) Die unbefestigte Baumscheibe muss, soweit dies technisch méglich ist, eine Flache von min-
destens 2/3 der projektiven Kronenflache aufweisen und dauerhaft vor Versiegelung, Verdich-
tung und Verunreinigung geschitzt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252) i. V. mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20) werden folgende 6rt-
liche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Dachgestaltung

(1) Fir die Dachformen und Dachneigungen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes maB-
gebend.

(2) Flachdacher sind mit einem Mindestgesamtaufbau von 10 cm mindestens extensiv zu begri-
nen.

(3) Bei Flachdachern sind unbeschichtete Metalle, wie z.B. Kupfer, Blei und Zink unzuldssig.
2. Fassadengestaltung
Grelle und fluoreszierende Materialien dirfen nicht verwendet werden.
3. Nebenanlagen

Nebenanlagen auf den ausgewiesenen Bereichen sind als Holzboxen auszufiihren. Die AuBenflachen
der Nebenanlagen sind zu begriinen.

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend dem Freiraumkonzept zum Bebau-
ungsplan vom 02.06.2008 (Plan 9/9) zu gestalten.

5. Werbeanlagen und Automaten

(1) Werbeanlagen in Form von Fremdwerbung, Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwer-
bung sind nicht zulassig.
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(2) Werbeanlagen am Gebaude, innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Flache sind grund-
satzlich unzulassig.

(3) Abweichend vom Abs. 2 ist im Zufahrtsbereich der ChristophstraBe eine freistehende Werbe-
anlage in Form einer Stehle bis zu einer GréBe von max. 1,5 m2 bei einer Héhe von max.

2,00 m zulassig.

(4) Automaten sind nicht zuldssig.
6. Satelliten-Empfangsanlagen

(1) Pro Gebaude ist nur eine Satelliten-Empfangsanlage als Gemeinschaftsanlage zulassig.
(2) Satelliten-Empfangsanlagen sind nur auf den Flachdachern zulassig.
7. Aufschiittungen, Abgrabungen

(1) Aufschiittungen sind nur insoweit zulassig, als sie der Hohenanbindung an die Nachbar-
grundstticke dienen.

(2) Abgrabungen sind unzuldssig.
8. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

HINWEISE
1. Pflanzenlisten zu den festgesetzten Pflanzgeboten
Pflanzenliste 1

Einzelbaume, Hochstamm, 4xv Stammumfang 18-20 cm:

Prunus serrulata - Zierkirsche
Pyrus calleryana ,Chanticleer® - Zierbirne
Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Pflanzenliste 2

Heckenpflanzungen:

Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn
Forsythia intermedia - Forsythie
Cornus mas - Kornelkirsche

Solitarstraucher, 3xv, Umfang 120-150 cm:

Syringa i.S. - Flieder
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Cornus i.S. - Hartriegel
Strauchrosen

Buddleja i.S. - Schmetterlingsflieder
Philadelphus i.S. - Bauernjasmin

2. Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archdologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tubingen unverziiglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit zur Fundber-

gung und Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg — DSchG).
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3. Energiestandard

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mindestens der Energiestandard KfW 60 realisiert wer-
den.

4. Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft den Teilbereich Teergrube/Berliner Blau des ehe-
maligen Gaswerkstandortes. Der Standort wurde saniert; die beiden Schadensbereiche 'Teergrube’
und 'Berliner Blau' wurden bis zur Grundwasserwechselzone in ca. 4 m Tiefe ausgehoben und die
oberflachliche schlackehaltige Auffiillung des Gelandes entfernt. Es ist nicht auszuschlieBen, dass stel-
lenweise noch geringfligige Restbelastungen vorgefunden werden.

Die Sanierung unterbindet einen weiteren Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Die bisher ein-

getragenen Verunreinigungen im Grundwasserbereich werden jedoch nur langsam abgebaut. Bei Ein-
griffen in den tieferen Untergrund muss noch fiir langere Zeit damit gerechnet werden, entsorgungs-
relevante Schadstoffgehalte im Bodenmaterial vorzufinden.

Am nordlichen Rand des Areals besteht eine Grundwassermessstelle. Diese muss langfristig erhalten
werden. Sie muss bei Bauarbeiten auf dem Gelande gesichert werden und nach Abschluss der Bebau-
ung zuganglich sein.

5. Vorhaben- und ErschlieBungspldane

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane 1/9 bis 9/9 werden Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes.

Tiibingen, den 02.06.2008
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Anlage 4 zur Vorlage 254/2008

Begrindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Wohnheim ChristophstraBe™

Tiibingen
Universitatsstadt
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1. Anlass der Planung

Die WIT (Wirtschaftsforderungsgesellschaft Tiibingen mbH) hat im Frihsommer 2007 das Flst. Nr.
5700/3 erworben und zwischenzeitlich liegenschaftlich in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung
neu geordnet und die Altlasten saniert. Der Freundeskreis hat am 20.09.2007 einen Antrag auf Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan gestellt.
Im Innenbereich des Blocks zwischen ChristophstraBe, Hechinger StraBe, Reutlinger StraBe und Ul-
richstraBe sollen ein Wohnheim mit 24 Wohnplatzen und zwei Kurzzeitwohnplatzen, eine Tages-
betreuung mit 12 Platzen fiir behinderte Menschen im Seniorenalter sowie ein Forder- und Betreu-
ungsbereich mit 18 Platzen, erstellt und betrieben durch den Freundeskreis der beschiitzenden Werk-
und Heimstatte fiir Behinderte e. V. Gomaringen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohnheim fir behinderte Menschen, eine Tagesbetreuung
und ein Férder- und Betreuungsbereich geschaffen werden.

Wohnheim fiir behinderte Menschen

Im ostlichen Teil des Plangebiets soll das Wohnheim fiir behinderte Menschen errichtet werden. Ins-
gesamt sollen in dem 3-geschossigen Gebaude 26 Bewohner, davon 2 Kurzzeitplatze in 4 Gruppen un-
tergebracht werden. Im Erdgeschoss des Gebadudes sollen Giberwiegend Raume fiir Technik, Wasche,
Lager aber auch Biiros fiir die Heimleitung und den Hausmeister errichtet werden. Vorgesehen sind
auch Raume fir tagesstrukturierende Manahmen und ein Raum fir die Tagesbetreuung der Senio-
ren. Im ersten und zweiten Obergeschoss sollen Einzelzimmer und Paarwohnungen angeboten wer-
den. Daneben sind pro Geschoss auch Aufenthaltsraume fiir das Personal und gemeinschaftliche
Wohn-/Esszimmer flir die Bewohner vorgesehen.

Das Wohnheim soll als 3-geschossiges Gebadude errichtet werden. Das Erdgeschoss ist zu den beiden
Obergeschossen etwas zuriickgesetzt. Die Obergeschosse werden in 2 Baukorper durch verglaste bzw.
Paneelflachen im Bereich des Treppenhauses gegliedert. Der Mittelteil des Gebdaudes wird als Flach-
dach mit Dachbegriinung ausgefiihrt. Die beiden Baukdrper werden mit asymmetrischen Schmetter-
lingsddchern ausgebildet. Auf der Siidseite des Gebaudes sind Balkone vorgesehen.

Forder- und Betreuungsgruppe

Im westlichen Teil des Plangebiets soll eine tagesstrukturierende Einrichtung errichtet werden. Insge-

samt sollen in dem 2-geschossigen Gebdude, auf der Westseite teilweise 1-geschossig, 3 Gruppen mit
insgesamt 18 Platzen untergebracht werden. Im Erdgeschoss sollen neben Technikrdumen 2 Gruppen

untergebracht werden, im Obergeschoss soll eine weitere Gruppe untergebracht werden. Im Oberge-

schoss sind auch Gemeinschaftsraume vorgesehen. Der 2-geschossige Gebdudeteil wird als Flachdach
mit Dachbegriinung ausgefiihrt, auf dem 1-geschossigen Gebdudeteil wird eine Dachterrasse errichtet.

3. Planbereich

Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 0,2 ha und wird wie folgt begrenzt:
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- im Norden durch die Grundstiicke Reutlinger StraBe 10, 12, 14+14/1, 16+16/1,

- im Osten durch die Grundstiicke Reutlinger StraBe 16+16/1, ChristophstraBe 21+21/1, Chris-
tophstraBe 17,

- im Sliden durch die Grundstiicke ChristophstraBe 17, 15, 13, 9+9/1 und

- im Westen durch die Grundstiicke Hechinger StraBe 5, 3, 1+1/1

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen — Tiibingen vom 07.09.2007 wird
der Planbereich als Gemischte Bauflache ausgewiesen. Die Art der Nutzung wird im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,,Wohnheim ChristophstraBe™ als Mischgebiet festgesetzt, der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fir den Planbereich gilt der am 14.12.1961 genehmigte Ortsbauplan ,First-Reutlinger-Eberhard-
EugenstraBe®. Dieser nicht qualifizierte Ortsbauplan sieht auf dem Flst. 5700/3 drei Baufelder vor, die
von einer nicht Gberbaubaren Flache umgeben werden. Neben einer Regelung fiir Kleingaragen wer-
den im Ortsbauplan keine weiteren Festsetzungen getroffen, die planungsrechtliche Beurteilung hat
dariiber hinaus nach § 34 BauGB zu erfolgen.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird fiir das Flst. 5700/3 nun ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgestellt. Mit dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohnheim fiir behin-
derte Menschen, eine Tagesbetreuung und ein Forder- und Betreuungsbereich geschaffen werden.

Samtliche innerhalb des Geltungsbereiches dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
bestehenden bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften werden durch die-
sen vorhabenbezogenen Bebauungsplan iiberlagert und in dessen Geltungsbereich fiir
unanwendbar erklart.

6. Planinhalt

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird entsprechend der Um-
gebungsbebauung als Mischgebiet ausgewiesen. Aufgrund der Lage des Gebiets werden wegen des
stérenden Charakters und auch wegen des Verkehrsaufkommens Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstat-
ten ausgeschlossen.

Damit die Nutzungsméglichkeiten bei diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht eingeengt
werden und damit auch spater notwendig werdende Anderungen der beabsichtigten Bauvorhaben
nicht stets durch ein Bebauungsplananderungsverfahren ,korrigiert" werden miissen, wird das Bauge-
biet Mischgebiet allgemein festgelegt. Parallel hierzu wird unter entsprechender Anwendung des § 9
Abs. 2 BauGB (zeitbezogenes Baurecht) festgelegt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzung
(Mischgebiet) nur solche Nutzungen zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Durch diese Festsetzung wird die Flexibilitdt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes erhoht.

MaB der baulichen Nutzung
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Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Gebaude- und Firsthéhe in
Metern Uiber NN bestimmt. Die Hohen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragen.
Der obere Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhe ist die Attika (oberste Gebdudekante), fiir die Firsthdhe
ist der obere Bezugspunkt der duBerste Dachabschluss. Die Gebaudehdhe der Flachdachbauten darf
mit Solaranlagen, mit Aufzugsschachten, Antennen, Schornsteinen und Briistungselementen um max.
1,00 m Uberschritten werden. Diese Festsetzung ermdglicht fiir das dstliche Gebaude eine 3-
geschossige Bebauung. Fir das westliche Gebaude wird eine 2-geschossige, auf der Westseite eine 1-
geschossige Bebauung mit Dachterrasse ermdglicht. Die Baukorper fiigen sich stddtebaulich in das
MaB der Umgebungsbebauung ein. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl soll die Versiegelung
der Bdden begrenzt werden.

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine abweiche Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich
sind die Grenzabstande der offenen Bauweise einzuhalten. Abweichend hiervon darf das 6stliche Ge-
bdude entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze bis auf 3,50 m herangebaut werden. Das westliche
Gebdude darf entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze bis auf 2,50 m herangebaut werden und ent-
lang der westlichen Grundstiicksgrenze darf im stidlichen Teil bis auf 3,50 m an die Grundstticksgren-
ze herangebaut werden. Der Abstand zwischen den Gebduden muss mindestens 5 m betragen. Durch
die definierte abweichende Bauweise wird die ausreichende Belichtung und Belliftung der Nachbar-
grundstiicke nicht beeintrachtigt. Sie fligt sich auch in die Umgebungsbebauung ein.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Au-
Berhalb der Gberbaubaren Flachen sind nur die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stellplatze
(als offene Stellplatze auszufiihren) und Nebenanlagen, Zufahrten, Terrassen entsprechend dem Frei-
raumkonzept vom 02.06.2008 (Plan 9/9), Balkone bis zu einer Tiefe von 1,80 m und einer Lange von
7,00 m auf der Siidseite des 6stlichen Gebaudes und die in den 6rtlichen Bauvorschriften naher defi-
nierten Werbeanlagen zulassig.

Die nicht tiberbaubaren Flachen sollen grundsatzlich von einer Bebauung und von Nebenanlagen frei-
gehalten werden um eine geordnete Entwicklung der Freiflachen sicherstellen zu kénnen. Dieses Ziel
kann durch die festgesetzten liberbaubaren Bereiche und die definierten Anlagen auBerhalb der (iber-
baubaren Flache auch in Kombination mit dem Freiraumkonzept gewahrleistet werden.

Nebenanlagen

Um eine geordnete Entwicklung der Freiflachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes zu gewahrleisten, sollen auch Nebenanlagen grundsatzlich nur innerhalb der (iberbauba-
ren Flachen zulassig sein. Die Nebenanlagen, die auch auBerhalb der liberbaubaren Flachen zuldssig
sind, werden genau bestimmt (vgl. Gberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen).

Stellplatze

Stellplatze sind nur als offene Stellplatze und nur auf den im zeichnerischen Teil hierfiir ausgewiese-
nen Flachen zuldssig. Durch die Festsetzung kann eine geordnete Parkierung und eine geordnete Ent-
wicklung der Freiflachen sichergestellt werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Nach abgeschlossener Sanierung kdnnten zwar samtliche Freifldchen und Verkehrswege im Areal was-
serdurchlassig gestaltet werden und auch das Regenwasser von Dachflachen kénnte nach Entfernung
der Bodenbelastungen theoretisch vor Ort versickert werden. Laut Baugrundgutachten befinden sich
jedoch mitteldicht bis dicht gelagerte Kiese im Untergrund, die von schluffigen Auesedimenten (ber-
deckt werden. Dies sind keine giinstigen Bedingungen fiir eine Versickerung. Es empfiehlt sich daher
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eine Retention des Dachflachenwassers durch die Ausbildung eines Griindaches. Hierfiir sind die
Dachflachen der Flachddcher mit einem Mindestgesamtaufbau von 10 cm mindestens extensiv zu be-
grinen.

Pflanzgebote

Die festgesetzten Pflanzgebote (Bdume) sollen die Eingangs-, Zufahrts- und Aufenthaltsbereiche glie-
dern und den Charakter dieser Bereiche betonen. Das Pflanzgebot mit Hecken und Straucher entlang
den Grundstiicksgrenzen, mit Ausnahme von Zufahrten und Zugangen, dient dazu, gestalterisch den

topografischen Ubergang vom Baugrundstiick zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken aufzuwer-
ten. Die Artenauswahl wurde auf den Charakter des Pflanzgebots abgestimmt, hierzu wurde auch die
Pflanzenqualitat definiert. Fir die Baumpflanzungen an den Eingangs-, Zufahrts- und Aufenthaltsbe-

reichen kdnnen Standortverschiebungen, parallel zur Grundstiicksgrenze zugelassen werden.

6.2 Ortliche Bauvorschriften

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten werden zusammen mit dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan 6rtliche Bauvorschriften im Hinblick auf Gestaltung der Décher, Fassaden, Nebenanlagen,
nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, Werbeanlagen und Automaten, Satelliten-Empfangsanlagen,
Aufschittungen und Abgrabungen erlassen. Letztlich soll damit eine geordnete gestalterische Entwick-
lung des Gebiets sichergestellt werden.

Dachgestaltung

Das Dach des 6stlichen Gebdudes wird mit 2 asymmetrischen Schmetterlingsdachern als eine Sonder-
form des Pultdaches mit einer Dachneigung von 5-6° (iber den beiden vorspringenden Baukdrpern
ausgefiihrt. Der mittlere Gebaudeteil wird als Flachdach ausgefihrt.

Das westliche Gebdude wird komplett als Flachdachbau ausgefiihrt. Auf dem eingeschossigen Gebau-
deteil soll eine Dachterrasse entstehen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll dariiber hinaus
aber auch die Moglichkeit eréffnen, auf dem westlichen Gebaude ein Pultdach realisieren zu kénnen.

Alle Flachdacher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit einem Mindestgesamtaufbau von
10 cm mindestens extensiv zu begriinen. Diese Festsetzung dient in erster Linie der Riickhaltung von
Niederschlagswasser. Unbeschichtete Metalle, wie z. B. Kupfer, Blei und Zink sind wegen der Gefahr
von Schadstoffeintragen ins Grundwasser unzuldssig.

Fassadengestaltung

Grelle und fluoreszierende Materialien werden ausgeschlossen, da sie sich nicht in die Gestaltung der
Umgebung einfiigen. Sie sollen in Anlehnung an die Darstellungen in den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanen gestaltet werden.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen auf den separat ausgewiesenen Flachen sind als Holzboxen auszufiihren. Die AuBenfla-
chen der Nebenanlagen sind zu begriinen. So kann die Nebenanlage gestalterisch auch zu den Nach-
bargrundstiicken eingebunden werden.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend dem Freiraumkonzept vom 02.06.2008
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan 9/9) zu gestalten.

Die nicht iberbaubaren Flachen werden teilversiegelt. So sollen Verunreinigungen des Grundwassers
vermieden werden.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen in Form von Fremdwerbung, Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung sind
nicht zuldssig. Werbeanlagen am Gebaude, innerhalb und auBerhalb der tiberbaubaren Flache sind
grundsatzlich unzulassig. Automaten sind ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulds-
sig. Eine freistehende Werbeanlage in Form einer Stehle bis zu einer Gr6Be von max. 1,5 m2 bei einer
Hohe von max. 2,00 m ist im Zufahrtsbereich zur ChristophstraBe zulassig.

Mit dieser Regelung kdnnen gestalterische Anforderungen an Werbeanlagen getroffen und eine An-
haufung von Werbeanlagen und Automaten vermieden werden. Insbesondere kann dadurch sicherge-
stellt werden, dass der o6ffentliche StraBenraum nicht durch Werbeanlagen beeintrachtigt wird.

Satelliten-Empfangsanlagen

Pro Gebaude ist nur eine Satelliten-Empfangsanlage als Gemeinschaftsanlage auf den Flachdachern
zulassig. Mit dieser gestalterischen Regelung wird eine Anhaufung von Satelliten-Empfangsanlagen
vermieden.

Aufschiittungen, Abgrabungen
Damit der natiirliche Gelandeverlauf bestehen bleibt, sind Aufschiittungen nur insoweit zuldssig, als
diese der Héhenanbindung an die Nachbargrundstlicke dienen. Abgrabungen sind unzulassig.

7. ErschlieBung

7.1 Verkehr

Das Baugebiet wird (iber einen FuBweg, zwischen den Grundstiicken Reutlinger StraBe 10 und 12, von
der Reutlinger StraBe aus erschlossen. Die HaupterschlieBung, auch mit Fahrzeugen, erfolgt tiber die
Zufahrt, zwischen den Gebauden ChristophstraBe 9 und 13, von der ChristophstraBe aus. Eine Haupt-
zufahrt von der Reutlinger StraBe aus wiirde zum Einen zu langen inneren ErschlieBungswegen fiih-
ren, zum Anderen kann diese mangels ausreichender Zufahrtsbreite nicht realisiert werden.

7.2 Ver-/Entsorgung
Das Gebiet wird im Zuge der Neubebauung ver- und entsorgungstechnisch neu erschlossen.

8. Energie

Die Forderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) sollen unterschritten werden, angestrebt wird,
mindestens den KfW 60 Standard zu erreichen. Dies soll durch eine zusatzliche AuBendammung der
Wande und eine warmebriickenoptimierte Detailplanung in Kombination mit einer Solaranlage zur
Brauchwassererwarmung und einer Warmepumpe erreicht werden.

9. Bodenordnung

Bodenordnende Verfahren sind nicht erforderlich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
das liegenschaftlich neu gebildete Flst. Nr. 5700/3, das derzeit noch im Eigentum der WIT Wirtschafts-
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férderungsgesellschaft mbH steht und an den Vorhabentrager, den Freundeskreis Gomaringen, verau-
Bert wird.

10. Beschleunigtes Verfahren

Auf dem ehemals vom Tibinger Gaswerk genutzten Grundstiick Flst. Nr. 5700/3 soll durch die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine bauliche Verdichtung und wieder nutzbare Fla-
che entstehen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Auch liegen keine Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete vor, so dass es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung han-
delt, fir den das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt wird.

GemaB § 13 a BauGB wird der Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Tiibingen, den 02.06.2008
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Verfahrens- und Dateniibersicht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

»~Wohnheim ChristophstraBe"

Gemarkung
Tibingen

Stadtgebiet / Stadtteil
Slidstadt

Baugebiet: Mischgebiet

GebietsgroBe: ca. 0,2 ha

Baugrund- | Wohneinheiten: Gewerbe-

stlicke: Wohnheim: 26 einheiten:

1 Tagesbetreuung: 12 -
Forder- und Betreuung: 18

Baudichte in E / ha

Sonstige Nutzung:

Brutto: Netto:

Ubereinstimmung mit FNP:
ja O nein

Anpassung O Fortschreibung

Anlass der Planung

Der Freundeskreis hat am 20.09.2007 einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan gestellt. Im Innenbereich des Blocks zwischen Chris-
tophstraBe, Hechinger StraBe, Reutlinger StraBe und UlrichstraBe sollen ein Wohnheim mit 24 Wohn-
platzen und zwei Kurzzeitwohnplatzen, eine Tagesbetreuung mit 12 Platzen fiir behinderte Menschen
im Seniorenalter sowie ein Forder- und Betreuungsbereich mit 18 Platzen, erstellt und betrieben durch

den Freundeskreis Gomaringen, angesiedelt werden.

Ziele und Zwecke der Planung:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohnheim fiir behinderte Menschen, eine Tagesbetreuung und ein

Forder- und Betreuungsbereich geschaffen werden.

Verfahren: Zeitraum/Zeitpunkt
Aufstellungsbeschluss 15.10.2007
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

- Informationsveranstaltung 24.10.2007

- Planauflage

22.10.2007 - 23.11.2007

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

17.10.2007

Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Behandlung der Anregungen

Satzungsbeschluss

IN-KRAFT-TRETEN
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