Universitatsstadt Tubingen Vorlage  278/2008
Stadtsanierungsamt/Stadtplanungsamt Datum 25.06.2008
Paul Schmid, Telefon: 204-2623

Sandra Weber, Telefon: 204-2761

Gesch. Z.: 62/61

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im: Planungsausschuss

Zur Kenntnis im: Ortsbeirat Derendingen

Betreff: Anderung des Bebauungsplanes ,,Mihlenviertel*

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunig-
ten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB und Beschluss uber das friihzeitige Beteili-

gungsverfahren
Bezug: 61/2008, 251/08
Anlage: Geltungsbereich der Bebauungsplananderung (Anlage 1)

Plankonzept vom 16.06.2008 (Anlage 2)

Beschlussantrag:

1. Fur den in Anlage 1 dargestellten Bereich wird der seit dem 22.09.07 rechtskréaftige Bebauungs-
plan ,Mihlenviertel* im beschleunigten Verfahren nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und
§ 13 a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert.

2. Es wird ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und der Behorden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange nach § 3 Abs .1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB auf Grundlage
des Plankonzeptes vom 16.06.2008 (Anlage 2) durchgefuhrt.

Ziel:

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll der Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung (vgl. Vorla-
ge 251/2008) zur Umnutzung des Maschinenmagazingebaudes planungsrechtlich umgesetzt werden.

Begrundung:
1. Anlass / Problemstellung

Fur die geplante Umnutzung des Maschinenmagazingebaudes am zentralen Platz im Mihlenviertel
wurde eine Mehrfachbeauftragung unter vier Architekturbiiros ausgelobt. Ziel des Verfahrens war es,
die vier fur das Gebaude vorgesehenen Nutzungen, bestehend aus drei Kindergruppen, gewerblicher
Nutzung, Gastronomie und Wohnnutzung unterzubringen. Auf die Vorlage 61/2008 wird insoweit ver-
wiesen.
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Das Preisgericht hat sich in seiner Sitzung am 09.05.08 einstimmig fur den Entwurf des Buros Mihlich,
Fink und Partner aus Ulm entschieden. Dieser Entwurf sieht die raumliche Trennung des bisher vorge-
sehenen Anbaus vom bestehenden Maschinenmagazin vor. Die fiir den Anbau vorgesehene Wohnnut-
zung und Gastronomie soll dabei im Neubau untergebracht werden. Das Magazingebaude soll mit der
gewerblichen Nutzung sowie den Kindergruppen belegt werden. Die Verwaltung hat hiertiber mit ihrer
Vorlage 251/08 informiert.

Der Entwurf des Biuros Mihlich, Fink und Partner stellt eine stadtebauliche Weiterentwicklung des
Areals dar. Durch die Freistellung des Magazingebaudes und die Anordnung des Neubaus erhalt der
zentrale Platz eine gelungene Gliederung und wird raumlich deutlich aufgewertet. Das Maschinenma-
gazin als einziger verbleibender Altbau wird freigestellt und erhalt dadurch die gewlinschte préagende
Wirkung fir den zentralen Platz.

Um den Siegerentwurf zur Umnutzung des Maschinenmagazines umsetzen zu kénnen, ist die Ande-
rung des Planungsrechts an dieser Stelle erforderlich.

2. Sachstand

Der bestehende Bebauungsplan Muhlenviertel sieht am Maschinenmagazin ein Anbaufenster an der
nordoéstlichen Gebaudeseite zum Platz hin, sowie ein kleineres Baufenster an der siidwestlichen Seite
zur Bahnlinie hin, vor. Im stdostlichen Bereich des Platzes ist eine Baumgruppe, bestehend aus neun
Baumen, vorgesehen.

Zur Umsetzung des Siegerentwurfes der Mehrfachbeaufragung sind folgende Anderungen erforderlich:
Die urspriinglich vorgesehenen Anbaufenster entfallen komplett. An der norddstlichen Seite des Maga-
zingebaudes entsteht ein kleineres Baufenster fiir das Treppenhaus. Der Neubau 6stlich des Maschi-
nenmagazines erhdlt ein eigenstandiges Baufenster auf dem Platz. Die bisher maximal zulassigen Ge-
baudehdhen des Anbaus mit 12,50 m werden bernommen. Die Uberbaubare Flache wird insgesamt
nicht vergréfert und auch die auf dem Platz vorgesehene Baumgruppe wird erhalten, sie wird, bedingt
durch das Baufenster fur den Neubau, in nérdlicher Richtung verschoben. Einzelheiten, insbhesondere
hinsichtlich der Gestaltung des Solitargebaudes, missen im Zuge der weiteren Planungen noch erar-
beitet werden und sind dann Gegenstand des Auslegungsbeschlusses.

Die Verwaltung hat mit den direkt betroffenen Anwohnern des Magazinplatzes bereits ein ausfihrli-
ches Informationsgesprach gefiihrt. Die Rlickmeldungen auf die vorgestellte Planung waren dabei
Uberwiegend positiv. Vereinzelt bestehen jedoch noch Bedenken hinsichtlich Verschattung, Sichtbezie-
hungen usw. Die Verwaltung wird diese Bedenken im Zuge der weiteren Planungen priifen und weite-
re Gesprache mit den Betroffenen fiihren. Uber den Stand dieser Gespréache wird die Verwaltung in
der Sitzung des Planungsausschusses mundlich berichten.

Bei dieser Bebauungsplanéanderung handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, weil
der Bereich des Maschinenmagazines und des zentralen Platzes durch die Umsetzung des Siegerent-
wurfes der Mehrfachbeauftragung an die heutigen Nutzungsanforderungen angepasst wird. Hierfir
wird der Bebauungsplan ,Mihlenviertel* im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB geandert.
Eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Trotzdem
sind die Belange in die Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs kann bei einer Bebauungsplanéanderung grundsatzlich
ein Entschadigungsanspruch entstehen (Vertrauensschaden). Aus heutiger Sicht sieht die Verwaltung
hierfiir jedoch keine Anhaltspunkte. Im weiteren Verfahren wird dieser Sachverhalt noch naher gepruft
werden.
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3. Ldsungsvarianten

3.1 Anderung des Bebauungsplanes, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umset-
zung des Siegerentwurfs der Mehrfachbeauftragung zu schaffen.

3.2 Verzicht auf die Anderung des Bebauungsplanes. Damit wére die Umsetzung des Siegerent-
wurfs nur in Teilen méglich.

4. Vorschlag der Verwaltung

Aus Sicht der Verwaltung fuhrt der Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung stadtebaulich zu einer
Verbesserung flr den zentralen Platz am Maschinenmagazin. Durch das Abriicken des Anbaus kann
zudem die besondere stadtebauliche Bedeutung des Magazingebaudes besser zur Geltung gebracht
werden. Die Verwaltung empfiehlt daher, dem Beschlussantrag in Verbindung mit der Lésungsvariante
3.1. zu folgen und den Bebauungsplan ,Muhlenviertel“ zu andern.

5. Finanzielle Auswirkungen
Keine.
6. Anlagen

Geltungsbereich der Bebauungsplananderung (Anlage 1)
Plankonzept vom 16.06.2008 (Anlage 2)
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Anlage 1 zur Vorlage 278/2008
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Anlage 2 zur Vorlage 278/2008

Hohe baulicher Anlagen
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