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Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat
Vorberatung im: Siidstadtausschuss
Betreff: Bebauungsplan "Riedern"
Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluf3
Bezug: Vorlage 75/2003, 111/2004, 182/2005, 182a/2005
Anlagen: Bebauungsplanentwurf vom 30.1.2006 (Anlage 1)

Textliche Festsetzung mit értlichen Bauvorschriften vom 30.1.2006 (Anlage 2)
Begriindung vom 30.1.2006 (Anlage 3)

Griingestaltungsplan vom 30.1.2006 (Anlage 4)

Verfahrens- und Dateniibersichten vom 30.1.2006 (Anlage 5)

Beschlussantrag:

1. Der Bebauungsplan "Riedern" wird nach § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO als Satzung beschlossen.
2. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten drtlichen Bauvorschriften werden nach § 74
LBO i.V.m. § 4 GemO als Satzung beschlossen.

1. Anlass / Problemstellung

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 10.10.2005 bis zum
11.11.2005 statt. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

2. Sachstand

Die im Folgenden vorgebrachten Bedenken und Anregungen der beteiligten BiirgerInnen beziehen
sich auf die Umwandlung der freien Landschaft in Pachtgarten und der damit verbundenen Verdnde-
rung der Naherholungsqualitat am Galgenberg. Daran erinnert wird an dieser Stelle, dass es Ziel des
Bebauungsplanes ist, planungsrechtliche Klarheit fiir die Verteilung von Gartenflachen und von land-
wirtschaftlicher Nutzung zu schaffen, um damit auch Rechtssicherheit fiir heutige ungenehmigte Gar-
tennutzungen und deren baulichen Anlagen zu erhalten. Zur Befriedigung der groBen Nachfrage sollen
neue Pachtgdrten bereit gestellt werden.



2.1. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Von den Grundstiickseigentiimern, Pachtern und interessierten Biirgern wurden folgende Stellung-
nahmen abgegeben.

Martha und Andreas Quint, EisenhutstraBBe 48, 72072 Tiibingen (10.11.2005)

Sie weisen darauf hin, dass die beanspruchten Flachen fiir die geplanten Kleingarten heute fast aus-
schlieBlich durch ihre Schaferei bewirtschaftet werden. Die Flachen sind fir den Schéfereibetrieb le-
bensnotwendig, zumal an anderen Stellen wie am Steinenberg und der Morgenstelle bewirtschaftete
Flachen wegfallen und am Galgenberg die rdumliche Nahe zum Schafstall im Franzésischen Viertel ge-
geben ist. Es wurde zwar ein Beweidungsplan erarbeitet, ohne jedoch die notwendigen gleichwertigen
Flachen zur Verfligung zu stellen.

Des Weiteren werden landschaftliche und naherholungsbedingte Bedenken geltend gemacht: Durch
die Umgestaltung der alten kulturellen Terrassen am Nordhang des Galgenberges wird die Aussicht
auf den Galgenberg von der Innenstadt, vom Osterberg und vom Steinenberg her nachteilig beein-
flusst. Zudem ist der ,offene Galgenberg" ein Naherholungsgebiet fiir alle Tibinger und nicht eine
Laubenkolonie fiir 30-40 Auserwahlte. Fir Schrebergarten stehen in Tiibingen weniger wertvolle Fla-
chen zur Verfligung.

Franz Quint, EisenbahnstraBBe 20, 72072 Tiibingen (11.11.2005)

Er weist darauf hin, dass der Schafereibetrieb und seine Rentabilitat, sofern liberhaupt eine bestehe,
durch den Wegfall der Fldchen gefahrdet ist. Ohne Schaferei hat die Stadt Tiibingen enorme Kosten
fur die Landschaftspflege. Die Schafbeweidung erhalt und férdert die Artenvielfalt der Pflanzen und
Tiere.

Eine Griinflache, die fiir alle Blirger zuganglich sein soll, kann man nicht bebauen oder einzédunen.
Befiirchtet wird, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans die Ansicht des Galgenberges negativ
beeintrachtigt wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Mit der Schafbeweidung soll auch kiinftig das Landschaftsbild und die Artenvielfalt der Pflanzen und
Tiere am Galgenberg gepragt werden. Da eine Inanspruchnahme von heute beweideten Wiesen ge-
plant ist, wurde bereits parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Schafbeweidungskonzept mit Vor-
schlagen zur Aufrechterhaltung der Schafbeweidung am Galgenberg erarbeitet. (Praxisratgeber Griin-
land, Dr. Florian Wagner, 2004)

Die Bilanz der Veranderungen sieht folgendermaBen aus:

Heute werden von der Schéaferei der Familie Quint ca. 1,3 ha (Fist. Nr. 6058, 6101, 6103, 6105, 6071,
sowie Teile der Flst. Nr. 6056, 6059, 6069) bewirtschaftet, die zukiinftig in Garten umgewandelt wer-
den sollen.

Beabsichtigt ist im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans "Riedern" und "Vordere und Hintere Hal-
de" ca. 1,8 ha Wiesenflachen auf stadtischen Grundstiicken (Flst Nr. 6087, 6095, 6094, 6093, 6109)
fiir die Schafbeweidung zur Verfligung zu stellen, so dass die Flachenbilanz am Galgenberg fiir den
Schafer positiv bleibt. Die fir die Schafbeweidung vorgesehenen Flachen liegen angrenzend an den
Bebauungsplan, aber auBerhalb seines Geltungsbereiches.

Nach Auffassung der Verwaltung wird die Naherholungsqualitdt am Galgenberg durch die Anlage der
Kleingdrten erhdht. Unter Berlicksichtigung der historischen Wiesen- bzw. Gehdlzterrassen und der

bestehenden Spazierwege werden Gruppen von Kleingarten angelegt, fiir die in Tlbingen eine grof3e
Nachfrage existiert. Die vorhandenen Wege bleiben erhalten und gewahrleisten die Zuganglichkeit in



die freie Landschaft. Die geplanten Pachtgarten werden so in die Landschaft eingepasst, dass die
Jahrhunderte alten Terrassen das Landschaftsbild vom Galgenberg weiterhin pragen.

Geeignete Standorte fir Kleingartenanlagen, die den Kriterien Wohnungsnahe, ausreichende Boden-
gite, Verfiugbarkeit von Grund und Boden und keine Naturschutzrestriktionen geniige leisten, sind auf
Tibinger Gemarkung selten zu finden. Deshalb sollen diese Flachen hier umgewandelt werden.

Thomas Nissel, Wennfelder Garten 8, 72072 Tiibingen (9.11.2005),
Fist. 2086, 2087 in der Hinteren Halde

Die Umwandlung der Wiesenfldchen in Pachtgdrten im Bereich Riedern wird in Frage gestellt. Durch
die Stadtndhe haben die Wiesen eine hohe Naherholungsqualitdt insbesondere fiir den Kindergarten
und die franzdsische Schule (Rodeln, Drachen steigen lassen), die durch die Umwandlung in private
Pachtgarten zerstort wird.

Nicht nachvollziehbar ist, warum die Nutzung als Kleingarten auf den Privatgrundstiicken im Bereich
der Hinteren Halde eingeschrankt und gleichzeitig im Bereich Riedern &ffentliche Griinflache in private
Pachtgarten umgewandelt wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Bereich Riedern befinden sich heute nicht nur Wiesen. Es gibt bereits viele Gartennutzungen, ca.
2,0 ha Flache umfassend. Diese werden mit dem Bebauungsplan erstmalig planungsrechtlich, in Form
von Kleingarten, legalisiert. Weitere neue Kleingarten werden fir eine Flache von ca. 1,1 ha angebo-
ten, wobei ein Kleingarten einen Pachtgarten mit 200-400 gm GroBe darstellt. Zwischen den Garten
verbleiben groBziigige offene Wiesenflachen, die nicht als "6ffentliche Griinflache" sondern nach wie
vor als "landwirtschaftliche Flache" zur Naherholung dienen.

Zum Rodeln und Drachen steigen werden hauptsachlich die auBerhalb des Bebauungsplanes befindli-
chen, héher gelegenen Hangfldchen westlich des Friedhofes, besonders die Flurstlicke Nr. 6072, 6073,
6075 und 6078, in Anspruch genommen. Eine Anderung wird mit diesem Bebauungsplan hier nicht
vorgenommen.

Im Bereich der Hinteren Halde waren bislang Kleingarten und auch Gartennutzungen nicht zulassig,
sondern "landwirtschaftliche Nutzung". Geplant ist die Festsetzung "landwirtschaftliche Nutzung" zu
belassen, und in dieser landwirtschaftlich genutzten Flache eine Zone fiir Geschirrhiitten mit der Még-
lichkeit fiir Einfriedungen anzubieten.

Claudia und Klaus Schenk, Metzgergasse 13, 72070 Tiibingen (11.11.2005),
Fist. 6125

Sie erheben Einspruch gegen die Beendigung ihres Pachtverhaltnisses fiir ein Gartengrundstiick, das
im Bebauungsplan als Flache fiir Stellpldtze gekennzeichnet ist. Im guten Glauben an den Fortbestand
des Pachtverhaltnisses haben sie verschiedene Investitionen (Gartenhaus, Gartenzaun, Bau einer 40m
langen Wasserleitung) auf dem Grundstiick und fir die Bewirtschaftung des Gartens getétigt. Der
Verlust des Gartens wird einen groBen EinfluB auf ihre Lebensqualitdt haben, zumal beide schwerbe-
hindert sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Familie hat einen ca. 380 gm groBen Garten stdlich des Weges Nr. 6411/8 von der Stadt ge-
pachtet. Grundlage des Bebauungsplans ist ein Stellplatzkonzept: Um wildes Parkieren zu vermeiden
und eine hohe Naherholungsqualitat zu gewahrleisten, sind Stellpldtze nur auf den extra gekennzeich-
neten Flachen zuldssig. Auf Grund der Lage des Grundstiicks am &stlichen Rand der Kleingarten, er-
schlossen von dem Weg Nr. 6411/8, und wegen seiner giinstigen topographischen Beschaffenheit sind
hier Stellplatze fiir die angrenzenden Kleingérten vorgesehen. Standortalternativen existieren wegen
der vorhandenen ErschlieBungsstruktur und der topographischen Situation nicht.



Der Pachtvertrag fiir den Garten ist beidseitig jahrlich kiindbar. Ein Anspruch auf Entschadigung fir
Verbesserungen oder Investitionen am Grundstiick ist vertraglich ausgeschlossen. Der Familie wird ei-
ne neue Gartenflache zur Pacht angeboten. Der Bebauungsplan eréffnet dartiber hinaus die Méglich-
keit, in Zukunft langfristigere Pachtvertrdge abzuschlieen.

Siegried Schauwecker, Liegnitzer StraBe 20, 72072 Tiibingen, Hermann Schneider, Lieg-
nitzer StraBe 24, 72072 Tiibingen und 4 weitere Unterschriften (3.11.2005)

Sie befiirchten durch die geplante Verdoppelung der Kleingarten Probleme bei der Zu- und Abfahrt der
Autos. Bereits jetzt leiden die Anwohner des Weges Nr. 6411/8 unter erheblicher Belastung des vor-
handenen Zu- und Abfahrtsverkehrs der Gartennutzer.

Angeregt wird, folgende MaBnahmen durchzufiihren:

- Die Zufahrtswege von der GalgenbergstraBe in dstlicher Richtung sollen dem Ausbau des We-
ges 6411/8 mindestens angeglichen werden (es sind z.T. nur Graswege).

- Der Weg 6411/8 soll von der Sudetenstrale in westliche Richtung mind. bis zur scharfen
Rechtskurve (Haus Honle) als EinbahnstraBe gefiihrt werden. Damit wiirde die Larmbeldstigung
und Minderung des Wohnwertes der vorhandenen Hauser in der Liegnitzer StraBe vermindert.

- ErschlieBung des 1. Bauabschnitts (bisher Gartnerei Reibold) sollte nur liber die Zufahrt Galgen-
bergstraBe erfolgen und keinesfalls (iber SudetenstraBe.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anzahl der heutigen Fahrbewegungen auf dem Weg Nr. 6411/8 ist gering und nur saisonbedingt.
Beeintrachtigungen durch Verkehrszunahme sind nicht zu erwarten, auch wenn sich die Anzahl der
Kleingdrten im Laufe der Jahre verdoppeln kann.

Eine Notwendigkeit zum Ausbau der Feldwege besteht wegen des geringen und nur temporaren Ver-
kehrsaufkommens nicht.

Dem Wunsch nach einer EinbahnstraBenregelung fiir den Weg Nr. 6411/8 kann wegen der Geringfii-
gigkeit des zukiinftigen Verkehrsaufkommens nicht entsprochen werden. Darliber hinaus wiirde an
anderer Stelle unndétiger Verkehr erzeugt. Negative Auswirkungen auf die Wohnqualitat sind nicht be-
grindbar, auch deshalb nicht, weil die Gebaude weit unterhalb des Weges, teilweise ca. 2-3 m tiefer,
liegen.

Verkehrsrechtliche Regelungen sind grundsatzlich nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes.

2.2, Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager é6ffentlicher Belange

Nachbarschaftsverband Reutlingen - Tiibingen (7.11.2005)

Im Rahmen der 100. Anderung des Fldchennutzungsplanes sollte der Planungsbereich in Griinfliche
mit der Zweckbestimmung Kleingarten geandert werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tiibingen wird im Parallelverfahren
nach § 8 (3) BauGB entsprechend dem Bebauungsplan im Bereich der Flache fiir die Landwirtschaft in
Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten geandert.

Regierungsprasidium Tiibingen (14.11.2005)

Die Denkmalpflege bittet um unverziiglich Benachrichtigung, wenn im Zuge der BaumaBnahmen ar-
chadologische Fundstellen angeschnitten oder Funde gemacht werden.



Stellungnahme der Verwaltung

Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Landratsamt Tiibingen (16.11.2005)

NATURSCHUTZ

Die beiden Bebauungsplane "Riedern" und "Vordere und Hintere Halde" sind aus naturschutzrechtli-
cher und naturschutzfachlicher Sicht eng miteinander verknipft und sind in ihren Auswirkungen ge-
meinsam zu betrachten, wodurch eine gemeinsame Stellungnahme erarbeitet wurde. Hingewiesen
wird in der Stellungnahme auf die landschaftsplanerischen aus dem Jahre 2003.

Das Landratsamt gibt ausftihrlich diverse Empfehlungen zur Wiesenpflege weiter und betont die Be-
deutung der Schafbeweidung. Diese Empfehlungen zur Landschaftspflege werden im Rahmen der
stadtischen Grundstiicksverpachtung gerne aufgenommen, sie sind nicht von planungsrechtlicher Be-
deutung.

Auf diesen Bebauungsplan beziehen sich folgende Punkte der Stellungnahme:

Hingewiesen wird auf die § 24a-wertigen Hecken auf den Terrassen, die keinen Schutzstatus gemaB
Naturschutzgesetz besitzen, weil sie innerhalb eines rechtsgiiltigen Bebauungsplanes liegen. Ihre
Okologische Bedeutung kann bei der Abwagung dennoch Beachtung finden.

Die angestrebte Entwicklung am Galgenberg wird naturvertraglicher als eine Fortsetzung der bisheri-
gen, faktischen Gartenhausnutzung mit teilweise villenartiger Bebauung.

Es wird empfohlen in den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen die Nutzung nicht nur als Wiese,
sondern auch als Weide zu formulieren, um das Ziel der Schafbeweidung klar zu stellen.

Es sollte unter Punkt C.2 auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung zur Beseitigung pflanzlicher
Abfélle vom 30.04.1974 (GBI. S. 187), zuletzt geandert am 12.02.1996 (GBI. S. 116), hingewiesen
werden.

Sinnvoll ware es die Pflanzgebote durch Artenlisten zu konkretisieren.

Stellungnahme der Verwaltung

Der hohen Wertigkeit der Gehélzriegel wurde Rechnung getragen: Alle Gehélzriegel wurden mit dem
Pflanzerhaltungsgebot versehen und zum Gehdlztrauf jeweils ein Mindestabstand von 5,00 m Wiese
festgelegt, aus funktionalen, landschaftsdsthetischen und 6kologischen Griinden.

Der Hinweis, die planungsrechtlichen Festsetzungen um den Begriff der Weide zu erganzen ist bereits
enthalten: die landwirtschaftliche Flache wurde entsprechend definiert.

Bei den Hinweisen wird die Rechtsverordnung zur Beseitigung pflanzlicher Abfélle vom 30.04.1974
(GBI. S. 116), zuletzt gedndert am 12.02.1996, aufgenommen.

Artenlisten fir die Pflanzgebote werden bei den Hinweisen erganzt.

UMWELT UND GEWERBE

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Anregung wird gegeben, in die textlichen Festsetzungen eine Regelung aufzunehmen, wonach
anfallendes Dachflachenwasser, welches nicht zur Gartenbewasserung gesammelt wird, breitflachig
Uber die bewachsene Bodenzone auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern ist.

Weiterhin sollte festgelegt werden, dass Stellpldtze nur wasserdurchlassig befestigt werden dirfen.



Sonstiges

Unter Punkt C. der textlichen Festsetzungen sind Hinweise bezliglich der Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln und der Verbrennung pflanzlicher Abfélle aufgefiihrt. Es wird darauf hingewiesen, dass
das im Hinweis 1 genannte Gesetz liber die Einschréankung von Pflanzenschutzmitteln aufgehoben
wurde.

Das Verbrennen pflanzlicher Abfalle ist nur nach MaBgabe der Bestimmungen der VO der Landesre-
gierung Uber die Beseitigung pflanzlicher Abfalle auBerhalb von Abfallbeseitigungsanlagen vom
30.04.1974 (GBI. S. 187) zulassig. Insoweit ist der Hinweis 2, wonach die pflanzlichen Abfélle ausrei-
chend trocken sein missen, nicht ausreichend.

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorgeschlagene Regelung zur Verwendung von Dachflachenwasser wird in die textlichen Festset-
zungen aufgenommen.

In den textlichen Festsetzungen ist bereits die Herstellung von Stellplatzen mit wasserdurchlassigem
Belag festgesetzt.

Die Hinweise zur Verwendung von Pflanzenschutzmitteln werden herausgenommen.

Zum Verbrennen pflanzlicher Abfalle wird bei den Hinweisen auf die entsprechende Verordnung ver-
wiesen.

2.3. Plandanderungen und Erganzungen

Zusammenfassend werden folgende Bedenken und Anregungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei den textlichen Festsetzungen wird die Regelung zur Verwendung von Dachflachenwasser und zum
Umgang mit archaologischen Funden erganzt.

Bei den textlichen Festsetzungen werden folgende weitere Hinweise aufgenommen: zu den Pflanzen-
arten, zur Beseitigung pflanzlicher Abfélle und zum Verbrennen pflanzlicher Abfalle.

Der Hinweis zur Einschrankung von Pflanzenschutzmitteln wird herausgenommen.

3. Lésungsvarianten
Keine
4, Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlégt vor, den Bebauungsplan mit den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung zu be-
schlieBen.

5. Finanzielle Auswirkungen

Die geplanten erforderlichen Stellplatzanlagen sind mit dem derzeitigen Wegesystem anfahrbar. In der
1. Realisierungsstufe sind Ausgaben in der Héhe von ca. 3.000 € fiir eine Ausweichbucht zu erwarten.

Im Rahmen der weiteren Realisierungsphasen kénnten fiir die Herstellung von Schotterwegen Ausga-
ben von insgesamt ca. 63.000 € entstehen.



Anlage 2 zur Vorlage 6/2006

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,Riedern®

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. I S. 1818) i. V. m. den §§ 1 ff. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geadn-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466), werden folgende bauplanungsrechtli-
che Festsetzungen getroffen:

1. Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1) Die besondere Zweckbestimmung der privaten Griinflache liegt in der Nutzung als Kleingarten.

(2) In jedem Kleingarten mit einer MindestgroBe von 250 m2 ist eine Geschirrhltte mit héchstens 15
m3 umbauten Raum zulassig. Geschirrhitten sind Gebaude, die der Unterbringung der fiir die
gartnerische Nutzung des Grundstiickes notwendigen Gerate dienen. Sie sind nicht zur Lagerung
von Gartenerzeugnissen bestimmt. Geschirrhiitten sind kleine Bauten einfachster Ausfiihrung.
Aufenthaltsraume und Unterkellerungen sind nicht zuldssig. Dachvorspriinge von mehr als 0,30 m
werden auf den zuldassigen umbauten Raum angerechnet.

(3) Andere bauliche Anlagen und Nutzungen sind in der privaten Griinflache nur zuldssig, wenn sie
mit ihrer Zweckbestimmung vereinbar sind. Dies gilt insbesondere fiir Pergolen bis zu einer
Grundflache von 6 m2, fiir private Kompostieranlagen und Niederschlagswasser-Sammelanlagen.
In der privaten Griinflache sind nicht zulassig:

e Terrassen mit einer Grundflache von mehr als 6 m2

¢ Einfriedungen, die den nachfolgenden baugestalterischen Anforderungen nicht entsprechen

e Klein- und GroBtierstalle

e Wohnwagen, Zelte und andere behelfsmaBig aufgestellte Anlagen, die dem Aufenthalt dienen
e Ablagerungen

e Schwimmbecken

e Niederspannungsfreileitungen.

2. Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1) Die besondere Zweckbestimmung der 6ffentlichen Griinflache liegt im Schutz der vorhandenen
Geholze und in der Option einer Wegebeziehung.

(2) In der éffentlichen Griinflache ist nur die Herstellung und Unterhaltung eines Weges mit einer
Breite von héchstens 2,50 m zulassig.



(3) Gebaude, andere bauliche Anlagen und Ablagerungen sind in der 6ffentlichen Griinfldche nicht
zulassig.

3. Flachen fiir die Landwirtschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

(1) Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten land-
wirtschaftlichen Flachen dienen der Wiesen- und Weidewirtschaft.

(2) In der landwirtschaftlichen Flache L1 ist nur eine Nutzung als Magerwiese/Weide zuldssig.
(3) In der landwirtschaftlichen Fldche L2 ist nur eine Nutzung als Wiese/Weide zulassig.

(4) Gebaude und andere bauliche Anlagen sowie Ablagerungen sind in der landwirtschaftlichen Flache
nicht zuldssig.

(5) Zufahrten Gber die Wiesen der landwirtschaftlichen Flachen sind nur zur ErschlieBung der im
zeichnerischen Teil festgelegten Stellplatzanlagen zuldssig.

4. Stellpldatze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen zu-
lassig.

5. Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) In dem zur freien Landschaft hin festgesetzten Pflanzgebot sind nur einheimische, standortge-
rechte und grinblattrige Strauchpflanzungen, gegliedert mit Wiesen oder Rasen, zuldssig.

(2) Entlang der Einfriedungen der neuen Kleingartenparzellen zur landwirtschaflichen Flache sind
mind. 50% der Lange, Straucher als Hecken mit einheimischen, standortgerechten, griinblattrigen
Arten zu bepflanzen.

(3) In jedem Kleingarten ist ein kleinkroniger, einheimischer Baum zu pflanzen. Nadelgehdlze sind
nicht zuldssig.

(4) Auf die Pflanzliste unter Punkt C. wird verwiesen.
6. Pflanzerhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die mit Pflanzerhaltungsgebot belegten Badume, Baumgruppen und Hecken sind artgerecht zu

pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind sie artengleich zu ersetzen. Zu ersetzende Bdume miis-
sen eine MindestgréBe von 12-14 cm Stamm-Umfang aufweisen.



B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom

08.08.1995 (GBIL. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895),

werden folgende ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Fassadengestaltung
Die AuBenwande der Geschirrhiitten sind nur in Form einer senkrechter Holzschalung, naturbelas-
sen, mit hellem oder lasierendem Anstrich zuldssig. Grelle Farbténe diirfen nicht verwendet wer-
den.

2. Dachgestaltung
Geschirrhiitten sind nur mit Satteldachern mit einer Neigung von 30-40°, senkrecht zum Hang
verlaufender Firstrichtung und mit Ziegeldach in den Farben Dunkelrot bis Dunkelbraun zulassig.
Ausnahmsweise sind Dacheindeckungsmaterialien mit geteertem Anstrich oder Bitumenbeschich-
tung zuladssig.

3. Einfriedungen

(1) In der landwirtschaftlichen Flache sind Einfriedungen nicht zuldssig.

(2) In der privaten Griinflache (Kleingarten) sind Einfriedungen als offene Einfriedungen mit Maschen-
oder Knipfgitter und Holzpfosten ohne Sichtblenden bis zu einer Hohe von 1,30 m zulassig. Von
offentlichen Wegen muss ein Abstand von mindestens 1,50 m eingehalten werden.

4. Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze und deren Zufahrten sind mit dauerhaft wasserdurchldssigen Belagen herzustellen.

5. Niederschlagswasser

(1) Das oberirdische Sammeln von Niederschlagswasser ist nur in Behaltern in gedeckten Farbténen
zulassig.

(2) Anfallendes Dachflachenwasser, welches nicht zur Gartenbewdsserung gesammelt wird, ist breit-
flachig Uber die bewachsene Bodenzone auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern.
6. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zuldssig.



C. HINWEISE

1. Beseitigung und Verbrennen pflanzlicher Abfdlle

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung zur Beseitigung pflanzlicher Abfalle vom 30.04.1974 (GBI. S.
116, 187), zuletzt gedndert am 12.02.1996 sind einzuhalten.

Zur Verbrennung vorgesehene pflanzliche Abfalle miissen so trocken sein, dass nur eine
gering Rauchentwicklung entsteht.

2. Archdologische Funde

Wenn im Zuge der BaumaBnahmen archdologische Fundstellen angeschnitten oder Funde gemacht
werden, ist die Denkmalpflege gemaB § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg) unver-
zlglich zu benachrichtigen.

3. Pflanzliste
Hochstamme kleinkronige Arten von Obstbaumen und z.B.

Hainbuche- Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre
Vogelkirsche - Prunus avium

und Arten der unten aufgefiihrten Straucher:

Schlehe - Prunus spinosa

Hasel - Corylus avellana

eingriffliger WeiBdorn - Crataegus monogyna
Hartriegel - Cornus sanguinea

Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen - euonymus europaeus
Schneeball - Viburnum opulus und lantana
Liguster - Ligustrum vulare

Wildrosen - Rosa spe

Tilbingen, den 30.01.2006



Anlage 3 zur Vorlage 6/2006

Begrindung

zum Bebauungsplan ,Riedern®

1. Anlass der Planung

Der Planbereich ,Riedern® liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hechin-
ger StraBe - Backofen — GalgenbergstraBe und Kelternweg®, rechtskrdftig seit dem
15.08.1963. Dieser Bebauungsplan weist den Planbereich als ,Landwirtschaftliche Nutzungs-
flache, von jeglicher Bebauung freizuhalten®™ aus. Der Bebauungsplan ist als einfacher Bebau-
ungsplan im Sinne von § 30 Abs. 3 BauGB einzustufen.

Trotz dieser bauplanungsrechtlichen Festlegung steht in einem gréBeren Teilbereich nicht eine
eigentliche landwirtschaftliche Nutzung, sondern eine Nutzung in Form von Pachtgarten und
Privatgarten mit entsprechenden baulichen Anlagen - wie Gartenhduser, Geschirrhiitten, Ein-
zaunungen und Stellpldtze - im Vordergrund. Als negative Begleiterscheinung dieser Nutzung
stellt sich auch das wilde Parken entlang der Garten und auf den Feldwegen dar.

Ohne qualifizierte bauplanungsrechtliche Regelungen sind weitere stadtebauliche und land-
schaftsraumliche Missstéande zu erwarten.

Die Freirdume des Galgenbergs — insbesondere der Bereich Riedern — besitzen eine erhebliche
Naherholungsfunktion fiir die Tiibinger Stidstadt mit zum Teil verdichteter Bebauung. Auch fiir
die Freizeitgestaltung hat der Galgenberg Bedeutung. So besteht eine groBe Nachfrage nach
weiteren Kleingarten, die durch den Wegfall bestehender Kleingarten noch zunehmen wird.
Der Bereich Riedern bietet sich wegen seiner unmittelbaren Nahe zur vorhandenen Bebauung
in der Sudstadt zur Anlage weiterer Kleingarten an.

Damit ist die Aufstellung eines Bebauungsplans, der diesen Gegebenheiten Rechnung tragt,
erforderlich.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll planungsrechtliche Klarheit fiir die Verteilung von
Gartenflachen und von landwirtschaftlicher Nutzung geschaffen werden, um damit auch Rechtssi-
cherheit fiir heutige ungenehmigte Gartennutzungen und deren baulichen Anlagen zu erhalten.
Wegen der groBen Nachfrage sollen zur Bedarfsdeckung die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
die Anlage weiterer Kleingarten geschaffen werden.

Entsprechende Vorgaben fiir die landschaftsraumliche Entwicklung des Planbereichs ergeben sich
aus dem Entwurf des "Griinleitplanes fir den stadtebaulichen Entwicklungsbereich Franzésisches

Viertel" aus dem Jahr 1996 und aus dem Landschaftsplan aus dem Jahr 1997.

Durch eine geordnete Zulassung von Stellplatzen soll ein ,wildes Parken" vermieden werden.
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Auch sollen mit dem Bebauungsplan die Voraussetzungen fiir die Aufrechterhaltung der
Schafbeweidung geschaffen werden.

Eine landschaftsgerechte Einbindung der neuen Kleingarten in den vorhandenen Land-
schaftsraum geschieht durch ihre gruppenweise Anordnung, ihr Einfligen in die Topographie
und durch entsprechende Pflanz- und Pflanzerhaltungsgebote.

Die Jahrhunderte alte, horizontale Terrassierung der Landschaft zumeist parallel zu den We-
gen, die entweder mit alten Feldhecken oder mageren Wiesen bewachsen sind, und die at-
traktiven Spazierwege mit den Aussichten bleiben erhalten. Die Pachtgarten mit den verein-
zelten Stellplatzen liegen wie Taschen dazwischen.

Gebaude und Stellplatze ordnen sich dem unter. Zur Erhaltung der Wiesennutzung werden ausrei-
chend breite Wiesenstreifen geschaffen, die als Schaftriebwege und auch als Fahrwege fiir Mah-
fahrzeuge dienen.

Nadheres ist dem Griingestaltungsplan vom 30.01.2006 zu entnehmen.
Planbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 8,6 ha. Er wird
begrenzt:

e im Norden durch die GalgenbergstraBe,

e im Osten durch FuBweg Nr. 6069/3,

e im Siden durch Grundstiicke Flst.Nr. 6081, 6095, 6108 und 6124,
e im Westen durch die FuBwege Nr. 6058/1 und 6124/1.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen—Tibingen ist der Planbereich
zum Teil als ,Flache fiir die Landwirtschaft" und zum Teil als ,,Dauerkleingarten® dargestellt.

Die Abgrenzung des Dauerkleingartengebietes entspricht weder der tatsachlichen Nutzung noch
der hier geplanten Erweiterung. Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlin-
gen-Tlbingen wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend dem Bebauungsplan
im Bereich der ,Flache fir die Landwirtschaft" in ,Griinflache mit der Zweckbestimmung Dauer-
kleingarten" geandert.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Planbereich ,Riedern" ist Teil des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,He-
chinger StraBe — Backofen — GalgenbergstraBe und Kelternweg". Bei diesem Bebauungsplan
handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan i.S. von § 30 Abs. 3 BauGB.

Planinhalt

Private Griinflache
Der Planbereich wird iberwiegend als ,Private Griinflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Kleingdrten™ ausgewiesen.
Ein Kleingarten dient der nicht erwerbsmaBigen gartnerischen Nutzung und der Erholung und ist
immer ein Pachtgarten einer bestimmten GréBe. Diese Kleingarten haben eine MindestgroBe von
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250 gm und es ist eine Geschirrhiitte mit hdchstens 15 m3 umbauten Raum zuldssig. Ge-
schirrhiitten sind Gebdude, die der Unterbringung der fiir die gartnerische Nutzung des Grund-
stlickes notwendigen Gerate dienen. Sie sind nicht zur Lagerung von Gartenerzeugnissen be-
stimmt. Geschirrhiitten sind kleine Bauten einfachster Ausfiihrung. Aufenthaltsrdume und Unter-
kellerungen sind nicht zulassig. Dachvorspriinge von mehr als 0,30 m werden auf den zulassigen
umbauten Raum angerechnet.
Andere bauliche Anlagen und Nutzungen sind in der privaten Griinflache nur zuldssig, wenn
sie mit deren Zweckbestimmung vereinbar sind. Zuldssig werden Pergolen bis zu einer Grund-
flaiche von 6 gm, private Kompostieranlagen und Niederschlagswasser-Sammelanlagen. Mit
der Zweckbestimmung der privaten Griinflache nicht zu vereinbarende Nebenanlagen wie
gréBere Terrassen, Klein- und GroBtierstalle, Wohnwagen, Zelte und andere behelfsmaBig
aufgestellte Anlagen, die dem Aufenthalt dienen, Ablagerungen, Schwimmbecken sowie Nie-
derspannungsfreileitungen werden ausdriicklich ausgeschlossen.

Offentliche Griinfliche

Die besondere Zweckbestimmung der offentlichen Griinflache liegt im Schutz der vorhande-
nen Geholze und in der Option eines Weges mit einer Breite von hdchstens 2,50 m zuldssig.
Gebaude, andere bauliche Anlagen und Ablagerungen sind in der 6ffentlichen Griinflache nicht
zulassig.

Flachen fiir die Landwirtschaft

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten landwirtschaftlichen
Flachen dienen der Wiesen- und Weidewirtschaft. Es wird unterschieden in landwirtschaftliche
Flache L1, Magerwiese, und landwirtschaftliche Flache L2, Wiese. Die Wiesen werden zur
Grinfuttergewinnung und zum Pferchen verwendet, die Magerwiesen nicht. Magerwiesen
stellen nahrstoffarmere, bliihreiche, trockenwarme Wiesen dar. Auf den landwirtschaftlichen
Fldchen ist eine bauliche Nutzung nicht zuldssig. Zufahrten Uber die Wiesen sind nur zur Er-
schlieBung der im zeichnerischen Teil festgelegten Stellplatzanlagen zulassig.

Stellpldtze
Stellplatze sind nur auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen zu-
lassig. Dadurch soll kiinftig ein wildes Parken vermieden werden. Fiir je 2 Kleingédrten ist 1 Stell-
platz vorgesehen.

Pflanz- und Pflanzerhaltungsgebote

Die Pflanz- und Pflanzerhaltungsgebote dienen der landschaftsgerechten Einbindung der Gar-
ten.

Ortliche Bauvorschriften

Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten drtlichen Bauvorschriften zur Fassaden- und
Dachgestaltung der Geschirrhitten und zur AuBengestaltung sollen den erforderlichen baugestal-
terischen Belangen Rechnung getragen werden. So sind Geschirrhiitten mit Sattelddchern mit ei-
ner Neigung von 30-40° senkrecht zum Hang verlaufender Firstrichtung und dunkelrotem bis dun-
kelbraunem Ziegeldach herzustellen. Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Umweltvertraglichkeit

Da der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes am 07.04.2003 gefasst wurde und das
Bebauungsplanverfahren vor dem 20.07.2006 abgeschlossen werden soll, ist der Bebauungs-
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plan gemaB der Uberleitungsvorschrift des § 244 Abs. 2 BauGB nach dem BauGB in der vor
dem 20.07.2004 geltenden Fassung zu Ende zu fihren.

Der Bebauungsplan dient nicht der Zulassung von Bauvorhaben, fiir die eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung durchgefiihrt werden muss. Die Erstellung eines Umweltberichts ist nicht er-
forderlich.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird kein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt
und in das Landschaftsbild vorbereitet. Gegeniiber der bisher zuldssigen baulichen Nutzung
wird die kiinftig zuldssige bauliche Nutzung deutlich reduziert. Gegeniiber der bisher zulassi-
gen landwirtschaftlichen Nutzung werden durch die kinftig zulassigen Kleingarten eine ge-
ringfligige Nutzungsintensivierung und Bodenversiegelung verursacht. Diese wird aber durch
eine Begrenzung der baulichen Nutzung und durch eine MindestgréBe der Gartengrundstiicke
minimiert und durch Pflanz- und Pflanzerhaltungsgebote ausgeglichen. Als Minimierung ist
auch in die Bilanz einzustellen, dass die landwirtschaftlichen Nutzflachen weiterhin als Wie-
se/Magerwiese und zur Schafbeweidung genutzt werden kdnnen. Das Gebiet Riedern hat fiir
die Schafbeweidung der Vorderen und Hinteren Halde groBe Bedeutung, weil hier auch not-
wendige Winterfutter- und Pferchfldchen bereit gestellt werden.

Damit liegen keine Eingriffe vor, die AusgleichsmaBnahmen erforderlich machen.

Bodenordnung

Die Durchflihrung eines férmlichen Baulandumlegungsverfahrens ist nicht erforderlich. Gege-
benenfalls miissen Grundstiicke erworben werden.

ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung ist tber die GalgenbergstraBe und die vorhandenen Feldwege

sicher gestellt. Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ausgewiesenen offentlichen
Grunflache ist die Herstellung einer weiteren Wegebeziehung mdglich.

Tibingen, den 30.01.2006



Verfahrens- und Dateniibersicht

Bebauungsplandnderung ,Hechinger StraBe — Backofen —
GalgenbergstraBBe und Kelternweg"

Bebauungspldne ,Riedern™

Gemarkung

Tibingen

Stadtgebiet / Stadtteil

Baugebiet: Kleingartengebiet

GebietsgroBe: ca. 9 ha

Baugrundstiicke: | Wohneinheiten: Gewerbeeinheiten:

Baudichte in E / ha

Sonstige Nutzung: Brutto: Netto:
Ubereinstimmung mit FNP:
O ja X nein Anpassung in der 100. Anderung

Anlass der Planung

In den Gewannen Riedern soll planungsrechtliche Klarheit fiir die Verteilung von Gartenflachen und

von landwirtschaftlicher Nutzung geschaffen werden. Zur Befriedigung der groBen Nachfrage sollen

neue Pachtgdrten bereit gestellt werden.

Ziele und Zwecke der Planung:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir weitere Kleingarten; Erhaltung des Land-

schaftsraumes.

Verfahren: Zeitraum/Zeitpunkt
Aufstellungsbeschluss 07.04.2003
Informationsveranstaltung 22.06.2004

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

23.06.2004 — 23.07.2004

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange |29.06.2004
Umweltbericht -
Landschaftsplanerischer Beitrag 13.10.2003
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung -
Auslegungsbeschluss 22.09.2005

Offentliche Auslegung

10.10.2005 - 11.11.2005

Behandlung der Anregungen

Satzungsbeschluss

IN-KRAFT-TRETEN




