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Vorlagen 153/2014 und 74/2015

1 Entwurfsplanung Uhland-Gymnasium

Beschlussantrag:

Die Sanierung des Uhland-Gymnasiums auf Basis der vorliegenden Entwurfsplanung in der von der
Verwaltung vorgeschlagenen Variante 2 mit einer Gesamtsumme von 6.745.000 Euro wird zur Umset-
zung freigegeben. Die Planer werden mit den weiteren Leistungsphasen beauftragt.

Finanzielle

Auswirkungen: HH-Stelle 2014 2015 2016 2017 Summe

Vermégenshaushalt (Entwurf 2016 und Anderungsliste):

Zuschuss des Landes 2.2310.3610.000-1020 -1.944.000 € | -1.944.000 €

Planungs- u. Baukosten | 2.2310.9400.000-1020 50.000 € 1.300.000 € | 2.975.000 € 2.420.000 € 6.745.000 €
Haushaltsbelastung: 50.000 € | 1.300.000 € | 2.975.000 € 476.000 €| 4.801.000 €

Ziel:

Die Sanierung des Altbaus des Uhland-Gymnasiums.




Begriindung:

1. Anlass / Problemstellung

Das Uhland-Gymnasium wurde in den Jahren 2012-2014 baulich erweitert. Das Bestandsge-
baude soll nun saniert werden. Die Architektenleistung wurde nach einem VOF-Verfahren an
die Architekten Spital-Frenking+Schwarz, Lidinghausen, die Ingenieurleistungen an die be-
reits an der ErweiterungsmaBnahme beteiligten Biliros Schneck, Schaal, Braun (Statik), pro-
jekt-ing. Reiff (HLS) und Neher+Butz (Elektro) vergeben.

Die Entwurfsplanung wurde in enger Abstimmung mit der Schule und dem Fachamt erarbei-
tet und liegt nun — einschlieBlich der Kosten — vor. Jetzt soll dazu der Baubeschluss gefasst
werden.

2. Sachstand

2.1 Vorgezogene MaBnahmen im Zuge der Erweiterung

Wie im Planungsbeschluss (153/2014) dargestellt, waren folgende Bereiche im Bestandsge-
baude Teil der ErweiterungsmaBnahme und wurden bereits im Sommer 2015 abgeschlos-
sen:

- Zwei neue Treppenhduser am Ende der Verteilerflure sowie ein Aufzug fiir die barriere-
freie ErschlieBung der Schule im Westfligel

- Herstellung von fiir den Schulbetrieb notwendigen Raumen (SMV-Raum im EG, Kopier-
raum im 1. OG sowie zwei Verwaltungsrdume im 2. und 3. OG), die nicht verlagerbar
waren (bleiben auch wahrend der BaumaBnahme in Betrieb)

2.2 Veranderungen gegeniiber der Vorentwurfsplanung

Der Umfang der vorgesehenen SanierungsmaBnahmen wurden im Vorplanungsstadium be-
reits in der Vorlage 153/2014 beschrieben und umfasst im Grundsatz auBer der denkmalge-
rechten Modernisierung dieses jetzt 115 Jahre alten Gebdudes die Erneuerung der gesamten
Haustechnik, die Umsetzung des Brandschutzkonzeptes, sowie — nach Abschluss der Bau-
maBnahme - den Abbruch der Pavillons am Neckar und die Herstellung angemessener Au-
Benanlagen.

Im Zuge der Entwurfsplanung wurden einzelne Bereiche verdndert bzw. weiterentwickelt:

- Samtliche Schiiler-WCs jetzt konzentriert im SockelgeschoB angeordnet

- Zusammengefasste Lehrer-WCs im EG und 1. OG

- Optimierung der Verwaltungsraume im 1. OG

- Optimierung des Energie- und Liftungskonzepts, dezentrale Zu- und Abluftgerdte in den
Klassenzimmern. Dadurch Entfall der Innendédmmung an den AuBenwanden.

- Neuordnung des Grundrisses der Klassenzimmer im DG und damit verbundene Offnung
des Dachraumes zur Verbesserung von Raumhdhe und Raumvolumen. Entfall der gro-
Ben Gauben auf der Nordseite. Belichtung der Rdume Uiber Atelierfenster in der Dachfla-
che.

- Zusatzliche BrandschutzmaBnahmen, vor allem zur Ertiichtigung der Stahltragerdecken

- Zusatzliche MaBnahmen zur Erreichung der Barrierefreiheit (Schwellenhéhen)



2.3 Entwurfsplanung mit Kosten und mdgliche Einsparungsvarianten

Die Kostenberechnung der jetzt vorgelegten Entwurfsplanung (s. Anlage) ergibt ein-
schlieBlich der Nebenkosten eine Gesamtsumme von brutto 7,3 Mio. Euro und liegt mit
975.000 Euro deutlich liber der auf Basis der Vorplanung ermittelten und bisher im Haushalt
finanzierten Kosten von 6.325.000 Euro.

Begriindet wird dies in der Hauptsache mit folgenden Punkten:

- Hoéherer Aufwand flr die Schadstoffentfrachtung 40.000 Euro
- Zusatzliche BrandschutzmaBnahmen 280.000 Euro
- UmbaumaBnahmen im DachgeschoB einschl. Entfall der Gauben 350.000 Euro
- 29% statt 25% Nebenkosten 160.000 Euro
- Erwartete Preissteigerung von 2014 -2016/17 (3%) 150.000 Euro

980.000 Euro

Um die verschiedenen Mdglichkeiten der Kostenreduzierung darzustellen, wurden unter-
schiedliche, aufeinander aufbauende Varianten entwickelt:

Bei der Entwurfsvariante 1 reduzieren sich die Gesamtkosten durch
- Entfall der Einzelraumregelung fiir die Heizung

- WLAN statt festes Datennetz

- Entfall der zentralen Lichtsteuerung

um rd. 200.000 Euro auf ca. 7,1 Mio. Euro (+775.000).

Die Entwurfsvariante 2 beinhaltet dartiber hinaus den

- Entfall der UmbaumaBnahmen im DachgeschoB

und reduziert daher die Gesamtkosten um weitere 350.000 Euro auf rd. 6,75 Mio. Euro
(+420.000).

Die Entwurfsvariante 3 umfasst gegeniiber den anderen Varianten noch

- Entfall der Zu- und Abluftgeréte in den Klassenzimmern, stattdessen Fensterliiftung

- Erhalt der bestehenden Heizkorper

damit reduzieren sich die Gesamtkosten nochmals um ca. 620.000 Euro auf rd. 6,1 Mio. Euro
(-200.000).

Damit ware es mdglich, den im Haushalt vorgesehenen Kostenrahmen einzuhalten, wenn
auf den Umbau des Dachgeschosses und den Einbau einer Liiftungsanlage verzichtet wiirde.

2.4  Weiteres Vorgehen

Die Schule ist bereits in den Sommerferien aus dem Altbau ausgezogen. Der Unterricht fin-
det im Anbau Uhlandgymnasium, in dem Pavillon im Hof, sowie in den Containern im Anla-
genpark und in einzelnen Rdumen des Kepler-Gymnasiums statt.

Der Baubeginn ist - beginnend mit Schadstoffentfrachtung und Abriss - Anfang 2016 vorge-
sehen. Die Fertigstellung ist im Sommer 2017 geplant.



Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt vor die Variante 2 umzusetzen. Diese beriicksichtigt neben der um-
fassenden Sanierung die denkmalgerechte Modernisierung dieser 115 Jahre alten, bedeu-
tenden Tibinger Schule. Die Grundrissstruktur und die Raumaufteilung werden weitestge-
hend erhalten, durch die beiden neuen Fluchttreppenhduser kann das offene, zentrale Trep-
penhaus fast unverandert erhalten werden. Die historische Architektur- und Formensprache,
die sich besonders an Stuckdecken, Holzvertafelungen, Tiren und Einbauten zeigt, bekom-
men wieder ihre gestalterische Bedeutung.

Besonderer Wert wurde auf ein angemessenes Energie- und Liiftungskonzept gelegt, das in
Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbliro Transsolar, Stuttgart, erarbeitet wurde. Das jetzt
vorgeschlagene System mit dezentralen Liftungsgeraten minimiert sowohl den Energie-
bedarf, als auch die Investitionskosten und die Eingriffe in die historische Bausubstanz. Zu-
dem kann dadurch die urspriinglich vorgesehene Innendammung der AuBenwande entfallen
und damit die Randprofile der Stuckdecken sichtbar bleiben.

In diesem Zusammenhang erhalten die Holzfenster wieder eine historische Teilung, die Er-
neuerung der Oberflachen orientiert sich an der urspriinglichen Farbgebung und die Liif-
tungsgerate in den Klassen werden in eine Verkleidung integriert, die sie einerseits verdeckt
und andererseits eine Neuinterpretation der vorhandenen Wandverkleidungen darstellt.

Die gegentiber der Kostenschatzung erhéhten Kosten sind in der Hauptsache durch zusdatz-
lich notwendige BrandschutzmaBnahmen an den Stahltrédgerdecken sowie Preisanpassungen
(bei den Nebenkosten und liber den Index) begriindet, auf die bei der Realisierung nicht
verzichtet werden kann.

Die bei der Entwurfsvariante 2 beriicksichtigten Einsparungen von rd. 550.000 Euro um-
fassen Punkte, bei denen eine Reduzierung gegeniliber dem Standard mdglich ist.

Die Datenverteilung iberwiegend mit WLAN statt des festen Kabelnetzes ist inzwischen
technisch ausgereift und vertretbar, der Komfortverlust durch den Entfall der Einzelraumre-
gelung und der zentralen Lichtsteuerung kann teilweise z.B. Giber Thermostate und Zeit-
schaltungen kompensiert werden.

Der Verzicht auf den Umbau des Dachgeschosses ist vertretbar, da das geringe Raumvolu-
men auf Grund der niedrigen Raumhd&he der vier Klassenrdume durch die kontrollierte Be-
und Entliiftung kompensiert wird.

Die Verwaltung empfiehlt, diese Variante zu realisieren, da dieses hochwertige Baudenkmal
damit zum einen gestalterisch und konstruktiv eine angemessene, umfassende Sanierung er-
fahrt und zum anderen durch die Optimierung der rdumlichen Verhaltnisse, die konstruktiven
Verbesserungen, die kontrollierte Be- und Entliiftung sowie die grundlegende Erneuerung
der Haustechnik den heutigen padagogischen, baurechtlichen und bauphysikalischen und
energetischen Anforderungen gerecht wird.

Die sich aus den Kosten ergebenden Flachen- bzw. Kubaturkennwerte sind mit rd. 1.385 Eu-
ro/gmNF bzw. 300 Euro/BRI im Vergleich mit dhnlichen Projekten (z.B. BKI) vertretbar.

Die vorgeschlagene Variante wurde mit der Schule abgestimmt.



LOsungsvarianten

1. Bei der den Umbau des Dachgeschosses enthaltenden Entwurfsvariante 1 ergeben sich
Gesamtkosten von rd. 7,1 Mio. Euro. Damit wiirden sowohl das raumliche Defizit durch die
geringe Raumhohe der vier Klassenrdumen im Dachgeschoss, als auch die Stérungen der
historischen Dachform durch die beiden groBen Gauben auf der Nordseite beseitigt.

2. Die Entwurfsvariante 3 kommt auf Gesamtkosten von rd. 6,25 Mio. Euro in dem auBer
auf den Umbau des Dachgeschosses zudem auch auf eine Liiftung der Klassenzimmer und
das vorgeschlagene energetische Konzept verzichtet wird. Die Liftung der Rdume ist damit
nur Uber die konventionelle Fensterliiftung mdéglich. Dies fiihrt zu héherem Energieverbrauch
in Verbindung mit der — da nicht kontrollierbar - zu erwartenden Verschlechterung der
Raumhygiene. Zudem kénnen Feuchtigkeitsschaden durch Kondensat an den ungedammten
AuBenwanden nicht ausgeschlossen werden.

Mit dieser Variante ware es allerdings mdglich, den vorgesehenen Kostenrahmen einzuhal-
ten.

Finanzielle Auswirkung

Die Gesamtkosten der von der Verwaltung vorgeschlagenen Variante 2 wurden auf
6.745.000 € berechnet.

Zur Finanzierung des Vorhabens sind im Haushalt unter der Haushaltsstelle
2.2310.9400.000-1020 Uhlandgymnasium - Planungs- und Baukosten bisher Haushaltsmittel
in Hohe von insgesamt 6.325.000 € vorgesehen. Die noch fehlenden 420.000 Euro werden
in der Anderungsliste zum Haushalt 2016 in 2017 eingestellt.

Die Landesférderung belauft sich auf 1.944.000 €. Die Netto-Belastung fiir den stadtischen
Haushalt liegt damit bei 4.801.000 €.
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