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Beschlussantrag:

Die Satzung zur Erhaltung und Gestaltung des historischen Stadt- und StraBenbildes im Tubinger
Stadtkern (Stadtbildsatzung) wird mit Anlagen, Glossar und Begriindung in der Fassung vom
27.08.2008 nach §§ 74 und 75 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO), § 172 Baugesetzbuch
(BauGB) und § 4 Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) als Satzung beschlossen.

Ziel:

Die Stadtbildsatzung vom 14.01.1991 wurde an die verschiedenen Gesetzesdanderungen und an die
Rechtssprechung angepasst, wurde Ubersichtlicher gestaltet, teilweise vereinfacht. Sie soll kiinftig in
begriindeten Einzelfdllen Ausnahmen ermdglichen.

Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Von der Architektenschaft wird haufig beklagt, dass die Stadtbildsatzung zu historisierender Bauweise
zwinge. Die Verwaltung ist zwar der Auffassung, dass die Stadtbildsatzung dazu auffordere, zeitge-
ndssische Details auf der Grundlage der Bautradition der Altstadt zu entwickeln, sie kann sich aber
vorstellen, dass bei entsprechender Qualitat Ausnahmen von der Stadtbildsatzung mdglich gemacht
werden. Bereits im Konzept zur Starkung der Altstadt hat die Verwaltung vorgeschlagen, die Stadt-
bildsatzung um Ausnahmetatbesténde zu erweitern.
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2. Sachstand

Der Gemeinderat hat am 13.12.2004 die Verwaltung beauftragt, in einer Arbeitsgruppe Vorschlage zu
erarbeiten, wie die Stadtbildsatzung weiterentwickelt werden kann. In die Arbeitsgruppe wurden Ver-
treter der Architektenkammer, Kreishandwerker, HGV, TU Gast/Hoga, Haus- und Grundeigentiimer-
verein, Schwabischer Heimatbund, BI Altstadt und die Denkmalpflege des Regierungsprasidiums ein-
gebunden. In der Arbeitsgruppe wurden die Grundziige fir die Weiterentwicklung festgelegt (vgl. Vor-
lage 209/2005, 209a/2005)

Der Gemeinderat hat die Grundziige fiir die Weiterentwicklung am 10.10.2005 gebilligt. Die Stadt-
bildsatzung wurde daraufhin in der Verwaltung Uberarbeitet und anschlieBend dem Beteiligungsver-
fahren zu Grunde gelegt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gingen vom Regierungsprasidium
Tiibingen, Referat Denkmalpflege und von der Industrie- und Handelskammer Reutlingen (IHK) Stel-
lungnahmen ein, die zu einer deutlichen Anderung der Stadtbildsatzung gefiihrt haben. Der Gemein-
derat hat daher in der Sitzung am 05.05.2008 den geanderten Entwurf der Stadtbildsatzung gebilligt
und beschlossen, den Entwurf erneut auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen und die Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut zu beteiligen. Im Zuge des erneuten Beteili-
gungsverfahrens ging 1 Stellungnahme aus der Offentlichkeit und eine Stellungnahme des Regie-
rungsprasidiums Tibingen, Referat Denkmalpflege ein. Die IHK ist mit der vorliegenden Stadtbildsat-
zung einverstanden.

2.1 Stellungnahmen der Offentlichkeit
Herr Ernst E. Gumrich, Beim Nonnenhaus 7 (01.06.2008)

H. Gumrich schlagt vor, dass in die Stadtbildsatzung eine Generalklausel aufgenommen wird, mit fol-
gendem Inhalt:

~Werden mehrere Hauser gemeinsam Uberwiegend zu Wohnzwecken saniert, so kann von einzelnen
zwingenden Bestimmungen der Stadtbildsatzung mit Zustimmung des Gestaltungsbeirats und einfa-
chem Gemeinderatsbeschluss abgewichen werden, wenn auf andere Weise aktueller Wohnkomfort
und energetisch verantwortliches Sanieren fiir ein generationengerechtes Wohnen (z. B. Aufziige, aus-
reichende Belichtung, gemeinsame Treppenhauser, Loggien, Blockheizkraftwerke usw.) nicht oder nur
mit unvertretbaren Kosten realisiert werden kénnen."

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Verwaltung ist der Auffassung, dass aktueller Wohnkomfort und energetisch verantwortliches Sa-
nieren mit der Stadtbildsatzung méglich ist:

In den Féllen, bei denen das Geb&ude kein Kulturdenkmal ist, sind Anderungen im Innern zur Steige-
rung des Wohnkomforts (Bsp. Treppen, Aufzlige, Heiztechnik, elektrische Ausstattung, Kiichen, Bader)
durch die Regelung der Stadtbildsatzung nicht bertihrt.

Lediglich Balkone, Loggien und die Menge des Tageslichts kénnen durch die Stadtbildsatzung tangiert
werden, zum Beispiel bei der Anzahl und GroBe der Dachaufbauten oder bei der Regelung, dass Fens-
ter die Proportionen des historischen Bestands wahren missen. In der Regel wird die Belichtungssitu-
ation aber durch die geschlossene Bauweise und durch die historisch bedingten tiefen Grundrisse ge-
pragt. Hier wiirden Befreiungen von der Stadtbildsatzung keine Verbesserungen bringen.

Die Stadtbildsatzung schrankt das zeitgemaBe Dammen eines Gebaudes nicht ein, selbst Kulturdenk-

male in der Altstadt sind heute zum Teil bereits mit Vollwarmeschutz versehen (Beispiel: Umweltzent-
rum, das Gebaude der GWG Lange Gasse 64 und einige private Bauten).
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Auch der Vorstellung, logistische und finanzielle Vorteile durch das gemeinsame Entwickeln benach-
barter Gebdude zu generieren, steht die Stadtbildsatzung nicht entgegen. In der Stadtbildsatzung ist
lediglich geregelt, dass ,bei der Fassadengestaltung (...) sich benachbarte Baukdrper durch unter-
schiedliche Traufhéhen und Gesimshdhen und Briistungs- oder Sturzhéhen voneinander abheben sol-
len, ohne dass die Einheitlichkeit der Gestaltungselemente verlorengeht (§ 4(1)). In den zusatzlichen
Vorschriften fir die historischen StraBen und Platze und fiir die Neckarfront ist darliber hinaus gere-
gelt, dass ,die duBere Gestaltung benachbarter Einzelbaukorper (...) weder in der Fassade noch im
Dach so zusammengezogen werden darf, dass sie als ein Baukdrper erscheinen® (§ 10). Diese Rege-
lungen schlieBen aber nicht aus, dass ein Investor mehrere zusammenhangende Gebaude erwirbt und
en bloc saniert. Selbst eine Biindelung der ErschlieBung fiir mehrere Gebaude schlieBt die Stadt-
bildsatzung nicht aus, wenngleich man in Frage stellen kann, ob es stadtebaulich und bauhistorisch
Sinn macht, die gewachsene Parzelligkeit derart zu verandern.

Nach Auffassung der Verwaltung sind es allein eigentumsrechtliche Aspekte und Fragen des Woh-
nungsmarktes, also rein privatrechtliche Griinde, die dafiir verantwortlich sind, dass bisher bestehende
Gebaude nicht in Form von ,Sanierungsensembles" an moderne Wohnverhaltnisse angepasst worden
sind. Sollten dennoch im Einzelfall Regeln der Stadtbildsatzung der Realisierung eines ,Sanierungsen-
sembles" entgegenstehen, besteht nach den Regelungen der Stadtbildsatzung grundsatzlich die Még-
lichkeit, (iber den Gestaltungsbeirat eine Befreiung zu erreichen. Es braucht hierfiir deshalb keiner Ge-
neralklausel fiir die die Sanierung von Ensembles.

Kriterium der Befreiung muss aber das Erreichen des Satzungszieles sein, namlich der Gestaltung des
Stadtbildes. Nicht vorstellbar ist nach Auffassung der Verwaltung, dass eine Befreiung aus finanziellen
Griinden erteilt werden kann, erst Recht nicht, wenn dieser Grund fiir die Sanierung von Ensembles
gelten soll, Bauherren von Einzelgebauden eine Befreiung aus diesem Grund aber verwehrt wird.
Kostentreibend sind in aller Regel Grundrissanderungen im Innern, die ohne Riicksicht auf die Trag-
struktur des Bestandes durchgefiihrt werden oder Schdaden am Tragwerk, die repariert werden mis-
sen. Auch die Aufriistung des historischen Bestands an Erdbebensicherheit, Brandschutz und Schall-
schutz ist teuer. Alle diese Aspekte haben nichts mit der Stadtbildsatzung zutun. Wenn solche Kosten
bei der Gestaltung der Fassaden, also des StraBenbildes kompensiert werden dirften, wiirde die
Stadtbildsatzung ins Leere laufen.

2.2 Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
Regierungsprasidium Tiibingen (30.07.2008)

Das Regierungsprasidium regt an, die in § 3 Abs. 3 der Stadtbildsatzung genannten ,Ladenfronten aus
Gusseisen" durch den Begriff , historische Ladenfronten™ zu ersetzen, damit in der Satzung liberall
derselbe Begriff verwendet wird.

Zur Definition des Begriffs ,6ffentlicher Verkehrsraum™ wird angeregt, die Begriindung der Stadt-
bildsatzung um den Begriff des &ffentlichen Verkehrsraums zu ergdnzen.

Weiter wird angeregt, in § 19 der Stadtbildsatzung einen Hinweis auf die Rechtsgrundlagen der Aus-
nahmeregelungen des § 56 Abs. 3 LBO und in § 20 der Stadtbildsatzung einen Hinweis auf die
Rechtsgrundlagen des § 50 Abs. 5 LBO aufzunehmen.

Um die Geschlossenheit der Dachlandschaft zu erhalten wird angeregt, die bisherigen Regelungen der
Stadtbildsatzung liber Dacher beizubehalten: Dacheinschnitte, Glasdachflachen und Solaranlagen sol-
len nur im mittleren Drittel der Dachflache, parallel zum First gemessen, zuldssig sein. Liegende Dach-
fenster und Glasdachflachen sollen max. 1,1 m2 groB3 sein, gréBere Glasdachflachen und Solaranlagen
ausnahmsweise dann, wenn sie die Geschlossenheit der Dachlandschaft nicht beeintréachtigen.
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Im § 15 der Stadtbildsatzung sollte Wert darauf gelegt werden, dass ausschlieBlich Holzfenster ver-

wendet werden, da sich Holzfenster aus der Nahe gesehen von Kunstofffenstern unterscheiden.

Wichtig sei, dass in § 15 Abs. 4 der Stadtbildsatzung im Hinblick auf die Erhaltungswiirdigkeit des Alt-
stadtbildes eine echte Zweiflligligkeit der Fenster gefordert wird. Ein Vorteil davon sei auch, dass die
gedffneten Fliigel nicht so weit in den Raum hineinragen wie einfliiglige Fenster.

Stellungnahme der Verwaltung:

In § 3 Abs. 3 der Stadtbildsatzung wurde der Begriff ,Ladenfronten aus Gusseisen® in ,historische La-
denfronten™ gedndert.

Der Begriff des offentlichen Verkehrsraums wurde im Glossar zur Stadtbildsatzung und die Hinweise
auf die Rechtsgrundlagen wurden im Satzungstext der Stadtbildsatzung erganzt.

Mit der ,Lockerung" der Regelungen Uber Dédcher soll einerseits erreicht werden, dass eine kontrollier-
bare und damit von der Verwaltung vollziehbare Regelung entsteht, andererseits hélt die Verwaltung
es auch im Interesse zeitgemaBer Wohnungen gestalterisch fiir angemessen, im vom 6ffentlichen
Verkehrsraum aus nicht einsehbaren Bereich einen gréBeren Spielraum zu schaffen (vgl. Vorlage
129/2008).

Materialvorgaben, wie z. B. die ausschlieBliche Verwendung von Holzfenstern, sind in Gestaltungssat-
zungen nur zuldssig, wenn diese Vorgaben verhdltnismaBig sind und den Eigentumsschutz ausrei-
chend beriicksichtigen. Kunststofffenster auszuschlieBen halt die Verwaltung fiir nicht mehr angemes-
sen, und damit fiir rechtlich nicht zuldssig, weil inzwischen auch Kunststofffenster mit schlanken Profi-
len angeboten werden, die sich von deckend gestrichenen Holzfenstern im Erscheinungsbild kaum un-
terscheiden (vgl. Vorlage 129/2008).

Die Praxis der letzten Jahre hat gezeigt, dass eine konstruktive Zwei- oder Mehrfligligkeit bei den in-
zwischen technisch als notwendig geltenden FensterprofilmaBen nicht immer funktioniert. Die Verwal-
tung halt es deshalb fiir nicht mehr angemessen, liber die Erscheinung hinaus konstruktive Forderun-
gen zu stellen. Sonderkonstruktionen kénnen von den Denkmalschutzbehérden bei Kulturdenkmalen
gefordert werden. Diese Forderung ist nach Auffassung der Verwaltung aber bei sonstigen Gebauden
in der Altstadt nicht erforderlich (vgl. Vorlage 129/2008).

3. Losungsvarianten
Keine.
4, Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schldgt vor, dem Beschlussantrag zu folgen und die Stadtbildsatzung als Satzung zu
beschlieBen.

5. Finanzielle Auswirkungen
Keine.
6. Anlagen

Stadtbildsatzung in der Fassung vom 27.08.2008 mit Anlagen (Anlage 1)
Glossar der Stadtbildsatzung in der Fassung vom 27.08.2008 (Anlage 2)
Begriindung zur Stadtbildsatzung in der Fassung vom 27.08.2008 (Anlage 3
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Stadtbildsatzung

vom 27.08.2008
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Satzung zur Erhaltung und Gestaltung des historischen Stadt- und StraBenbildes
im Tiibinger Stadtkern (Stadtbildsatzung)

vom 27.08.2008

Aufgrund von §§ 74 und 75 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08. August
1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25. April 2007 (GBI. S. 252) und

von § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S.
3316) sowie

von § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemQ) vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber.
S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Februar 2006 (GBI. S. 20) hat der Gemeinderat der
Universitatsstadt Tlibingen in 6ffentlicher Sitzung am xx.xx.2008 folgende Erhaltungssatzung und 6rt-
liche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Praambel

Der Tiubinger Stadtkern ist von Zerstérungen des letzten Krieges nahezu verschont geblieben; auch
sind in den letzten 60 Jahren nicht allzu viele schwerwiegende Eingriffe in den baulichen Bestand
der Altstadt vorgenommen worden. Daher besteht in Tiibingen die Chance, das historische Stadt-
und StraBenbild eines zusammenhdngenden gréBeren und unverwechselbaren Altstadtgefliges fiir
die Zukunft beizubehalten.

Zur Erhaltung des charakteristischen Bildes einer historischen Altstadt gentigt es nicht, durch eine
Satzung die Formen des Baubestandes nur im Groben zu schiitzen. Vielmehr muss das Altstadtbild
in Gestalt aller wesentlichen Einzelheiten beibehalten werden, aus denen es sich zusammensetzt:
Dazu gehdren einerseits die Merkmale, die den stadtebaulichen Zusammenhang entstehen lassen,
andererseits die historischen Gestaltungselemente an den Gebauden und schlieBlich die individuel-
len Besonderheiten jedes einzelnen Gebdudes und die Altersspuren, die unlésbar an den alten Bau-
ten haften. Deshalb sind auf der einen Seite detaillierte Bauvorschriften notwendig und auf der an-
deren Seite AbbruchmaBnahmen auf unausweichliche Falle zu beschranken.

I. Teil
Ziel und Geltungsbereich der Satzung

§1  Ziel der Satzung

Tiibingen ng ist, das charakteristische, historische Erscheinungsbild der Tubinger Alt-
Universitatsstadt und weiterzuentwickeln. Die fiir das Altstadtbild charakteristischen, unten
rrkmale diirfen nicht beseitigt werden. An Gebduden, an denen diese
Vergangenheit abhanden kamen, sind sie bei baulichen Vorhaben durch
ey ——=2F Satzung wieder herzustellen. Soweit auf historische Merkmale abgestellt
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wird, sind damit Merkmale aus den Baustilen des Mittelalters bis zum Historismus, bei La-
denfronten und Turen bis zum Jugendstil gemeint.
(2) Das historische Erscheinungsbild der Tibinger Altstadt ist gepragt:

a)

b)

)

d)

durch die Flihrung der StraBen (abgeknickte StraBenfronten und StraBenverengungen
vor Platzrdumen im mittelalterlich gepragten Bereich, geradlinige StraBen mit einge-
schobenen Platzen im klassizistisch gepragten Bereich), durch die Grundrisse der Plat-
ze, durch die Stellung und Reihung der Gebaude an den StraBen und Platzen, durch die
Stellung der Gebaude zueinander und in der Einordnung von auBergewdhnlichen Ein-
zelbauwerken in die Abfolge von gleichartigen Blirgerhausern (Oberstadt) und Klein-
bauernhduser (Unterstadt),

durch die geschlossene Bauweise (selbst dort, wo die Einzelgebdude durch schmale
Hofzufahrten voneinander getrennt sind), die jedoch gegliedert wird durch die Auftei-
lung der StraBen - und Platzfronten in Einzelgebdude und - im mittelalterlichen Bereich
- durch Knickungen und wesentlich seltenere Versatze im Baulinienverlauf. Durch diese
Gliederung wird eine auf das menschliche MaB bezogene MaBstablichkeit hergestellt.

durch die gleichartige Behandlung benachbarter Gebaudefassaden durch einheitliche
Konstruktions- und Gestaltungsweisen, jedoch bei unterschiedlicher Proportionierung
(z.B. bewirken unterschiedliche Gebdudebreiten und -héhen unterschiedliche Ge-
schosshéhen und -zahlen, unterschiedliche Gesims-, Briistungs-, Sturz- und Traufho-
hen, gegenseitig versetzte Geschossebenen sowie die Staffelung der Gebaude am Hang
eine fiir die Altstadt typische Abwechslung und maBstabliche Gliederung).

in der Geschlossenheit der Dachlandschaft, welche durch die Einheitlichkeit der Formen
und Materialien bei der Gestaltung der Décher entsteht.

(3) Die Einzelgebaude der Tibinger Altstadt sind gepragt durch folgende historische Gestal-
tungselemente:

a)

b)

d)
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Sockelgeschosse aus massivem Mauerwerk,

Obergeschosse aus feingliedrigem Fachwerk, geschossweise vorspringend, verputzt o-
der mit frei liegendem Fachwerk,

hochformatig proportionierte Gebdudefronten; Dabei werden die Einzelgebdaude durch
vielfdltige Unterteilung der Gebaudeoberflachen in Teilfldchen ebenfalls gegliedert (und
zwar durch unterschiedliche Tir- und Fensterhdhen und -breiten, durch Elemente wie
Geschossvorspriinge, Zahl und Stellung der Fenster, Klappladen, Sonnenschutzvorrich-
tungen, Gesimse, Pfosten usw. und durch die Anordnung der Offnungen und der ge-
schlossenen Flachen). Auch bei diesen Gliederungen kommt die in Absatz 2 erwahnte
MaBstablichkeit zum Ausdruck.

Reihung von stehend rechteckigen Einzelfenstern mit Sprossenteilung und Fensterla-
den.

Individuelle Besonderheiten an einzelnen Gebauden. Dazu gehdren z.B. historische
Ladenfronten, Eingdnge, Erker, Zierfiguren, Wappen, Erinnerungssteine/-tafeln, Kon-
solsteine, Balkenkdpfe, Tir- und Fensterumrahmungen, Wandmalereien aber auch
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unregelmaBige Erscheinungsformen der erwahnten Gestaltungselemente (z.B.
Vorkragung des Obergeschosses an einer Fassadenecke geringer als an der anderen).

(4) Esist nicht die Intention der Satzung, dass neue Gebdude als Kopien historischer Gebau-
de errichtet werden. Vielmehr ladsst die Satzung auch Neubauten zu, bei denen in einem
freien und phantasievollen Umgang mit den die Tiibinger Altstadt bestimmenden, histori-
schen Gestaltungselementen eine durchaus zeitgemaBe Baugestalt erreicht werden kann.

§2 Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung wird durch folgende StraBen, Parzellen und Wasser-
ldufe (je einschlieBlich) begrenzt:

im Norden: Ammer

im Osten: BrunnenstraBe 1
WilhelmstraBe 22, 20, 18, 16, 14, 12, 8
Am Lustnauer Tor 2 und 3
OsterbergstraBe, OsterbergstraBe 16
Parzellen 508/5, 511/1, 511/3
GartenstraBe 12
Neckar
Parzelle 11

im Siliden: WohrdstraBBe
KarlstraBe 3, 2/1
UhlandstraBe 7, 11, 13, 15
UhlandstraBBe

im Westen: Alleenbriicke
Haeringstaffel
Schwarzlocher StraBe 9 und 11
Schwarzlocher StraBe
GerstenmiihlstraBe
RappstraBe

Diese Begrenzung ist als blaue Umrandungslinie im Lageplan vom 27.08.2008 dargestellt,
welcher als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Innerhalb des Geltungsbereiches gelten:
a) allgemeine Vorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich der Satzung (II. Teil)

b) zusatzliche Vorschriften flir bestimmte, besonders schiitzenswerte historische StraBen
und Platze und fir die Neckarfront (III. Teil).

(3) Zu den besonders schiitzenswerten historischen StraBen und Platzen gehdren folgende
StraBen und Platze mit den zugehdrigen Gebdudefronten und Dachpartien:
Am Lustnauer Tor
Am Markt
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Am Stadtgraben bei Gebduden 2, 19 - 27 und bei Gebdude WilhelmstraBe 3
Ammergasse

Am kleinen Ammerle mit Flurstiick 230

Bachgasse mit Flurstlick 217/7

Bei der Fruchtschranne

Beim Nonnenhaus Gebaude 3 -7

Burgsteige mit Flurstlicke 126/6, 126/7, 126/9 und Flurstiick 90/1
Bursagasse mit Flurstiick 130/11

Clinicumsgasse mit Nordseite der Parzelle Bursagasse 1 und Flurstiicke 133/4, 133/5 und
133/6

Collegiumsgasse

Froschgasse mit Flurstlicke 185, 186 und Nordseite der Parzelle 201/10
Gambrinusgasse

Haaggasse

Hafengasse

Hasengassle

Hinter der Kunstmiihle

Hintere GrabenstraBe, nur Sidseite bis bei Gebaude Lange Gasse 60, 62 und 64
Hirschgasse

Hohentwielgasse mit Flurstiick 306/3

Holzmarkt

Im Zwinger, nur Ostseite

Jakobsgasse mit Flurstiick 286/1

Judengasse

Kapitanswegle

Karrengassle

KelternstraBe, nur Siidseite bei der Kelter

Kirchgasse

Klosterberg

KornhausstraBe mit Flurstiick 5/36

KronenstraBBe

Krumme Brticke

Lange Gasse mit Flurstiicke 163/8, 167/5, 184/3, 184/5, 184/7 und 213
Lazarettgasse

Madergasse mit Flurstiick 241/2

Marktgasse

Metzgergasse bei Gebaude 1 - 5 und bei Gebdude 33 — 39
Mordiogasse

MihlstraBe

Miinzgasse mit Flurstiick 127/3

Neckarbad

Neckargasse mit Flurstiick 139/1

Neckarhalde

Neue StraBe

Neugadssle mit Flurstiick 91/6

Neustadtgasse mit Flurstiick 212/1

Nonnengasse bei Gebaude 1 - 5 und bei Gebdude 2 — 10
Pfleghofstrale

Rathausgasse

Salzstadelgasse mit Flurstiick 276/1

Schmiedtorstrafle mit Flurstiick 233/7
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Schulberg

Seelhausgasse

Stiefelhof

SiiBenloch

UhlandstraBe zwischen Gebdude 10 und 24

Urbangasse

Vor dem Haagtor

Wienergdssle

WilhelmstraBe bei Gebdude 3 und Ostseite bis BrunnenstraBe 1
ZwingerstraBBe

Diese StraBen und Platze sind in der Anlage 2 blau dargestellt.

Die Neckarfront wird durch die am Slidhang nérdlich des Neckars zwischen MiihlistraBe
und Haeringstaffel gelegenen Gebdude gebildet; sie ist in der Anlage 3 durch eine blaue
Schraffur dargestellt.

Zur Neckarfront gehdren nicht:

a) die noérdlichen Fassaden der in diesem Gebiet gelegenen Gebdude,

b) die vom offentlichem Verkehrsraum am Neckar, von der Eberhardsbriicke und von
der Alleenbriicke aus nicht sichtbaren Teile der Gebaude in diesem Gebiet,

c) die zur Neckargasse und zur MiihlstraBe gelegenen Fassaden der Gebadude
Neckargasse 22 und MihlstraBe 1 und 3.

Vorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich der Satzung

§3 Allgemeine Anforderungen an bauliche Anlagen

(1)

(2)

Bauliche Vorhaben miissen den Anforderungen dieser Satzung entsprechen, es sei denn
es handelt sich um Instandhaltungsarbeiten. Diese missen den Anforderungen dieser
Satzung nur dann entsprechen, wenn das gesamte Bauteil, das einzelnen Anforderungen
unterliegt, erneuert wird; bei Fassaden jedoch auch dann, wenn diese geschossweise er-
neuert wird.

Bauliche Anlagen und Bauteile sind duBerlich so zu gestalten, dass ein bruchloser stadte-
baulicher und baulicher Zusammenhang mit dem historischen Gebdudebestand entsteht.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich

a) der Stellung der Gebaude zueinander und zu den StraBen und Platzen,

b) der GréBe der Gebaude und des Wechsels in der GréBe benachbarter Gebaude,
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c) der Fassadengestaltung und der dabei angewandten maBstablichen Gliederung,
d) der Geschlossenheit und Einheitlichkeit der Dachlandschaft.
Folgende Bauteile sind schiitzenswert und deshalb zu erhalten: Skulpturen, Steinkonso-

len, Schlusssteine, Wappen, Erker, historische Ladenfronten, Mauerbogen, Gewande von
Tiren und Fenstern, historische Tiiren, Lotteranlagen.

§4 Fassaden

1)

(2)

(3)

Q)

(5)

(6)

™)

Bei der Fassadengestaltung sollen sich benachbarte Baukérper durch unterschiedliche
Traufh6hen und Gesimshéhen und Briistungs- oder Sturzh6hen voneinander abheben,
ohne dass die Einheitlichkeit der Gestaltungselemente verlorengeht.

Alle Gebdudefassaden sind als geschlossene Wande mit stehend rechteckigen Einzel6ff-
nungen im MaBstab des historischen Baubestandes auszubilden.

Ausnahmen von der stehend rechteckigen Form der Offnung kénnen zugelassen werden,
wenn die beabsichtigte Form von historischen Vorbildern im Geltungsbereich ibernom-
men oder abgeleitet ist.

Fenster, Schaufenster, Tliren und Tore sind so anzubringen, dass ihre Oberflachen min-
destens 8 cm hinter der Fassade liegen.

In der Erdgeschosszone sind auch gréBere und nicht rechteckige Einzel6ffnungen zulas-
sig, sofern sie sich zwischen Pfeilern befinden. Die Summe der Pfeilerbreiten muss min-
destens 1/5 der Fassadenbreite betragen.

Die Ausbildung eines Kniestocks ist an Gebauden, die an den Fassaden der Obergeschos-
se eine Geschossgliederung aufweisen, nicht zuldssig. Einst im Gebdude vorhandene
Mezzaningeschosse kénnen wiederhergestellt werden.

Fassadenverkleidungen aus glatten, polierten, glanzenden und anderen dem Charakter
der historischen Materialien fremde Produkten - insbesondere Faserzement, Kunststoff,

Metall, Glas, Keramik und Mosaik - diirften nicht verwendet werden.

Das Anbringen von Antennen und Parabolantennen ist nur auf vom o&ffentlichen Verkehrs-
raum aus nicht sichtbaren Fassaden zulassig.

Vordacher sind an den StraBenfronten nicht zulassig.

§5 Dacher

(1)

(2)

Bauliche Vorhaben diirfen die Dachlandschaft in ihrer Einheitlichkeit, Lebendigkeit und
Geschlossenheit in Bezug auf Dachformen, maBstébliche Gliederung, Material und Farbig-
keit nicht beeintrachtigen.

Décher sind mit einer Neigung von 45° bis 53° auszubilden; es sei denn in der ndheren
Umgebung des Gebdudes besteht eine einheitlich davon abweichende Dachneigung, in die-
sem Fall ist diese zu Uibernehmen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden:

Vorlage 360/2008



- 12 -

a) bei Dachaufbauten und anderen untergeordneten Bauteilen;
b) bei Gebduden, die historisch eine abweichende Dachneigung aufweisen;
c) bei Dachern, die vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.

(3) Sofern in der naheren Umgebung des Gebaudes beziiglich der Stellung der Dacher zur
StraBe, der Dachform oder der Dachaufbauten eine Einheitlichkeit besteht, sollen diese
Merkmale Gbernommen werden.

(4) Fur Dachaufbauten, Dacheinschnitte, liegende Dachfenster, Glasdachflachen und Solaran-
lagen gilt Folgendes:

a) Dachaufbauten und liegende Dachfenster diirfen Traufe, First und Ortgang an geneig-
ten Dachern nicht auflésen; der Abstand dieser Bauteile von First, Traufe und Ort-
gang muss - in der Dachflache gemessen - mindestens 1,5 m betragen. Der Abstand
dieser Bauteile untereinander muss - in der Dachflache gemessen - mindestens 0,5
m betragen.

b) Dachaufbauten diirfen folgende Gesamtlangen nicht liberschreiten: bei Satteldachern
1/2 der zugehérigen Gebdudeldnge, bei Walmdachern an der Langsseite 1/3 und an
der Schmalseite 1/5 der zugehérigen Gebdudelange. Die Breite von Dachaufbauten
mit einer H6he von mehr als 1,1 m darf 1,5 m nicht tberschreiten. Dachaufbauten
und ihre Dacher miissen in das Hauptdach eingebunden werden. Sie diirfen kein zum
Hauptdach gegenlaufiges Gefalle haben.

Pro Dachgeschoss und Dachflache ist ein liegendes, flachenbiindig eingebautes Dach-
fenster mit einer maximalen GréBe von 0,7 m auf 1,0 m zuldssig. Die Breite des lie-
genden Dachfensters wird auf die maximal zuldassige Gesamtldnge von Dachaufbau-
ten angerechnet.

c) Dacheinschnitte, Giber § 5 (4) a und b hinaus gehende liegende Dachfenster, Glas-
dachflachen und Solaranlagen sind nur auf Dachflachen zulassig, die vom offentlichen
Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind. Ausnahmen sind im Rahmen von § 19 dieser
Satzung maglich.

(5) Rahmen von liegenden Dachfenstern sind in dunklen Ténen auszufiihren.

(6) Lotteranlagen mit den zugehérigen Fassadendffnungen und Klappladen sind bei bauli-
chen Vorhaben zu erhalten und instand zu setzen, sofern das Vorhaben den Bereich um-
fasst, in welchem sich die Lotteranlage befindet.

(7) Auf geneigten Dachern ist im Interesse eines farbigen, jedoch einheitlichen Gesamtbildes
naturrotes Ziegelmaterial zu verwenden. Dies gilt auch fiir Dachaufbauten. Zuldssig sind
nur Biberschwanzziegel und Strangfalzziegel. Dacher bestehender Gebaude, die bauzeit-
lich mit Doppelmuldenfalzziegel gedeckt waren, kdnnen wieder mit diesen Ziegeln ge-
deckt werden.

(8) An geneigten Dachern sind der Ortgang mit Zahnleiste und die Traufe als Kastengesims
mit vorgehangter Rinne auszubilden; der Ortgang muss 15 cm - 25 cm, die Traufe min-
destens 30 cm vorspringen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn am Gebdude historisch an-
dere Gestaltungsformen bestehen. Die Ortgangausbildung mit Windbrett und Blechabde-
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ckung ist nur bei schrag geschnittenen Dachern und bei Dachdeckung mit Doppelmulden-
falzziegel zulassig.

(9) Verwahrungen, Dachrinnen, Fallrohre und Entliiftungsrohre sind in Metall mit matter O-

berflache herzustellen oder in gedeckter Farbe zu halten.

(10) Entliftungskamine, Schornsteine und Abgasleitungen sollen, wenn sie vom 6ffentlichen

Verkehrsraum aus sichtbar sind, in verputzter Form ausgefiihrt werden.

(11) Das Anbringen von Antennen und Parabolantennen ist nur auf Dachfldchen zulassig, die

vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
dem Recht, sich aus allgemein zuganglichen Quellen ungehindert zu unterrichten (Infor-
mationsfreiheit nach Art. 5 Abs. 1 GG) auf andere Weise (z.B. Gemeinschafts-antennen,
Kabelanschluss) nicht entsprochen werden kann. Leitungen zu Antennen und Parabolan-
tennen diirfen nicht auf der Fassade verlegt werden, wenn diese vom 6ffentlichen Ver-
kehrsraum sichtbar ist.

§6 Werbeanlagen, Automaten

1)

(2)
(3)

Q)

(5)

(6)
(7)

Werbeanlagen sind alle értlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankiindigung oder An-
preisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6ffentlichen Verkehrs-
raum aus sichtbar sind. Naheres regelt die Landesbauordnung. Zu den Werbeanlagen
kénnen auch Fahnen, Wimpel, Steckfahnen, Girlanden u. a. gehdren.

AuBerhalb von Kerngebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.

Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fiir serienmaBig hergestellte Firmenwerbung
einschlieBlich registrierter Waren- und Firmenzeichen.

An den zur Neckarfront gehérenden Gebdudeseiten sind Werbeanlagen und Automaten
nicht zuldssig.

An den einzelnen Gebdudeseiten ist je Geschaft, Behorde, Dienstleistungsbetrieb usw.
nur eine Werbeanlage zuldssig; dabei bleiben historische schmiedeeiserne Ausleger, im
Erdgeschoss angebrachte Hinweisschilder bis zu jeweils 0,1 m? GréBe und Schaukésten
unberiicksichtigt. Eine Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie ein-
heitlich gestaltet ist. Dabei ist allerdings die Kombination eines Auslegers mit einer ande-
ren Werbeanlage oder die Gestaltung einer Werbeanlage aus mehreren Auslegern nicht
zulassig.

Eine Werbeanlage darf sich nicht auf mehr als ein Gebaude erstrecken.
Werbeanlagen sind nur zuldssig:
a) im Erdgeschoss

b) in der Briistungszone des ersten Obergeschosses, wenn im Erdgeschoss eine sonst
nach dieser Satzung zuldssige Werbung nicht mdglich ist.
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c) Dariber hinaus ist es - vorbehaltlich der Genehmigung anderer Stellen - zuldssig, in
den Obergeschossen Weihnachtsdekorationen anzubringen; das gleiche gilt auch fiir
eine maximal vier Wochen pro Jahr, beweglich angebrachte nicht stérende Werbean-
lage.

(8) Werbeanlagen miissen von Geschossgesimsen einen Abstand von mindestens 10 cm, von
Gebaudekanten einen Abstand von mindestens 20 cm - jeweils in der Fassadenebene
gemessen - einhalten.

Die Briistungszone im ersten Obergeschoss darf nicht - abgesehen von der Anbringung
von Werbeanlagen im Sinne von Abs. 7 b) — abweichend von der (brigen Gestaltung der
Obergeschosse angestrichen oder verkleidet werden. Bauteile und Gestaltungselemente,
die dem Gebaude ihr charakteristisches Geprage geben, wie Natursteinpfeiler, Gesimse,
0. a. sowie Bauteile von stddtebaulicher, geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung,
wie Skulpturen, Steinkonsolen, Schlusssteine, Wappen, Erker, historische Ladenfronten,
Mauerbogen, Gewande von Tiren und Fenstern, u. a. dirfen im Zusammenhang mit der
Anbringung der Werbeanlage nicht verandert, insbesondere nicht verkleidet oder sonst in
ihrer Wirkung beeintrachtigt werden.

(9) Bei Werbeanlagen sind folgende MaBe einzuhalten:

a) Hohe von Schriften, Zeichen und Symbolen héchstens 40 cm; einzelne Buchstaben
oder Zeichen kénnen hierbei bis 50 cm hoch sein.

b) Schriften als Wandmalerei diirfen bis zur vollen Gebdudebreite abziiglich beidseitig je
20 cm einnehmen.

¢) Schriften aus einzelnen angebrachten Buchstaben dirfen hdchstens die Halfte der
Gebaudebreite einnehmen. Dies gilt auch bei Anbringung mehrerer Werbeanlagen an
einer Gebaudeseite.

d) Tafeln oder Kasten als Trageranlagen auf der Fassade diirfen héchstens 55 cm hoch
und 15 cm tief sein und ein Viertel der Gebdudebreite einnehmen. Dies gilt auch bei
Anbringung mehrerer Werbeanlagen an einer Gebaudeseite.

e) Ausleger als Kasten dirfen héchstens 55 cm hoch, 55 cm lang und 55 cm tief sein.
Sie dirfen bei einem Wandabstand von mindestens 10 cm nicht mehr als 65 cm aus-
laden.

Ausleger, bei denen an einem metallenen Gestdnge flache Schilder beweglich ange-
bracht sind, diirfen bei einer Flache bis 0,45 m2 bis 90 cm ausladen.

f) Hinweisschilder Gber 0,1 gm sind unzuldssig. Bei Gedenktafeln und Schildern zur Be-
deutung von Gebauden kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

(10) Fur die Art der Beleuchtung von Werbeanlagen gilt folgendes:

a) Ausleger und parallel an oder auf der Wand angebrachte Schriften diirfen nur mit
Punktleuchten mit einer GroBe von maximal 10/10/10 cm angeleuchtet werden. Die
Leuchten diirfen nicht mehr als 20 cm auskragen, Leitungen fiir die Leuchten miissen
unter Putz gelegt sein. Pro Ausleger diirfen maximal zwei, pro Schriftzug maximal
drei Leuchten angebracht werden. Dabei muss eine Blendung von Passanten und
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Anwohnern vermieden werden.

b) Bei von Innen leuchtenden Werbeanlagen diirfen nur Schrift, Zeichen und Symbole,
nicht aber der Schriftgrund und die Seiten (Zargen) der Anlage beleuchtet sein. Bei
einzeln angebrachten Buchstaben ist auch eine nach hinten abstrahlende Beleuchtung
(Schattenschrift) zulassig.

c) Eine Beleuchtung mit Wechselschaltung oder mit nicht abgedeckten Lichtquellen ist
unzulassig.

(11) Grelle oder fluoreszierende Farbgebung von Werbeanlagen oder ihrer Beleuchtung ist
nicht zulassig.

(12) Es ist nicht gestattet, an den Fassaden, vor Schaufenstern und in Passagen eine Beleuch-
tung mit nicht abgedeckten Leuchtmitteln zu verwenden. Die Verwendung von Beleuch-
tungskorpern auBerhalb von Schaufenstern und Passagen ist auf die Anbringung eines
Beleuchtungskdrpers an jedem Geschaftseingang beschrankt. Der Beleuchtungskorper
muss von der Fassade abgel6st werden. Der leuchtende Korper darf bis 30 x 30 x 30 cm
groB sein.

(13) Automaten, die vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind, sind nur zuldssig, wenn
sie in voller Tiefe in Hauswande eingebaut sind.

(14) Vorhandene historische schmiedeeiserne Ausleger sind nach Abschluss baulicher Vorha-
ben wieder an der Fassade wieder anzubringen.

(15) Werbeschriften auf Markisen dirfen nicht langer als 1/4 der zugehdrigen Gebadudebreite
sein.

(16) Als Anschlagflachen sind nur Tafeln bis zu einer GréBe von maximal 4 nebeneinander st-
ehenden Fldchen DIN A 1 und Anschlagsaulen im Durchmesser bis zu 100 cm zulassig.
Plakattafeln sind nur an Wandfléchen zulassig und auch nur dann, wenn jeweils seitlich
eine Wandflache von mindestens 55 cm Breite frei bleibt.

§7 Unbebaute Flachen, Stiitzmauern, Einfriedigungen, Treppen

(1) Zur Befestigung von Hofeinfahrten, Innenhéfen und anderen nicht bebauten Flachen der
Grundstiicke sind Pflasterbeldge zu verwenden, soweit diese vom 6ffentlichen Verkehrs-
raum aus sichtbar sind. Es ist ein Pflaster aus quadratischen oder rechteckigen Pflaster-
formaten zu wahlen.

(2) Stiitzmauern, Einfriedigungs- und Einfassungsmauern sollen nur in Sand- oder Tuffstein
oder als verputzte Mauern errichtet werden.

(3) Zaune und Winkeltiiren sind nur mit senkrecht stehenden Brettern oder Latten zuldssig.
Zaune sind auBerdem verzinkt oder in guss- oder schmiedeeiserner Optik zugelassen, fiir
Winkeltiiren kdnnen auch Holzwerkstoffplatten zugelassen werden, wenn die zur StraBe
sichtbare Schicht aus Holz ist. Fiir die Farbgebung gilt § 17 Abs. 7.
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(4) Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden und sind gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Bdume an &ffentlichen Verkehrsflachen, die sich
nicht gegenseitig in ihrem Wuchs behindern sind bei Verlust gleichwertig zu ersetzten,
wobei heimische Gewdchse zu bevorzugen sind.

(5) Treppenstufen diirfen nicht in polierter Ausfiihrung angebracht werden.

§8 Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart des Gebietes

(1) Im Geltungsbereich der Satzung bedirften gemaB § 172 Abs. 1 BauGB die Errichtung,
der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsédnderung baulicher Anlagen der Genehmi-

gung.

(2) GemaB § 172 Abs. 3 BauGB darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauli-
che Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild,
die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbeson-
dere geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Ge-
biets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

III. Teil
Zusatzliche Vorschriften fiir die historischen StraBen und Platze und fiir die Neckarfront
§9 Allgemeine Anforderungen
(1) Das Bild der historischen StraBen und Platze und der Neckarfront mit den zugehérigen
Fassaden, Dachansichten und anderen baulichen Anlagen darf nicht beeintrachtigt wer-
den.
(2) Vorhaben an baulichen Anlagen, die an den historischen StraBen und Pldtzen oder an der
Neckarfront liegen, missen zusatzlich den §§ 9 — 18 entsprechen, es sei denn es handelt
sich um Instandhaltungsarbeiten. Bei diesen sind die §§ 9 — 18 nur dann zusatzlich an-

zuwenden, wenn das gesamte Bauteil, das einzelnen Anforderungen unterliegt, erneuert
wird; bei Fassaden jedoch auch dann, wenn diese geschossweise erneuert werden.

§ 10 Baukodrper

Die duBere Gestaltung benachbarter Einzelbaukérper darf weder in der Fassade noch im Dach
so zusammengezogen werden, dass sie als ein Baukdrper erscheinen.

§ 11 Erdgeschoss

(1) An den Erdgeschossfassaden ist der historische Sockelcharakter herzustellen.
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(2) Tragende Teile von Erdgeschossfronten, die am offentlichen Verkehrsraum liegen, mis-
sen als tragende Teile erkennbar sein und dirfen nicht verdeckt werden.

(3) Bei den tragenden Teilen sind folgende MaBe einzuhalten:

a) Pfeilerbreite mindestens 55 cm,
Pfeilertiefe mindestens 35 cm (vorbehaltlich § 14 Abs. 3),
Pfeilerabstand hochstens 400 cm.
Wo Pfeiler mit einer Tiefe von mindestens 55 cm sichtbar sind oder der Pfeilerabstand
weniger als 225 cm betragt, kann die Pfeilerbreite bis auf 35 cm verringert werden.

b) Zwischen Offnungen in der AuBenwand des Erdgeschosses und dem dariiberliegen-
den Geschossgesims ist, soweit die Geschosshéhe dies zulasst, eine Wandflache oder
ein Sturz auszubilden.

Unter Fenster- und Schaufensterdffnungen ist eine Mauerbriistung mit mindestens 35
cm Hohe an der niedrigsten Stelle zur StraBe herzustellen.

(4) Die tragenden Teile der Erdgeschossfront sind verputzt, in bearbeitetem Sandsteinmau-
erwerk, mit einer Sandsteinverkleidung oder in Sichtbeton herzustellen.

(5) Die Verwendung von Glasbausteinen im Erdgeschoss ist nicht zulassig.

(6) An den Erdgeschossfassaden sind Offnungen fiir Be- und Entliiftungsanlagen und Klima-
gerate nur zulassig, wenn ihre Abdeckung das Bild der Fassade nicht stort.

§ 12 Ober- und Dachgeschosse

(1) Wo der Bestand der ndheren Umgebung des Vorhabens Vorkragungen aufweist, sind bei
der Errichtung neuer Hauser oder neuer Ober- und Dachgeschosse ebenfalls Vorkragun-
gen mit entsprechender Ausladung auszubilden.

(2) Die Ober- und Dachgeschosse sind als Sichtfachwerk- oder Putzfassade auszubilden.
Sichtbares, historisches Natursteinmauerwerk darf jedoch nicht verputzt oder verkleidet

werden. Das Gleiche gilt fiir Dachaufbauten.

(3) Historisch als Sichtfachwerk errichtetes Fachwerk darf nicht verputzt oder verkleidet wer-
den.

(4) Die historischen baulichen Einzelheiten der Ober- und Dachgeschossfassaden einschlieB3-
lich der Dachaufbauten diirfen vorbehaltlich anderer baurechtlicher Vorschriften nicht
verputzt oder verkleidet werden. Dies gilt insbesondere fiir

a) Geschossgesimse mit Balkenkdpfen, Steinkonsolen und Holzprofilen,

b) Dachgesimse einschlieBlich deren Geschossverkrépfungen mit Holzverschalung und
Profilleisten.

(5) Das Anbringen von Balkonen, Loggien und Erkern ist nur an Gebduden zuldssig, an de-
nen diese historisch bereits vorhanden waren, Balkone sind auBerdem gestattet an vom
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offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbaren Stellen.

Die Verwendung von vom ¢ffentlichen StraBenraum aus sichtbaren Glasbausteinen an
Obergeschossen und Dachaufbauten ist nicht zuldssig.

An Obergeschossen und Dachaufbauten sind vom 6ffentlichen StraBenraum aus sichtbare
Offnungen fiir Be- und Entliiftungsanlagen und Klimageréte nicht zuléssig, es sei denn es
handelt sich um Offnungen von Abgasanlagen von Gas- oder Einzeléfen deren Abdeckung
das Bild der Fassade nicht stort.

§ 13 Hauseingdnge und Tore

(1)

(2)

(3)

Flr Hauseingdange und Tore sind gestemmte oder aufgedoppelte Holztiiren zu verwen-
den.

Verglasungen der Hauseingange sind nur bei Oberlichtern oder dann zuldssig, wenn his-
torische Vorbilder aufgenommen werden.

Neue Zufahrten diirfen in die Fassade nicht gebrochen werden, es sei denn, dass Zufahr-
ten in nach Inkrafttreten des Bundesbaugesetztes rechtsgliltig gewordenen, qualifizierten
Bebauungsplanen besonders ausgewiesen sind.

Die Beleuchtung von Hauseingangen ist nur in Form einer einfachen, das heift ohne Zier-
rat versehenen Laterne oder eines in die Unterseite des Tirsturzes versenkten Beleuch-
tungskorpers zuldssig.

§ 14 Ladenfronten

(1)
(2)
(3)
Q)

©)

(6)

(7)

Schaufenster und Schaukasten sind nur im Erdgeschoss zuldssig.
An der Neckarfront sind Schaufenster und Schaukasten nicht zuldssig.
Ubereck-Schaufenster sind nur hinter Arkaden zuléssig.

Rahmen von Schaufenstern, Schaukasten und Ladentiiren sind in gedeckten Farbténen
zu halten.

Pro Ladeneinheit ist nur eine Tiir in jeder Fassade eines Einzelbaukdrpers zulassig, es sei
denn brandschutzrechtliche Griinde erfordern eine andere Anzahl. Die dafiir nétige Roh-
baudéffnung darf maximal 2,25 m breit sein.

Die Briistung des ersten Obergeschosses und das darunterliegende Gesims diirfen op-
tisch nicht in die Ladenzone des Erdgeschosses einbezogen werden.

Schaukasten sind zuldssig, wenn sie nach den Vorschriften fiir Schaufenster (§ 4 Abs. 2
und § 14 Abs. 3 und 4) ausgebildet werden. Andere Schaukasten sind nur dann zuldssig,
wenn die tragenden Teile der Erdgeschossfront im Sinne des § 11 Abs. 3 unverdeckt
sichtbar bleiben und die Kasten in Holzkonstruktion oder dunkelfarbigem Metall und nicht
Uber 10 cm tief und 100 cm breit ausgefiihrt werden.

Schaukasten dirfen nur flir Warenauslagen, nicht zur Anbringung von Werbeflachen ge-
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nutzt werden.

Das vollstéandige oder teilweise Zukleben, Zustreichen oder Zudecken von Schaufenstern
ist nicht gestattet, ausgenommen sind Schaufensterbeklebungen in Form von Schrift oder
Symbolen auf transparentem Untergrund auf bis zu 20% der Schaufensterflache.

Fenster

(1)

(2)

(3)

4

(5)

(6)

Fenster diirfen nur als Holzfenster ausgefiihrt werden, es sei denn, die sichtbaren Profile
der Fenster entsprechen Holzfenstern in Breite, Tiefenstaffelung und Oberflachenstruktur.
Fenster dirfen nur als stehend-rechteckige Einzelfenster ausgebildet werden. Wenn am
Gebdude historisch abweichende Fensterformen (Ovalfenster, Bogenfenster, Lukendff-
nungen u. d.) vorhanden waren, kénnen diese wiederhergestellt werden.

Ausnahmen von der stehend-rechteckigen Form der Fenster kénnen im Erdgeschoss und
in den Dachgeschossen zugelassen werden, wenn die beabsichtigte Fensterform von his-
torischen Vorbildern in den historischen StraBen und Platzen (§ 2 Abs. 2 b und 3) oder an
der Neckarfront (§ 2 Abs. 4) libernommen oder abgeleitet ist.

Obergeschossfenster sind auBen mit Holzumrahmungen und Klappladen auszubilden.
Wenn historisch Steinumrahmungen vorhanden waren, kénnen diese wiederhergestellt
werden. Das Gleiche gilt fiir Fenster in Dachaufbauten. Ausnahmsweise kann auf Klapp-
laden verzichtet werden, wo Fenster mit Steinumrahmungen versehen sind oder wo
Klappladen mangels Platz nicht untergebracht werden kénnen.

Fenster sind mindestens zweiflliglig oder mit optisch entsprechender senkrechter Mittel-
teilung auszubilden und mit auBen liegenden Sprossen zu versehen. Bei einer Breite von
weniger als 60 cm BlendrahmenlichtmaB kann die senkrechte Mittelteilung entfallen.
Innerhalb der Fensterfliigel diirfen die GroBe der Scheiben und die Starke der Sprossen
nicht wechseln. Sprossen sind mindestens 20 mm stark auszubilden. Die Sprossenteilung
ist so zu wahlen, dass dem Quadrat angendherte, liegende Scheibenformate entstehen.
Bei Raumhdhen von weniger als 2,3 m im Lichten oder bei Neubauten kann die Sprossen-
teilung entfallen.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn sie historisch an dem Gebaude vorhanden
waren oder dem Baustil bei Errichtung des Gebaudes entsprechen.

In Obergeschossen und Dachaufbauten sind alle Fenster mit durchsichtigem Fensterglas
zu versehen.

Das Zukleben, Zustreichen oder Zudecken auch nur von Teilen der Fensterscheiben ist
mit Ausnahme der Dekoration der Fenster von Wohnraumen unzuldssig.

Sonnenschutz

(1)
(2)

Vorhandene Klappladen sind zu erhalten.

Markisen sind nur vor Fassadendffnungen in Erdgeschossen und nur in Dach- oder Zelt-
form, jedoch nicht in Korb- oder Tonnenform zuldssig. Markisen diirfen nicht in glanzen-
den, grellen oder sonst auf das Erscheinungsbild des Gebaudes stérend wirkenden Mate-
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rialien oder Farben ausgefiihrt werden. Markisen dirfen nicht im Briistungsbereich des
ersten Obergeschosses angebracht werden. Bewegliche Markisen miissen hinter die Erd-
geschossfassade oder in das Erdgeschossgesims eingezogen werden kdnnen. Feste Mar-
kisen dirfen nur unterhalb des Erdgeschossgesimses angebracht werden. Markisen diir-
fen nicht langer sein als die zugehdrigen Fassadendffnungen.

Zusatzlich zu Klappladen oder in den Ausnahmefallen des § 15 Abs. 3 kdnnen Jalousetten
angebracht werden, sofern diese nicht tUber die Umrahmungen der Fenster vorspringen.

An der Neckarfront sind Jalousetten nicht zuldssig.
Zusatzlich zu Klappladen sind Rollladen nur zuldssig, wenn das Fenster mit Umrahmung
und Klappladen erhalten bleibt, die Rollladenkdsten in der Fassade nicht sichtbar sind und

der Rollladen mindestens 5 cm hinter der Fassadenebene liegt.

An Lotteranlagen sind Jalousetten und Rollladen nicht zulassig.

§ 17 Putz, Farben

1)

(2)

(3)

4

(5)

(6)

(7)

(8)

AuBenputz ist uneben aufzutragen und entweder freihandig zu verreiben oder zu biirsten.
Wo historischer Putz an der Fassade des Gebaudes festgestellt wird, ist die entsprechen-
de Putzart zu verwenden.

Wenn vorhandene historische Putzgliederungen tberputzt oder verkleidet werden, miis-
sen diese auf der neuen Oberflache wieder hergestellt werden.

Geputzte oder aufgemalte Faschen und Sgraffitos sind nicht zuldssig.

Putzfassaden sind nur in warmen Tdnen zu streichen. Grelle und sehr dunkle Téne sind
nicht zuldssig. Vorhandene historische Farbbefunde an der Fassade des Gebaudes sind
jedoch aufzugreifen.

Die Farbgebung der Fassaden ist mit den Farben der umgebenden Gebdaude harmonisch
abzustimmen.

Beim Anstrich von Fachwerkholz sind rotbraune bis schwarzbraune Farbtdne zu verwen-
den. Vorhandene historische Farbbefunde am Gebaude sind jedoch aufzugreifen.

Sonstiges Holzwerk (Tlren, Ladenfronten, Klappladen, Schaufenster- und Fensterumrah-
mungen, Gesimse, Zaune, Winkeltiiren usw.) ist in mittleren bis dunklen Farbténen zu
streichen oder zu lasieren. Grelle Farbténe sind nicht zuldssig. Nur flir Fensterrahmen und
-flligel kann auch reines WeiB verwendet werden.

Die Farben von Jalousettenkasten aus Kunststoff oder Metall, von Jalousetten und Rollla-
den sind so zu wahlen, dass diese Gegenstande in der Fassade so wenig wie mdglich in
Erscheinung treten und dass die Gliederungen der Fassade so wenig wie mdglich veran-
dert werden.

Wandmalereien sind nur zuldssig, wenn nicht anders die Gliederung der Fassade erreicht
werden kann.
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(9) Werkstein darf nicht mit deckender Farbe gestrichen werden.

§ 18 Geldnder

Gelander im und am o6ffentlichen Verkehrsraum sind nur in massiver schmiede- oder gussei-
serner Optik oder als Holzgelander erlaubt.

IV. Teil
Verfahrensvorschriften

§ 19 Ausnahmen

(1) Von den gestalterischen Regelungen dieser Satzung kénnen gemdB § 56 Abs. 3 LBO Aus-
nahmen zugelassen werden, wenn

a) auf andere Weise die in § 1 genannten Ziele erreicht werden,

b) die abweichende Gestaltung vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar ist o-
der

¢) es sich um Einrichtungen des 6ffentlichen Nahverkehrs handelt.

(2) Inden unter a) genannten Fadllen muss der Gestaltungsbeirat der Universitatsstadt Tu-
bingen gehort werden. Liegt die abweichende Gestaltung einem nach den Grundsatzen
und Richtlinien fiir Wettbewerbe auf dem Gebiet der Raumplanung, des Stadtebaus und
des Bauwesens (GRW) durchgefiihrten Wettbewerb zu Grunde, ersetzt die Entscheidung
des Preisgerichts die Anhdrung des Gestaltungsbeirats, sofern der Entscheidung des
Preisgerichts die Ziele des § 1 dieser Satzung als Kriterien zu Grunde lagen.

8§ 20 Kenntnisgabepflichtige Vorhaben

(1) Abweichend von § 50 Abs. 1 LBO ist die Durchfiihrung eines Kenntnisgabeverfahrens er-
forderlich flr baulichen Vorhaben beziiglich:

a) Gebduden und Gebdudeteilen gemaB den Nummern 1 -3 und 9 — 12 des Anhangs zu
§ 50 Abs. 1 LBO

b) Tragenden und nichttragenden Bauteilen gemaB den Nummern 15 — 17 des Anhangs
zu § 50 Abs. 1 LBO

c) Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung gemaB Nummer 21 des
Anhangs zu § 50 Abs. 1 LBO

d) Masten, Antennen und ahnlichen bauliche Anlagen gemaB den Nummern 30 und 33
des Anhangs zu § 50 Abs. 1 LBO
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e) Einfriedigungen, Stiitzmauern gemaB den Nummern 45 und 47 des Anhangs zu § 50
Abs. 1 LBO

f) Werbeanlagen und Automaten gemaB den Nummern 55 bis 57 des Anhangs zu § 50
Abs. 1 LBO.

Abweichend von § 50 Abs. 4 LBO ist die Durchfiihrung eines Kenntnisgabeverfahrens er-
forderlich fiir Instandhaltungsarbeiten, soweit nach § 3 Abs. 1 und § 9 Abs. 2 Anforde-
rungen der Stadtbildsatzung einzuhalten sind.

Fir die Durchfiihrung des Kenntnisgabeverfahrens sind die Regelungen § 51 Abs. 4 + 5,
§ 52 Abs. 1 +2, § 53 Abs. 3+4, § 55 Abs. 3 und § 59 Abs. 4+6 der LBO in Verbindung
mit den zugehdrigen Vorschriften anzuwenden. Die Mitteilung der Gemeinde berechtigt
zur Durchfiihrung des Vorhabens binnen 3 Jahren. Abweichend von § 1 LBOVVO sind nur
folgende Unterlagen bei der Gemeinde einzureichen:

a) Angabe des Gebdudes mit StraBennamen und Hausnummer
b) Grundrisse und Ansichten, auf denen die Veranderungen dargestellt sind.

Die Gemeinde kann im Einzelfall, sofern dies zur Kontrolle der Einhaltung der Vorschriften
erforderlich ist, weitere Unterlagen fordern.

Kenntnisgabepflichtige Vorhaben miissen nach § 50 Abs. 5 LBO ebenso wie genehmi-
gungspflichtige Vorhaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

Zuschiisse

Die Universitatsstadt Tibingen gewdhrt bei InstandhaltungsmaBnahmen fiir die aufgrund die-
ser Satzung entstehenden Mehraufwendungen gegeniiber dem (blichen Aufwand einen Zu-
schuss, sofern Mittel zur Verfligung stehen. Naheres regelt die Richtlinie zur Gewahrung von
Zuschiissen aus Mitteln der Stadtbildpflege in der jeweils giiltigen Fassung.
Ordnungswidrigkeiten

(1)

Ordnungswidrig gemaB § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer in dem in § 2 Abs. 1 genann-
ten Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig bauliche Vorhaben an

a) Fassaden abweichend von den Regelungen des § 4 durchfiihrt,
b) Dachern, Dachdeckungen, Dachaufbauten, Dacheinschnitte, liegende Dachfenster,
Glasdachflachen und Solaranlagen abweichend von den Regelungen des § 5 durch-

fiihrt,

¢) Antennen und Parabolantennen abweichend von den Regelungen der §§ 4 Abs. 6 o-
der 5 Abs. 12 durchfiihrt,

d) Werbeanlagen oder Automaten abweichend von den Regelungen des § 6 durchfiihrt,
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e) unbebauten Flachen abweichend von den Regelungen des § 7 durchfiihrt oder Stiitz-
mauern, Einfriedungen oder Treppen abweichend von den Regelungen des § 7 errich-
tet.

(2) Ordnungswidrig gemaB § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt auch, wer im Bereich der in § 2
Abs. 3 aufgefiihrten besonders schiitzenswerten historischen StraBen und Platzen mit
den zugehdrigen Gebadudefronten und Dachpartien vorsatzlich oder fahrlassig bauliche
Vorhaben an

a) Erdgeschossfassaden abweichend von den Regelungen der §§ 10 und 11 durchfiihrt,

b) Obergeschossfassaden abweichend von den Regelungen der §§ 10 und 12 durch-
fuhrt,

¢) Hauseingangen oder Toren abweichend von den Regelungen des § 13 durchfiihrt,
d) Ladenfronten abweichend von den Regelungen des § 14 durchfiihrt,
e) Fenstern abweichend von den Regelungen des § 15 durchfiihrt,

f) Einrichtungen des Sonnenschutzes abweichend von den Regelungen des § 16 durch-
fihrt oder Klappladen entfernt.

g) Putz oder Farben abweichend von den Regelungen des § 17 durchfiihrt,
h) Geldndern abweichend von den Regelungen des § 18 durchfiihrt.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

§ 23 Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht auBer den textlichen Festsetzungen aus folgenden Anlagen:

a) Lageplan vom 27.08.2008 mit der Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung
(Anlage 1).

b) Lageplan vom 27.08.2008 mit der Darstellung des Geltungsbereiches der zusatzlichen
Vorschriften fiir die besonders schiitzenswerten historischen StraBen und Platze und
fur die Neckarfront im III. Teil der Satzung (Anlage 2).
c) Lageplan vom 27.08.2008 mit der Darstellung der Ausdehnung der Neckarfront (An-
lage 3).
§ 24 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Stadtbildsatzung in der Fassung vom 14. Januar 1991 auBer Kraft.
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Tubingen, xx. xx. 2008 Palmer
Oberbiirgermeister
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Anlage 2 zur Vorlage 360/2008

Glossar

Satzung zur Erhaltung und Gestaltung des historischen Stadt-
und StraBenbildes im Tlbinger Stadtkern (Stadtbildsatzung)
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Abgeleitet (§§ 4, 15) meint eine Neugestaltung unter Verwendung wesentlicher Eigenschaften ei-
ner historischen Form.

Arkade (§ 14) meint einen FuBgangerdurchgang zwischen AuBenwandpfeilern und einer dahinter
zurilickgesetzten Schaufensterfront oder Wand.

Bei einer aufgedoppelten Tiir (§ 13) besteht das Tiirblatt aus zwei Brettlagen.

Ein Ausleger (§ 6) hat seine grote Ausladung senkrecht zur Gebdudewand. Zu ihm gehéren neben
dem Schild oder Kasten auch dessen Aufhangevorrichtung. Ausleger sind z.B.: diinne Holz- oder Me-
talltafeln, durchbrochen oder nicht (auch schmiedeeiserne Ausleger), Kasten, die senkrecht zur Ge-
bdudewand angebracht sind, sowie plastische Korper, z.B. Wiirfel oder sonstige Gegensténde. Die
Lange des Auslegers wird senkrecht zur Wand gemessen. Die Tiefe entspricht der Starke des Ausle-
gers. Ausladung ist die Ladnge des Auslegers einschlieBlich des zwingenden Abldseabstandes zum
Gebaude.

Automaten (§ 6) sind Waren- oder Leistungsautomaten (z.B. Bonbon-, Zigaretten-, Musik-, Schuh-
putz-, Bildwerfer-Automaten u.d., aber auch Postwertzeichengeber, Miinzwechselautomaten).

Balkone (§ 12) sind im Gegensatz zu Loggien vor der Fassade angebracht.

Bauliche Anlagen (8§ 3, 20, 22) sind "unmittelbar mit dem Erdboden verbundene, aus Baupro-
dukten hergestellte Anlagen" des Hoch- und Tiefbaus (§ 2 Abs. 1 Landesbauordnung), also vor allem
Gebaude, aber auch Einfriedungen, Brunnen, Stiitzmauern u.a.

Der bauliche Zusammenhang (§ 3) eines Bauvorhabens mit seiner Umgebung entsteht durch Be-
riicksichtigung der historisch iberkommenen, in Teil II und III der Satzung genannten Gestaltungs-
elemente

BlendrahmenlichtmaB (§ 15) ist das innerhalb des Fensterrahmens gemessene Maf3. Das Maf3
des Fensterfliigels oder nur der Fensterscheiben ist also nicht entscheidend.

bruchlos (§ 3) entsteht ein Zusammenhang zum historischen Gebaudebestand dann, wenn die
geplante Bebauung sich in den vorhandenen stadtebaulichen und baulichen Zusammenhang so ein-
fligt, dass keine Beeintréchtigung der mit dieser Satzung beabsichtigten Gestaltung erfolgt und das
Bauvorhaben nicht aus dem stddtebaulichen und baulichen Zusammenhang der Gesamtheit der be-
stehenden Gebdude herausféllt. Kriterien fiir die Einhaltung des bruchlosen Einfligens werden in § 1
genannt.

Briistung (8§ 1, 4, 6, 11, 14, 16) ist der geschlossene Wandanteil unterhalb der Fensteréffnung.

Dach (§§ 1-3,, 5, 9, 10, 12, 15, 22): oberer Abschluss eines Gebaudes als Schutz gegen Witterung
u.d.. Funktionen des Dachs und der Terrasse kdnnen verbunden sein.

Dachaufbauten (§§ 5, 12, 15, 22) werden durch Anhebungen der Dachhaut gebildet; sie sind in
der Tlbinger Altstadt herkdmmilich in der Regel als Schleppgaube (Dachaufbau mit ausgestellter
Dachhaut ohne eigenen First) oder stehende Gaube (Dachaufbau mit eigenem First, der zum
Hauptfirst quer gestellt ist) ausgefiihrt.

Dacheinschnitte (§ 5) sind Vertiefungen in der Dachflache.

Dachformen (§ 5) in der Tiibinger Altstadt sind: Satteldach, Walmdach, Mansarddach, Dach mit
Zwerchgiebel, Querhaduser, teils mit Lotteranlage. Die Satteldacher stehen in der Regel mit dem
Giebel oder einem Zwerchgiebel zur StraBe. An StraBenecken haben die Dacher oft einen zweiten
kleineren Giebel (iber Eck. GroBe Sondergebaude stehen oft mit der Traufe zur StraBe. Pultdédcher
kommen nur in Ausnahmen vor.
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Die Dachlandschaft (§§ 1, 3, 5) setzt sich aus den Ansichten auf die einzelne Dachern, Giebel und
Dachaufbauten zusammen. Die Gliederung der Tiibinger Dachlandschaft entsteht durch Reihung
ahnlicher, steiler Dachkdrper, durch die Verschwenkung der Dachreihen entlang der StraBenziige
und durch gelegentliche Einfligung groBerer Dachformate (Wilhelmstift, Stiftskirche, Fruchtschranne
usw.).

Als durchsichtiges Fensterglas (§ 15) gelten auch farbige Sonnenschutzglaser, wenn die Durch-
sichtigkeit nicht durch eine erhdhte Reflexion beeintrachtigt ist.

Eingebunden (§ 5) ist das Dach des Dachaufbaus dann, wenn die Dachflache des Aufbaus an einer
Seite mit der Dachfldche des Hauptdachs zusammenst6it.

Die Einheitlichkeit der Dachlandschaft (§§ 3, 5) entsteht durch die Wiederholung ahnlicher
Dachformen (z.B. von Satteldachern), die verwandte Gebaudegrundflache, die dhnliche Dachneigung
und Strukturierung der einzelnen Dacher (z.B. durch Aufbauten, Dachformen und ahnliche Farbigkeit
der Ziegel) sowie durch Verwendung einheitlichen Materials. Nicht engobierte Biberschwanze bewir-
ken eine lebendige, aber auf allen Dachern einheitliche Farbigkeit.

Eine Einzel6ffnung (§ 4) ist als solche aus einer geschlossenen Wand herausgeschnitten; sie muss
also vollstandig von Wandflachen oder Holzfachwerk (z.B. Pfosten) umgeben sein. Einzelffnung als
Oberbegriff umfasst Schaufenster (§ 14), Fenster (§ 15), Tiren, Tore, Arkaden, Loggien u.a. Histo-
risch wechseln Wandflédche und Einzel6ffnung einander ab, wobei die Wandflache zwischen Fenstern
haufig durch Klappladen (berdeckt ist. Die Einzel6ffnung verhindert Fensterbander, d.h. das unmit-
telbare Aneinanderreihen von Fenstern ohne dazwischen liegende Wand- oder Pfeilerflaichen aus
Stein, Putz oder Holz. Eine Pfeilerflache ist z.B. ein Fachwerkpfosten, dagegen nicht ein bloBer Fens-
terrahmen da dieser im Gegensatz zum Pfosten keine aufstrebend gliedernde Wirkung hat. Fenster-
bander sind dem historischen Bestand fremd. Stehend rechteckig sind Offnungen, deren Hoéhe deut-
lich groBer ist als Ihre Breite.

Entliiftungskamine (§ 5) meint nur Entliiftungsrohre mit groBeren Querschnitten, nicht aber die
Dunstrohre von Toilette, Bad usw.

Erker (8§ 1, 6, 12) sind vor die Fassade vorspringende, mit Fenstern versehene, ein- oder mehrge-
schossige Baukérper, deren Breite in der Regel merklich gréBer ist als ihre Tiefe. Erker kragen min-
destens lber dem Erdgeschoss frei aus, damit unterscheiden sie sich vom Turm.

Fachwerkholz (§ 17) wurde historisch mit gelblichen, grauen und roten bzw. braunen bis
schwarzbraunen Farben deckend oder so gestrichen, dass die Holzmaserung sichtbar blieb. Fach-
werkholzer kdnnen entweder oder aber durchscheinend versehen werden. Erfolgt kein Anstrich, so
erlangt das Holz die Farben der natirlichen Verwitterung.

Unter Faschen (§ 17) werden die banderartigen Umrandungen der Fensterdffnungen verstanden,
die meist mit feinerem Putz versehen und farblich vom restlichen Putz abgesetzt sind.

Fassade (§§ 1 — 6, 9 — 13, 16, 17, 22): die duBere Gebaudeseite vom Erdgeschoss bis zum Giebel
einschlieBlich Traufe bzw. Ortgang. Giebel, auch Zwerchgiebel gehéren zu den Obergeschossen.
Bei Loggien rechnet die Wandoffnung zur Fassade. Unterbrechen dagegen Balkone die Fassade,
so zahlt die an der Balkonhinterseite aufsteigende Wand zur Fassade.

Fenster (8§ 1, 3, 4, 6, 15 — 17, 22): besteht aus Blendrahmen, evtl. Kimpfer und Fliigel. Kdmpfer
ist ein in den Fensterrahmen fest eingebautes Querstiick, das das Fenster in ein oberes und unteres
Feld teilt.

Fluoreszierende Farben (§ 6) leuchten bei Bestrahlung mit Licht u.a. auf.
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= Gebaude (§8§ 1 -6, 12, 15 - 17, 20) sind selbstdndig benutzbare, liberdeckte bauliche Anlagen, die
von Menschen betreten werden kdnnen und geeignet sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder
Sachen zu dienen® (§ 2 Abs. 2 LBO), also nicht nur Wohnhauser, sondern auch Scheuern, Stélle, Ga-
ragen usw. Es versteht sich von selbst, dass sich die Satzung nur auf die AuBenhaut der Gebdaude
bezieht, soweit nicht (iber die eine oder andere Vorschrift auch die Konstruktion des Gebaudes mit-
betroffen wird und so eine Riickwirkung auf das Innere erfolgt (z.B. bei Verstarkung des Dachstuhls,
wenn - nach § 5 Abs. 8 - nicht ortsiibliche, neuere Ziegelarten, z.B. Falzziegel, durch doppelt zu ver-
legende und daher schwerere Biberschwanze ersetzt worden sollen).

= Geschichtliche Bedeutung (8§ 6, 8) haben Bauteile dann, wenn sie typisch fiir den Stil eines his-
torischen Gebdudes sind oder fiir sich eine Zeitgeschichte dokumentierende Bedeutung haben.

= Geschlossenheit der Dachlandschaft (§§ 1, 3, 5): vollstandige, liickenlose Wiederholung der
Gestaltungselemente Dach, Giebel und Dachaufbau fiihrt zur Geschlossenheit der Dachlandschaft.
Die Geschlossenheit wird mit dadurch erreicht, dass diese Uberlieferten Gestaltungselemente in der
Regel beibehalten werden.

= Unter Geschossverkropfungen (§ 12) wird das Vorspringen des Ortgangs mit den Geschossen
des Giebels verstanden.

= Gestemmte Holztiiren (§ 13) sind Tiren mit sichtbar unterscheidbaren Rahmen und Fillungen.

= Gewadnde (8§ 3, 6, 16): das seitliche Mauerwerk um Tir- und Fensteroffnungen.

= Glasdachfldchen (8§ 5, 22) sind Flachen, bei denen die Dachhaut ganz oder zum Teil aus Glas
oder anderen lichtdurchlassigen Stoffen besteht.

= Grell (§8§ 6, 16, 17) ist eine Farbe dann, wenn sie durch ihre intensive Leuchtkraft auffallt.

= Hauseingdnge (8§ 13, 22) bestehen aus der Umrahmung (Gewande oder Holzumrahmung),
Schwellen und/oder Stufen, Tirrahmen, Tirblatt und evtl. den Beschlagen. Gemeint sind hier die
Eingdnge zu den Obergeschossen, nicht die Eingange zu Laden im EG.

= Hinweisschilder (§ 6) auf Gewerbe oder Beruf (z.B. Arztschilder) kénnen auch Werbeanlagen
sein.

= Historisch (§§1-6,9, 11 — 13, 15, 17, 22) ist der Gebaudebestand dann, wenn das auBere Er-
scheinungsbild der baulichen Anlagen durch Merkmale eines oder mehrerer unter denjenigen Bau-
epochen gepragt ist, die in der Altstadt vorherrschen (Baustile: Gotik, Renaissance, Barock, Klassi-
zismus, Historismus, vor allem bei Ladenfronten und Tiiren auch Jugendstil).

= Historische Ladenfronten (§§ 1, 3, 6) sind vor allem im 19. Jahrhundert besonders gestaltet
worden: Die Ladeneingange mit den zugehdrigen Schaufensteranlagen weisen Holzbekleidungen aus
alter Zeit und /oder Gusseisenstiitzen auf.

= Zu den historischen StraBen und Platzen (8§ 2, 9, 15, 22, 23) gehdren alle besonders schiit-
zenswerte StraBen, Wege und Platze. Sie sind in § 1 Absatz 3 der Stadtbildsatzung im einzelnen auf-
gezahlt. Nach dem Wortlaut der Vorschrift erstrecken sich die zusatzlichen Vorschriften der Sat-
zung fir die historischen Straen und Platze und fiir die Neckarfront (§§ 9 - 18) nur auf die an den
StraBen- und Platzraumen liegenden Gebdudefronten und Dachpartien, nicht dagegen auf die
davon Abgewandten. Es bedirfen nur diejenigen Gebdudeteile eines besonderen Schutzes, die von
den historischen StraBen und Platzen aus und in der Neckarfront sichtbar sind, die also zu dem Bild
der StraBen- und Platzraume und der Neckarfront beitragen. Diejenigen Gebdudeteile, die in diesem
Bild der historischen StraBen und Platze und der Neckarfront nicht mitsprechen, also die Fassaden
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und Dachpartien zwischen den Hausern und Hofseiten der meisten Gebdude, unterliegen nur den
allgemeinen Bestimmungen der §§ 3 - 8.

Unter Holzumrahmung (§ 15) werden von auBen sichtbare Futter und Bekleidungen aus Holz ver-
standen.

Jalousetten (§§, 16, 17) sind ein Sonnen- und Wetterschutz, der im Gegensatz zum Rolladen aus
einzelnen Lamellen besteht, die an Schniiren laufen und gegeneinander verstellt werden kénnen.

Kastengesims (§ 5) ist die durch glatte oder profilierte Bretter kastendhnlich verkleidete Untersicht
der Traufe.

Klappladen (8§ 5, 15, 16, 17) sind die hélzernen oder eisernen, an Fenstern als Sicht- oder Son-
nenschutz angebrachten Bretterladen (dltere Form) oder die Jalousieldden mit Lamellen (neuere
Form) in einer Breite von ca. 50 cm oder als Halbldden, wobei dann jeder Ladenteil 1/4 des Fensters
bedeckt. Wegen der sichtbaren Schienen gelten Schiebeldden nicht als Klappladen. Schiebeldden
kdnnen im Wege einer Ausnahme an Neubauten zugelassen werden.

Kniestock (§ 4) ist ein senkrechter Wandrest (iber der obersten Decke. Kniestdcke sind als Ges-
taltungsformen im Geltungsbereich der Satzung im Wesentlichen fremd. Daher werden sie nur als
Mezzanin-Geschosse zugelassen, d.h., wenn - bei klassizistischer Bausubstanz - derartige Ge-
schosse historisch bereits vorhanden sind. Auch Mezzanin-Geschosse sind im Altstadtgebiet weitge-
hend fremde Gestaltungsmittel, weshalb sie nicht als neue Form eingefiihrt werden sollen.

Konsole (8§ 3, 6, 12): die aus einer Wand auskragende Halterung oder Plattform aus Stein oder
Holz.

Von kiinstlerischer Bedeutung (§ 8) ist eine bauliche Anlage dann, wenn sie (iber die bloBe
handwerkliche Fertigkeit hinaus der Ausdruck einer schépferisch gestaltenden Tatigkeit des Erstellers
(Bauherr, Architekt, Unternehmer, Handwerker) ist.

Lasieren (§ 17): Eine Lasur ist ein Anstrich, der nicht deckt, bei dem also die natiirliche Maserung
des Holzes durchscheint.

Eine Laterne (§ 13) ist eine von der Fassade abgeltste Lampe mit Metallgehduse und dachartiger
Bedeckung, welches die Abstrahlung des Lichts nach oben verhindert. Eine einfache Laterne weist
keinen Zierat 0.a. auf.

Die Lebendigkeit der Dachlandschaft (§ 5) wird durch die vielfaltigen Abweichungen vom streng
RegelmaBigen hervorgerufen. Zum Beispiel wiederholt sich die Dachneigung und die GréBe der Da-
cher nicht in mathematischer Gleichheit. Einheitlichkeit und Lebendigkeit sind kein Widerspruch.
Denn Einheitlichkeit bedeutet nicht Uniformitat.

Liegende Dachfenster (§§ 5, 22) sind in der Dachhaut liegende Fenster, wobei es nicht darauf
ankommt, ob sie gedffnet werden kénnen oder nicht.

Loggien (§ 12) sind hinter einem Wandausschnitt in der Fassade liegende und an den Seiten ent-
weder durch die Fassade oder durch das Dach begrenzte, nach auBen offene Raume.
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= Lotteranlagen (8§ 3, 5, 16) sind Aufzugseinrichtungen (Balken, Rad und Seil) an Fassaden oder
Giebeln.

= Markisen (8§ 6, 16) gibt es entweder beweglich in Rollform oder in starrer oder halbstarrer Form.
Starre Markisen sind aus Korbgeflecht, Stoff, Metall u.a. unbeweglich angebracht. Zu Werbeschriften
auf Markisen siehe § 6

= Im MaBstab des historischen Baubestandes (§ 4) bedeutet, dass das Verhaltnis von geschlos-
senen Fassaden zu den Offnungen, insbesondere das Verhéltnis von Briistungsfldchen und Fenster-
flachen dem historischen Baubestand entsprechen muss.

= Mezzanin-Geschoss (§ 4) ist ein mit Kniestock ausgebildetes Dachgeschoss als Zwischengeschoss,
bei dem der Kniestock mit kleinen, stehend- oder liegendformatigen Fenster versehen ist, die im In-
nenraum tief liegen.

= Die Neckarfront (8§ 2, 6, 9, 14 - 16, 23) erhalt ihre Raumlichkeit durch die Staffelung ihrer Fas-
saden und Fassadenteile, Giebel und Dacher. Zur Neckarfront rechnen die aus westlichen, siidlichen
und 6stlichen Richtungen sichtbaren Fassaden und Fassadenteile der Gebdude, welche von den 6f-
fentlich zuganglichen Flachen am Neckar und von der Eberhardsbriicke und der Alleenbriicke wahr-
genommen werden kénnen, sowie die Dachlandschaft der Gebaude in diesem Bereich. In den Be-
reich der Neckarfront werden also nicht nur die unmittelbar entlang dem Neckar stehenden Hauser,
sondern alle auch abgelegeneren Gebdude einbezogen, deren Fassadenteile das Gesamtbild der
Stadtanlage tber dem Neckar bestimmen (z.B.: Schulberg 14 -oder Burgsteige 1 — 7, 18, 20). Nach
dem Wortlaut der Vorschrift erstrecken sich die zusatzlichen Vorschriften der Satzung fiir die histo-
rischen StraBen und Platze und fiir die Neckarfront (§§ 9 - 18) nur auf die an den StraBen- und
Platzraumen liegenden Gebaudefronten, nicht dagegen auf die davon abgewandten Fassaden.

= Nicht abgedeckte Lichtquellen (§ 6) sind offen sichtbare Leuchtréhren, Glihbirnen usw., sei es
in weiBem, sei es in buntem Licht.

= Offentlicher Verkehrsraum sind dffentliche StraBen, Wege, Platze und Griinflichen sowie der
Verkehrsraum, der unabhangig von den Eigentumsverhdltnissen dem 6éffentlichen Verkehr gewidmet
ist oder dient. Zum o6ffentlichen Verkehrsraum zdhlen z.B. die Aussichtspunkte vom Schloss Hohen-
tiibingen.

= Ortgang (§ 5) ist die Begrenzung der Dachflache an der Giebelseite.

= Ortlich gebunden (§ 6) ist die Werbung dann, wenn eine langfristige oder fortgesetzte Verbindung
vorhanden ist. "Ortlich gebunden" sind z.B. Schilder oder Tafeln, die wahrend der Verkaufszeit re-
gelmaBig aufgestellt, nach Geschaftsschluss aber wieder entfernt werden, oder z.B. eine vor der
Fassade eines Bekleidungsgeschafts baumelnde (ibergroBe Hose, nicht dagegen Reklame an oder in
Omnibussen.

= Zu den Passagen (§ 6) rechnen Durchgangs- und Stichpassagen.
= Punktleuchten (§ 6) sind auBerhalb der Werbeanlage angebrachte Einzellampen mit geblindelter,
punktuell wirkender Strahlung.
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Putzgliederungen (§ 17) sind Nachbildungen von Mauerwerk (Eckpilaster mit Quaderimitationen)
vor allem an Gebauden des klassizistischen Stils; dort bewirken sie eine Fassadengliederung, da
klassizistische Fassaden traditionell keine Geschossvorspriinge aufweisen.

Rollladen (§§ 16, 17): Sonnen- und Wetterschutz, dessen miteinander verbundene Stébe - im Ge-
gensatz zur Jalousette - in festen Schienen laufen. Der Rolladen wird tiber eine oben liegende Rolle
eingezogen, die Jalousette dagegen nur nach oben hin zusammengezogen. Damit beansprucht die
Jalousette eine geringere Bautiefe als der Rollladen.

Riickbau (§ 8) ist das Beseitigen eines ganzen Gebaudes, auch von Gebdudeteilen, z.B. von Ge-
baudefliigeln, Stockwerken, Lottergiebeln, Erkern, AuBentreppen.

Schaufenster (§§ 4, 6, 11, 14, 17) sind Fenster, durch weiche die ausgestellten Waren betrachtet
werden konnen, die sich in Raumen befinden, welche wiederum Bestandteil des Gebdudes selbst
sind; dadurch unterscheiden sich Schaufenster von den Schaukasten. Das Schaufenster ist Teil der
baulichen Anlage, d.h. des Gebaudes selbst.

Schaukasten (8§ 6, 14) sind Kasten mit einer Fensterfront, durch welche die darin ausgestellten
Waren oder Ankiindigungen betrachtet werden kdnnen.

Schilder (§ 6) sind flach bzw. diinn und z.B. aus Holz- oder Metalltafeln oder Glas.

Eine schmiedeeiserne Ausfiihrung (§ 7) liegt bei handwerklicher Durcharbeitung vor.
schmiedeeiserne Ausleger (§ 6) sind die an Aufhangevorrichtungen angebrachte, handwerklich
und meist flach gearbeitete und kiinstlerisch wertvolle Gasthaus- oder Berufsschilder bzw. -zeichen.
Ihnen ist eine gewisse "Gitterférmigkeit”, d.h. Durchlassigkeit und Leichtigkeit eigen.

Das Sgraffito (§ 17) entsteht durch heraus Kratzen von unterschiedlich tief liegenden, verschieden
farbigen Putzschichten.

Ein Sichtfachwerk (§§ 5, 12) ldsst in aller Regel durch besondere gestalterische Elemente darauf
schlieBen, dass es auch als Sichtfachwerk gedacht war. Geeignet fiir die Sichtbarmachung des
Fachwerks ist das Fachwerk dann, wenn sein Erhaltungszustand dies zulasst.

Mit Sockelcharakter (§ 11) ist der Eindruck der schweren, massiven Bauweise der Erdgeschosse
und anderen Untergeschossteile gemeint. Er beruht im wesentlichen auf der einheitlichen, flachigen
Wirkung der tragenden Teile und wird durch das Vorhandensein von Wandflachen und Stiirzen be-
stimmt. Entsprechend den Grundziigen der Satzung wahrt die Vorderfront der Gebaude diesen So-
ckelcharakter. Daher kénnen hinter Arkaden durchgehende, d.h. nicht durch Pfeiler unterteilte
Schaufensterfronten angebracht werden.

Sprossen (§ 15) sind die Unterteilungen eines Fensterflligels. Kdmpfer und Fliigelrahmen gelten
nicht als Sprossen.

Steildacher (§ 5) haben eine Neigung von mindestens 45°.

Die stadtebaulichen Bedeutung (8§ 6, 8) eines Gestaltungselements ist um so héher, je mehr
die jeweilige Einzelheit das charakteristische Erscheinungsbild der Altstadt mit pragt (Es ist also
zwischen stadtebaulicher Bedeutung einerseits und MaBnahmen, die den stadtebaulichen Zu-
sammenhang erzeugen andererseits zu unterscheiden).

Der stadtebauliche Zusammenhang (§ 3) wird hergestellt, indem mit dem Bauvorhaben die
Merkmale aufgenommen werden, die schon bisher den stadtebaulichen Zusammenhang entstehen
lieBen

Steinumrahmung (§ 15) ist das Fenstergewande.
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= Eine storende (8§ 6, 11, 12, 16) Werbeanlage, Be- oder Entliiftungsanlage oder ein stérendes Kli-
magerat bringt eine (iber bloBe Beldstigungen hinausgehende Beeintrachtigung. Eine Stérung ist
nicht nur "lastig", sie greift starker und nachhaltiger ein. Dabei sind die Auswirkungen des Vorhabens
nicht aus der Sicht eines besonders empfindsamen oder besonders unempfindlichen Menschen zu
beurteilen. Entscheidend ist vielmehr ein objektiver MaBstab, der vom Durchschnittsmenschen aus-
geht.

= Unter StraBen und Platzen (8§ 1, 2, 3, 6, 9, 22, 23) werden nicht nur die Flachen der StraB3en,
Wege und Platze verstanden, sondern die durch die Einbeziehung der Fassadenfronten entstehen-
den Raume (StraBen- und Platzraume), allerdings einschlieBlich dieser Flachen.

= Sturz (8§ 1, 4, 11, 13) ist das Bauteil, das eine Wandoffnung lberbriickt.

»=  Zu den Bestandteilen von Toren (§ 4, 13) gehéren Umrahmung (Gewéande oder Holzumrah-
mung), Schwellen und/oder Stufen, Torrahmen, Torblatt und evtl. die Beschlage. Unter Tore fallen
begrifflich auch Garagentore.

= Trageranlagen (§ 6) sind Tafeln oder Kasten, an denen Buchstaben, Zeichen oder Symbole ange-
bracht, aufgemalt oder eingelassen sind.

= Traufe (8§ 1, 4, 5): unterer Rand des Daches

= Eine Fassade wird verkleidet (§§ 5, 6, 12, 17), wenn sie ganz oder zum Teil (iberzogen wird, also
z.B. geschossweise oder auch nur zum Teil geschossweise (z.B. mit Steinimitationen aus Kunststoff
oder mit Kupfer).

= Verwahrungen (§ 5) sind alle Blechabdeckungen insbesondere im Bereich des Dachs.

= Vordacher (§ 4) sind immer fest angebrachte Bauteile. Sie sind von Markisen zu unterscheiden.
Auch Gesims- und Geschossvorspriinge rechnen nicht zu den Vordachern, obwohl sie teilweise er-
hebliche AusmaBe aufweisen.

= Die Vorschriften dieser Satzung sind nur bei baulichen Vorhaben (8§ 1, 3, 5, 6, 9, 12, 20) zwin-
gend, d.h. dann, wenn der Bauherr von sich aus die Absicht hat, bauliche MaBnahmen vorzuneh-
men. § 2 Abs. 12 LBO bestimmt, dass der Errichtung das Herstellen, Aufstellen, Anbringen, Einbau-
en, Einrichten, Instandhalten, Andern und die Nutzungsénderung und dem Abbruch das Beseitigen
gleich stehen. Dariiber hinaus kann die Baugenehmigungsbehdrde nach § 76 LBO verlangen, dass
rechtmaBig bestehende oder nach genehmigten Bauvorlagen bereits begonnene (bauliche) Anlagen
den neuen Vorschriften angepasst werden, wenn Leben oder Gesundheit bedroht sind. Nach § 76
Abs. 2 LBO kann gefordert werden, dass unter bestimmten Voraussetzungen auch die nicht unmit-
telbar beriihrten Teile der rechtmaBig bestehenden baulichen Anlagen mit dieser Satzung in Einklang
gebracht werden missen.

= Vorkragungen (§ 12) sind an den Gebduden der Tibinger Altstadt in einem solchen AusmaB vor-
handen, dass ihre Beseitigung einen Eingriff in das historische Bild bedeuten wiirde. Die Ausladung
der Vorkragungen entspricht urspriinglich der Wandstarke, nach oben nimmt sie in der Regel ab.

W

= Weihnachtsdekorationen (§ 6) sind im Advent an oder vor den Gebdauden angebrachte Weih-
nachtsbdaume, -krdnze, -sterne, etc..
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= Werbeanlagen (8§ 6, 20, 22) sind alle &rtlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankiindigung
oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom o&ffentlichen Verkehrs-
raum aus sichtbar sind. Hierzu gehéren vor allem Schilder, sonstige Anschlage, Beschriftungen, Be-
malungen, Lichtwerbungen (Zeichen oder Bilder), Schaukasten sowie fiir Anschlage oder Lichtwer-
bung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen, § 2 Abs. 9 LBO und damit auch Spruchbander, Fahnen
und Attrappen. Eine Werbeanlage kann aus verschiedenen Teilen (die jeweils auch eine in sich ab-
geschlossene Werbeanlage sein kdnnten) zu einer Einheit zusammengesetzt werden (z.B. aus dem
Schild "Schwabenbrau" und dem Namenszug der Gaststatte), sofern sie einheitlich gestaltet mitein-
ander verbunden werden. Einheitlich gestaltet ist eine Werbeanlage, wenn ihre Teile nach der Art
der Farben, der Form des Schrifttyps, der Beleuchtung, der raumlichen Nahe u.a. aufeinander bezo-
gen sind.

= Werkstein (§ 17) ist ein steinmetzmaBig, d.h. ein intensiver als Bruchstein bearbeiteter Naturstein.

=  Winkeltiiren (§ 7, 17) schlieBen die Feuergange u.a. zwischen den Hausern zur StraBe hin ab.

= Zahnleiste (§ 5) ist ein sageartig geschnittenes, der Unterseite der Ziegelschuppung angepasstes
Brett als Abschluss der Dachdeckung, so dass die Randziegel von der StraBe aus sichtbar bleiben.
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Anlage 3 zur Vorlage 360/2008

Begrindung

Satzung zur Erhaltung und Gestaltung des historischen Stadt-
und StraBenbildes im Tlbinger Stadtkern (Stadtbildsatzung)

Tiibingen
Universitatsstadt
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Praambel

Der Tubinger Stadtkern ist von Zerstérungen des letzten Krieges nahezu verschont geblieben.
Auch sind in den letzten 60 Jahren nicht allzu viele schwerwiegende Eingriffe in den baulichen
Bestand der Altstadt vorgenommen worden. Daher besteht in Tlibingen die Chance, das histori-
sche Stadt- und StraBenbild eines zusammenhdngenden grdBeren und unverwechselbaren Alt-
stadtgefiiges fir die Zukunft beizubehalten.

Zur Erhaltung des charakteristischen Bildes einer historischen Altstadt geniigt es nicht, durch ei-
ne Satzung die Formen des Baubestandes nur im Groben zu schiitzen. Vielmehr muss das Alt-
stadtbild in Gestalt aller wesentlichen Einzelheiten beibehalten werden, aus denen es sich zu-
sammensetzt: Dazu gehdren einerseits die Merkmale, die den stadtebaulichen Zusammenhang
entstehen lassen, andererseits die historischen Gestaltungselemente an den Gebduden und
schlieBlich die individuellen Besonderheiten jedes einzelnen Gebaudes und die Altersspuren, die
unlésbar an den alten Bauten haften. Deshalb sind auf der einen Seite detaillierte Bauvorschrif-
ten notwendig und AbbruchmaBnahmen auf unausweichliche Falle zu beschranken.

Eine breite Anwendung der Satzung ist allerdings nur zu verwirklichen, wo eine sinnvolle Nut-
zung der Gebadude stattfindet, die die Eigentliimer auch wirtschaftlich in die Lage versetzt, die
fur die Stadtbildpflege erforderlichen MaBnahmen durch zu fiihren. Allerdings wird die Baufrei-
heit des Einzelnen im Interesse der Erhaltung unseres architektonischen und stadtebaulichen
Erbes durch diese Satzung eingeschrankt. Die Universitatsstadt Tiibingen ist bemiht, durch an-
gemessene Zuschilsse Anreize zu schaffen und teilweise durch die Satzung entstehende finan-
zielle Mehrbelastungen abzufedern.

Allgemeine Ziele

Ziel dieser Satzung ist, das Erscheinungsbild der Tiibinger Altstadt dort zu erhalten, wo die fiir das
Altstadtbild charakteristischen Merkmale (Ziff. 1-3) historisch iberkommen sind, wahrend an Stellen,
wo die charakteristischen Merkmale in Vergangenheit beeintrachtigt wurden das Erscheinungsbild
positiv verdandert werden soll. Diese historischen Merkmale stammen aus den Baustilen des Mittelal-
ters bis zum Historismus, bei Ladenfronten und Tiren bis zum Jugendstil. Die Satzung soll verhin-
dern, dass eines der charakteristischen Merkmale bei baulichen Vorhaben beseitigt oder nicht beach-
tet wird.

Das charakteristische Erscheinungsbild der Tlbinger Altstadt setzt sich aus einer Vielzahl von Einzel-
heiten zusammen. Es ist gepragt:

1. durch regelmaBig wiederkehrende Merkmale, die den stiadtebaulichen Zusammenhang
des Baubestands erzeugen und die auf - oft nicht schriftlich tiberlieferten - Entwurfsprinzipien
des Mittelalters und der spateren Jahrhunderte beruhen. Hierbei ist eine auffallende Einheitlich-
keit auch unter Bereichen festzustellen, die verschiedenen Stilepochen entstammen. Aus diesem
Grund ist es mdglich, auf die Bildung verschiedener Zonen in der Satzung zu verzichten. Die ab-
weichenden Merkmale der verschieden gepragten Bereiche lassen sich in den einzelnen Normen
der Satzung regeln.

Diese regelmaBig wiederkehrenden Merkmale finden sich z.B.

a) in der Fiihrung der StraBen (abgeknickte StraBenfronten und StraBenverengungen vor
Platzraumen im mittelalterlich gepragten Bereich, geradlinige StraBen mit eingeschobenen
Platzen im klassizistisch gepragten Bereich), in den Grundrissen der Platze, in der Stel-
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lung und Reihung der Gebdude an den StraBen und Platzen, in der Stellung der Gebaude
zueinander und in der Einordnung von auBBergewdhnlichen Einzelbauwerken in die
Abfolge von gleichartigen Biirgerhausern (Oberstadt) und Kleinbauernhauser (Unterstadt),

b) in der geschlossenen Bauweise (selbst dort, wo die Einzelgebdude durch schmale Hofzu-
fahrten voneinander getrennt sind), die jedoch gegliedert wird durch die Aufteilung der Stra-
Ben - und Platzfronten in Einzelgebdude und - im mittelalterlichen Bereich - durch Knickun-
gen und wesentlich seltenere Versdtze im Baulinienverlauf. Durch diese Gliederung wird ei-
ne auf das menschliche MaB bezogene MaBstablichkeit hergestellt,

¢) in der gleichartigen Behandlung benachbarter Gebaudefassaden durch einheitliche Kon-
struktions- und Gestaltungsweisen, jedoch bei unterschiedlicher Proportionierung (z.B. be-
wirken unterschiedliche Gebdudebreiten und -héhen, unterschiedliche Geschosshéhen und -
zahlen, unterschiedliche Gesims-, Briistungs-, Sturz- und Traufh&hen, gegenseitig versetzte
Geschossebenen sowie die Staffelung der Gebdude am Hang eine fiir die Altstadt typische
Abwechslung und maBstabliche Gliederung),

d) in der Geschlossenheit der Dachlandschaft, welche durch die Einheitlichkeit der Formen
und Materialien bei der Gestaltung der Dacher entsteht.

durch bestimmte historische Gestaltungselemente an den Einzelgebauden.

Darunter werden gestalterische und handwerkliche MaBnahmen verstanden, die zu folgenden
Ergebnissen gefiihrt haben:

Sockelgeschosse aus massivem Mauerwerk; Obergeschosse aus feingliedrigem Fachwerk, ge-
schossweise vorspringend, verputzt oder mit frei liegendem Fachwerk; hochformatig proportio-
nierte Gebaude; Reihung von stehend rechteckigen Einzelfenstern mit Sprossenteilung und Fens-
terladen. Dabei werden die Einzelgebdude durch vielfaltige Unterteilung der Gebaudeoberflachen
in Teilflachen ebenfalls gegliedert (und zwar durch unterschiedliche Tir- und Fensterhéhen und -
breiten, durch Elemente wie Geschossvorspriinge, Zahl und Stellung der Fenster, Laden, Son-
nenschutzvorrichtungen, Gesimse, Pfosten usw. und durch die Anordnung der Offnungen und
der geschlossenen Flachen). Auch bei diesen Gliederungen kommt die erwdhnte MaBstablichkeit
zum Ausdruck.

durch eine Vielzahl individueller Besonderheiten an den einzelnen Gebduden. Dazu gehé-
ren z.B. Ladenfronten, Eingange, Erker, Zierfiguren, Wappen, Erinnerungssteine/-tafeln, Kon-
solsteine, Balkenkdpfe, Tir- und Fensterumrahmungen, Wandmalereien aber auch von der
Regel abweichende Erscheinungsformen der erwahnten Gestaltungselemente (z.B. Vorkragung
des Obergeschosses an einer Fassdenecke geringer als an der anderen).

Aufbau der Stadtbildsatzung

Zum Schutz des charakteristischen Erscheinungsbilds der Altstadt muss die Summe dieser Ein-
zelheiten geschiitzt und gepflegt werden, denn gerade das Zusammenspiel dieser Einzelheiten
ergeben in ihrer Gesamtheit das charakteristische und zu schitzende Erscheinungsbild.

Die differenzierten Bestimmungen dieser Satzung stellen diesen Schutz sicher; die vorhandene
Vielfalt des Bestandes zwingt zur Ausfihrlichkeit der Festlegungen.

Die Satzung ist aufgeteilt in

allgemeine Vorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich
zusatzliche Vorschriften fir die besonders schiitzenswerten historischen StraBen- und
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Platzraume sowie fiir die
- Neckarfront.

Dies bedeutet im Einzelnen, dass bei allen Bauvorhaben
1. im gesamten Geltungsbereich der Satzung (II. Teil)

a) die Merkmale, die den stadtebaulichen Zusammenhang entstehen lassen, beibehalten
bzw. wieder aufgenommen werden (§§ 3 — 5 und 7);

b) storende Anlagen ferngehalten oder auf das erforderliche MaB beschrankt werden (z.B.
Werbeanlagen nach § 6) oder die baulichen Anlagen selbst bzw. Ausstattungsgegenstande
an Ort und Stelle erhalten werden (§ 3 Abs. 3 und § 8);

2. dariber hinaus in den besonders schiitzenswerten historischen StraBen und Platzen und im
Bereich der Neckarfront (III. Teil)

a) die historischen Gestaltungselemente erhalten bzw. wieder aufgenommen werden;
b) fremde Gestaltungsformen (z.B. Schaufenster in Obergeschossen) und fremde Materialien
(z.B. glasierte Fassadenverkleidung) ferngehalten werden.

Grundsatze zum Verhaltnis zwischen Bewahren und Entwickeln

Wahrend der langjdhrigen Vorbereitung der Stadtbildsatzung von 1979 galt es, standig zwischen
zwei Extremen zu vermitteln: einerseits dem Extrem, mit sehr einschréankenden Vorschriften jede
Anderung am historischen Erscheinungsbild der Geb&ude im Geltungsbereich der Satzung zu ver-
hindern, so dass irgendein Eingehen auf die sich wandelnden baulichen Bediirfnisse der Bewohner
nicht moglich ware und die Altstadt mehr und mehr ein Museum werden wiirde. Andererseits
dem Extrem, der baulichen Entwicklung im Satzungsgebiet véllig freien Lauf zu lassen und ohne
Vorschriften zur Beibehaltung des Stadtbilds auszukommen, so dass die Bewahrung des Stadt-
bilds durch Erhaltung der Einzelheiten, aus denen es sich zusammensetzt dem (Zeit-) Geschmack
und Einfiihlungsvermdgen der Bauherren und der Architekten, der Finanzkraft der Bauherren und
deren Bereitschaft, Aufwendungen zu tdtigen (iberlassen ware. Der baulichen Zersplitterung ware
Tir und Tor gedffnet, die noch weitgehend bewahrte bauliche Einheit der Altstadt wére nicht
mehr gesichert und der mit der Altstadt verbundene kulturelle Wert ginge verloren.

In diesem Zwiespalt sprach sich der Satzungsgeber von 1979 einerseits fiir die lebendige Funktion
der Altstadt als wesentliches Zentrum der Stadt aus, andererseits wollte er den typischen Charak-
ter der baulichen Form der Altstadt beibehalten. Er ging einen Mittelweg, als er sich gegen die Alt-
stadt als bloBes Museum und die damit verbundene Stagnation aussprach, sich aber dennoch fir
die - weitgehende- Bewahrung des historischen Altstadtbildes entschied. Bei baulichen MaBnah-
men in der Altstadt sollte ein bestimmtes Minimum an historischen Einzelheiten geschiitzt werden.
Damit entschied der Satzungsgeber, dass der Wunsch, ein beliebig gestaltetes Gebaude errichten
zu kdnnen, insoweit zurlickstehen muss. Gleichzeitig lieB er Baufreiheiten zu, die einer strengen
Bewahrung des Stadtbilds entgegenstehen.

26 Jahre Erfahrung mit der Stadtbildsatzung bestdtigen diesen Mittelweg. Die vorliegende Neufas-
sung beschrankt sich daher im Wesentlichen auf die Anpassung an baurechtliche und technische
Entwicklungen und prazisiert an Punkten, die in der Vergangenheit hdufig zu Nachfragen gefiihrt
haben. Auch zeigt die Erfahrung, dass zu wenige Architekten im erwiinschten Umfang die vorge-
gebenen Gestaltungsregeln in zeitgemaBe Architektur umgewandelt haben: Nur wenige Bauten
beweisen, dass dieser Spielraum auch in der alten Fassung vorhanden war. Um zusatzliche Anrei-
ze zu zeitgemaBer Architektur zu schaffen, wurden mit dem neuen § 19 Ausnahmetatbestande in
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die Satzung aufgenommen.
Die oben genannten Grundsatze fiihrten 1979 und fiihren noch heute zu folgenden Feststellun-

gen:

1. Bestehende Gebaude sollen in ihrem historischen Erscheinungsbild erhalten bleiben. Es ist je-
doch nicht die Intention der Satzung, dass neue Gebaude als Kopien historischer Gebaude er-
richtet werden. Vielmehr lasst die Satzung auch Neubauten zu, bei denen in einem freien und
phantasievollen Umgang mit den die Tlbinger Altstadt bestimmenden, in II Ziff. 1 — 3 aufge-
fihrten, historischen Gestaltungselementen eine durchaus zeitgemaBe Baugestalt erreicht

wird.

2. Zwischen den Interessen der Bewohner und den Belangen der Stadtbildpflege verniinftig ab-
wégend ist eine entsprechende Abstufung in den Intensitatszonen vorgesehen: Die Satzung
unterscheidet zwischen allgemeinen Bestimmungen fiir den gesamten Geltungsbereich, dem-
nach auch fir die Innenhéfe und zusatzlichen Vorschriften, die nur fir Gebaude und Gebaude-
teile in den historischen StraBen- und Platzraumen und an der Neckarfront gelten und dort nur
fur die sichtbaren Fassaden.

3. Das charakteristische Bild der Tiibinger Altstadt kann nur erhalten werden, wenn die zur Alt-
stadt gehérenden Gebaude sinnvoll und an den heutigen Bediirfnissen orientiert genutzt wer-
den. Nur Eigentiimer solcher Gebaude werden interessiert sein, sie baulich zu unterhalten und
damit zur Wahrung des Charakters das historischen Stadt- und StraBenbildes beizutragen. Eine
sinnvolle Nutzung ist diejenige, die von der baulichen Unterhaltung des einzelnen Gebaudes
und damit von der daraus resultierenden Altstadtatmosphare profitiert.

V. Begriindung einzelner Bestimmungen der Satzung:

§2
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Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus der Absicht, (iber das charakteristische Bild
der TUbinger Altstadt hinaus auch von dem gréBeren Gebiet der Innenstadt solche Teile
einzubeziehen, in denen ebenfalls noch historische Bausubstanz zusammenhangend vor-
handen ist und die mit dem Gebiet der Altstadt in engem rdumlichen Zusammenhang ste-
hen. Deshalb ist etwa der Eingangsbereich zur Altstadt siidlich der Eberhardsbriicke oder
die Umgebung des Uhlanddenkmals mit einbezogen. Dieser gesamte Geltungsbereich - und
nicht nur die in § 2 Abs. 3 genannten StraBen- und Platzraume und die Neckarfront des § 2
Abs. 4 —ist Ortsteil von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung im
Sinne von § 74 Abs. 1 LBO.

Die Satzung erstreckt sich auch auf Nahtstellen, bei denen innerhalb des Geltungsbereichs
der Satzung neuere Bebauung auf den historischen Gebdudebestand trifft, sei es innerhalb
des zusammenhdngenden historischen Gebaudebestands (z.B. auch in neu zu gestaltenden
Hofbereichen), sei es an dessen Rand. Diese Randzone erscheint deswegen gefahrdet, weil
man geneigt sein kénnte, ihr weniger Schutzwiirdigkeit zuzumessen. Gerade an den Naht-
stellen ist darauf zu achten, dass eine "bruchlose" Einheit mit dem historischen baulichen
Bestand (siehe § 3 Abs. 1 und 2) durch die Anwendung der aus dem Bestand abzuleiten-
den, stadtbildpragenden GesetzmaBigkeiten und Gestaltungsregeln gesichert wird.

Der Bereich um die Neue Aula ist nicht mit umfasst, weil er einen durch die Sonderbauten
der Universitat formal von der Altstadt abweichenden, eigenen Bereich von historischer und
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stédtebaulicher Bedeutung darstellt.

Die Griinde fiir die Zweiteilung dieser Satzung sind:

= Bereits bei den Uberlegungen zur Vorbereitung der Stadtbildsatzung in der Fassung
von 1979 stellte sich heraus, dass bestimmte Festlegungen zum Schutz des Tiibinger
Altstadtbildes nur wirksam sein kénnen, wenn sie fiir den gesamten Geltungsbereich
dieser Satzung einheitlich gelten (II. Teil). Dies gilt z.B. fiir die Fassadengestaltung, die
Dachlandschaft und fir Werbeanlagen.

» Andererseits erschienen die charakteristischen Einzelheiten an den Gebauden in den
historischen StraBen und Pldtzen und an der Neckarfront von solcher Bedeutung, dass
ein zusatzlicher Schutz erforderlich ist (III. Teil). Ihre Beseitigung wiirde eine Beein-
trachtigung des StraBen- und Platzbildes darstellen.

Allerdings muss hier auch die Absicht, mit dieser Satzung kein Museum, sondern eine le-
bendige Altstadt zu erhalten, beriicksichtigt werden. Daher gelten die zusétzlichen Vor-
schriften des III. Teils der Satzung in den Innenhdfen, d.h. in den inneren Zonen der Stra-
Benquartiere nicht. So erhalten viele Eigentiimer die Mdglichkeit, dort individuelle Bauw{in-
sche zu verwirklichen, die mit dem historischen StraBenbild nicht vereinbar waren.

Zu den historischen StraBen und Platzen gehoren alle besonders schiitzenswerten StraBen,
Wege und Platze. Sie sind in Absatz 3 im Einzelnen aufgezahlt.

Allgemeine Anforderungen an bauliche Anlagen

Zur Begriindung dieser Vorschrift siehe vor allem die unter II aufgefiihrten Griinde zu den
allgemeinen Zielen.

Fassaden

Unterschiede in der Gebdudeerscheinung (z.B. fein gegliederte Gebdaude aus dem 16. und
17. Jahrhundert neben spatklassizistischen Bauwerken) beruhen auf den verschiedenen
Baustilen oder auf dem Vorhandensein von Sondergebduden, die durch ihre GroBe heraus-
ragen (z.B. Evangelisches Stift, Wilhelmstift, Fruchtkasten). Doch auch innerhalb gleicher
Baustile weisen benachbarte Gebdude fast immer eine verschiedene Hohenlage der Fens-
ter, der Geschossgesimse und der Dachtraufen auf. Dieses "Springen" der Fenster- Ge-
schossober- und —unterkanten von Haus zu Haus soll erhalten bleiben, da diese Bewegun-
gen zur Lebendigkeit des StraBenbildes wesentlich beitragen.

Historisch tiberkommene Einzel6ffnungen besitzen mit Ausnahme von Fenstern von Mezza-
nin-Geschossen stehend rechteckige Formate. Andere als stehend rechteckige Einzeloff-
nungen kommen im historischen Bestand nur im Erdgeschoss vor. Die Beschrankung der
Offnungen auf 4/5 der Fassadenbreite im Erdgeschoss soll den die Obergeschosse tragen-
den Sockelcharakter bewahren.

Glatte, polierte und glédnzende Materialien sind in der Tlbinger Altstadt nicht herkdmmlich,
wirden den Charakter der Tlbinger Altstadt stéren und sind daher ausgeschlossen. Sie

sind vor allem nicht in der Lage, die Schwere des Sockelgeschosses darzustellen.

Parabolantennen storen die historischen Fassaden sowohl weil sie Teile der Fassade verde-



§5

Vorlage 360/2008

- 40 -

cken als auch weil sie hinsichtlich Plastizitat, Farbe und Oberflachenstruktur Fremdkérper
im StraBenbild darstellen.

Auch horizontale Vordacher liber dem Erdgeschoss, sei es als Sonnen- und Regenschutz
oder zu Werbezwecken bilden in der Altstadt historisch fremde Elemente; sie verandern die
Einheit der Fassade, indem sie die Erdgeschosse von den Obergeschossen optisch trennen.

Dacher

Die Dachlandschaft der Tibinger Altstadt ist von zahlreichen hoher gelegenen Aussichts-
punkten zu sehen. Sie setzt sich aus den Dachern, Giebeln und Dachaufbauten zusammen
und grenzt sich in ihrer Einheitlichkeit, Lebendigkeit und Geschlossenheit deutlich von den
umgrenzenden Quartieren ab.

Die Déacher der Altstadt haben in der Regel eine Neigung von mindestens 45°. Nur die Da-
cher der Hauser mit mittelalterlichem Habitus sind steiler als 53°; in einzelnen klassizisti-
schen StraBen liegen die Dachneigungen allerdings auch unter 45°. Die Gestaltungsabsicht
geht dahin, Vorschriften (iber die Dachneigung nur insoweit vorzusehen, als die Dacher von
den offentlich zuganglichen StraBen und Platzen und von den 6&ffentlichen Griinanlagen
sichtbar sind.

Wenn eine historisch gewachsene Einheit abweichende Dachformen und —neigungen auf-
weist, wenn z.B. Dacher klassizistischen Stils vorherrschen, ist deren Form zu (ibernehmen.

Auch die Regelungen lber Dachaufbauten, Dacheinschnitte, liegende Dachfenster, Glas-
dachflachen und Solaranlagen bezwecken den Schutz des Bildes der Dachlandschaft: Die
Dachfldchen miissen als geschlossene Flachen erscheinen. Reichen Dachaufbauten, Dach-
einschnitten, liegenden Dachfenstern, Glasdachflachen und Solaranlagen dicht an Traufe
oder First oder unterbrechen diese gar, wiirde sich das Dach optisch auflésen.

Dachaufbauten sind in der Tibinger Altstadt herkdmmlich von kleinem Format. Daher wir-
ken die Dacher im Wesentlichen nicht unruhig, sondern groB3flachig und geschlossen. Erst
nach dem zweiten Weltkrieg sind Aufbauten hinzugekommen, die dieses Bild der Dachland-
schaft erheblich stéren. Daher erscheint es notwendig, fiir Dachaufbauten HochstmaBe vor-
zusehen.

Solaranlagen kénnen in Teilbereichen, zum Beispiel am Rand des Geltungsbereichs und
wenn sie entsprechend geschickt in das Dach eingefligt werden mit dem Schutz der Dach-
landschaft vereinbar sein. In Abwagung mit Aspekten des Klimaschutzes wurde daher im
Satzungstext auf die Ausnahmemadéglichkeiten nach § 19 hingewiesen.

Dacheinschnitte, gréBere liegende Dachfenster und Glasdachflachen stéren die Geschlos-
senheit der Dachlandschaft so erheblich, dass sie ausgeschlossen werden miissen. Um ei-
nen héheren Wohnwert zu erreichen, sollen sie aber dort zugelassen werden, wo sie von
den offentlich zuganglichen StraBen und Platzen und von den 6&ffentlichen Griinanlagen
nicht sichtbar sind.

Dachaufbauten sind wesentliche Elemente der Dachlandschaft. Daher miissen die Gestal-
tungselemente der §§ 12, 15, 16 und 17 Anwendung finden, wenn die Dachaufbauten zu
den historischen StraBen und Pldtzen gehdren. Andernfalls gelten nur die allgemeinen Vor-
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schriften der §§ 3 - 8. Auch Fachwerk an Giebeln pragt die Dachlandschaft und ist daher zu
schiitzen. Denn die Dachlandschaft kann nur einheitlich erhalten und geschiitzt werden.
Demnach bedarf sie auch in denjenigen Teilen des einheitlichen Schutzes, die nicht wie die
historischen StraBen und Pldtze besonders geschiitzt sind.

Ein Schutz der Lotteranlagen (iber § 5 Abs. 7 und Gber § 8 ist deshalb notwendig, weil Lot-
teranlagen im Bild der AltstadtstraBen und -pldtze ganz wesentlich in Erscheinung treten.
Die Erhaltung der Lotteranlagen in den bezeichneten Fallen ist auch gerechtfertigt, da mit §
5 Abs. 7 nicht die Beibehaltung der Funktionstiichtigkeit der Lotteranlage gewahrleistet
werden soll und demnach der Ausbau und die Nutzung des dahinter liegenden Raumes
durchaus mdglich ist. Auch die Aufwendungen zur Einhaltung dieser Vorschrift sind ange-
sichts des Werts dieser Anlagen fiir das Stadtbild gering.

Einheitlichkeit, Lebendigkeit und Geschlossenheit der Dachlandschaft entstehen nicht nur
durch die Formen der Giebel, Dacher und Aufbauten, sondern auch durch die historisch in
Material und Formen begrenzten Ziegel. Die Deckung mit einem einheitlichen Ziegelmaterial
verhindert nicht die Lebendigkeit, da die Ziegel im Laufe der Zeit eine Patina erhalten,
wenn sie keine Engobe aufweisen. Angesichts der extremen Vielfalt des heutigen Produkt-
angebotes und dem Trend zu preiswerteren Betondachsteinen ist eine Regelung des De-
ckungsmaterials unumganglich, um die Ziele der Satzung zu erreichen.

Die Ausbildung des Ortgangs mit Zahnleiste ist in Tlibingen herkémmlich. Dabei muss das
Dach als Dachflache, d.h. als vom umbauten Volumen des Gebdudes gesonderte Einheit in
Erscheinung treten und hierzu der Vorsprung von Ortgang und Traufe bestimmte Mindest-
maBe aufweisen.

Dachrinnen, Fallrohre, d.h. die von der Dachrinne nach unten zur Kanalisation fiihrenden
Rohre und Entliiftungskamine sollen so wenig wie mdglich in Erscheinung treten.

Antennen und Parabolantennen stéren das Bild der Dachlandschaft erheblich. Angesichts
der vielfaltigen Mdglichkeiten, die Internet und digitales Fernsehen zunehmend bieten,
scheint auch in Abwagung mit den Interessen der Informationsfreiheit der Ausschluss vom
offentlichen Raum her einsehbarer Antennen und Parabolantennen zumutbar.

Werbeanlagen

Die Bestimmungen (ber eine dem Charakter der Altstadt angepasste Werbung bilden eine
unerldssliche Erganzung der librigen Vorschriften dieser Satzung. § 6 lasst durchaus eine
befriedigende Werbung zu. Im Ubrigen werden diese vielfaltigen Werbungsméglichkeiten
durch den Eigenwert unterstiitzt, den ein gut gestaltetes Stadtbild auch in wirtschaftlicher
Hinsicht hat.

Da die Stadtbildgestaltung nur dann wirkungsvoll ist, wenn sie alle Gewerbetreibende ein-
bezieht und da die Vorschriften {iber Werbeanlagen im Ubrigen besonders wichtig sind,
missen die Vorschriften fiir Werbeanlagen auch fiir serienmaBig hergestellte Firmenwer-
bung einschlieBlich registrierter Waren- und Firmenzeichen gelten.

Die Gesamtanlage der Neckarfront ist von einer solch herausragenden Bedeutung, dass ihr
historischer Charakter und ihr einheitliches Bild in keinem Falle durch Werbung gestort wer-
den darf. Daher raumt Absatz 4 der Neckarfront eine Sonderstellung ein.
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Die kritische Betrachtung vorhandener Werbeanlagen auBerhalb des Satzungsgebietes
zeigt, dass die Anbringung von zwei Werbeanlagen je Geschaft vor allem bei den in der Alt-
stadt Uiblichen, geringen Breiten der Ladenfronten und bei schmalen StraBenprofilen in der
Regel zu einer unerwiinschten Haufung und zu unruhigen Uberschneidungen fiihrt, es sei
denn, es handelt sich um alte schmiedeeiserne Ausleger, deren Art in der Tibinger Altstadt
tiberkommen ist, oder um Hinweisschilder von geringer GroBe.

Werbeanlagen auBerhalb des Erdgeschosses und der Briistungszone des ersten Oberge-
schosses sind dem Charakter der Altstadt fremd und daher ausgeschlossen. Sie wirden
groBBe Teile der Fassaden verdecken und verfremden und das Stadtbild gravierend beein-
trachtigen. Weihnachtsdekorationen kdnnen in den Obergeschossen jedoch hingenommen
werden, weil ihre nur kurzfristige Anbringung keine nachhaltige Beeintrachtigung des Stadt-
bildes verursacht. Das gleiche gilt fiir das zeitlich beschrénkte Aufhdngen von Fahnen. Da-
gegen widersprechen Werbeanlagen wie auf den Fassaden angebrachte Bander und insbe-
sondere auffallende Attrappen jeglicher Art dem Charakter der Altstadt.

Bei den Gesimszonen handelt es sich um wesentliche Elemente fir die Gliederung der Fas-
saden, weshalb sie durch Werbeanlagen weder verdeckt noch Gberhaupt beriihrt werden
dirfen. Desgleichen muss die Funktion der Gebdudekanten als bestimmende Eckbegren-
zung sichtbar bleiben. Deshalb diirfen Werbeanlagen nicht horizontal um Gebaudeecken
fortlaufend herumfiihren.

Wiirde die Briistungszone des 1. Obergeschosses verdeckt, verkleidet, angestrichen oder
optisch in den Bereich des Erdgeschosses einbezogen, wiirden die ausgewogenen Proporti-
onen der Fassade ebenfalls verloren gehen.

Der Hohe und dem Umfang der Werbeanlagen kommt eine entscheidende Bedeutung zu.
Da wegen der engen StraBen und Platze der Altstadt Schriften nur fiir eine Wirkung inner-
halb einer begrenzten Reichweite benétigt werden, erfiillen 40 cm hohe Schriften und ein-
zelne 50 cm hohe Einzelbuchstaben bzw. Zeichen alle nétigen Werbeaufgaben. Trageranla-
gen belasten die Gebaudefassaden starker als Werbeanlagen aus einzeln aufgesetzten oder
gar nur aufgemalten Buchstaben, da sie voluminds wirken. Die maximal zuldssige Breite
von Werbeanlagen richtet sich daher nach dem Grad, in dem sie die Wirkung der Fassade
beeintrachtigen.

Hinweisschilder sind zum Beispiel Hinweise auf Dienstleister wie Arzte, Architekten oder
Rechtsanwadlte. HInweisschilder mit groBeren MaBen sind in der Altstadt in aller Regel nicht
Ublich. Sie wiirden Teile der Fassade verdecken und Uberdimensioniert im Verhaltnis zu den
Gebaudeproportionen erscheinen und sind daher nicht gestattet. Bisher gab die Stadt-
bildsatzung zwei MaBe fiir Hinweisschilder vor: § 5 Abs. 4 SBS alte Fassung regelte, dass
Hinweisschilder bis zu 0,05 m2 GroBe nicht mitgerechnet werden bei der Regelung, dass an
den einzelnen Gebdudeseiten je Geschaft, Behorde, Dienstleistungsbetrieb usw. nur eine
Werbeanlage zulassig ist. § 5 Abs. 8 f SBS alte Fassung regelte, dass Hinweisschilder Gber
0,2 m2 unzulassig sind. Hinweisschilder zwischen 0,05 und 0,2 m2 wurden somit als Wer-
beanlagen gerechnet und mussten als Bestand bei der Errichtung neuer Werbeanlagen
mitgerechnet werden. Wenn in den Obergeschossen eines Gebaudes viele Dienstleister ta-
tig sind, konnte dies fiir eine Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss stark einschréankende
Folgen haben. Die Neuregelung erlaubt nun, Hinweisschilder kiinftig bei der Ermittlung der
zuldssigen Anzahl von Werbeanlagen auBer Acht zu lassen. Zur Kompensation damit ver-
bundener starkerer Beeintrachtigungen der gestalterischen Wirkung der Fassaden wurden
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die zwei MaBe vereinheitlicht auf 0,1 m2.

Bei der Beleuchtung von Werbeanlagen soll das Anleuchten von auBen, ohne dass dabei
eine Blendung eintritt die Regel sein. Trageranlagen wirken in voll ausgeleuchtetem Zu-
stand zu voluminds. Daher sollen sie auch bei der Beleuchtung so gestaltet werden, dass
sie wie Fassadenbeschriftungen leicht und locker wirken. Beleuchtete Ausleger wirken im
StraBenraum auf weite Entfernungen und missen deshalb besonders sorgféltig gestaltet
werden; sie diirfen insbesondere nicht in Konkurrenz zu den Laternen der offentlichen
StraBenbeleuchtung treten. Deshalb diirfen Ausleger nur von auBen angeleuchtet werden.
Schaltungen mit wechselndem Licht bringen Unruhe und wiirden daher den bisher beste-
henden, auch im Bereich der Werbung immer noch einheitlichen Charakter der Tibinger
Altstadt entscheidend beeintrachtigen. Auch unverdeckte Leuchtmittel blenden und sollen
deswegen vermieden werden. Durch die Verwendung einer Vielzahl von Leuchtkérpern darf
nicht die Wirkung einer Werbeanlage entstehen, weil damit die Vorschriften des § 6 um-
gangen wirden.

Automaten sollen in die Hauswande eingelassen werden, weil sie anders an Gebdudeau-
Benseiten maBgebend den StraBenraum pragen und zudem die tragenden Teile so verde-
cken, dass sich deren Tragfunktion nicht mehr ablesen lieBe.

Unbebaute Flachen, Stiitzmauern, Einfriedungen, Treppen

Die o6ffentlichen Geh- und Fahrwege waren herkdmmlich mit kleinmaBstablichem, quadrati-
schem oder rechteckigem Pflaster befestigt. Nur klein gegliederte Bodenbeldge entsprechen
in ihrer Struktur den gegliederten Fassaden der Gebaude. Die Flachengliederung von Pflas-
ter wirkt im Gegensatz zu groB3flachig gegossenen Beton- oder Asphaltbeldgen und zu Be-
tonplatten optisch interessanter lebendiger.

Stiitzmauern, Einfriedigungs- und Einfassungsmauern sind in der Altstadt grundsatzlich aus
Sand- oder Tuffstein (z.B. am Schloss) oder verputzt. Damit wird eine einheitliche Wirkung
erreicht. Deshalb sind auch in Zukunft keine anderen Natursteine und keine Betonsteinein-
fassungen und Betonsteinmauern zugelassen; diese miissen verputzt werden.

In der Tlbinger Altstadt sind Zaune und Winkeltiiren mit senkrecht stehenden Latten oder
Brettern neben Zaunen in guss- oder schmiedeeisernen Ausfiihrung gebrauchlich; vor allem
Wasseralfinger Guss ist hier iberkommen. Davon stark abweichende Materialien und Ver-
arbeitungsarten wiirden das herkémmliche einheitliche Bild verandern.

Baume und andere Pflanzen tragen wesentlich zur Atmosphére und Farbigkeit der Altstadt
bei. Die Gestaltung der privaten Flachen vor den Gebdauden muss der Sorgfalt entsprechen,
die den Gebauden selbst widerfahrt.

Stufen kommen in der Altstadt historisch nur in rauer Ausfiihrung vor. Diese Gestaltung soll
auch in Zukunft beibehalten werden, damit das Altstadtbild insoweit nicht verandert wird.

Erhaltung baulicher Anlagen

Wie bereits in den allgemeinen Zielen beschrieben, sind es maBgeblich auch die Unregel-
maBigkeiten und Altersspuren der bestehenden Hauser, die das Bild und die Atmosphare
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der Altstadt ausmachen. Verzichtet man der Authentizitét halber auf detailgetreue und ver-
formungsgerechte Kopien kann selbst ein nach den Bestimmungen dieser Satzung gestalte-
ter Neubau die Altbausubstanz nicht ersetzen. Neubauten kdnnen sich lediglich so gut wie
maoglich einpassen.

Die Bestimmungen zum Erhalt baulicher Anlagen bewahren das Bild der historischen Stra-
Ben und Platze durch die Erhaltung auch der nicht denkmalgeschiitzten Einzelgebaude.
Denn erst die Summe der einzelnen Gebdude ergibt das Gesamtbild der StraBenziige und
damit das Ortsbild sowie die Stadtgestalt.

Erhaltung heiBt, die bauliche Anlage an Ort und Stelle als solche beizubehalten; dies bedeu-
tet zugleich, sie auch sichtbar zu erhalten; deshalb ist z.B. das Zuputzen, Ubermalen oder
Verbrettern untersagt. Mit der Erhaltung der Anlage wird das urspriingliche Erscheinungs-
bild der Anlage bewahrt.

Fiir den Schutz des Ortsbildes und der Stadtgestalt reicht es nicht aus, bauliche Anderun-
gen wie in den §§ 3- 18 im einzelnen positiv zu beeinflussen, vielmehr muss zusatzlich ge-
wabhrleistet sein, dass die historische Bausubstanz in mdglichst groBem Umfang als solche
beibehalten wird; denn wenn schon die Beseitigung eines einzigen historischen Gestal-
tungselements oder einer einzigen individuellen Besonderheit eines Gebaudes eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes oder der Stadtgestaltung darstellt, so gilt dies fiir die Beseitigung
einer Vielzahl von Gestaltungselementen oder individuellen Besonderheiten - durch den
bbruch - erst Recht.

Allgemeine Anforderungen

Den allgemeinen Anforderungen an bauliche Anlagen in den historischen StraBen und Plat-
zen und an der Neckarfront liegt die Absicht zugrunde, das charakteristische Altstadtbild zu
erhalten, wie es sich dort darbietet. Das durch die StraBen und Platzraume und die Dach-
ansichten geformte Bild soll geschiitzt werden. In den historischen StraBen und Platzen und
in der Neckarfront soll der Schutz des charakteristischen Erscheinungsbildes der Altstadt
zusatzlich auf weitere maBgebende Einzelheiten ausgeweitet werden. Der Gesamtkomplex
von Regelungen in den §§ 9 - 18 stellt eine unmittelbare Auswirkung der Uberlegung dar,
dass die Summe der Einzelheiten, aus denen sich das charakteristische Erscheinungsbild
der Altstadt zusammensetzt, insgesamt geschiitzt und gepflegt werden muss, wenn dieses
Erscheinungsbild beibehalten werden soll.

Baukorper

Die GroBe der einzelnen Baukorper geht in der Tibinger Altstadt in der Regel nicht (iber ein
gewisses MafB hinaus. Daher wiirde die Schaffung groBerer Baukérper den vorhandenen
MaBstab, jedenfalls aber das bisher vorhandene Verhaltnis zu den Baukdrpern in der Um-
gebung entscheidend verandern. Es ist aber nicht ausgeschlossen, dass Gebaude in ihrem
Inneren miteinander verbunden werden.

Erdgeschoss
Der Sockel der Gebaude in der Altstadt ist - im Gegensatz zu den feingliedrigen Oberge-

schossen - durch massives Mauerwerk gekennzeichnet, welches schwer und gedrungen
wirkt und aus den tragenden Teilen wie Pfeiler, Wandflachen, Fenster- und Tirstlirze be-
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steht. Er umfasst in aller Regel das Erdgeschoss und daneben die sonstigen, wegen der
Hangbebauung haufigen Teile von Untergeschossen. In der Altstadt herrschen Gebaude mit
abgesetztem Sockel vor. Vor Inkrafttreten der Stadtbildsatzung von 1979 wurde an zahlrei-
chen Gebduden das historische Sockelbild zerstort und damit eine wesentliche Beeintrachti-
gung des Altstadtbildes bewirkt.

Um den Charakter eines schweren Sockels zu erhalten, darf er nicht in Pfeiler aufgel®st
werden, der Sockel muss Lochfassade bleiben. Daher ist es notwendig, unter (Schau-)
fenstern Briistungen beizubehalten. Das festgelegte MaB beriicksichtigt die Bediirfnisse von
Gewerbetreibenden, ihre Waren angemessen prasentieren zu kénnen. Die in Absatz 3 ge-
nannten MaBe der Pfeiler wurden aus Erhebungen am vorhandenen Bestand in der Tiibin-
ger Altstadt abgeleitet. Sie lassen den Bedirfnissen der Geschaftswelt zur Herstellung von
Ladenfassaden einen geniigend groBen Spielraum.

Stiirze tragen zum Sockelcharakter der Erdgeschosse bei. Hohe Stiirze wirken besonders
"tragend". Daher sind hohe Sturzhéhen anzustreben. Mit sehr geringen Sturzhéhen wird oft
keine erhebliche "tragende Wirkung" mehr erzielt; daher werden Wandausbildungen oder
Stiirze bei geringen Geschosshdhen in der Regel nicht verlangt.

Uberkommen ist im Bereich der Altstadt verputztes Mauerwerk oder unverputztes Sand-
steinmauerwerk, letzteres vor allem bei bedeutenden Gebauden. Im bodennahen Bereich
waren aus konstruktiven Griinden alle tragenden Teile aus Sandstein. Beiden Gestaltungs-
arten ist die raue Oberflache eigen, was eine einheitliche Wirkung zur Folge hat und beibe-
halten werden soll. Auch Sichtbeton ist eine raue Oberflache eigen und zeigt deutlich die
tragende Funktion der Pfeiler und Wandteile. Sichtbeton hat also die Eigenschaften der das
Stadtbild prégenden Elemente, ist aber auch deutlich zeitgendssisches Baumaterial. Damit
eignet er sich gut, im Sinne der unter IV genannten Grundsatze zum Verhaltnis zwischen
Bewahren und Entwickeln mit den die Tiibinger Altstadt bestimmenden, in II Ziff. 1 — 3
aufgefiihrten, historischen Gestaltungselementen eine zeitgemé&Be Baugestalt zu errei-
chen. Deswegen wurde Sichtbeton bei der vorliegenden Uberarbeitung der Stadtbildsat-
zung als in Erdgeschossen zuldssiges Material aufgenommen.

Glasbausteine als Material im Erdgeschoss sind in der Altstadt nicht iberkommen. Die Zu-
lassung solcher Bausteine wiirde das Altstadtbild wesentlich verdandern.

Be- und Entliiftungen, z.B. flir Gaseinzeltfen, verandern die Ansicht der Fassade, wenn sie
oder das sie verdeckende Gitter sichtbar angebracht sind. Daher ist eine besondere Sorgfalt
bei der Gestaltung, d.h. bei der Auswahl der Art des Gitters, seiner GroBe, seiner Farbe und
seinem Anbringungsort erforderlich; z.B. ist eine Abdeckung in Augenhdhe des Passanten
ungiinstiger als unterhalb des Schaufensters, ebenso eine Abdeckung mit groBen Offnun-
gen oder eine Abdeckung mit einer auffallenden Form oder einer gegeniiber der Fassade
abweichenden Farbe. An bestimmten, stadtebaulich besonders empfindlichen Stellen wird
allerdings eine Stérung durch die Be- und Entliiftung bzw. das Anbringen von Abdeckungen
eher vorliegen kdnnen, so dass solche Abdeckungen dann nicht zugelassen sind.

Obergeschosse und Dachgeschosse
Ober- und Dachgeschosse der Gebaude in der Altstadt sind in aller Regel aus Fachwerk er-

richtet worden. Uber weite Teile der Baugeschichte der Altstadt wurden dabei Vorkragun-
gen verwendet. Dieses Gestaltungselement ist typisch fiir die Tabinger Altstadt und soll
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auch bei Ober- und Dachgeschossen von Wiederaufbauten und Neubauten verwendet wer-
den, wenn insoweit ein geschlossener Bestand in der Umgebung vorhanden ist.

An den Ober- und Dachgeschossen von Sondergebauden findet sich oft Sichtfachwerk, das
deren Erscheinungscharakter wesentlich pragt. Dagegen sind die Ober- und Dachgeschosse
der privaten Gebaude in der Regel als verputzte Fachwerk- oder Putzfassade iberkommen.
Fachwerkfassaden beleben das StraBenbild und sollen daher, wenn sie als Sichtfachwerk
angelegt sind, nicht verputzt oder verkleidet werden.

Die historischen baulichen Einzelheiten der Ober- und Dachgeschossfassaden wie Ge-
schossgesimse, Balkenkdpfe, Steinkonsolen, Holzprofile, Profilleisten und Dachgesimse als
Gestaltungselemente und individuelle Besonderheiten des Gebaudes sind ein reicher Fun-
dus der Tlbinger StraBen und Platze, die deren Bild und das der Dachlandschaft pragen
und bereichern. Sie sind daher zu bewahren und diirfen nicht verputzt oder verkleidet wer-
den.

Balkone und Loggien kommen in Tlbingen historisch nur in Einzelfallen ab dem 19. Jh. vor.
Auch Erker sind mit ganz wenigen Ausnahmen nicht tiberkommen. In diesen Ausnahmefal-
len kénnen sie auch in Zukunft wiederhergestellt werden, sofern diese Bauteile an einem
historischen Gebaude vorhanden waren. In den Innenhdfen dagegen waren hélzerne Bal-
kone, Loggien und Erker schon friiher vorhanden und sind deshalb dort allgemein zugelas-
sen.

Glasbausteine sind auch in den Obergeschossen der Altstadt nicht iberkommen. Die Zulas-
sung solcher Bausteine wiirde das Altstadtbild wesentlich zu seinem Nachteil verdndern.

Hauseingédnge und Tore

Diese Vorschrift umfasst nicht Ladenfronten und Ladeneingange. Diese werden in § 14 be-
handelt.

Die historischen Tir- und Torblatter in der Altstadt Tiibingens sind sowohl in der Oberflache
als auch im Relief gegliedert. Diese Gliederung und ihre ansprechende Wirkung sind durch
die historischen handwerklichen Verarbeitungsarten (Rahmen mit Fiillung oder Aufdoppe-
lung) bedingt. Auch neue Tiren sollen daher strukturiert, glatte und ebene Tiren vermie-
den werden.

Die historischen Holztiiren der Hauseingénge weisen entweder keine Offnung oder nur ein
kleines Fenster zur Belichtung oder vor allem im klassizistischen Bereich auch groBere Fens-
ter mit engmaschigem Gitter auf. Es finden sich allerdings auch Oberlichtfenster. Daher
sind Verglasungen nur als Oberlichter oder dann zugelassen, wenn groBere Fenster im his-
torischen Stil mit engmaschigem Gitter vorgesehen sind.

Das Bild historischer Tiiren und Tore ist zu erhalten, weil ihre Beseitigung das Altstadtbild
wesentlich verandern wiirde.

Neue Zufahrten verandern den Charakter der Fassaden in jedem Fall sehr erheblich. Wiir-
den sie z.B. flr Garageneinfahrten - durch groBflachige Wandéffnungen in bestehenden
Gebduden — allgemein zugelassen, wiirde der historische Gesamteindruck in der Umgebung
wesentlich nachteilig verandert.
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Historisch wurden Hauseingdnge gar nicht beleuchtet. Heute sind Hauseingdnge in aller
Regel von der StraBenbeleuchtung ausreichend beleuchtet. Es genligt daher je eine Leuch-
te pro Hauseingang. Mehr als eine Leuchte pro Hauseingang wiirde das schiitzenswerte
Bild der Altstadt mehr als notwendig verandern.

Ladenfronten

Schaufenster und Fenster (siehe § 15) werden in dieser Satzung getrennt behandelt. Daher
gelten die Bestimmungen flir Schaufenster fiir die Fenster nicht.

Schaufenster waren in der Altstadt herkdmmlich kleinformatig im hochgestellten Rechteck
und kamen nur in den Erdgeschossen vor. Nach und nach ist jedoch eine Ausweitung der
SchaufenstergréBe eingetreten.

Schaufenster in den im Vergleich zu Sockelzonen feingliedrigeren Obergeschossen wiirden
deren typische Gestaltungselemente, deren individuelle Besonderheiten und die Proportio-
nen der Fassade zerstoren.

Im Bereich der Neckarfront sind Schaufenster bisher nicht vorhanden. Sie wiirden die Ein-
heit dieser besonders geschlossen wirkenden baulichen Gesamtanlage zerstoren.

Helle Umrahmungen wiirden die GroBe moderner Schaufenster zum Nachteil der kleinmaB-
stéblichen Gliederungen zu sehr betonen. AuBerdem sind grelle T6nungen in der Altstadt
historisch nicht gebrauchlich.

In § 11 dieser Satzung wird geregelt, dass Schaufenster eine Briistungshéhe von mindes-
tens 35 cm haben missen, um den Sockelcharakter des Erdgeschosses zu wahren. Da
mehrere Ladeneingdnge zu einer Auflésung der Fassade in Pfeiler flihren wiirde, muss
festgelegt werden, dass pro Einzelbaukdrper auf jeder Fassadenseite nur eine Tiire zuldssig
ist.

Das unterste Geschossgesims und die Briistung (iber dem Erdgeschoss gehdren zum ersten
Obergeschoss. Ihre bauliche und gestalterische Einbeziehung in den Bereich des Erdge-
schosses wiirde das Verhaltnis dieser beiden Geschosse zueinander verandern (zum So-
ckelcharakter des Erdgeschosses siehe § 11). Damit wiirde das StraBen- und Platzbild in
einer besonders nachteiligen Weise beeinflusst, denn die Proportionen der Gebaude
bestimmen das Bild der StraBen- und Platzraume entscheidend mit.

Schaukdsten auf GebaudeauBenseiten konnen u. U. die tragenden Teile des Erdgeschosses
so verdecken, dass sich deren Tragfunktion nicht mehr ablesen lasst. Damit ware ein we-
sentlich anderes Bild geschaffen, als es dem (iberkommenen entspricht. Herkémmlich sind
Schaukasten in Holzkonstruktion zum Teil auch in guss- oder schmiedeeiserner Ausfiihrung.

Zugeklebte, zugestrichene oder zugedeckte Schaufenster wirken wie Fassadenverkleidun-
gen aus glatten und glanzenden Materialien oder erfiillen die Funktion einer Werbeanlage.
Sie wirken nicht als Erdgeschossfassade im Sinne von § 11 und stehen der bruchlosen Ges-
taltung des StraBenbilds somit entgegen.
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Fenster

Die stehend rechteckigen Einzelfenster sind historisch tGiberkommen. Auch hinter den fol-
genden Bestimmungen steht die Absicht, die Art der Fenster und damit das durch die Fens-
ter maBgeblich bestimmte Bild der Altstadt zu erhalten.

Historische Sonderfensterformen, die in Einzelfallen wahrend aller in der Altstadt vorhande-
nen historischen Baustile auftraten, tragen zu der Lebendigkeit der Fassaden und damit des
StraBen- und Platzbildes bei. Daher sind solche Sonderformen in der Regel beizubehalten
und kénnen ausnahmsweise in Féllen, in denen sie noch nicht vorhanden waren, zugelas-
sen werden, wenn diese Sonderformen der Bereicherung dienen. Dies ist aber dann nicht
mehr der Fall, wenn die Verwendung derartiger Formen iberhand nimmt und damit das
Stadtbild verandert. Deshalb wird die Verwendung dieser Sonderformen auf die Erdge-
schosse und Dachgeschosse beschrankt, da vor allem in diesen Geschossen derartige For-
men Ublich waren und daher das Stadtbild dennoch gewahrt bleibt.

Da die Erdgeschosse Ublicherweise aus Stein sind, sind dort in der Regel auch Fensterum-
rahmungen aus Stein.

In den in Fachwerkkonstruktion erstellten Obergeschossen sind dagegen Holzumrahmun-
gen die in der Altstadt herkdémmliche Form, wobei in der Ober- und Unterstadt verschiede-
ne Ausflihrungen vorkommen. Wahrend bei Erdgeschossfenstern gewahlt werden kann, ob
bei baulichen MaBnahmen eine Holz- oder Steinumrahmung vorgesehen wird, ist bei Ober-
geschossen die Holzumrahmung die Regel. Nur dann, wenn das Gebaude im Obergeschoss
historisch eine Steinumrahmung aufwies, soll auch fiir die Zukunft eine Steinumrahmung
zuldssig sein.

Neben den Fenstern sind Klappladen fiir die Gliederung und Lebendigkeit der Fassaden we-
sentlich. Fehlende Klappladen beeintrdchtigen das Altstadtbild. Weil Fenster und Klappladen
in aller Regel in unmittelbarem konstruktiven Zusammenhang stehen (zum Beispiel, weil die
Beschlage der Laden an den Futtern der Fenster befestigt werden), sind bei baulichen
MaBnahmen an Fenstern auch Klappladen anzubringen. In historischen Baustilen waren le-
diglich an Sondergebauden, an Gebauden der Griinderzeit und an Hausern mit eng neben-
einander stehenden Fenstern keine Klappladen vorhanden. Diese Gebdude weisen i.d.R.
kraftige, profilierte Steingewande auf, die die Fassade so stark gliedern, dass Klappladen
nicht erforderlich waren und sind. Die Zulassung einer Ausnahme in diesen Fallen beein-
trachtigt daher das StraBen- und Platzbild nicht.

Die Untergliederung der Fensterflachen mit Mittel- und Sprossenteilung ist historisch tber-

kommen und hat den Sinn, die Fenster aller Geschosse nicht als groBflachige, dunkle Hoh-

lungen erscheinen zu lassen. Daneben dienen sie der Gliederung der Fassade. Bei Doppel-

und Kastenfenstern kann sich die Unterteilung auf die duBeren Flligel beschranken, so dass
bestehende, der Satzung entsprechende Fenster hinsichtlich Schall- und Warmeschutz ein-

facher aufgeriistet werden konnen.

Bei schmalen Fenstern ist eine Mittelteilung historisch nicht vorhanden. Daher ist dann eine
Mittelteilung auch in Zukunft nicht vorgeschrieben. Jedoch sind auch bei schmalen Fenstern
Sprossen anzubringen.

Ein Fenster wird als Einheit nur bewahrt und daher nur dann als Mittel zur Gliederung der
Fassade wirken, wenn die Starke der Sprossen dieses Fensters nicht unterschiedlich ist und
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wenn die Sprossen deutlich sichtbar sind. Gegeniber einer Teilung aus Holz geniligen des-
wegen schmale Sprossen z.B. aus Blei nicht, die im Ubrigen auch nicht dem urspriinglichen
Bestand der Altstadt entsprechen.

In der Regel entsprechen nur liegende Scheibenformate dem historischen Bestand im Gel-
tungsbereich der Satzung. Einige Baustile, z.B. der Jugendstil zeichnen sich jedoch durch
andere Fensterteilungen aus. In diesen Fallen soll der bauzeitliche Stil nicht durch die Ein-
haltung dieser Satzung verfalscht werden und Ausnahmen mdglich sein. Dies gilt auch fiir
Gebdaude, die in den 50er und 60er Jahren des 20. Jh. neu errichtet wurden. Im spaten 19.
Jh. wurden auch konstruktiv mehrfliiglige Fenster ohne Sprossen verwendet, z.B. in kleine-
ren und niedrigen Gebauden in der Unterstadt. In diesen Fallen kann auf Sprossen verzich-
tet werden.

Strukturiertes und getriibtes Glas, sowie das Zukleben, Zustreichen oder Zudecken der
Scheiben wiirde die Fenster zu einer ,toten Flache" machen und die Einheitlichkeit und Ge-
schlossenheit des StraBenbildes erheblich storen.

Sonnenschutz

Markisen sind in der Altstadt historisch nicht vorhanden. In Abwagung mit den Interessen
der Gewerbetreibenden sind sie jedoch an den Erdgeschossen im Rahmen des Absatzes 3
zugelassen. An Obergeschossen wiirden sie zu stérend wirken; dort stellen sie wegen ihrer
im Verhaltnis zu der Farbgebung der umgebenden Bauteile meist anders gearteten Farben
und wegen ihrer fremdartigen Gestalt unvertragliche Elemente dar. Da auch das Erdge-
schoss-Gesims zu den die Fassade gliedernden Gestaltungselementen gehért, wiirden im
Briistungsbereich des ersten Obergeschosses angebrachte Markisen diese Wirkung weitge-
hend aufheben und sind daher auch dort nicht zuldssig.

Wahrend die Dach- oder Zeltform noch aus den Gberkommenen Bauformen der Altstadt
hergeleitet werden kann, wirken die Markisen in Korb- oder Tonnenform im Altstadtbild
fremd und sind daher nicht zugelassen. Markisen sind durch ihre Ausladung, ihre GroBfla-
chigkeit bzw. ihre volumindse Form so auffallend, dass ihre Materialien und Farben auf die
Umgebung abgestimmt werden miissen. Zu grof3 dimensionierte Markisen wiirden die Fas-
sadenproportionen stéren. Daher sind sie zu unterteilen.

Bewegliche Markisen miissen versenkbar angebracht werden, damit sie wenigstens dann,
wenn sie nicht als Sonnenschutz benétigt werden, in die Gebaudewand oder in das Erdge-
schossgesims zuriickgezogen werden kdnnen.

Jalousettenkdsten kdnnen vor allem durch ihre Farbe oder Form die hochrechteckige Wir-
kung des Formats der Fenster verandern. Die Form von Jalousetten stort nur dann nicht in
einer unvertretbaren Weise, wenn die Jalousetten nicht (iber die Fensterumrahmung vor-
springen und auch sonst nicht dominierend wirken. Wenn Klappldden angebracht sind, tritt
diesen Laden gegeniiber die an sich fiir die Fassade nachteilige Wirkung der Jalousetten
zurilick. Daher sind Jalousetten in Erdgeschossen und Obergeschossen zuldssig, sofern
Klappladen vorhanden sind oder angebracht werden. Auch mit dieser Bestimmung wird
bewusst die Mdglichkeit gegeben, den Wohnwert der Gebdude im Satzungsbereich zu er-
hoéhen und ein angemessener Kompromiss zwischen den Anliegen der Stadtbildpflege und
der Nutzung der Gebaude gesucht. Das Verbot von Jalousetten an der Neckarfront (Absatz
5) reicht — unter Berticksichtigung der Méglichkeiten der Denkmalpflege, Jalousetten an
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Kulturdenkmalen und im Umgebungsbereich von Kulturdenkmalen, z.B. am Marktplatz und
am Holzmarkt zu verbieten - nach der bisherigen Erfahrung zur Erreichung des Satzungs-
zwecks aus.

Auch Rollladenkasten kénnen durch ihre Form und Farbe das hochrechteckige Format der
Fenster verandern, deswegen muss geregelt werden, wie der oben genannte Kompromiss
zwischen den Anliegen der Stadtbildpflege und der Nutzung der Gebaude aussehen kann.

Die Offnungen von Lotteranlagen sind in der Regel so groB, dass Jalousetten und Rolléden
im geschlossenen Zustand unmaBstablich wirken.

Putz, Farben

Zweck der Vorschrift ist es, fiir den Bereich der historischen StraBen und Platze sowie die
Neckarfront eine lebendige Oberflache des AuBenputzes zu erreichen. Putze sollen entspre-
chend der historischen Vorbilder so verarbeitet werden, dass absolut ebene Oberflachen
vermieden werden, um dem Putz einen handwerklichen Charakter zu geben. Der allgemei-
nen Tendenz der Satzung entspricht es, dass ein historisch vorhandener Putz wiederherge-
stellt wird.

Putzgliederungen als Nachbildungen von Mauerwerk kommen in der Regel als Eckpilaster
mit Quaderimitationen an Gebduden des klassizistischen Stils vor und bewirken dort eine
Fassadengliederung. Da klassizistische Fassaden traditionell keine Geschossvorspriinge
aufweisen, die Gliederungen der Fassaden aber wesentliche Gestaltungselemente darstel-
len, sind auch die hier angesprochenen Gliederungsformen beizubehalten.

Sgraffitos sind in Tubingen traditionell nicht vorhanden, mit Ausnahme von Gebauden der
50er und 60er Jahre des 20. Jh. gilt dies auch fiir Faschen. Die Fenster in der Altstadt ha-
ben in aller Regel eine Umrahmung entweder aus Holz oder aber aus Stein. Faschen wur-
den haufig als Ersatz fiir die Gliederung der Fassaden anstelle von vorher vorhandenen
Holzumrahmungen und Klappldden genommen. Die durch die Abnahme der Umrahmungen
und Laden frei werdenden Flachen sollten durch Faschen wieder verkleinert werden. In die-
sen Fallen ist die Beseitigung von geputzten oder aufgemalten Faschen sowie verputzter
Fensterlaibungen und das Wiederanbringen von Holzfensterbekleidungen anzustreben.

Grundsatzlich wird ein farbiges und damit lebendiges, aber keinesfalls ein "buntes" Stadt-

bild angestrebt. Die Farben sollen warm wirken und harmonisch aufeinander abgestimmt

werden. Die mit dieser Farbgebung beabsichtigte Wirkung entspricht dem historischen Er-
scheinungsbild.

Fachwerkholz wurde historisch mit gelblichen, grauen und roten bzw. braunen bis schwarz-
braunen Farben deckend oder so gestrichen, dass die Holzmaserung sichtbar blieb.

Bei anderen Bauteilen aus Holz entsprechen bunte Farben oder heller Naturholzeffekt nicht
der in der Tlbinger Altstadt tiberkommenen Holzbehandlung. Deshalb sind hierflr nur
Farbténe ohne intensive Leuchtkraft, z.B. graue, dunkelbraune, -griine, -rote oder - blaue
Tone zugelassen.

Reines WeiB entspricht nur bei Fensterrahmen und -fliigeln dem iberkommenen Bestand.
Jalousetten und Rollladen nebst ihrer Kdsten sind an Fenstern historisch in der Altstadt
fremde Elemente, ihre Farben sollen sie daher so wenig wie méglich hervortreten lassen;
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entscheidend ist, dass der Eindruck des stehenden, rechteckigen Formats der Fenster nicht
verloren gehen darf. Es hdngt vom Einzelfall ab, ob die Jalousettenkdsten bzw. Jalousetten
und Rollladen bei heller oder dunkler Farbe so wenig wie mdglich in Erscheinung treten
oder die Gliederung der Fassade verandern.

Auch Wandmalereien sind der Tiibinger Altstadt im Wesentlichen fremd. Daher ist die An-
bringung nur dann gestattet, wenn andere Gestaltungsmittel zur Gliederung der Fassade
nicht zur Verfiigung stehen.

Mauerwerk aus Werkstein als auch einzelne Steine wie Konsolsteine, Schlusssteine oder
Eckquader haben eine natiirliche Oberflache, die dem historischen Stadtbild entspricht.
Durch deckendes Streichen des Steins wiirde dieses verandert werden. Daher ist dies aus-
geschlossen.

Gelander

Gelander gehdren zu den selten gewordenen Ausstattungsgegensténden in den historischen
StraBen und Platzen. Vor allem im 19. Jahrhundert wurden gegossene Geldnder verwendet,
die das StraBen- und Platzbild wesentlich bestimmen. In Anlehnung an diese historischen Vor-
bilder werden Gelander in handwerklicher Optik vorgeschrieben.

Ausnahmen

Bereits unter IV (Grundsdtze zum Verhaltnis zwischen Bewahren und Entwickeln) wurde
ausgefihrt, dass mit der Stadtbildsatzung kein musealer Schutz erfolgen soll, und dass sie
Spielraum lassen soll fiir Anpassungen insbesondere der Wohnungen an aktuelle Wohnbe-
dirfnisse. MaBnahmen, die die Ziele dieser Satzung auf andere Weise erreichen, sollen da-
her ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Gleiches gilt fiir MaBnahmen, die vom 6f-
fentlichen Verkehrsraum her nicht sichtbar sind, sofern diese Méglichkeit nicht bereits auf-
grund der einzelnen Normen besteht.

Bei der Umgestaltung nur von Teilen eines Gebaudes (zum Beispiel Werbeanlagen, Schau-
fenstergestaltungen oder Dachaufbauten) wurden in den letzten Jahren der Verwaltung
zum Teil Lésungsvorschlage vorgelegt, die der Stadtbildsatzung widersprachen, aber den-
noch die allgemeinen Ziele der Satzung (siehe II bis IV dieser Begriindung) eingehalten
hatten. Um dies objektiv beurteilen zu kénnen, bedarf es 6rtlich unabhangiger, qualifizierter
und erfahrener Architekten und Stadtplaner. Daher wird zur Beurteilung der Ausnahmevor-
aussetzungen nach § 19 (1) a ein mehrheitlich aus Fachleuten der Gebiete Stadtebau und
Architektur mit der Qualifikation zum Preisrichter besetzten Gestaltungsbeirat hinzugezo-
gen.

Sofern ein Wettbewerb nach GRW durchfiihrt wurde, bedarf es einer Hinzuziehung des Bei-
rats jedoch nicht, weil Preisgerichte aufgrund gleicher Kriterien besetzt werden.

Von weiteren Ausnahmen fiir Neubauten wurde abgesehen, denn in vergangenen Jahrhun-
derten war es zwar Ublich, im jeweiligen Stil der Zeit zu bauen. Auf diese Weise sind vielfal-
tige historische Stadte entstanden, in denen der Lauf der Baugeschichte verfolgt werden
kann. Dieser Lauf der Geschichte soll mit der Stadtbildsatzung nicht unterbrochen werden.
Aber im Gegensatz zu historischen Baustilen schranken bautechnische Gegebenheiten, wie
sie zum Beispiel seit der Verwendung von Stahl und Stahlbeton und effektiven Abdichtungs-
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technologien vorliegen, den Formenreichtum nicht mehr so stark ein, dass trotz unter-
schiedlicher Stile einheitliche Gestaltungsprinzipien - wie zum Beispiel das Fenster in ste-
hend rechteckigem Format oder das geneigte Dach - beibehalten werden. Hinzu kommt,
dass inzwischen die Arbeitszeit bei Bauarbeiten gegeniiber dem Material der (iberwiegende
Kostenfaktor ist. Wahrend historisch das Weiterbauen am Bestand die kostengtinstigere L6-
sung bei der Anpassung von Gebduden an neue Technik und Gewohnheiten war, ist dies
heute Abbruch und Neubau. Wiirde man fiir Neubauten weitere Ausnahmen zulassen, be-
stiinde zusatzlich die Versuchung, Hauser verfallen zu lassen, um einen Abbruch trotz Er-
haltungssatzung faktisch und einen Wiederaufbau unter gegebenenfalls zuséatzlichen Ges-
taltungsmdglichkeiten zu erreichen. Eine groBe Anzahl an Neubauten wiirden das Altstadt-
geflige zwangslaufig nicht nur erganzen, sondern, weil die das Stadtbild pragenden Alters-
spuren verloren gehen wiirden, das Stadtbild letzten Endes in seiner Authentizitat zersto-
ren.

Einrichtungen des OPNV wie Fahrscheinautomaten, Fahrplanvitrinen oder Wartehallen
wirken in aller Regel eher wie Mdbellierung im 6ffentlichen Raum und weisen keine das
historische Stadtbild pragenden Elemente auf, wie sie in § 1 genannt sind. Einrichtungen
des offentlichen Nahverkehrs haben daher auf das Stadtbild regelmaBig keine beeintrach-
tigenden Auswirkungen und sollen daher auch von den Regelungen der Stadtbildsatzung
befreit werden kénnen.

Kenntnisgabepflichtige Vorhaben

Vorhaben, die die duBere Gestaltung einer baulichen Anlage beriihren, beeinflussen das
Stadtbild erheblich. Eine vorherige Kontrolle dieser Vorhaben ist deshalb notwendig. Blieben
sie verfahrensfrei, wiirde die Baurechtsbehdrde von diesen Vorhaben erst wahrend oder
nach der Bauausfiihrung Kenntnis erlangen. Eine Beeintrachtigung des Stadtbildes ware zu
diesem Zeitpunkt unter Umstanden bereits eingetreten und die Ziele, die der Satzungsge-
ber mit der Stadtbildsatzung verfolgt, gegebenenfalls vereitelt.

Zuschiisse

Die Wahrung des Stadtbildes wird von den Bewohnern der Altstadt und den dort ansdssi-
gen Gewerbetreibenden in mancherlei Hinsicht gewisse Einschrankungen erfordern, teilwei-
se fiihren die Regeln auch zu Mehrkosten. Da an der Beibehaltung dieses Stadtbildes ein
besonderes &ffentliches Interesse besteht, ist es gerechtfertigt, dass die Allgemeinheit die
Mehraufwendungen zumindest zu einem Teil mit tragt.

Durch einen Zuschuss der Stadt soll ein Teil der Mehraufwendungen, die durch die Einhal-

tung dieser Satzung entsteht, gedeckt werden. Naheres regelt eine vom Gemeinderat be-
schlossene Richtlinie.

Ordnungswidrigkeiten

Wer den in § 22 genannten Vorschriften zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe geahndet werden.
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Daneben muss der Zuwiderhandelnde damit rechnen, dass von ihm gemaB § 65 LBO der
teilweise oder vollstandige Abbruch einer Anlage, die im Widerspruch zu dieser Satzung er-
richtet wurde, verlangt werden kann, wenn nicht auf andere Weise rechtmaBige Zusténde
hergestellt werden kdnnen.

Vorlage 360/2008
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