Universitatsstadt Tubingen Vorlage  365/2008
Fachabteilung Stadtplanung Datum 30.10.2008
Sandra Weber, Telefon: 204-2761

Gesch. Z.: 71

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im: Planungsausschuss
Ortschaftsrat Unterjesingen

Betreff: Bebauungsplan ,,Weinsteige/Saarstral3e/Klemsenstraf3e” in Tubingen,
Stadtteil Unterjesingen
Beschluss einer Veranderungssperre

Bezug: 448/2007
Anlagen: Satzung Uber eine Veranderungssperre mit Lageplan vom 28.08.2008 (Anlage 1)

Beschlussantrag:

Die Satzung Uber eine Veranderungssperre (Anlage 1) wird nach 88 14 und 16 Baugesetzbuch
(BauGB) und § 4 Gemeindeordnung (GemO) beschlossen.

Ziel:

Zur Sicherung der Planungen im Bereich ,Weinsteige/Saarstrale/Klemsenstrale” in Tlbingen, Stadt-
teil Unterjesingen soll eine Veréanderungssperre beschlossen werden. Vorhaben und Veréanderungen,
die von der Veranderungssperre erfasst werden, unterliegen einem Bauverbot. Durch Erteilung einer
Ausnahme nach § 14 Abs. 2 BauGB kann die Bausperre im Einzelfall Gberwunden werden.

Begrundung:
1. Anlass / Problemstellung

Mit Antrag vom 30.07.2007, eingegangen bei der Baurechtsbehdrde am 15.08.2007, wurde fur das
Grundstlick Jesinger Hauptstrale 93 (FIst. Nr. 2482) in TlUbingen, Stadtteil Unterjesingen ein Antrag
auf Erteilung eines Bauvorbescheids fir den Abbruch einer Scheune und die Errichtung von zwei 3-
Familienwohngebauden mit Autoabstellplatzen beantragt.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 03.12.2007 beschlossen, fiir den Bereich Weinstei-
ge/Saarstrale/Klemsenstralie einen Bebauungsplan aufzustellen, mit dem Ziel einer geordneten stad-
tebaulichen Innenentwicklung.

Die Erteilung des beantragten Bauvorbescheids wiirde aller Voraussicht nach den Zielen des geplanten
Bebauungsplanes zuwiderlaufen, bzw. ist zu befirchten, dass die Durchfihrung der Planung durch das

Vorlage 365/2008



Vorhaben unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert wirde. Die Entscheidung Uber den Bauvor-
bescheid wurde fiir 12 Monate zuriickgestellt. Der Zeitraum der Zuriickstellung endet am 20.12.2008.

2. Sachstand

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tubingen hat in der Sitzung am 03.12.2007 aufgrund von

§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fur den Bereich zwischen den Stralien Weinsteige/Saarstralle und
Klemsenstralie in Unterjesingen einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Mit
dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebaulich geordnete
Innenentwicklung in dem zentralen, innerdértlichen Bereich geschaffen werden. Ziel ist eine stadtebau-
liche Neuordnung mit zusatzlichem Wohnangebot. Entlang der Jesinger HauptstraRe sind darlber hin-
aus auch gemischte Nutzungen (Handel, Dienstleistungen) gewinscht. Durch die Neuordnung sollen
ca. 35-40 Wohneinheiten und die Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Handel/Dienstleistungen
geschaffen werden. Dartber hinaus soll der neue Bebauungsplan Lésungen fir die in Teilbereichen
des Plangebiets bestehenden abstandsrechtlichen Probleme finden. Der Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan ,Weinsteige/Saarstralle/Klemsenstralle” wurde am 13.12.2007 im Schwabischen Tag-
blatt 6ffentlich bekannt gemacht, das friihzeitige Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit und die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird durchgefiihrt sobald ein tragféhiges stadte-
bauliches Konzept erarbeitet wurde.

Die Eigentiimerin des Grundstiicks Jesinger Hauptstral3e 93 (Flst. Nr. 2482) hat am 30.07.2007 einen
Antrag auf Erteilung eines Bauvorbescheids fiir den Abbruch einer Scheune und die Errichtung von
zwei 3-Familienwohngebauden mit Autoabstellplatzen gestellt. Es ware zu befiirchten, dass die kinfti-
ge Planung durch das Vorhaben wesentlich erschwert oder gar unmdéglich gemacht wiirde (vgl. insbe-
sondere Anlage 2 zur Vorlage 448/2007). Die Entscheidung tiber die Bauvoranfrage wurde daher fur
12 Monate zurlickgestellt.

Zwischenzeitlich wurden mit allen betroffenen Eigentiimern im Bereich Weinstei-
ge/Saarstralle/Klemsenstralie mehrfach Gesprache gefiihrt, um eine stéadtebaulich sinnvolle und trag-
fahige Planung zu entwickeln. Gemeinsam mit den Eigentiimern wurden erste Ideen zur Neuordnung
des Gebiets entwickelt, die jedoch im weiteren Verfahren konkretisiert und umgesetzt werden mussen.
Auch die Eigentiimerin des Grundstiicks Jesinger Hauptstralle 93 hat ihre Mitwirkungsbereitschaft sig-
nalisiert, will aber ihre eingereichte Bauvoranfrage zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht zurtickziehen.

Da der Zurlckstellungszeitraum der Bauvoranfrage fur das Grundstiick Jesinger Hauptstralle 93 am
20.12.2008 endet, soll eine Veranderungssperre erlassen werden, um auch weiterhin die Planungen
im Bebauungsplanaufstellungsgebiet ,Weinsteige/Saarstralle/Klemsenstrae” zu sichern.

Fur den nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebiets (FIst. Nr. 28/1, 2493/2 und 31) wird keine
Veranderungssperre erlassen, da dieser Bereich im férmlichen festgelegten Sanierungsgebiet ,,Orts-
kern Unterjesingen” von 1987 liegt und innerhalb von férmlich festgelegten Sanierungsgebieten mit
Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB die Vorschriften tber die Verédnderungssperre nicht
anzuwenden sind.

3. Loésungsvarianten

3.1 Beschluss der Satzung Uber eine Veranderungssperre:
Die Planungen im Gebiet ,Weinsteige/Saarstrafle/Klemsenstralie” werden dadurch gesichert,
dass die von der Veranderungssperre erfassten Vorhaben fiir die Geltungsdauer der Veran-
derungssperre nicht genehmigungsféhig sind.
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3.2 Verzicht auf eine Veranderungssperre:
Der Bauvorbescheid fir das Grundstiick Jesinger HauptstraBe 93 (Fist. Nr. 2482) musste po-
sitiv beschieden werden, wodurch eine stadtebaulich nachhaltig geordnete Innenentwicklung
erheblich gefahrdet wére.

4. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt vor, dem Beschlussantrag in Verbindung mit der Losungsvariante 3.1 zu folgen
und die Veranderungssperre als Satzung zu beschlieRRen.

5. Finanzielle Auswirkungen
Keine.

Dauert die Veréanderungssperre allerdings langer als 4 Jahre Uber den Zeitpunkt der ersten Zurtickstel-
lung eines Baugesuchs hinaus, ist den Betroffenen fiir dadurch entstandene Vermdgensnachteile eine
angemessene Entschadigung in Geld zu leisten (vgl. § 18 BauGB).

6. Anlagen

Satzung Uber eine Veranderungssperre mit Lageplan vom 28.08.2008 (Anlage 1)
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Satzung uber eine Veranderungssperre im Bereich
~Weinsteige/Saarstral3e/Klemsenstral3e*

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlbingen hat am xx.xx.2008 aufgrund von § 14 und § 16 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und § 4 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert am
14.02.2006 (GBI. S. 20) folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den im Lageplan vom 28.08.2008 (Anlage zu dieser Satzung) dargestellten Bereich des in Aufstel-

lung befindlichen Bebauungsplanes ,Weinsteige/SaarstralRe/Klemsenstra3e” in Tubingen, Stadtteil Un-

terjesingen wird eine Veranderungssperre beschlossen.

8§ 2 Verbote

(1) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB durfen nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen dirfen nicht
beseitigt werden.

(2) Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen der Grundstticke und baulichen Anla-

gen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, diirfen
nicht vorgenommen werden.

§ 3 In-Kraft-Treten

Die Veranderungssperre tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Tlbingen, den

Oberbilrgermeister
Boris Palmer
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