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Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im: Planungsausschuss
Ortsbeirat Mitte/West

Betreff: Sanierungsgebiet "Ostlicher Altstadtrand"
Bezug: Vorlagen 123/2007, 332/06, 287/06
Anlagen: 1. Satzung
2. Abgrenzung
3. Entwicklungs- und MaBnahmenkonzept
4. Kosten- und Finanzierungsiibersicht
5. Forderungssdtze von MaBnahmen
6. Eigenfinanzierungserklarung

Beschlussantrag:

1. Die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ostlicher Altstadtrand" wird gem. § 142
Abs. 3 BauGB und § 4 der GemO im vereinfachten Verfahren gem. § 142 Abs. 4 BauGB be-
schlossen. Die besonderen Genehmigungspflichten nach §§ 144 und 145 bleiben beibehalten.
Die Gebietsabgrenzung ist im Lageplan der STEG, Stuttgart mit Datum vom 10.01.2008 (Ori-
ginalmaBstab 1:1000) dargestellt (Anlage 2).

Dem beigefiigten Satzungsentwurf (Anlage 1) und der Eigenfinanzierungserklarung (Anlage 6)
wird zugestimmt.

2. Die Frist, in der die Sanierung ,Ostlicher Altstadtrand® durchgefiihrt werden soll, wird vorlaufig
bis zum 31.12.2017 festgelegt.

3. Den beigefiigten Bedingungen und Regeln zur Hohe der Férderung von Erneuerungs- und
OrdnungsmaBnahmen wird zugestimmt (Anlage 5).

Finanzielle Auswirkungen Jahr: Folgej.:
Investitionskosten: € € €

bei HHStelle veranschlagt:

Aufwand / Ertrag jahrlich € ab:

Ziel: Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
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Anlass / Problemstellung

Das Untersuchungsgebiet ,Ostlicher Altstadtrand" umfasst wesentliche Bereiche der Tiibin-
ger Altstadt. Diese sind u.a. durch deutliche Funktions- und Gestaltungsméngel gekenn-
zeichnet. Die Qualitdt eines groBen Teils der Wohnungen, Handelseinrichtungen und Aufent-
haltsbereichen kann als dem Standort nicht angemessen beurteilt werden.

Diese Entwicklung ist bereits seit einigen Jahren zu beobachten. Deshalb wurden beispiel-
weise auf Grundlage des Rahmenplans Altstadtsanierung zuletzt mit dem ,Konzept zur Star-
kung der Altstadt" grundsatzliche Hinweise und Voraussetzungen einer qualifizierten Alt-
stadtentwicklung formuliert. Chancen und Potenziale der Altstadt sollen auf dieser Grundlage
erkannt und genutzt werden. Dies flihrt zur Starkung der Altstadt und in Konsequenz zu ei-
ner Strukturverbesserung der Kernstadt.

Im Hinblick auf die besondere Bedeutung des &stlichen Altstadtrandes mit seinen wichtigen
Altstadteingangen, Verkehrsbeziehungen und Entwicklungsperspektiven wurde mit dem An-
trag und der Aufnahme in das Programm ,Stadtumbau West" die Grundlage geschaffen, um
wichtige stadtebauliche, funktionale und gestalterische Verbesserungen im Gebiet auch mit
finanziellen Anreizen zu initiieren und zu unterstiitzen.

Sachstand

Aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates der Stadt Tubingen vom 07.05.2007 wurden
fiir das Gebiet ,Ostlicher Altstadtrand" Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB
durchgefiihrt. Vorbereitende Untersuchungen sind nach § 142 BauGB erforderlich, um Ent-
scheidungsgrundlagen fiir die Notwendigkeit, die Art und Durchfiihrbarkeit der Sanierung zu
erhalten.

Stadtebauliche Missstande (§ 136 BauGB)

Stadtebauliche Mdngel und Missstande liegen vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhande-
nen Bebauung oder sonstigen Beschaffenheit den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht entspricht oder das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheblich
beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.

Die im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen durchgefiihrte stadtebauliche Analyse
konzentriert sich auf wesentliche Beurteilungsebenen wie stadtebaulicher und baulicher Zu-
stand des Gebietes, Offentlicher Raum und Nutzungsangebot und -qualitét und lasst sich im
Wesentlichen wie folgt zusammenfassen:

Stadtréumlich ist festzustellen, dass insbesondere die Rander und Zugangssituationen zur
Altstadt teilweise gravierende Stérungen des Raumgefiiges zeigen. Dies gilt insbesondere fiir
den Bereich WilhelmstraBBe und den Bereich Ecke MihlstraBe / Gartenstrae. Die hier vor-
handenen Behelfsbauten entsprechen nicht den raumlichen und gestalterischen Anforderun-
gen. Deutlich zu unausgepragt und gestalterisch unzureichend sind auch die Vorzonen der
Unterfiihrung Stadtgraben und die weitere Verbindung zur BrunnenstraBe.

Mangel in der Gestaltung der StraBen- und Freirdume sind insbesondere in den Bereichen
Lustnauer Tor / Stadtgraben, Ubergang (Unterfiihrung) Botanischer Garten - Altstadt, Miihl-
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straBe, Neue StraBe und am Schulberg festzustellen. Daraus resultiert in allen Bereichen ein
teilweise erhebliches Defizit an Aufenthaltsqualitat. Am Lustnauer Tor und in der MihlstraBe
wird dies zusatzlich durch erhebliches Verkehrsaufkommen und damit verbundene Emissi-
onsbelastungen sowie durch das viel zu geringe Fldchenangebot fiir FuBganger verstarkt. In
den als FuBgangerzone ausgewiesenen Bereichen der Neuen StraBe entspricht der Ausbau-
standard nicht den funktionalen und gestalterischen Anforderungen.

Die Anlieferzone hinter dem ,Markt am Nonnenhaus" prasentiert sich mit erkennbaren Po-
tenzialen einer gestalterischen und stadtraumlichen Aufwertung.

Die Attraktivitat des 6ffentlichen Raumes, als wesentliche Voraussetzung intakter Stadtquar-
tiere, entspricht in der Gesamtbetrachtung daher in weiten Teilen nicht den Anforderungen
und Potenzialen der Altstadt.

Hieraus resultieren in der Konsequenz teilweise deutliche Mangel in den vorhandenen Nut-
zungsbelegungen. Im Untersuchungsgebiet sind in den Erdgeschosszonen weitgehend Ein-
zelhandelsbetriebe und weitere Wohnfolgeeinrichtungen, in den ersten Obergeschossen
Wohnen / Bironutzungen sowie in darliberliegenden Geschossen iiberwiegend Wohnnut-
zungen festzustellen.

Die Qualitat der Nutzungen ist insbesondere in den Wohnfolgen sehr unterschiedlich. Vor al-
lem die MihlstraBe und PfleghofstraBe werden in Teilen durch eher nachrangige Nutzungs-

belegungen (Spielsalon, Internetcafe, Telefonshop, etc...) charakterisiert, die der innerstad-
tischen Lage nicht angemessen sind.

Bauliche Mangel sind im gesamten Untersuchungsbereich festzustellen. Eine Konzentration
erheblicher Mangel ist im Bereich PfleghofstraBe zu verzeichnen. Zusammengefasst stellt
sich die Situation wie folgt dar:

Insgesamt wurden im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ca. 69 Gebdude / Ge-
baudeteile erfasst. davon sind 22 Gebaude als weitgehend ohne Mangel einzustufen, 25 Ge-
baude zeigen kleinere Mangel und 22 Gebaude weisen erheblichen Erneuerungsbedarf auf.

Sanierungsziele (§ 136 BauGB)

Das im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen erarbeitete Stadtebauliche Entwick-
lungskonzept definiert Sanierungsziele, auf deren Grundlage die im Untersuchungsgebiet
festgestellten stadtebaulichen Missstdnde behoben werden kdnnen. Nachfolgend werden
diese Sanierungsziele zusammengefasst dargestellt.

Mit der StadtumbaumaBnahme ,Ostlicher Altstadtrand" sollen vor allem zentrale Lagen der
Altstadt fiir ihre Grundfunktion Versorgung, Wohnen und Gewerbe aufgewertet werden. Die
Individualitdt und Attraktivitat der Tibinger Innenstadt soll somit nachhaltig gestarkt wer-
den.

Die MuhlistraBe soll lebenswerter Teil der Altstadt werden. Hierzu ist die Aufenthaltsqualitat
deutlich zu erhéhen. Empfohlen wird die Reduzierung der momentan vorhandenen Ver-
kehrsarten. Idealerweise soll der motorisierte Individualverkehr aus der MihlistraBe heraus-
genommen werden. Hierdurch entstehen Mdglichkeiten einer verbesserten Straen- und
Freiraumgestaltung, welche vor allem den FuBgangern und Radfahrern zugute kommen
werden. Verbesserte Gestaltqualitaten werden zu erhéhten Aufenthaltsqualitdten fiihren und
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somit der MiihlstraBe einen ersten wichtigen Impuls zur Stabilisierung geben. Im Zuge der
Sanierung sollten intensiv Mdglichkeiten der VergréBerung und ggf. Zusammenlegung vor-
handener Ladenflachen gepriift und unterstiitzt werden.

Die vorhandenen Gebaude an der Ecke MiihlstraBe / GartenstraBe sowie der Treppenauf-
gang zum Osterberg sind zu Gunsten hier neu zu errichtender Kopfbauten mit entsprechen-
den raumlichen und gestalterischen Qualitaten zu ersetzen. Zum Schulberg sollte ein direkter
Zugang von der MiihistraBBe aus in Form eines neu zu errichtenden Bauwerks entstehen.
Wiinschenswert ist dabei eine mdglichst reduzierte bauliche Einengung der MiihistraBe.

Die vorhandenen Freiflachen am Schulberg werden Ihren Méglichkeiten und den Anforde-
rungen an qualitdtvolle und erlebbare Freiraumqualitdten nicht gerecht. Die Gestaltung die-
ser Freiflachen und die Méglichkeit der freien Zuganglichkeit zu diesem wichtigen Naherho-
lungsbereich werden insbesondere fiir Altstadtbewohner von Bedeutung sein. Gleichzeitig
wird eine Wegeverbindung in nérdlicher Richtung zum , Pfleghofquartier" vorgeschlagen. Die
Zuganglichkeit dieses zwischen PfleghofstraBe und MihlistraBe gelegenen Freiraums ist wich-
tiger Bestandteil des zukiinftigen Freiflachenangebotes im Untersuchungsgebiet. Langerfris-
tig sollte der Innenhof des Pfleghofs ebenfalls fiir zusatzliche Nutzungsmdglichkeiten gedff-
net und ggf. umgestaltet werden.

Die Entwicklung des nordlichen Pfleghofquartiers beinhaltet eine deutliche Erweiterung von
Einzelhandelsflachen. Damit ist eine wiinschenswerte Aufwertung des Quartiers wie auch
des Umfeldes zu erwarten. Vorgeschlagen wird in diesem Bereich auch eine direkte Zugang-
lichkeit zur MihlstraBe.

Um die tatsachlich vorhandenen stadt- und platzraumlichen Qualitaten im Bereich Lustnauer
Tor wieder erlebbarer zu machen wird hier der Riickbau des momentan nur als Verkehrs-
bauwerk wahrnehmbaren Kreuzungsbereiches vorgeschlagen. Die Verkehrsflachen fiir FuB-
ganger sollen deutlich vergréBert und gestaltet werden.

Die Neue StraBe ist zwischen Holzmarkt und Nonnengasse als FuBgangerzone um- bzw. aus-
zubauen. Die Gestaltqualitdt muss dem Anspruch eines ErschlieBungsbereiches einer so ge-
nannten 1A Lage gerecht werden kdnnen. Anzustreben ist die Herausnahme des PKW-
Verkehrs im Bereich Neue StraBe / Hafengasse. Das dort vorhandene Angebot an Kurzzeit-
parkmdglichkeiten kann die durch Parkierungssuchverkehr entstehenden Beeintrachtigungen
und Beldstigungen nicht rechtfertigen.

Fir den Bereich Stadtblicherei wird im Kontext mit dem Ausbau der Neuen StraBe die Schaf-
fung einer 1A Lage angestrebt. Gepriift werden soll in diesem Zusammenhang am jetzigen
Standort der Bibliothek der Neubau eines Gebaudes mit groBflachigem Einzelhandelsangebot
im EG und evtl. OG sowie ggf. der Biicherei in den dariiberliegenden Geschossen als zusatz-
licher Frequenzbringer. Eine bauliche Verbindung zum bestehenden ,Markt am Nonnenhaus"
und die Schaffung zusatzlicher Parkierungsmaoglichkeiten soll hierbei mit Giberpriift werden.

Die Verbindung zwischen Altstadt (Bereich Nonnenmarkt) und BrunnenstraBe ist deutlich
aufzuwerten. Die Unterflihrung als Entree in die Altstadt soll gestalterisch weiter verbessert
werden. Vor allem der nordlich gelegene Vorbereich der Unterfiihrung ist als Platzraum um-
zugestalten und splrbar aufzuwerten.

Nordlich des ,,Museums" wird eine Neubebauung mit Raumkante zur WilhelmstraBe mit még-
lichst publikumsintensiven Angeboten vorgeschlagen.
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Die weitere Wegeverbindung zur BrunnenstraBe muss gestalterisch entsprechend ihrer Be-
deutung als Verbindung zwischen Universitatsviertel (mittelfristig Tagungshotel in der Brun-
nenstrafe) umgestaltet und aufgewertet werden.

Der Léwen in der KornhausstraBe ist ein fiir diese Lage auBergew6hnlich groBes Gebdude,
das sich daher und wegen seiner Lage in einer FuBgangerzone fiir die Unterbringung einer
groBeren Ladenflache im EG hervorragend eignet. Im OG kann der ehemalige Kinosaal sehr
gut fiir birgerschaftliche und kulturelle Zwecke genutzt werden, dariiber hinaus ist im Ge-
baude noch Spielraum fiir weitere Nutzungen. Aus diesen Griinden unterstiitzen Erwerb und
Umbau des Léwen die Sanierung des ,Ostlichen Altstadtrands®.

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (§ 137 BauGB)

Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen wurden die betroffenen Biirger nach ihrer Ein-
stellung zur Sanierung, ihren Absichten und insbesondere ihrer Mitwirkungsbereitschaft be-
fragt. Dabei wurden die Gesprache schwerpunktmaBig mit den Gebaudeeigentiimern und
den Inhabern von Einzelhandelseinrichtungen gefiihrt.

Dariliber hinaus wurde auch mit einzelnen Bewohnern (29 Haushalte, in denen 56 Personen
leben) ein Gesprach gefiihrt, bei dem es neben der Ermittlung des Wohnungszustandes vor
allem auch um die persénliche Einschatzung und Bewertung der Lebensverhdéltnisse in der
Tubinger Altstadt im Allgemeinen sowie im Untersuchungsgebiet im Besonderen ging. Auf
Grund der geringen Fallzahlen sind diese Ergebnisse jedoch nicht reprasentativ. Dennoch
konnten schlaglichtartige Erkenntnisse gewonnen werden, die bei der Bearbeitung des Ent-
wicklungskonzeptes im Rahmen der Mdglichkeiten Berlicksichtigung fanden. Eine Ursache
fur die unterdurchschnittliche Gesprachsbereitschaft liegt im hohen Besatz des Untersu-
chungsgebietes mit Studentenwohnungen. Deren Bewohner sind (iblicherweise nur fiir einen
beschrankten Zeitraum in Tlibingen wohnhaft und entwickeln daher kaum ausgepragte Be-
ziehungen zu den eher langfristig angelegten Aufgaben der nachhaltigen Stadtentwicklung.

Bei rund zwei Dritteln der Gebdude im untersuchten Gebiet besteht Handlungsbedarf hin-
sichtlich der Bausubstanz, bei 36 % handelt es sich um kleinere Mangel wahrend der Rest
deutlichen Erneuerungsbedarf aufweist.

Die befragten Gebaudeeigentiimer duBerten sich grundsatzlich positiv zur bevorstehenden
Sanierung. Ein Drittel der Eigentiimer von Gebauden, bei denen Handlungsbedarf besteht,
haben erklart, dass Sie zur Modernisierung und Instandsetzung bereit sind, lediglich 15 %
zeigten sich nicht mitwirkungsbereit. Allerdings machte ein weiteres Drittel der Eigentiimer
keine Angaben hinsichtlich der Mitwirkungsbereitschaft.

Auf die Frage nach der Mitwirkungsbereitschaft hinsichtlich VerbesserungsmaBnahmen im
Bereich der Gewerbeflachen erklérte lber ein Viertel der Befragten Eigentiimer von Gebau-
den mit Gewerbeeinheiten, bei denen Verbesserungsbedarf besteht, dass sie zu MaBnahmen
grundsatzlich bereit sind. 32 % konnten sich eine Mitwirkung zum Zeitpunkt der Befragung
nicht vorstellen und 34 % konnten oder wollten hierzu keine Angaben machen.

Es wird daher unbedingt erforderlich sein, durch die vorgesehenen MaBnahmen im 6ffentli-
chen Raum ein Klima zu schaffen, das auch den Eigentiimern von Gewerbeeinheiten eine
gewisse Aufbruchstimmung vermittelt. Unter diesen Voraussetzungen kann es gelingen,
wirklich strukturelle Verbesserungen im gewerblichen Bereich zu erzielen, die geeignet sind,
die funktionsgerechte und qualitativ ansprechende Nutzung dieser haufig in Erdgeschosslage
befindlichen Raumlichkeiten fiir die nachsten Jahre zu sichern.
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Beteiligung und Mitwirkung der &ffentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB)

Mit Schreiben vom 26.06.2007 wurden die Behorden und Trager &ffentlicher Belange um Ih-
re Anregungen und Bedenken zum geplanten Stadtumbauvorhaben gebeten.

Es wurden von keiner Behdrde bzw. sonstigem Trager 6ffentlicher Belange Bedenken gegen
die geplante StadtumbaumaBnahme vorgebracht. Die teilweise dargestellten Anregungen
werden soweit mdglich im Entwicklungskonzept berticksichtigt. Die Stellungnahmen der Be-
horden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange werden als Kopie dem Abschlussbericht
Uber die Vorbereitenden Untersuchungen beigefiigt.

Hinweise im Einzelnen gingen u. a. von folgenden Behdrden / Tragern ein:

Das Regierungspréasidium Tiibingen stellt eine aktuelle und umfassende Ubersicht aller Bau-
denkmaler im Untersuchungsgebiet zur Verfligung und weist auf die notwendigen Vorge-
hensweisen und die notwendige Beteiligung bei etwaigen Bauvorhaben hin.

Die Umweltbeauftragte der Stadt Tiibingen weist auf die besondere Stickoxid- und Fein-
staubbelastung in Teilen des Untersuchungsgebiets hin, und dartber hinaus auf den zukiinf-
tigen Luftreinhalteplan, welcher auch fiir das Untersuchungsgebiet gelten wird.

Die Stadtwerke Tlibingen weisen darauf hin, dass die im Gebiet liegenden Versorgungslei-
tungen nicht iberbaut werden dirfen.

Seitens des SVT werden u. a. einzelne Vorschlage zur Verbesserung von Wartebereichen
(WilhelmstraBe), ein MindeststraBenausbaustandard mit 6,50m Fahrbahnbreite sowie der
Erhalt der im Untersuchungsbereich vorhandenen Ampelanlagen angeregt.

Die Stadtbiicherei weist auf einen zukiinftigen Raumbedarf von mindestens 3000 m2 bis op-
timalen 4000m2 sowie auf eine moglichst zentrale Lage mit guter Verkehrsanbindung hin.

Der Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tiibingen weist auf den Beschluss der Verbandsver-
sammlung vom 24.04.07 hin, in welchem im Bereich Stadtgraben / WilhelmstraBe, Museum
die Umwandlung der Flachen von Gemeinbedarfsflachen zu gemischten Bauflachen verab-
schiedet wurde.

Kosten- und Finanzierungsibersicht (§ 149 BauGB)

Die Voraussetzung fiir die Durchfiihrbarkeit der stadtebaulichen Sanierung ist die Finanzie-
rung der unrentierlichen Kosten. Der benétigte Finanzbedarf resultiert aus den Ergebnissen
der vorbereitenden Untersuchungen und der daraus entwickelten Stadtebaulichen Ent-
wicklungs- und MaBnahmekonzeption.

Fiir die SanierungsmaBnahme ,Ostlicher Altstadtrand" ist ein Gesamtférderrahmen von
2.000.000,00 € bewilligt worden. Von diesen Kosten tragen der Bund und das Land 60 %
und die Stadt Tubingen 40%.

Auf dieser Grundlage wurde die angefligte Kosten- und Finanzierungsiibersicht erstellt. Die
Kosten wurden getrennt nach den einzelnen SanierungsmaBnahmen dargestellt und berech-
net. Es wurde ein Sanierungsbedarf von 6.652.000,-- € ermittelt, der fiir einem Zeitraum von
ca. 10 Jahren bis Ende 2017 anfallt.
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Der nicht gedeckte Finanzierungsbedarf ist von der Stadt (iber eine Eigenfinanzierungserkla-
rung (vgl. Anlage) auszugleichen. Dabei bleibt es der Stadt selbstversténdlich unbenommen,
durch geeignete Prioritdtensetzung die Durchfiihrung der Sanierung mit Blick auf den finan-
ziellen Rahmen zu steuern bzw. zu gegebener Zeit eine Aufstockung zu beantragen.

(Kosten- und Finanzierungstibersicht vgl. Anlage 4)

Losungsvarianten

Mit Zuwendungsbescheid vom 10.07.2007 wurde die Stadt Tiibingen fiir die stadtebauliche
ErneuerungsmaBnahme ,Ostlicher Altstadtrand" in das Bund-Lénder-Programm ,Stadtumbau
West" aufgenommen.

»StadtumbaumaBnahmen sind [...] als GesamtmaBnahmen, deren einheitliche und ziigige
Durchfiihrung im 6ffentlichen Interesse liegt, definiert. StadtumbaumaBnahmen kdnnen an-
stelle von oder erganzend zu sonstigen MaBnahmen nach dem BauGB durchgefiihrt werden.

Die Gemeinde kann folglich nach ZweckmaBigkeit entscheiden, ob sie das Stadtumbaugebiet
durch Beschluss nach § 171b festlegt oder ob sie das Stadtumbaugebiet oder Teile hiervon
als Sanierungsgebiet formlich festsetzt. Damit ergeben sich auch Spielrdume fiir den Einsatz
von Sanierungsférderungsmitteln.® aus: Leitfaden zur Ausgestaltung des Stidtebau-
forderungsprogramms , Stadtumbau West"

Stadtumbaugebiet (§ 171b BauGB)

Die Stadt hat die Moglichkeit, ein Stadtumbaugebiet gem. § 171b BauGB auf der Grundlage
eines Stdadtebaulichen Entwicklungskonzeptes festzulegen. Hierfiir reicht ein einfacher Be-
schluss. Fir StadtumbaumaBnahmen ist der Erlass einer Satzung nicht vorgesehen. Das
Stadtumbaugebiet ist raumlich so begrenzen, dass sich die MaBnahme zweckmaBig durch-
flihren lasst.

Durch die Anwendung des § 164a und § 164b BauGB ist der Einsatz von Stadtebauférde-
rungsmitteln in Stadtumbaugebieten gewdhrleistet. Dennoch fehlt bei StadtumbaumaBnah-
men trotz des auf konsensuale Losungen ausgerichteten Ansatzes der wichtige Anreiz der
steuerlichen Abschreibungsméglichkeiten, wie er fiir Gebdude in formlich festgelegten Sanie-
rungsgebieten gegeben ist.

Sanierungssatzung (§ 142 BauGB)

Die Stadt kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche SanierungsmaBnahme durchgefiihrt
werden soll, durch Beschluss formlich als Sanierungsgebiet festlegen. Die Abgrenzung des
Sanierungsgebietes ist parzellenscharf vorzunehmen. Innerhalb des festgelegten Gebietes
finden die folgenden Rechtsvorschriften ihre Anwendung. Das Sanierungsgebiet ist so abzu-
grenzen, dass die vorhandenen stadtebaulichen Missstande mit dem gegebenen Férderrah-
men in einem Uberschaubaren Zeitraum beseitigt werden kénnen.

Die Stadt beschlieBt die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes als Satzung. In der
Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet zu bezeichnen. Die Abgrenzung ist auf einem
Lageplan genau zu kennzeichnen. Mit der Rechtskraft der Sanierungssatzung gelten fiir das
Sanierungsgebiet die Bestimmungen des ,Besonderen Stadtebaurechts" (§ 136 ff BauGB).
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Genehmigungspflichtige Vorhaben (§ 144f BauGB)

Die Genehmigung nach § 144 BauGB ist eine spezielle, selbstdndige Sanierungsgenehmi-
gung, die zu einer Baugenehmigung hinzutritt.

Im Sanierungsgebiet besteht bei Anwendung des § 144 BauGB fiir Bauvorhaben, fiir den
privaten und &ffentlichen Grundstlicksverkehr, fiir Miet- und Pachtvertrdge eine Genehmi-
gungspflicht durch die Gemeinde. Dabei hat die Gemeinde zu priifen, ob das beabsichtigte
Vorhaben die Sanierung voraussichtlich erschwert oder behindert. Ist dies der Fall, so ist die
Genehmigung zu versagen.

Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§ 152 - 156a BauGB)

In den besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften sind die Instrumente der Kaufpreis-
kontrolle und die Entrichtung des Ausgleichsbetrages enthalten.

Jeder Eigentiimer eines Grundstiicks im Sanierungsgebiet, bei dem eine sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung ermittelt wurde, hat nach Abschluss der Sanierung einen Ausgleichsbe-
trag zu entrichten. Der Ausgleichsbetrag ist die durch die Sanierung bewirkte Erhéhung des
Bodenwertes seines Grundstiicks, nicht die marktbedingte Bodenwertsteigerung.

Genehmigungspflichtig ist nach § 153 BauGB in Verbindung mit § 145 BauGB die Hohe der
Kaufpreise bei dem zu priifenden Grundstiicksgeschaft. Der Kaufpreis darf dabei den Ver-
kehrswert nicht (bersteigen, der ohne die Aussicht auf die Durchfiihrung einer Sanierung er-
zielt werden kdnnte (Anfangswert).

Vorschlag der Verwaltung

Das Baugesetzbuch (§ 142 Abs. 4 BauGB) stellt zwei unterschiedliche Verfahrensarten fiir
die Durchfiihrung stadtebaulicher SanierungsmaBnahmen zur Verfiigung. Sie unterscheiden
sich vor allem in der Intensitdt mit der die Gemeinde auf die Entwicklung der Bodenpreise
und auf den Grundstiicksverkehr Einfluss nimmt.

Im herkdmmlichen Verfahren kommen zu den Vorschriften (iber die Veranderungs- und Ver-
fligungssperre in Form von §§ 152 - 156a BauGB zwei wesentliche Elemente hinzu:

a) die Bodenpreisentwicklung im Sanierungsgebiet unterliegt der Priifung und Genehmigung
der Gemeinde (Preisstabilitat). Im Grundstiicksverkehr darf dabei der Kaufpreis den gu-
tachterlich festgestellten allgemeinen Verkehrswert (sanierungsunbeeinflusster Wert)
nicht tbersteigen.

b) GemaB § 154 BauGB muss der Eigentiimer den sanierungsbedingten Bodenwertzuwachs,
den sein Grundstlck ggdf. erfahrt, an die Gemeinde als Ausgleichsbetrag zur Finanzierung
weiterer SanierungsmaBnahmen abtreten.

Im vereinfachten Verfahren finden die §§ 152ff. keine Anwendung.

Wahl des Verfahrens - Abwagung

Die Gemeinde hat bei der Beschlussfassung liber die Sanierungssatzung aufgrund der Er-
gebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen zu entscheiden, welches Verfahrensrecht bei
der Sanierung anzuwenden ist. Bei der Entscheidung lber die Verfahrenswahl hat die Ge-
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meinde die allgemeinen Ziele und Zwecke der Sanierung im Vergleich zu der vorhandenen

stadtebaulichen Situation im Sanierungsgebiet zu beriicksichtigen. Die Verfahrenswahl wird
als rechtlich gebundene Entscheidung ohne Ermessensspielraum (Grundsatz der Erforder-

lichkeit) bezeichnet.

Gem. § 142 Abs. 4 BauGB ist die Anwendung der Vorschriften der §§ 152ff. BauGB auszu-
schlieBen, wenn sie fiir die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die
Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird. Dagegen ist sie ist verpflichtet,
die Vorschriften der §§ 152ff BauGB (Kaufpreiskontrolle und Regelung des Ausgleichsbe-
trags) anzuwenden, wenn diese fiir die Durchfiihrung der Sanierung erforderlich sind oder
die Durchfiihrung durch den Ausschluss voraussichtlich erschwert wird.

Nach intensiver Auseinandersetzung mit den vorgesehenen MaBnahmen und deren Wirkun-
gen ist festzustellen, dass diese zu keinen nennenswerten Bodenwertsteigerungen fiihren
werden. Fir die durchaus unterschiedlichen Teilbereiche des Erneuerungsgebietes lasst sich
dies im Einzelnen belegen:

Im Norden lassen die vorgesehenen MaBnahmen im Bereich des ,Museums" zunachst erwar-
ten, dass hier mit sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen zu rechnen ist. Allerdings
wurde fiir dieses Gebiet bereits vor der Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen der
Bebauungsplanentwurf gebilligt und der Auslegungsbeschluss gefasst. Gegebenenfalls auf-
tretende Bodenwertsteigerungen durch Veranderungen im Baurecht sind somit nicht sanie-
rungsbedingt.

Sadlich angrenzend folgt der Bereich, in dem hauptsachlich Bestandspflege im Bereich der
Gebaudesubstanz durchgefiihrt werden soll, unterstiitzt durch Umgestaltungen im &ffentli-
chen Raum. Ublicherweise ist von solchen MaBnahmen ebenfalls keine nennenswerte Bo-
denwertsteigerung zu erwarten. Das Baden-Wirttembergische Innenministerium hat hierzu
bereits 1987 die bis heute giiltigen Ausfiihrungen gemacht: ,Das vereinfachte Verfahren
wird beispielsweise bei Erneuerungsmalinahmen in Betracht kommen, in denen es im Rah-
men der Gesamtaufgabe vorrangig um die groffidchige Verbesserung der Verkehrserschiie-
Bung, die Gestaltung des dffentlichen Verkehrsraums oder sonstige MalBnahmen zur Aufwer-
tung des Offentlichen Raumes geht, [...]."

Im Siden des Erneuerungsbereichs befindet sich an der Ecke MiihistraBe / GartenstraBe
ebenfalls ein Bereich, in dem die vorhandene Bebauung der Nachkriegszeit abgebrochen und
durch besser in die Umgebungsbebauung eingepasste Neubauten ersetzt werden sollen. Hier
bestimmen sich die planungsrechtlichen Vorgaben nach dem seit 04.02.1988 rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Neckartor®, der eine gegeniiber der heutigen Situation wesentlich intensive-
re bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke vorsieht. Eine sanierungsbedingte Bodenwert-
steigerung durch Anderungen an der baurechtlichen Situation ist somit auch hier nicht ge-
geben.

Es wird daher vorgeschlagen, die Sanierungssatzung unter Ausschluss der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften nach §§ 152 - 156a BauGB, wie in der Anlage beigefiigt, zu
beschlieBen.

Zur Finanzierung der SanierungsmaBnahme wird vorgeschlagen, angesichts des nicht aus-
kdmmlichen Férderrahmens, eine Eigenfinanzierungserklarung gegeniber der Férderstelle
abzugeben. Die Abgabe der Eigenfinanzierungserklarung stellt kein rechtliches Hindernis fiir
die Stellung eines spateren Aufstockungsantrags dar.
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Befristungsbeschluss

Bisher umfasste der § 142 Abs. 3 BauGB folgende Regelung: Die Gemeinde beschlieBt die
férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung (Sanierungssatzung). In der Sanie-
rungssatzung ist das Sanierungsgebiet zu bezeichnen. Mit der Novellierung des Baugesetz-
buchs (BauGB) zum 01.01.2007 wurde der § 142 Abs. 4 BauGB erganzt. Danach ist bei dem
Beschluss liber die Sanierungssatzung zugleich durch Beschluss die Frist festzulegen, in der
die Sanierung durchgefiihrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht {iberschreiten. Kann die
Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss ver-
langert werden.

Mit Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums Tlbingen vom 10.07.2007 wurde der
Bewilligungszeitraum fiir das Sanierungsgebiet ,Ostlicher Altstadtrand" bis zum 31.12.2015
befristet.

Es wird daher vorgeschlagen, als Frist in der die Sanierung durchgefiihrt wird, zunachst den
Zeitraum bis zum 31.12.2017 zu beschlieBen, um nach Abschluss der Sanierungsdurchfiih-
rung ausreichend Zeit zur Abrechnung der GesamtmaBnahme bis zur Aufhebung der Sanie-
rungssatzung zur Verfligung zu haben. Sofern eine Verlangerung des Bewilligungszeitraums
erforderlich ist und diese genehmigt wird, ist die zeitliche Befristung durch erneuten Be-
schluss entsprechend zu verlangern.

Finanzielle Auswirkungen
Foérderrahmen genehmigt: 2 Mio., im HH 2008 sind als stadtischer Komplementaranteil

365.000 € veranschlagt. Zu gegebener Zeit wird eine Aufstockung beantragt.

Anlagen

Satzung mit Abgrenzungsplan

e Stddtebauliches Entwicklungs- und MaBnahmenkonzept
¢ Kosten- und Finanzierungsibersicht

¢ Forderungssdtze von MaBnahmen

¢ Eigenfinanzierungserkldrung
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Anlage 1 zur Vorlage 27/2008

Stadt Tiibingen
Kreis Tiibingen

SATZUNG

iiber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes , Ostlicher Altstadtrand"

Aufgrund von § 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316), in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 14. Februar 2006 (GBI. S. 20) hat der Gemeinderat der Stadt
Tidbingen in seiner Sitzung am xx.xx.xxxx folgende Sanierungssatzung beschlossen:

g1
Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Misssténde nach § 136 BauGB
vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche SanierungsmaBnahmen wesentlich verbessert oder um-
gestaltet werden. Das insgesamt ca. 4,94 ha umfassende Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungs-
gebiet festgelegt und erhilt die Bezeichnung ,Ostlicher Altstadtrand".

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ergibt sich aus dem Lageplan der STEG Stadtentwicklung
GmbH mit Datum vom 10.01.2008 (OriginalmaBstab M 1:1000). Das Sanierungsgebiet umfasst alle
Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im vorgenannten Lageplan abgegrenzten Flache. Der
Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Die Sanierungssatzung sowie der Lageplan kann wéahrend der
tiblichen Offnungszeiten im Technischen Rathaus Tiibingen, BrunnenstraBe 3, Flur des 1. OG von je-
dermann eingesehen werden. Werden innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets durch
Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke verschmolzen und neue Flurstiicke gebildet oder entste-
hen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser
Satzung und des SanierungsmaBnahmenrechts (§§ 136 ff. BauGB) ebenfalls anzuwenden. Der Sanie-
rungsvermerk (§ 143 Abs. 2 S. 2 BauGB) ist durch das Grundbuchamt auf den neu entstandenen
Grundstiicken zu ibernehmen.

§2
Verfahren

Die SanierungsmaBnahme wird unter Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
der §§ 152 bis 156a BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

§3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB liber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvor-
gange finden Anwendung.

§4

Inkrafttreten

vorl27.doc
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Die Satzung wird gemaB § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung rechts-
verbindlich.
Tilbingen, den

Palmer
Oberbiirgermeister

vorl27.doc



Anlage 2 zur Vorlage 27/2008

Formliche Festlegung

-I Abgrenzung férmlich festzulegendes
- Sanierungsgebiet "Ostlicher Altstadtrand” ca. 4,94 ha

Universitatsstadt Tubingen

| "Gstlicher Altstadtrand”

Hauptgeschaftsstelle
Stuttgart
Olgastrale 54
70182 Stuttgart

Projekt Nr. 68010
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Anlage 4 zur Vorlage 27/2008

Stadt Tiibingen

Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme "Ostlicher Altstadtrand”

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

A Kosten
I. Vorbereitende Untersuchungen 35.000
II. Weitere Vorbereitungen 350.000
(Planungen, Gutachten)
IIT OrdnungsmaBnahmen
Grunderwerb, Neuordnung 1.000.000
Sonstige OrdnungsmafBnahmen
darunter: 3.767.000
a) Abbruchkosten und Restwert 660 TE
b) ErschlieBung zur Neugestaltung 3.107 T€
IV. BaumaBnahmen
Modernisierung und Instandsetzung 1.420.000
16 Gebadude * x 25.000 (privat) 400 TE
1 Gebadude (Stadt) 1.020 T€
V. Sonstiges -
VI. Vergiitung / Honorar 350.000
Ausgaben gesamt, Summe I - VI 6.922.000
B Einnahmen
Reprivatisierung, Wertansatze -270.000
C Zuwendungsfahige Gesamtkosten 6.652.000
Anerkannter Forderrahmen 2.000.000

* Annahme: Realisierungsgrad von 35 %

vorl27.doc
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Anlage 5 zur Vorlage 27/2008

die STEG

STEG Postfach 10 43 41 70038 Stuttgart

Hohe der Foérderung von ErneuerungsmaBBnahmen im Sanierungsgebiet , Ostlicher Alt-
stadtrand" (Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen gemas § 177 BauGB) auf
der Grundlage der Stadtebauforderrichtlinien (StBauFR) vom 23.11.2006.

1

Voraussetzungen

Durch ErneuerungsmaBnahmen (Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im Sinne
des § 177 BauGB) soll der Gebrauchswert von Gebauden nachhaltig erhéht werden. Dabei ist
auf den Grundsatz der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit zu achten. Nach Abschluss einer Er-
neuerungsmaBnahme muss das entsprechende Gebdude eine Restnutzungsdauer von mindes-
tens 30 Jahren aufweisen.

Dartiiber hinaus ist zu beachten, dass die Starkung des Einzelhandelsstandorts als eines der
vordringlichen Sanierungsziele formuliert wurde. Daher ist die Férderung einzelner Gebaude
immer im Kontext der funktionalen und strukturellen Verbesserung von Verkaufs- und Ge-
schaftsraumen zu beurteilen.

Festlegung des Kostenerstattungsbetrages

Die Bezuschussung von ErneuerungsmaBnahmen soll fiir die privaten Eigentimer einen deutli-
chen Anreiz bieten, um stadtebauliche Mangel und Missstande zu beseitigen und die Funktio-
nalitat und die Attraktivitat der vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen und damit die Funk-
tionsfahigkeit des Gebietes zu verbessern. Der Eigentiimer eines Gebdudes, der Erneue-
rungsmaBnahmen durchfiihrt, erhalt deshalb einen anteiligen Zuschuss aus Sanierungsmitteln.
Nach den Stadtebauférderrichtlinien kann dieser Zuschuss - unabhangig von der Nutzung des
Gebaudes - bis maximal 35% der berticksichtigungsfahigen Kosten betragen (10.2.2.1 Abs. 3
StBauFR). Dies gilt auch bei der Umnutzung von Gebauden bzw. bei untergeordneten Anbau-
ten. Bei Gebduden mit besonderer stédtebaulicher Bedeutung (historisch, denkmalgeschiitzt
bzw. Ortsbild prédgend) kann eine Erhéhung des Fordersatzes um 15% erfolgen (10.2.2.3
StBauFR).

Der Eigentiimer hat auf die Bezuschussung einer ErneuerungsmaBnahme keinen Rechtsan-
spruch. Die Stadt entscheidet nach der stadtebaulichen Bedeutung der MaBnahme und den fi-
nanziellen Gegebenheiten. In diesem Zusammenhang kann die Stadt fir die jeweilige Bau-
maBnahme eine Obergrenze fiir den Zuschuss festlegen und/oder zu einem spateren Zeit-
punkt eine Verringerung des allgemeinen Férdersatzes beschlieBen.

Erneuerungszuschuss

Bei Durchfiihrung von ErneuerungsmaBnahmen wird in Abhéngigkeit von den durchzufiihren-
den MaBnahmen ein Kostenerstattungsbetrag von maximal 35% der beriicksichtigungsfahigen
Gesamtkosten entsprechend unten stehender Tabelle festgelegt. Dabei ist in der jeweiligen
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Vereinbarung tiber die Durchfiihrung von ErneuerungsmaBnahmen die Einhaltung der Stadt-
bildsatzung verbindlich festzulegen.

MaBnahme Fordersatz

Funktionale und strukturelle Verbesserungen von Verkaufs- und Geschaftsrau- 35%

men wie beispielsweise:

- Verbesserung der energetischen und gestalterischen Situation bei Schaufens-
tern,

- Anpassung von Werbeanlagen an die Stadtbildsatzung,

- Zusammenlegung von Flachen,

- Verbesserungen der Zuganglichkeit von Einzelhandelseinrichtungen sowie
Schaffung von behindertengerechten Zugangen,

- weitere strukturelle Verbesserungen zur nachhaltigen Sicherstellung der Leis-
tungsfahigkeit der Immobilie.

Verbesserungen im Fassadenbereich:
a) Instandsetzung mit Warmedammung 35%
b) Instandsetzung ohne Warmedammung 20%

Nicht gefordert werden

¢ Schdnheitsreparaturen innen und auBen sowie reine InstandhaltungsmaBnahmen.

¢ Erneuerung von Verkaufsflachen ohne funktionale Verbesserung (ggfs. kénnen diese MaB-
nahmen zur Inanspruchnahme der Sonderabschreibungsmdglichkeiten bescheinigt werden).

¢ Erneuerung von Wohnungen (ggfs. kdnnen diese MaBnahmen zur Inanspruchnahme der
Sonderabschreibungsméglichkeiten bescheinigt werden).

4 Forderung von OrdnungsmaBnahmen
Gebauderestwertentschadigung/Abbruchkosten

Nach § 147 BauGB ist die Durchfiihrung der OrdnungsmaBnahmen Aufgabe der Gemeinde.
GemaB § 146 Abs. 3 BauGB kann sie die Durchfiihrung aufgrund eines Vertrages ganz oder
teilweise den Eigentiimern (iberlassen.

Hierzu gehdren insbesondere auch die Freilegungskosten (Abbruch bzw. Abbruchfolgekosten)
sowie die sog. ,Gebauderestwertentschadigung" (Wert der untergehenden Bausubstanz) beim
sanierungsbedingten Abbruch eines Gebaudes bzw. Gebdudeteils.

5 Abbruchkosten / Wertersatz
Im Rahmen von OrdnungsmaBnahmen werden die vertraglich vereinbarten Abbruch- und Ab-

bruchfolgekosten entsprechend dem Sanierungsziel erstattet. Ferner wird der Substanzverlust
des gutachterlich festgestellten Wertes erstattet.

Die Verwaltung ist vom Gemeinderat ermdchtigt, einzelne Vereinbarungen liber Ordnungs-
und BaumaBnahmen abzuschlieBen. Dabei kann insbesondere hinsichtlich der Abbruchkosten
und der Entschadigung des Substanzverlustes auch ein geringerer Betrag vereinbart werden.
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6 Festlegung eines Mindestausbaustandards beim Abschluss einer Vereinbarung
iiber ErneuerungsmaBnahmen

Die Stadtebauférderrichtlinien (StBauFR) schreiben vor, dass durch eine Erneuerungsmag-
nahme der Gebrauchswert des Gebaudes nachhaltig erhéht wird. Deshalb ist in jedem Falle
ein zeitgemaBer Ausbaustandard anzustreben. Beim Abschluss von Modernisierungsvereinba-
rungen ist daher auf folgende Punkte zu achten:

1. Bauliche Mdngel im Bereich des Dachs und Dachstuhls, an der Fassade und an den
tragenden Bauteilen missen beseitigt werden (notwendige InstandsetzungsmaBnah-
men).

2. Eine ausreichende Warmedammung (Isolierung) der Fassade sowie der Fenster und
im Dachbereich muss erreicht werden.

3. Ein umweltfreundliches und energiesparendes zentrales Heizsystem muss vorhanden
sein. Dabei sind auch alternative Energietrager bzw. Techniken denkbar.

4. Jede Wohnung/Nutzungseinheit muss einen eigenen Abschluss aufweisen.

5. In jede Wohnung/Nutzungseinheit ist eine Nasszelle mit modernen Sanitéranlagen
und einer zentralen Warmwasserbereitung einzubauen.

6. Das WC muss sich innerhalb der Wohnung befinden.

7. Samtliche Installationen im Gebaude (insbesondere die Elektroinstallation) miissen
den heutigen technischen Anforderungen entsprechen.

8. Die Stadtbildsatzung in der je giiltigen Fassung muss eingehalten sein.

Von diesen Anforderungen (Ziffer 1 - 8) soll im Einzelfall nur abgewichen werden, wenn die
bauliche Struktur des Gebdudes (z.B. Denkmalschutz) die Erfiillung einzelner Anforderungen
nicht zuldsst oder wenn mit einzelnen Punkten ein unzumutbar hoher Kostenaufwand verbun-
den ware.

Anlage 6 zur Vorlage 27/2008

Eigenfinanzierungserkldarung

Die Stadt Tibingen wurde mit Zuwendungsbescheid vom 10.07.2007 des RP Tibingen mit der Sanie-
rungsmaBnahme ,Ostlicher Altstadtrand" in das

(zutreffendes bitte ankreuzen)

[] Landessanierungsprogramm (LSP)

[] Bund-Lénder-Sanierungs- und Entwicklungsprogramm (SEP)

[].Bund-Lander-Programm Soziale Stadt

%-Bund-Lander-Programm Stadtumbau West)

mit einem Foérderrahmen von 2,0 Mio. € und einer Finanzhilfe von 1,2 Mio. €. aufgenommen
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Es wird hiermit erklart, dass die Stadt Tibingen die Finanzierung der SanierungsmaBnahme notfalls
auch ohne weitere Finanzhilfen des Landes und des Bundes aus eigenen Mitteln gewahrleistet, um ei-
nerseits die Gesamtfinanzierung der MaBnahme und andererseits die Ziigigkeit der Durchfiihrung nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) sicherzustellen, da davon auszugehen ist, dass eine Verkleinerung des
Gebiets bzw. eine Ausdiinnung der MaBnahmenkonzeption die Umsetzung der Sanierungsziele gefahr-
den wirde.

Dabei geht die Stadt Tiibingen davon aus, dass die Eigenfinanzierungserklarung kein rechtliches Hin-
dernis flir die Stellung eines spdteren Aufstockungsantrags darstellt.

Tibingen, Palmer
Ort, Datum Unterschrift Oberbiirgermeister
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