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Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im: Planungsausschuss
Ortsbeirat Mitte

Betreff: Sanierungsgebiet "Ostlicher Altstadtrand" - erweiterter Geltungsbereich
Bezug: Vorlage 27/2008
Anlagen: 1. aktualisierte Abgrenzung

2. aktualisiertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
3. aktualisiertes MaBnahenkonzept

Beschlussantrag:

Fiir die Gebietsabgrenzung des Sanierungsgebiets ,Ostlicher Altstadtrand" gilt der Lageplan der STEG
vom 10.01.2008, aktualisierte Fassung.

Finanzielle Auswirkungen Jahr: Folgej.:
Investitionskosten: € € €

bei HHStelle veranschlagt:

Aufwand / Ertrag jahrlich € ab:

Ziel:

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes in der gegeniiber dem Lageplan aus Vorlage 27/2008
erweiterten Gebietsabgrenzung.

vorl27a.doc




Begriindung:

vorl27a.doc

Anlass / Problemstellung

Bereits nach der Fertigstellung der Vorlage 27/2007 kam ein Projektentwickler aus Tiibingen
auf die Verwaltung zu mit der Bitte, die Flurstiicke 163 und 163/8 noch in das Sanierungs-
gebiet aufzunehmen.

Sachstand

Das Flurstiick 163 ist mit den Gebduden Hafengasse 3 und 5 und dem Gebdude Metzgergas-
se 4/1 liberbaut. Die Erdgeschosse dieser Gebdude werden als Spielwarenhandlung genutzt
und bilden eine fiir die Verhaltnisse der Altstadt groBe Einzelhandelsflache. Die Flache ist al-
lerdings etwas verbaut und auch die Erdgeschossfassaden entsprechen nicht der Qualitat
des restlichen Gebdudes. Die Obergeschosse sind schlecht erschlossen und stehen deswe-
gen teilweise leer.

Das Gebaude soll nun verkauft werden. Der Kaufer sieht Potentiale in der Immobilie, indem
er, in Abstimmung mit dem Mieter der Einzelhandelsflache, mittelfristig die EG-Fassade er-
neuern lasst, die leer stehenden Obergeschosse sanieren und einer Nutzung zufiihren lasst,
und einen weiteren Eingang in Richtung Lange Gasse erstellt. Letzteres wiirde den Freiraum
der stadtischen Parzelle 163/8 aufwerten und die Funktion der Langen Gasse als Einkaufs-
straBBe starken.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung sieht in den Vorstellungen des Kaufers MaBnahmen, die den Zielen des Sa-
nierungsgebietes ,Ostlicher Altstadtrand" dienen. Insbesondere das Ziel, in zentraler Lage
der Altstadt die Grundfunktionen Versorgung, Wohnen und Gewerbe aufzuwerten und damit
die Attraktivitdt der Innenstadt nachhaltig zu starken wird durch dieses Vorhaben in beson-
derer Weise unterstiitzt, weil der Gebdudekomplex einer der wenigen in der Altstadt ist, in
dem Einzelhandelsbetriebe funktionieren, die einen mittleren bis gréBeren Fldchenbedarf ha-
ben.

Finanzielle Auswirkungen

In der Kosten- und Finanzierungsiibersicht ist unter IV BaumaBnahmen, Modernisierungen
und Instandsetzungen angenommen worden, dass ca. 400.000 € Zuschisse fiir private
BaumaBnahmen benétigt werden. Diese Zahl ist ein Erfahrungswert, der aus anderen Sanie-
rungsgebieten abgeleitet wurde und keine konkrete Berechnung. Die Verwaltung geht daher
davon aus, dass ein evtl. zu gebender Zuschuss fiir diese BaumaBnahme aus diesem Titel
beglichen werden kann, ohne dass dieser angepasst werden muss.
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Formliche Festlegung

) -l Abgrenzung férmlich festzulegendes
_q| - Sanierungsgebiet "Ostlicher Altstadtrand" ca. 5,04 ha
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Abgrenzungen
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Stéadtebauliches und bauliches
MaRnahmenkonzept

Entwicklungsaufgaben
- Stadtebauliche Neuordnung
- raumlich - funktional
Gebaude
|:| ohne Veranderung /
evtl. kleinere Manahmen
|:| Erneuerung

Erneuerung
- héhere Intensitét

E| Ingenieursbauwerke
Neubau von Treppenanlagen
@ Abbruch

i MaRnahmen im Fassadenbereich

S

TILLI

[l
B
5

ErschlieBung / Freiflachen
|:| Neuordnung
Neuorganisation des Verkehrs / GestaltungsmaBnahmen
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y/ Grunflachengestaltung
Grunderwerb

Abgrenzungen

ﬁ Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
"Ostlicher Altstadtrand" ca. 4,92 ha

| Abgrenzung formlich festzulegendes
- Sanierungsgebiet "Ostlicher Altstadtrand" ca. 5,04 ha
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