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Beschlussvorlage

zur Vorberatung im  Ortschaftsrat Biihl

zur Vorberatung im  Ortsbeirat Nordstadt
zur Vorberatung im  Ortsbeirat Siidstadt

zur Vorberatung im  Ortsbeirat Derendingen
zur Vorberatung im  Ortsbeirat Stadtmitte
zur Vorberatung im  Jugendgemeinderat

zur Behandlung im  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

Betreff: Standorte fiir die Unterbringung von gefliichteten
Menschen: Zustimmung zum Optionsvergabeverfahren
und zu den planerischen Rahmenbedingungen von
sechs Standorten

Bezug: 32/2016

Anlagen: Anlage 1.1_ Horemer Nord
Anlage 1.1_Horemer Nord_Testentwurf
Anlage 1.2_ Siidlich der StraBe Heuberger Tor Weg
Anlage 1.2_SidIch der StraBe Heuberger Tor Weg_Testentwurf
Anlage 1.3_ Hechinger Eck Sud
Anlage 1.3_Hechinger Eck Siid_Testentwurf
Anlage 1.4_ Am Franzdsischen Platz
Anlage 1.4_Am Franzésischen Platz_Testentwurf
Anlage 1.5_ BriickenstraBBe
Anlage 1.5_BriickenstraBe_Testentwurf
Anlage 1.6_ Am Kohlrain
Anlage 1.6_Am Kohlrain_Testentwurf

Beschlussantrag:

1. Der Durchfiihrung eines Optionsvergabeverfahrens entsprechend Punkt 2.1 der Begriindung zur
Sitzungsvorlage wird zugestimmt.

2. Denin der Anlage 1 aufgefiihrten planerischen Rahmenbedingungen fiir die Standorte ,Horemer
Nord", ,Sidlich der StraBe Heuberger Tor Weg", ,Hechinger Eck-Sud", ,,Am Franzésischen Platz",
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wird zugestimmt. Diese werden inhaltliche Grundlage der Entwurfs- und Auslegungsbeschliisse in
den jeweiligen Bebauungsplanverfahren sowie Grundlage des Optionsvergabeverfahrens.

3. Den in der Anlage 1 aufgefiihrten planerischen Rahmenbedingungen fiir die Standorte ,,Briicken-
straBe™ und ,,am Kohlrain" wird zugestimmt. Diese werden Grundlage des Optionsvergabeverfah-
rens.

4. Die Beschliisse Nr. 1 und Nr. 2 werden vorbehaltlich der Zustimmung des Ortschaftsrates Biihl
gefasst, dessen Vorberatung am 20.04.2016 stattfindet.

Ziel:

Fir sechs Standorte fiir gefliichtete Menschen soll ab April 2016 ein Optionsvergabeverfahren durch-
geflihrt werden. Grundlage fiir das Vergabeverfahren sind planerische Rahmenbedingungen, auf de-
ren Grundlage Bauinteressenten Angebote abgeben kénnen. Dem Vergabeverfahren und den Rah-
menbedingungen soll grundsatzlich zugestimmt werden.

Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 15.02.2016 einen Grundsatzbeschluss fiir die Unterbrin-
gung von gefliichteten Menschen gefasst (siehe auch Sitzungsvorlage 32/2016). Neben der Anmietung
von Wohnraum soll demnach an méglichst kleinteiligen und integrierten Standorten dauerhaft neuer
Wohnraum verwirklicht werden. Derzeit handelt es sich um rund 20 Neubaustandorte, die nahezu
zeitgleich entwickelt werden sollen. Ungefahr die Halfte der Standorte kann auf Grundlage von beste-
henden Bebauungsplanen oder nach § 34 BauGB entwickelt werden. Fir die anderen Standorte wer-
den Bebauungsplane aufgestellt. Die Aufstellungsbeschliisse hierfiir wurden zusammen mit dem
Grundsatzbeschluss zur Strategie am 15.02.2015 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde Ende Februar und Anfang Marz
2016 durchgefiihrt, die Auslegungsbeschliisse sind ab Juni 2016 geplant. Die Verwaltung beabsichtigt
nun fiir sechs Standorte ab April 2016 ein Optionsvergabeverfahren durchzufiihren. Voraussetzung fiir
das Vergabeverfahren sind konkrete stéddtebauliche Rahmenbedingungen. Anhand dieser sollen die
Interessenten ihr Baukonzept erstellen. Die dem Grundsatzbeschluss zugrunde liegenden Planungen
wurden zwischenzeitlich soweit konkretisiert, dass sie nun als Ausschreibungsgrundlage dienen kén-
nen und fiir den Entwurf der Bauleitplanung zur Grundlage gemacht werden kénnen

2. Sachstand
2.1. Optionsvergabeverfahren

Die Verwaltung beabsichtigt fir sechs ausgewahlte Flachen ein Optionsvergabeverfahren durchzufiih-
ren. Dabei sollen diejenigen Interessenten den Zuschlag fiir eine Grundstiicksoption bekommen, die
das beste Gesamtkonzept am jeweiligen Standort anbieten.

Wesentliches Kriterium bei der Auswahl der Gesamtkonzepte ist die Schaffung und Sicherung von
bezahlbarem Wohnraum. Nach Ablauf der vertraglichen Laufzeit zum Zweck der Anschlussunterbrin-
gung von 10 Jahren sind verschiedenste Szenarien zur Weiternutzung des Wohnraums denkbar. Dabei
wird insbesondere das Ziel verfolgt, langfristig kostengiinstigen Wohnraum anzubieten.
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Ein weiteres wesentliches Kriterium ist die Schaffung von Mehrwerten fiir die Nachbarschaft. Im
Vergabeverfahren wird deshalb bewusst die Mdglichkeit eingeraumt, einen kleinen Teil der Wohnun-
gen bereits von Anfang an fiir andere Nutzer zur Verfiigung zu stellen. Die Wohnungen sollen még-
lichst flexibel nutzbar sein, um den wechselnden Bediirfnissen der Nutzer Rechnung zu tragen. Zudem
sollte ein Wohnungsmix aus kleineren und gréBeren Wohnungen vorgesehen werden. Die Umsetzung
von Gemeinschaftsraumen oder dhnlichen Angeboten kann das Miteinander der Bewohner im Gebau-
de befordern. Offentlich wirksame Nutzungen in den Erdgeschossen kénnen die 6ffentlichen Réume
beleben und als Bindeglied zur vorhandenen Bebauung fungieren. Insgesamt kann somit dazu beitra-
gen werden, dass sozial gemischte Konzepte und stabile Nachbarschaften geschaffen werden.

Im Ubrigen sind die Bauzeit und Realisierungssicherheit, die stidtebauliche und architektonische Qua-
litat der Gebdude und die Sozialkonzeption des Projektes sowie die Kosten fiir die Anmietung durch
die Stadt wesentliche Vergabekriterien.

Der Uberwiegende Teil der Wohnungen soll die ersten 10 Jahre als Anschlussunterbringung an die
Universitatsstadt vermietet werden. Fiir die Anmietung der Wohnungen sollen die Hochstsatze nach
§22 SGB II als Richtwerte herangezogen werden. Diese belaufen sich je nach WohnungsgrdBe derzeit
auf 7,04 bis 9,22 Euro Netto-Kaltmiete pro Quadratmeter Wohnflache. Eine Abweichung ist jedoch bei
besonders guten Konzepten mdglich.

Das Verfahren soll am 22.04.2016 mit einer Auftaktveranstaltung beginnen. Die Entscheidung der
Vergabekommission (ber die Grundstiicksvergabe ist auf den 30.06.2016 terminiert. Die Kommission
wird sich aus Vertretern des Gemeinderates, des Integrationsbeitrages, der Ortsbeirdte und des Ort-
schaftsrates Biihl sowie aus Vertretern der Verwaltung und externen Experten zusammensetzen. Im
Anschluss erhalten die Interessenten eine dreimonatige Option, um Ihr Gebaude genehmigungsreif zu
planen und die Finanzierung zu klaren. Nach Vorlage der Baugenehmigungspléne wird dann der
Grundstiickskaufvertrag abgeschlossen.

2.2. Planerische Rahmenbedingungen der Standorte und wesentliche Anregungen im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Bebauungsplanverfahren

Von den insgesamt rund 20 Neubaustandorten eignen sich derzeit acht Standorte fiir das Options-
vergabeverfahren. Fir die sechs Standorte ,,Horemer Nord", ,Sudlich der StraBe Heuberger Tor Weg",
~Hechinger Eck-Sid", ,Am Franzdsischen Platz", ,BriickenstraBe™ und ,am Kohlrain" liegen die planeri-
schen Rahmenbedingungen inzwischen vor (siehe auch Anlage 1).

Fir den Standort ,Im Feuerhdgle/Primus-Truber-StraBe™ werden aktuell verschiedene stadtebauliche
Varianten erarbeitet. Beim Standort ,Ostlich des Bahnhofes" in Kilchberg laufen Verhandlungen mit
der Bahn. Fir beide Standorte ist eine Vergabe deshalb grundsatzlich erst spater méglich.

2.2.1.  Standort ,Horemer Nord" (siehe auch Anlage 1.1)
Planerische Rahmenbedingungen

Das in der Nordstadt liegende, ca. 4.700 m2 groBe Plangebiet ist unbebaut. Es liegt im stadtebauli-
chen Entwicklungsbereich ,,Obere Viehweide"™ und ist dort als Bauflache fiir einen Technologiepark
vorgesehen. Das Entwicklungsziel beinhaltet auch die Schaffung von Wohnraum fiir am Park Beschéaf-
tigte, beispielsweise in Form von Boardinghadusern. Ziel ist es daher, dort Investoren zu finden, die als
Nachfolgenutzung der jetzt notwendigen Nutzung Wohnformen anbieten, die dem Entwicklungsziel
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entsprechen. Am Standort sollen nach derzeitigem Stand 100 bis 200 gefliichtete Menschen unterge-
bracht werden. Die Bebauung soll zwischen der kleinkdrnigen ein- bis zweigeschossigen Wohnbebau-
ung im Horemer und den hohen und ausgedehnten Forschungsgebduden 6stlich der Waldhauser
StraBe vermitteln. Planerisch sind daher drei bis vier Vollgeschosse vorgesehen, Baufelder mit ca. 400
m2 Grundflache und groBziigige, als Hausgarten nutzbare Griinflachen zwischen den Baufeldern. Die
fur die jetzige Nutzung des Gebaudes baurechtlich erforderlichen Stellplatze werden interimsweise als
offene Stellpldtze zwischen dem Plangebiet und dem Nordring untergebracht. Im Zusammenhang mit
der Erstellung weiterer Technologiegebaude auf der Flache 6stlich des Plangebiets sollen dann not-
wendige Stellplatze in einem Parkhaus untergebracht werden. Um die Fiihrung der Regionalstadtbahn
auf der als Variante diskutierten Trasse durch den Technologiepark mdglich zu halten, sind die dafiir
notwendigen Flichen von einer Uberbauung frei gehalten. Ziel des Plankonzepts ist eine rdumliche
Fassung der heute nur einseitig bebauten StraBe Horemer. Aus diesem Grund sollen die Gebaude bis
auf 3 m an die StraBe herangeriickt werden und in den Freirdumen zwischen den Gebaduden sollen
den StraBenraum fassende Baume gepflanzt werden. Das ndrdlichste Gebdude in der Planskizze liegt
teilweise auf einem privaten Baugrundstiick. Ob diese Flache in die Vergabe mit aufgenommen wer-
den kann, wird derzeit mit dem Eigentiimer erortert. Es wird eine einzelne Vergabe fiir jeden der Bau-
steine vorgesehen.

Anregungen im Bebauungsplanverfahren

Fiir die Umsetzung der beschriebenen Nutzungen ist eine Anderung des bestehenden Bebauungspla-
nes 328 ,Horemer" erforderlich. Dieser setzt das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung Sportanlagen und Spielflachen fest.

In der friihzeitigen Beteiligung wurde auf erforderliche Untersuchungen zum Artenschutz sowie Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen hingewiesen. Zudem wurden gegen die eingezeichnete Lage der Frei-
haltetrasse der Regionalstadtbahn Bedenken vorgebracht. Der Verlauf der StraBe Horemer fiihre zu
permanenten Konflikten und Gefahrdungen, zudem sei der kurze Abschnitt nur mit verhaltnismaBig
hohem Aufwand zu realisieren. Die Trasse sollte an die dstliche Grenze des Bebauungsplans gescho-
ben werden.

Im Bebauungsplanverfahren werden neben den Themen Ldarm und Stadtklima insbesondere auch die
Umweltbelange Natur und Landschaft abgearbeitet. Eine Habitatpotenzialanalyse sowie ein Umweltbe-
richt werden erarbeitet. Grundsatzlich gibt es noch mehrere Varianten, wie die Regionalstadtbahn in
diesem Bereich gefiihrt werden kann. Mit der jetzt vorgeschlagenen Bebauung ist aus heutiger Sicht
sowohl die Fihrung in der StraBe als auch die Fiihrung durch den Bereich Horemer mdglich.

2.2.2.  Standort ,Sidlich der StraBe Heuberger-Tor-Weg" (siehe auch Anlage 1.2)
Planerische Rahmenbedingungen

Das in der Nordstadt liegende ca. 1.600 m2 groBe zur Bebauung vorgesehene Grundstiick wird derzeit
als offentlicher Parkplatz genutzt. Zur Fassung des Nordrings als baulicher Abschluss des Siedlungs-
korpers ist am Standort eine kompakte, vier- bis flinfgeschossige Bebauung vorstellbar. Die Abgren-
zung des Baufensters orientiert sich im Norden am Heuberger-Tor-Weg, im Siiden an der Freihaltefla-
che der Regionalstadtbahn und im Osten an der in Nordsilidrichtung verlaufenden Kanaltrasse. Auf
Grund des stadtebaulichen Testentwurfs wurde die Schatzung liber die unterzubringende Anzahl an
Personen aktualisiert. Demnach kénnen am Standort 70-120 Personen untergebracht werden. Das
Plangebiet wird ber den Heuberger-Tor-Weg erschlossen. Der 6ffentliche FuBweg entlang der westli-
chen Grundstiicksgrenze ist zu erhalten und bei der Planung zu beachten. Die fiir die jetzige Nutzung
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der Gebaude erforderlichen Stellplatze sind im westlichen Teil des Plangebiets und ggf. in einem So-
ckelgeschoss unterzubringen. Die Freihaltetrasse der Regionalstadtbahn zwischen Bebauung und
Nordring bleibt im Eigentum der Stadt und soll als griiner Saum wieder bepflanzt werden.

Um die Flachen langfristig zu Wohnzwecken zu nutzen, ist eine Anderung des bestehenden Bebau-
ungsplanes ,Heuberg", der hier nicht (iberbaubare Grundstiicksflache festsetzt, erforderlich.

Anregungen im Bebauungsplanverfahren

In der friihzeitigen Beteiligung wurde auf zu erstellende Untersuchungen zum Artenschutz und die
Freihaltetrasse der Regionalstadtbahn hingewiesen. Aus der Nachbarschaft wurde angemerkt, dass
der Parkplatz stark frequentiert sei, vor allem durch Universitits- und Klinikpersonal. Durch eine Uber-
bauung der Flache im Breiten Weg und eine Nachnutzung des Standortes durch Studenten wiirde die
Situation weiter verschlechtert. Zudem sollte beachtet werden, dass die geplanten Gebaude nicht
héher sind als der angrenzende Bestand. Des Weiteren solle es zu keiner ungewollten Ballung der
gefllichteten Menschen kommen. Eine Abstimmung mit dem Land wird empfohlen.

Fir das Bebauungsplanverfahren wird eine Untersuchung zum Artenschutz erstellt. Aus Sicht der Ver-
waltung ist der Parkplatz entbehrlich. Der Parkplatz ist nicht stark frequentiert, im Heuberger-Tor-Weg
kann teilweise alternativ entlang der StraBe geparkt werden. In Abwagung mit dem dringend benétig-
ten Wohnraum soll deswegen auf den Parkplatz verzichtet werden. Die Umgebung ist heterogen be-
baut. Der Ubergang zur angrenzenden dreigeschossigen Bebauung soll durch einen viergeschossigen
und im Osten fiinfgeschossigen Neubau ausgebildet werden. Eine stadtebauliche oder landschaftspla-
nerische Notwendigkeit einer weitergehenden Héheneinschrdankung ist nicht ersichtlich. Das Ziel der
Universitatsstadt ist eine Ballung von Standorten fiir gefliichtete Menschen zu vermeiden. Hierzu sol-
len moglichst viele kleinteilige und integrierte Standorte umgesetzt werden. Um einen erheblichen
Anteil der prognostizierten 2000 Personen an rund 20 Neubaustandorten unterzubringen ist eine ge-
wisse Mindestanzahl an Personen je Standort erforderlich. Gerade Uber die Konzeptvergabe werden
gute Konzepte erwartet, die zu einer Integration der Menschen beitragen kénnen. Die Stadt steht in
Kontakt mit Land und Landkreis, jedoch besteht derzeit (noch) das dreistufige System der Erstauf-
nahme, vorlaufigen Unterbringung und der Anschlussunterbringung, was eine weitergehende Abstim-
mung deutlich erschwert.

2.2.3.  Standort ,Hechinger Eck-Sid" (siehe auch Anlage 1.3)
Planerische Rahmenbedingungen

Das ca. 5.600 m2 groBe Plangebiet in Derendingen wird im Norden durch die HeinlenstraBe und im
Osten durch die B 27 begrenzt. Entsprechend dem stadtebaulichen Rahmenplan fiir den Entwick-
lungsbereich soll auf der Flache eine Bebauung entstehen, die sich am nérdlich geplanten Quartier
orientiert. Geplant ist eine u-formige Baustruktur, die sich hach Westen mit einem Innenhof 6ffnet. Im
noérdlichen Schenkel werden drei und im sudlichen Schenkel vier Geschosse vorgesehen. Entlang der
BundesstraBe ist zunachst eine viergeschossige Bebauung mdglich. Nach Beschluss der Verlagerung
der B 27 ist eine Aufstockung mdglich. Im Erdgeschoss des nérdlichen Schenkels an der HeinlenstralBe
sollen Raumlichkeiten entstehen, die fiir die Betreuung und fiir Aktivitaten von gefliichteten Menschen
zur Verfiigung stehen und die sich zum 6ffentlichen Raum 6ffnen (z.B. Gemeinschaftsraume). Am
Standort sollen nach derzeitigem Stand 100 bis 150 Gefliichtete untergebracht werden. Das Plangebiet
soll vorerst von der FiirststraBe durch eine Verldngerung der vorhandenen StichstraBe erschlossen
werden, da eine Zufahrt von Norden wegen des Kreuzungsbereichs HeinlenstraBe/B27 nicht mdglich
ist. Die fir die jetzige Nutzung baurechtlich notwendigen Stellplatze werden auf einem Parkplatz im
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Siiden der Bebauung, der von der Stadt errichtet werden wird, durch entsprechende Baulasten nach-
gewiesen. Im Norden zur HeinlenstraBe wird ein Quartiersplatz ausgebildet, der von einem dreiseitig
offenen eingeschossigen Bauwerk, das fiir verschiedene Nutzungen zur Verfiigung stehen soll, gefasst
wird. Die Stadt wird den vorhandenen Gehweg entlang der BundesstraBe an die Gebdude verlegen
und zur Aufwertung der Vorzone straBenbegleitend Badume vorsehen.

Anregungen im Bebauungsplanverfahren

In der friihzeitigen Beteiligung wurde auf zu erstellende Untersuchungen zum Artenschutz hingewie-
sen. Aus der Nachbarschaft wurde vorgeschlagen, die im Siidwesten unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden Grundstiicke in das Plangebiet miteinzubeziehen um eine Aufstockung des bestehenden
zweigeschossigen Gebaudes zu erméglichen und die Zufahrtssituation zu kldren. Des weiteren wurde
darauf hingewiesen, dass es durch die vielen Standorte fiir die Anschlussunterbringung sowie der
bestehenden vorlaufigen Unterbringung des Landkreises und der Erstaufnahmestelle des Landes in
Derendingen zu einer Ballung von gefliichteten Menschen kommt, die eine Integration unmaoglich bzw.
nur schwer mdglich macht. Durch eine bessere Verteilung in der Stadt kdnnte mdglichen sozialen
Spannungen vorgebeugt werden.

Flr das Bebauungsplanverfahren wird eine Untersuchung zum Artenschutz erstellt. Zudem wird die
Erforderlichkeit der Plangebietserweiterung im weiteren Verfahren geklart. Der Verwaltung ist sich der
anstehenden gesellschaftlichen Herausforderung sehr bewusst und hat sich deswegen von Anfang an
flir eine kleinteilige und integrierte Gesamtkonzeption ausgesprochen. Parallel zur Umsetzung der
vorgeschlagenen Standorte ist die Verwaltung auch standig mit den Ortsvorstehern in Hirschau,
Pfrondorf etc. auf der Suche nach weiteren Neubaustandorten. Die Haufung in Derendingen lasst sich
aber durch die eingeschrankte gesamtstadtische Flachenverfiigbarkeit nicht vermeiden. Zudem ist in
der Erstaufnahme mit einer geringen Verweildauer zu rechnen. Weitere mégliche Standorte werden
von der Verwaltung bewusst nicht weiter forciert. Der Standort in der Konrad Adenauer-StraB3e ist
inzwischen zuriickgestellt worden. Ebenso wird der 2. Bauabschnitt in der Ludwig-Krapf-StraBe derzeit
nicht weiter vorangetrieben. Insgesamt ist kurzfristig mit bis zu 1200 gefliichteten Menschen in Der-
endingen (6.800 Einwohner) zu rechnen. Bei abnehmendem Bedarf ist jedoch mittelfristig von einem
Rilickgang bzw. Entfall der Erstaufnahme und der vorlaufigen Unterbringung auszugehen, so dass
schatzungsweise 300 bis 460 Personen in der Anschlussunterbringung in Derendingen ein neues Zu-
hause finden.

2.2.4.  Standort ,Am Franzdsischen Platz" (siehe auch Anlage 1.4)
Planerische Rahmenbedingungen

Das ca. 1.600 m2 groBe Plangebiet im Franzosischen Viertel wird im Norden durch den Franzosischen
Platz und im Siiden durch die vorhandene Boschung und die angrenzende Schaferei begrenzt. Auf der
Flache soll ein gemischt genutztes Gebaude entstehen. Im Erdgeschoss, in Richtung des Platzes, sol-
len offentlich wirksame Nutzungen den Platz beleben. Die Obergeschosse werden zum Wohnen ge-
nutzt. Die Bebauung hat drei Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss und kann somit zwischen der Pan-
zerhalle und der umgebenden Bebauung vermitteln. Am Standort kénnen nach derzeitigem Stand 30
bis 50 gefliichtete Menschen untergebracht werden. Das Plangebiet ist Giber die StraBe Wennfelder
Garten und EisenhutstraBe an das bestehende Verkehrsnetz angebunden. Die fir die jetzige Nutzung
baurechtlich erforderlichen Stellplatze fiir das Wohnen werden (ber Baulasten im Quartier nachgewie-
sen, die gewerblichen Stellpldtze werden abgelést. Unter Umstanden wird die siidliche, an das Baufeld
angrenzende Baumreihe auf dem Franzdsischen Platz wahrend der Bauphase weichen miissen, um
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Zufahrt und Baustelleneinrichtung abwickeln zu kénnen. Fir diese kdnnen nach Abschluss der Bau-
maBnahmen Ersatzpflanzungen auf dem Platz vorgenommen werden.

Anregungen im Bebauungsplanverfahren

In der friihzeitigen Beteiligung wurde auf zu erstellende Untersuchungen zum Artenschutz und hinge-
wiesen. Zudem wurden aus der Offentlichkeit Bedenken gegen die Bebauung ge&duBert. Ein wichtiger
Treffpunkt, ein funktionierender Spielplatz am Franzdsischen Platz, dessen Pflege in den letzten Jah-
ren vernachlassigt wurde, gehe verloren. Es wird in Frage gestellt, ob eine mit der Platznutzung in
Einklang zu bringende ErdgeschoBnutzung gefunden werden kann. Wenn man sich fiir eine Bebauung
entscheidet, solle das Gebaude nicht uniform aussehen und gegliedert werden. Die ErschlieBung solle
von Siiden oder iber Laubengdnge von Westen erfolgen. Es sollen familientaugliche Wohnungen ent-
stehen, mit Freiraum im Siiden. Das Erdgeschoss kénnte als Lagerraum fiir Spielgerate, die fiir die
Nutzung auf dem Platz ausgeliehen werden kénnen oder als Werkstattraum sowie als Kiosk genutzt
werden. Zudem wird eine biirgerschaftliche Beteiligung am Projekt gewlinscht. Es werden zudem al-
ternative Standortvorschlage im naheren Umfeld genannt, z.B. in geplanten Wohnungen im Wennfel-
der Garten, oder auf der Wendeplatte Landkutscherweg Richtung Wagenburg. Fiir das Bebauungs-
planverfahren wird eine Untersuchung zum Artenschutz erstellt. Die Flache ist aus Sicht der Verwal-
tung fiir eine Bebauung entbehrlich, zumal im bestehenden Bebauungsplan bereits ein Baufenster flir
ein Gemeinschaftshaus ausgewiesen ist, welches im Gegensatz zum geplanten Baufenster stark in den
Platzbereich eingreift. Mit dem Franzésischen Platz und der siidlich der Panzerhalle verbleibenden
Grinflache ist ausreichend Freiraum vorhanden. Die Nutzung des Erdgeschosses wird fiir das Projekt
von entscheidender Bedeutung sein. Die eingebrachten Vorschlage werden fiir das Vergabeverfahren
als Ideen aufgenommen, gute Beitrédge von Interessenten werden im Verfahren erwartet. Die konkre-
ten baulichen Anforderungen des Gebdudes werden im Vergabeverfahren geklart. Die Offentlichkeit
wird formal im Bebauungsplanverfahren beteiligt. Die Entscheidung tber das Bauprojekt wird unter
Beteiligung von Vertretern des Ortsbeirates in der Vergabekommission getroffen. Die Freiraumplanung
wird sicherlich Gegenstand einer Offentlichkeitsbeteiligung sein. Die vorgeschlagenen Alternativstand-
orte eignen sich nicht fiir die Schaffung von dauerhaft nutzbarem Wohnraum bzw. sind bereits fiir
andere Nutzungen vorgesehen.

2.2.5.  Standort ,Briickenstrae" (siehe auch Anlage 1.5)

Das ca. 2.100 m2 groBe, im Eigentum der SWT befindliche, Plangebiet wird im Norden durch die
WerkstraBe und im Siden durch das Uferbegleitgriin des Neckars begrenzt. Im Westen befinden sich
Bestandsgebdude der Stadtwerke Tiibingen. Im Osten wird das Plangebiet begrenzt durch einen FuB-
und Radweg und den Anlagen des Tennisclubs Tiibingen e.V. mit Tennishalle und Vereinsheim. Auf
der Flache ist ein 3-4 geschossiges Winkel-Gebdude und ein 1-2 geschossiges Punkthaus mit dazwi-
schen liegender privater Gartenzone geplant. Die Bebauung flgt sich in die heterogene, 3-6 geschos-
sige Bebauung, ein. Am Standort sollen nach derzeitigem Stand 80 bis 100 gefliichtete Menschen
untergebracht werden. Durch die Lage am neuen Platz bietet sich das Erdgeschoss des Punkthauses
als Gemeinschaftsraum oder fiir sonstige, den &ffentlichen Platz belebende und das Wohnen ergan-
zende Nutzungen an. Die Umnutzung des Bestandsgebdudes im Westen ist nicht Gegenstand des
vorliegenden Verfahrens, hier kénnen ggf. ergdanzende soziale oder kulturelle Nutzungen verwirklicht
werden.

Das Plangebiet ist liber die WerkstraBe und BriickenstraBe an das bestehende Verkehrsnetz angebun-
den. Die fiir die jetzige Nutzung erforderlichen Stellplatze sollen im 6stlichen Bereich des Plangebiets
nachgewiesen werden. Zwischen der Neubebauung im Osten und den zu erhaltenden Bestandsgebéu-
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den im Westen wird eine raumliche Fuge gesetzt, die eine Verbindung zwischen dem neuen Platz am
Neckar und der 6ffentlichen Parkanlage im Norden herstellt. Mit dem stadtebaulichen Konzept werden
auBerdem der Naturraum des Neckars an dieser Stelle wieder fir alle erlebbar gemacht und neue
offentliche Wegeverbindungen geschaffen.

Das Vorhaben ist nach §30 (3) BauGB in Verbindung mit §34 BauGB zu beurteilen. Insofern wird flr
das Projekt kein Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

2.2.6.  Standort ,am Kohlrain™ (siehe auch Anlage 1.6)

Das ca. 770 m2 groBe Plangebiet wird im Slden durch die L 370 und im Norden durch die StraBe im
Kohlrain begrenzt. Im Westen schlieBt eine KFZ-Werkstatt sowie eine ehemalige Tankstelle an. Am
Standort ist eine zweigeschossige Bebauung zzgl. Dachgeschoss mit Satteldach vorstellbar. Am Stand-
ort sollen nach derzeitigem Stand 20 Gefllichtete untergebracht werden. Die ErschlieBung soll Uber die
StraBe am Kohlrain erfolgen. Zur L 370 ist ein Abstand von 15m mit den Gebauden einzuhalten.

Das Vorhaben ist nach §34 BauGB zu beurteilen. Insofern wird flir das Projekt kein Bebauungsplanver-
fahren durchgefiihrt.

3. Lésungsvarianten
3.1. Verzicht auf ein Optionsvergabeverfahren

Auf ein Vergabeverfahren wird verzichtet und die Grundstlcke direkt vergeben. Der zeitliche und in-
haltliche Aufwand fiir das Verfahren entfallt. Vergleichbare Angebote liegen aber nicht vor, die eine
finanzielle, konzeptionelle und zeitliche Qualitatssicherung ermdglichen.

3.2. Entwicklung durch WIT oder GWG

Die Universitatsstadt, die WIT oder die GWG Ubernimmt die Entwicklung dieser Flachen. Die hierflr
erforderliche personelle und finanzielle Ausstattung ist jedoch derzeit nicht gegeben, ein deutlich ver-
langerter Realisierungszeitraum ware zu befiirchten.

4, Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fiir das Vergabeverfahren sowie die bisher durchgefiihrten Gutachten werden von der Uni-
versitatsstadt getragen. Die Grundstiicke werden durch die Universitatsstadt und der SWT (Standort
~BriickenstraBe™) zum Festpreis und zum Verkehrswert abzliglich einer Wertreduzierung von bis zu
33% fiir eine langfristige Bindung (25 Jahre) fiir glinstigen Wohnraum verduBert. Im Einzelfall noch
notwendige ErschlieBungsbeitrage werden von der Universitatsstadt Tiibingen oder der SWT getragen.
Die Entsorgungskosten fiir etwaige Altlasten werden in der Regel bis zur Héhe des Kaufpreises erstat-
tet.

Die Verwaltung schlagt vor, Teile der Grundstiickseinnahmen zur Aufwertung des jeweiligen Standort-
umfeldes zu verwenden. (z.B. flr éffentliche Platze, Wege, Kinderspielplatze). Die stadtischen Ein-
nahmen und Ausgaben fiir die in den Entwicklungsbereichen liegenden Standorte ,Horemer Nord",
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»~Am franzdsischen Platz" und ,Hechinger Eck Siid" werden in den entsprechenden Sonderhaushalten
abgebildet und sind fiir MaBnahmen innerhalb der Bereiche zu verwenden.
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