Universitédtsstadt Tiibingen Vorlage  158/2012
Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft Datum 12.04.2012
Andreas Haas, Telefon: 2265

Gesch. Z.: 8/81

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung
Ortsbeirat Stadtmitte

Betreff: Sanierung Rathaus Am Markt
-Baubeschluss-

Bezug: Vorlagen 349/2008, 473/2008, 211/2010, 431/2010, 315/2011, 431/2011, 538/2011,
541a/2011

Anlagen:3 Bezeichnung: Plane, Kostenberechnungen, Baubeschreibung

Beschlussantrag:

1. Das Rathaus Am Markt wird nach der vorliegenden Planung des Architekturbiiros weinbren-
ner.single.arabzadeh. Architektenwerkgemeinschaft, Nurtingen, und der vorlaufigen Kostenbe-
rechnung vom 29.03.2012 saniert.

2. Die bisher an der Planung fachlich beteiligten Architektur- und Ingenieurbiiros werden mit den
weiteren Leistungsphasen 4 bis 9 HOAI zur baulichen Realisierung beauftragt.

3. Das Projekt wird durch eine Baukommission, gebildet aus Mitgliedern des Gemeinderats und der
Verwaltung, begleitet. Sie dient der Abstimmung von Gestaltungs- und Detailfragen.

Finanzielle Auswirkungen Jahr 2012: Folgej.:
Investitionskosten: 8.641.780 € 2.200.000 € 6.441.780 €
bei HHStelle veranschlagt: 7.560.000 € 1.870.000 € 4.490.000 €

2.0200.9450 und 2.0200.9460

€ 1.500.000 € VE

Ziel:
Bauliche Umsetzung der Sanierungskonzeption aus Vorlage 315/2011 durch:

— Sicherung der historischen Bausubstanz

— Erneuerung und Modernisierung abgangiger haustechnischer Anlagen und damit
— Herstellung der notwendigen Betriebssicherheit

— Herstellung des notwendigen Brandschutzes und der Standsicherheit

— Aufwertung einzelner 6ffentlicher Funktionsbereiche




Begriindung:

2.1

Anlass / Problemstellung

Die defizitare bauliche Situation im Rathaus Am Markt wurde ausfihrlich in Vorgangervorla-
gen dargestellt. Die Entwurfsplanung und die vorlaufige Kostenberechnung liegen nun vor.
Zur baulichen Umsetzung miissen die notwendigen Beschliisse gefasst werden.

Sachstand

Seit 2008 wird an der Planung zur Sanierung des Rathaus Am Markt auf Grundlage des da-
mals erteilten Planungsbeschlusses gearbeitet. Ein deutlich reduziertes Konzept wurde dem
Ausschuss fir Planung, Verkehr und Umwelt am 07.11.2011 vorgestellt. Auf dieser Grundla-
ge wurde neben der planerischen Weiterentwicklung, der nétigen Abstimmung mit den
Fachbehdrden und der verfeinerten Kostenermittiung auch die Interimsunterbringung der
Beschaftigten fiir die Zeit der BaumaBnahme geklart.

Eckpunkte der Sanierung:

¢ Drei zentrale Funktionsbereiche sollen aufgewertet und in Bezug auf rdaumliche Qualitat,
Gestaltung und Birgerfreundlichkeit aufgewertet werden.

Das Erdgeschoss wird zum zentralen Empfangsbereich der Stadt. Die transparente Fas-
sade und Neu-Gestaltung der Arkaden 6ffnet das Rathaus zum Marktplatz und heiBt die
Besucherinnen und Besucher barrierefrei willkommen. Ein Infopoint erfiillt Informations-
bediirfnisse aus dem Bereich Stadtverwaltung. Es besteht ferner die Moglichkeit, dass
swt und BVV hier einige der wichtigsten Dienstleistungen ohne weite Wege anbieten.
Flachen fiir kleine Ausstellungen runden das Angebot ab. Besonders die Transparenz
und eine akzentuierte Beleuchtung sollen aus dem heute dunklen Kellerbereich einen
angemessenen Auftakt ins Rathaus machen.

Der GroBe Sitzungssaal wird insgesamt aufgewertet. Durch Abbruch des Abstellraumes
erhalt er seine urspriingliche Form und Ausdehnung zuriick und gewinnt Flache fiir eine
neue Anordnung der Méblierung. Durch Erneuerung des FuBbodens und heller Gestal-
tung der Deckenfelder wird der rustikale Eindruck der Einbauten aus den 1960er Jahren
reduziert. Die einmalige historische Holzkonstruktion wird dadurch hervorgehoben. Mehr
Helligkeit, eine verbesserte technische Ausstattung einschlieBlich Induktionsanlage und
die Erneuerung der Mdblierung unterstiitzen den Sitzungsbetrieb.

Im Bereich des Trauzimmers werden fiir die Offentlichkeit groBziigige Warte- und Auf-
enthaltsbereiche geschaffen. Zwei Biiros werden zu einer multifunktionalen Cafeteria
umgebaut. So entsteht fiir Sitzungen, Trauungen und Veranstaltungen im Zentrum des
Rathauses die dringend benétigte Infrastruktur.

¢ Die zu beseitigenden technisch-konstruktiven Defizite sind umfangreich und beanspru-
chen einen GrofBteil des Baubudgets. Die Liiftungsanlage wird komplett erneuert und
steht zukiinftig im GroBen Sitzungssaal, im kleinen Sitzungssaal und im Trauzimmer zur
Verfligung. Die Heizungsanlage wird ebenfalls erneuert und erfiillt zukiinftig ebenso wie
alle anderen technischen Einbauten hohe Energie- und Komfortstandards. Die Elektroan-
lage muss aus Griinden der Betriebssicherheit und des Brandschutzes in weiten Teilen
erneuert werden. Die bereits installierte Brandmeldeanlage wird in das neue Sicherheits-
konzept eingebunden. Die Beleuchtungsanlage wird in den &ffentlich zugdnglichen Be-
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reichen erneuert und mit Tageslichtsteuerung und LED-Technik ausgestattet. Die sanita-
ren Anlagen werden auf allen Geschossen erneuert. Barrierefreie WC's werden im EG
und 1. OG eingebaut. Der Aufzug wird im vorhandenen Schacht saniert und durch Er-
neuerung und VergroBerung der Aufzugskabine und Bedienungseinrichtung zukiinftig
auch fiir Menschen mit Mobilitdts- und Wahrnehmungseinschrankungen leicht bedien-
bar. Die in geringem Umfang vorgefundenen asbesthaltigen Bauteile (Estrich und Elekt-
rokanal im EG, Dichtungen von Liiftungsanlagen) werden ausgebaut.

¢ Fir den Brandschutz werden umfangreiche Eingriffe unter anderem im zentralen
Treppenhaus vorgenommen. Dadurch kann der auch baurechtlich vorgeschriebene quali-
fizierte erste Rettungsweg hergestellt werden. Im Sinne des Brandschutzes werden auch
die Elektroanlagen, die Zwischendecken, die Abtrennungen zwischen den Brandabschnit-
ten und notwendige Warneinrichtungen hergestellt bzw. liberarbeitet.

¢ Die statische Situation wird durch den Umzug des Archivs und die damit verbundene
Raumung des Dachbodens konsolidiert. Vorhandenen Verformungen in Fassade und Ge-
schossen werden nach der Entlastung durch das Entfernen der Archivalien teilweise zu-
rlickgehen, Tragelemente werden auch brandschutztechnisch auf den notwendigen
Standard gebracht. Die Erdbebensicherheit wird basierend auf der neuen Klassifizierung
in Erdbebenzone 3 hergestellt.

e Fenster und Schau-Fassade zum Marktplatz werden saniert, die Fenster energietechnisch
annahernd auf Neubaustandard gebracht. Die Schau-Fassade kann nach der Entlastung
durch den Auszug des Archivs gesichert, die Bemalung restauriert werden.

e Parallel zur SanierungsmaBnahme werden Uber Instandhaltungsmittel des Sammelnach-
weis 2 diejenigen Bereiche vor allem in den Bauteilen 3 bis 7, aber auch im Rathaus-
block einfach saniert, die in einem schlechten Zustand sind und nicht in die Sanierungs-
maBnahme eingeschlossen sind. Vor allem werden vor dem Einzug neuer Nutzerinnen
und Nutzer im Zusammenhang mit den Umzugsrochaden Maler- und Bodenbelagsarbei-
ten durchgefihrt. Die im Brandschutzgutachten geforderten MaBnahmen werden ausge-
fuhrt. Die Kosten hierfir sind in anliegender Kostenberechnung nicht enthalten, sie sind
jedoch gering.

¢ Die Anordnung der Mdblierung des Sitzungssaals wurde in einigen Sitzungen im Marz
probeweise gedreht. Ganz zufriedenstellend war die neue Ausrichtung auch wegen der
alten Mdbel jedoch noch nicht. Die Verwaltung wird zur Sitzung eine optimierte und zwei
weitere Varianten vorlegen.

Gestaltungsgrundsatze der Sanierung

Beim Rathaus Am Markt handelt es sich um eines der bedeutendsten mittelalterlichen Ge-
baude der Stadt. Alle Verdanderungen miissen deshalb mit duBerster Sensibilitat, alle Neue-
rungen mit hdchstem Respekt vor der historischen Bausubstanz und bestem gestalterischen
Fingerspitzengefiihl geplant und durchgefiihrt werden.

Ziel der SanierungsmaBnahme ist eine weitgehende Wiederherstellung der funktionalen und
gestalterischen Integritat des Gebdudes. Gerade die Eingriffe im Rahmen der letzten Sanie-
rung in den 1960er Jahren haben deutliche Spuren hinterlassen. Die Arkadenlésung im Ein-
gangsbereich kann aufgrund der gewahlten Form und Materialitat heute nicht mehr tber-
zeugen.
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Dem Gebaude fehlt durch die sehr filigranen Betonstiitzen seither eine auch optisch tragfa-
hige Basis, die Stiitzen wirken fremd und formal unpassend. Auch die groBen Fassadenoff-
nungen im Treppenhaus werden als iberproportional und von auBen (Augenklinik) deshalb
als Wunden wahrgenommen.

Ermutigt vom Gestaltungsbeirat wurden in der Entwurfsplanung fiir diese Bereiche neue Vor-
schlage erarbeitet. Im Kontext zu den in der historische Vergangenheit hdufig wechselnden
Fassadenzustanden des Rathaus Am Markt sollen die Arkaden erhalten, aber zukiinftig durch
die deutliche Verbreiterungen der Stiitzen und eine Korbbogenform zusammen mit den obe-
ren Geschossen eine gestalterische Einheit bilden. Historische Bezlige sind erwiinscht und
werden im Innern durch moderne Materialien und zuriickhaltend-elegante Formen span-
nungsvoll erganzt. Durch die Wegnahme der heutigen massigen, historisch nicht nachgewie-
senen inneren Fassade zugunsten einer transparenten Abtrennung zwischen Arkaden und
Innenraum wird der friihere Hallenraum wieder erlebbar und gréBtmdgliche Offenheit erzielt.
Die Treppenhausfenster werden deutlich verkleinert, auch wenn dies Tageslicht kostet. Un-
verandert sollen andere Fassadenelemente wie die Fenster bleiben.

Im Innern bleiben alle wichtigen Bereiche der Obergeschosse mit Ausnahme des aufgewer-
teten GroBen Sitzungssaals mit Cafeteria-Bereich, wie Kleiner Sitzungssaal, Ohrn und die Ge-
samtstruktur des historischen Hauptgebaudes unverandert. Die neue Haustechnik wird, wo
mdglich und technisch sinnvoll, in schon vorhandene Kanéle und Offnungen integriert. Wo
mdoglich werden stérende Einbauten zuriickgebaut. Insbesondere bei der Beleuchtung wird
groBten Wert auf unaufdringliche Erscheinung bei bester Lichtqualitat gelegt. Alle histori-
schen Bauteile werden optisch aufgewertet, neue Einbauten erscheinen grundsatzlich zu-
rtickhaltend.

Abstimmungsprozess

Das Planungskonzept wurde vor wenigen Tagen mit dem Denkmalamt abgestimmt und
grundsatzlich begriiBt. Die Verwaltung wird die hier dargestellte Fassadenlésung im Gestal-
tungsbeirat am 20.04.2012 erneut diskutieren und das Gremium (ber das Ergebnis in der
Sitzung informieren. Die planungs- und baurechtlichen Fragen und die Fragen des vorbeu-
genden Brandschutzes wurden mit dem Service-Center-Bauen und der Feuerwehr vor be-
sprochen. Ein Brandschutzkonzept wurde von einem Fachplaner erstellt. Dessen Forderun-
gen wurden in Kosten und Entwurf eingearbeitet. Ebenfalls hat eine Abstimmung mit dem
stadtischen Behindertenbeauftragten stattgefunden.

Interimsunterbringung

Die Vorbereitungen zur Interimsunterbringung der von der BaumaBnahme direkt Betroffenen
lauft reibungslos. Erste Umzugsaktivitaten sind beim Archiv im Gange, der Umzug in den
Blauen Turm soll im August abgeschlossen sein. Detailinformationen zum neuen Standort
der Rathausverwaltung werden zu einem spéteren Zeitpunkt auch der Offentlichkeit gege-
ben.

Bauzeiten und Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum

Die BaumaBnahme ist von September 2012 bis Dezember 2014 geplant. Die Restaurierung
der Fassadenmalereien kann erst nach Abschluss der Gibrigen Arbeiten 2015 erfolgen. Fiir
die Baustelleneinrichtung werden Flachen beim Zugang Haaggasse und zwischen Hauptein-
gang und Neptunbrunnen benétigt. Zeitweise wird ein Kran in der Haaggasse aufgestellt.
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Das Gebdude wird zeitweise auch an der Fassade zum Marktplatz eingeriistet sein. Nach Ab-
schluss der Abbrucharbeiten werden (ber die allgemeine Bauaktivitdt und die dadurch verur-
sachten Baustellenverkehre hinaus keine dauerhaften und deutlichen Stérungen verursacht.
Die Nutzerinnen und Nutzer des Marktplatzes und der Haaggasse und die Anlieger werden
Uber die Einschréankungen vor Beginn der BaumaBnahme informiert.

Vorschlag der Verwaltung

Auf Basis der vorliegenden Entwurfspldne, der dargelegten Gestaltungsgrundsatze und der
ermittelten Kosten wird die Sanierung des Rathaus Am Markt durchgefiihrt. Der weitere Pla-
nungsprozess wird von einer Baukommission aus Gemeinderat und Verwaltung begleitet.
Uber wichtige Zwischensténde insbesondere im Bereich der Kosten wird der Gemeinderat in-
formiert. Ein spaterer optionaler Ausbau des Gewdlbekellers wird vorbereitet. Hierflir werden
die notwendigen Abbrucharbeiten, Sicherungsarbeiten am Gewdlbe, die Ertiichtigung des 2.
Rettungsweges und untergeordnete Elektroarbeiten durchgefiihrt. Einfache Veranstaltungen
werden so ermdglicht.

Loésungsvarianten

Die Sanierung wird wie unter 3. beschrieben durchgefiihrt. Nicht durchgefiihrt werden je-
doch wahlweise einzelne oder alle folgende Arbeiten:

- Keine Abbrucharbeiten im Gewdlbekeller - 35.000 €
- Keine weiteren Arbeiten im Gewdlbekeller (Grundausbau + Elektro) - 53.060 €
- Keine Liiftung und Klimatisierung im Trauzimmer -128.520 €
- Keine Veranderung in Fassade und Erdgeschoss -268.464 €
Summe mdglicher Reduzierungen -485.044 €

Die funktionale und bauliche Sanierung wird nicht durchgefiihrt. Es werden lediglich die in
Vorlage 431/2010 beschriebenen Unterhaltungs- und BrandschutzmaBnahmen durchgefiihrt.
Das damals ermittelte Kostenvolumen belduft sich auf ca. 1.260.000 €.

Finanzielle Auswirkungen

Die Baukosten betragen laut vorlaufiger Kostenberechnungen 8.553.720 € zuziigl. 88.060 €
flr den Gewdlbekeller, insgesamt also 8.641.780 €. Derzeit sind 7.560.000 € im Haushalt der
Jahre 2010 bis 2014 etatisiert. Die Unterdeckung betrdgt somit 1.081.720 € und muss in den
Jahren 2013 und 2014 ausgeglichen werden.

Im Vergleich zur Kostenschatzung vom 18.05.2011 (siehe auch Vorlage 315/2011) ergeben
sich folgende Veranderungen des Bauprogramms:

- Verdnderung der Fassade, VergroBerter Eingangsbereich + 268.464 €
- Weitergehende Brandschutzauflagen + 128.520 €
- Einbau eines zusatzlichen barrierefreien WCs im 1.0G + 35.700 €
- Asbestsanierung + 78.540 €
- Luftung und Klimatisierung des Trauzimmers + 128.520 €
- Gewdlbekeller - Abbrucharbeiten + 35.000 €
- Gewodlbekeller — Grundausbau Gewoélbe, Elektro + 53.000 €

Summe + 727.804 €
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Die reale Differenz zur bisherigen Kostenschatzung betragt somit 353.976 €. Diese beruht
auf der Fortschreibung der Baukosten auf Grundlage des allgemeinen Baukostenindex mit
einem Plus von 5 %.

Zuschisse

Fiir diese MaBnahme kdnnen aus verschiedenen Forderprogrammen auf Bundes- und EU-
Ebene Zuschiisse und Kredite beantragt werden. Das Volumen ist eher gering, da sich die
Férderung meist auf einzelne Bereiche oder Verbesserungen der Energieeffizienz beziehen.
Die Verwaltung wird nach Vorliegen des Baugesuchs die entsprechenden Antrége stellen.

Anlagen

Anlage 1: Entwurfspldne EG, 1. OG, 2. OG, 3. OG, Ansichten, Schnitte
Anlage 2: Kostenberechnungen
Anlage 3: Baubeschreibung
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weinbrenner.single.arabzadeh.

ARCHITEKTENWERKGEMEINSCHAFT

Bauvorhaben:

Sanierung Rathaus am Markt

Am Markt 1
72070 Tubingen

Bauherr:

Universitatsstadt Tubingen
Am Markt 1
72070 Tldbingen

Vorlaufige

Kostenberechnung (1) nach DIN 276

- Erlauterungen
- Kostenblatter 01-10

Aufgestellt:
Architekten Werkgemeinschaft Nurtingen

18.05.2011/29.03.2012 - KA/ Hihn

M.Arch. Jérg Weinbrenner
Dipl.-Ing. Karl-Heinz Single
Dipl. Ing. Afshin Arabzadeh
Freie Architekten BDA
Partnerschaftsgesellschaft
Register-Nr.: 720126/Stuttgart

Buro Nirtingen
Rembrandtstrafle 76
D-72622Nurtingen
Telefon (07022) 9470-0
Telefax (07022) 9470-99

www.artek.de


Kalbantner
Schreibmaschine
Anlage 2 zur Vorlage 158/2012
Seite 2.1


-2- Anlage 2 zur Vorlage 158/2012
Seite 2.2

Allgemeine Angaben zum Projekt:
Umbauter Raum (BRI) — BT 1-3: 18.282,00 cbm
Bruttogrundflache (BGF) — BT 1-3: 4.546,00 gm

Grundlage fur die Massenermittlungen sind die Entwurfsplane, M 1:100, Stand 28.03.2012.
Ermittlung im CAD-Verfahren.

Hinweise zur vorlaufigen Kostenberechnung — KB (1), Stand 29.03.2012.

Grundlagen fir die Kostenberechnung sind:

1.0 Die Entwurfsplanung der Architekten, M 1:100, Stand 28.03.2012.
Grundrisse, Schnitte und Ansichten.

Den Kostenansatzen liegt ein mittlerer Standard zugrunde.

2.0 Die Bauaufnahmepléane vom Buro fur historische Bauforschung Dr.-Ing. Uhl, Warthausen,
Stand 23.06.20009.

3.0 Die Entwurfsplanungen und Kostenberechnungen der Fachplaner:
3.1 Statik - > Ing.-Bliro Schneck-Schaal-Braun, Tibingen, Stand 28.03.2012

3.2 HLS - > Ing.-Blro Projekt Ing Ingenieurgesellschaft, Kusterdingen, Stand 26.03.2012
3.3 Elektro - >Ing.-Biro Neher-Butz, Konstanz, Stand 27.03.2012.

4.0 Die Planungsberichte der Architekten und Fachplaner,
Stand Marz 2012.

5.0 Das Brandschutzgutachten der Safeplan GmbH, Ravensburg, Stand 30.08.2011 und
Bauteilbemessung vom 26.03.2012.

6.0 Das Schadstoffgutachten der Firma eurofins Jager GmbH, Tibingen, Stand 31.01.2012.
7.0 Ergebnisprotokoll Lenkungskreis vom 23.03.2012, sowie alle Planungsbesprechungen

im Zeitraum 12.2011 bis 27.03.2012.

Der Kostenberechnung liegt auRerdem der zum Zeitpunkt der Aufstellung aktuelle
Preisindex zugrunde.

Anlagen:
Vorlaufige Kostenberechnung — KB (1), Stand 29.03.2012 — Blatt 1-10.

Aufgestellt:
Architekten Werkgemeinschaft Nirtingen
2185-03 - 7.1.50 - KB (1) - 29.03.2012 KA / Hihn
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ArchitektenWerkgemeinschaft - Rembrandtstra3e 76 - 72622 Nurtingen - Tel. 07022-9470-0 - info@artek.de

Rathaus Am Markt - Tibingen - Sanierung + Restaurie  rung + Umbau - Projekt-Nr. 2185-03 ( Bauteile 1-3/ Sanierung "Light" ) 29.03.2012
Vorlaufige

Kostenberechnung - KB (1) nach DIN 276 / Angaben in EUR, netto

+ Vergleich mit Kostenschétzung - KS (1) - Stand 18.05.2011

Nr. Kostengruppe / Gewerk Kurz- KS KS vorl. KB vorl. KB Bemerkungen
Leistungsbeschreibung Einzel- Kgr. Einzel- Kgr. davon
gewerke Gesamt gewerke Gesamt zusatzliche
Stand Stand Stand Stand Massnahmen
18.05.2011 18.05.2011 29.03.2012 29.03.2012 29.03.2012

Gesamt- Zusammenstellung

100 Grundstiick 0,00% 0,00 0,00 0,00
200 Herrichten + Erschliessen 0,42% 25.500,00 24.000,00 0,00
300 Bauwerk / Baukonstruktion 49,89% 3.025.000,00 3.430.000,00 505.000,00
400 Bauwerk / Technische Anlagen 23,68% 1.436.000,00 1.847.000,00 132.000,00
500 Aussenanlagen 17,45% 201.000,00 271.000,00 85.000,00
600 Ausstattungen 6,02% 365.000,00 418.000,00 25.000,00
Summe Kostengruppe 100 - 600, netto 83,33% 5.052.500,00 5.990.000,00 747.000,00
700 Baunebenkosten 16,67% 1.010.500,00 1.198.000,00 149.400,00
Summe Kostengruppe 100 - 700, netto 100,00% 6.063.000,00 7.188.000,00 896.400,00
zuziglich 19% MwSt 1.151.970,00 1.365.720,00 170.316,00
Summe Kostengruppe 100 - 700, brutto 7.214.970,00 8.553.720,00 1.066.716,00
100% 119%
+ Kostenanpassung gemaéss Index (5% ) 360.748,50
Summe Kostengruppe 100 - 700, brutto 7.575.718,50
100% 113%

Vergleiche / Kostenkennwerte:

BGF (BT 1-3) = 4.546,00 1.587,10 1.881,59
(Kgr. 200-700) 1.666,46
EUR / gm, brutto EUR / gm, brutto
BRI(BT 1-3) = 18.282,00 394,65 467,88
(Kgr. 200-700) 414,38
EUR / cbm, brutto EUR / cbm, brutto
Aufgestellt:

Architekten Werkgemeinschaft Nirtingen
2185-03 Rathaus Tiibingen - Sanierung “Light" - KB (1)

18.05.2011 / 29.03.2012 KA / Hihn
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weinbrenner.single.arabzadeh.

ArchitektenWerkgemeinschaft - Rembrandtstra3e 76 - 72622 Nurtingen - Tel. 07022-9470-0 - info@artek.de

Rathaus Am Markt - Tibingen - Sanierung + Restaurie  rung + Umbau - Projekt-Nr. 2185-03 ( Bauteile 1-3/ Sanierung "Light" ) 29.03.2012
Vorlaufige
Kostenberechnung - KB (1) nach DIN 276 / Angaben in EUR, netto
+ Vergleich mit Kostenschétzung - KS (1) - Stand 18.05.2011
Nr. Kostengruppe / Gewerk Kurz- KS KS vorl. KB vorl. KB Bemerkungen
Leistungsbeschreibung Einzel- Kgr. Einzel- Kgr. davon
gewerke Gesamt gewerke Gesamt zusatzliche
Stand Stand Stand Stand Massnahmen
18.05.2011 18.05.2011 29.03.2012 29.03.2012 29.03.2012
100  Grundstiick
110  Grundstiickswert
120  Grundstiicksnebenkosten
Geblhren, Provisionen, Grunderwerbsteuer usw.
130 Freimachen
Abfindungen, Ablésen dinglicher Rechte usw.
Summe Kostengruppe 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Angabe AG
200 Herrichten +
Erschliessen
210 Herrichten 15.000,00 15.000,00
Sicherungsmassnahmen 5.000,00 5.000,00
Abbruchmassnahmen 5.000,00 5.000,00
Altlastenbeseitigung 5.000,00 5.000,00
220 Offentliche Erschliessung 10.500,00 9.000,00
Abwasserentsorgung, Wasser + Gas (HLS) 5.000,00 5.000,00 Angaben Proj.-Ing.
Stromversorgung + Telekommunikation (E) 5.500,00 4.000,00 Angaben IB Neher-Butz
230 Nichtoffentliche Erschliessung 0,00 0,00 kein Kostenansatz
240 Abgleichsabgaben 0,00 0,00 kein Kostenansatz
Summe Kostengruppe 200 25.500,00 25.500,00 24.000,00 24.000,00 0,00
100% 94%
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weinbrenner.single.arabzadeh.
ArchitektenWerkgemeinschaft - Rembrandtstra3e 76 - 72622 Nurtingen - Tel. 07022-9470-0 - info@artek.de

Rathaus Am Markt - Tibingen - Sanierung + Restaurie  rung + Umbau - Projekt-Nr. 2185-03 ( Bauteile 1-3/ Sanierung "Light" ) 29.03.2012
Vorlaufige
Kostenberechnung - KB (1) nach DIN 276 / Angaben in EUR, netto
+ Vergleich mit Kostenschétzung - KS (1) - Stand 18.05.2011
Nr. Kostengruppe / Gewerk Kurz- KS KS vorl. KB vorl. KB Bemerkungen
Leistungsbeschreibung Einzel- Kgr. Einzel- Kgr. davon
gewerke Gesamt gewerke Gesamt zusatzliche
Stand Stand Stand Stand Massnahmen
18.05.2011 18.05.2011 29.03.2012 29.03.2012 29.03.2012
300 Bauwerk / Baukonstruktion
380 Kostengliederung gewerkorientiert nach RBBau
38002 Erdarbeiten Aushub Bodenplatte EG + Fund. Eing.-bereich + Gewdlbe BT 1 0,00 15.000,00 15.000,00
38009 Abwasserkanalarbeiten Anschl. Entw.-Rinnen Eingangsber. EG / Marktplatz+Haaggasse 5.000,00 10.000,00
Anschlisse fur Nachriistung Hebeanlage Gewdlbekeller 0,00 5.000,00 5.000,00
38010 Drainarbeiten Aussenwande / Sockelbereiche 0,00 5.000,00
38012 Mauerarbeiten Neue Mauerwerkswande innen + aussen 60.000,00 75.000,00 15.000,00 Massivwand Trhs - anstelle Glasfassade
38013 Beton- + Stahlbetonarbeiten neue Wand-+ Deckenkonstruktionen 40.000,00 30.000,00
Verbreiterung Arkaden mit Korbbdgen 0,00 35.000,00 35.000,00
Bodenplatte +Fund. -Erweit. Eing.-bereich EG 0,00 30.000,00 30.000,00
Sanierung kleines Gewoélbe BT 1 0,00 25.000,00 25.000,00
38014 Naturwerksteinarbeiten Sanierung Fassaden / Sockelbereiche BT 2 10.000,00 11.000,00
Sanierung+Umgestaltung Arkaden EG - Sandsteinsockel+Friese 0,00 37.000,00 37.000,00
38016 Zimmer-+ Holzbauarbeiten Brandschutzverkleidungen Fermacell + Dammungen 315.000,00 205.000,00
+ Zusatzbelége firr Aussteifung usw. ( Ertlichtigung Bestand )
Strebebocke + Spriessungen 20.000,00 Angaben Statiker
38017 Stahlbauarbeiten neue Abfangemassnahmen im Bereich Nutzungsénderung 40.000,00 75.000,00 Angaben Statiker
38018 Abdichtungsarbeiten gegen Wasser Sockelbereiche usw. 10.000,00 10.000,00 pauschal
38020 Dachdeckungsarbeiten Anschlisse 5.000,00 5.000,00 pauschal
Dachflache Bereich neue Buros - Nordseite 10.000,00
neuer Ubergang / Dachflachen - BT4-BT3 ( 2. Rettungsweg ) 5.000,00 5.000,00
38021.1 Dachabdichtungsarbeiten Anschliisse Dachabdichtung Innenhof 10.000,00 10.000,00
38021.2 Dachabdichtungsarbeiten Sanierung Abdichtung Hof, inkl. Lichtkuppeln 20.000,00 20.000,00
Sanierung Terrasse Haaggasse 5.000,00 5.000,00
38022 Klempnerarbeiten Rinnen + Verw.-bleche + Fallrohre BT 1 15.000,00 15.000,00
Rinnen+Verw.-bleche+Fallrohre-neuer Ubergang BT4-BT3 5.000,00 5.000,00
38023 Putz-+ Stuckarbeiten Decken- / Gefachverputze + Wandputze 220.000,00 200.000,00
Aussenputze ( neue Biiros BT 2) 35.000,00
Sanierung WDVS-System BT 3 10.000,00
Verputz neue Arkaden 16.000,00 16.000,00
38024 Fliesen-+ Plattenarbeiten Boden-+Wandbelage WC-Bereiche + WT-Ablagen 40.000,00 40.000,00
Veranderung WC-Bereich 1.0G + zusétzl. Beh.-WC 15.000,00 15.000,00
38025 Estricharbeiten Neue Estriche EG + 1.0G - FB-Heizung EG - Ausbess. Bestand 20.000,00 20.000,00
Neue Estriche EG + 1.0G - Gr. Sitzungssaal 20.000,00 20.000,00 Veranderungen Boden / Statik + Brandschutz
Erweiterung Halle / Foyer EG 10.000,00 10.000,00
38027 Tischler-/ Schreinerarbeiten Turelemente (Holz) ohne Brandschutzanford. 100.000,00 50.000,00
Tiurelemente (Holz) mit Brandschutzanford. + Tir Gr. Sitzungssaal 65.000,00 20.000,00 Zusatzanforderungen Brandschutz
Brustungsverkleidungen - HK + E-Kanéle 30.000,00 30.000,00
Einbauschranke usw. 10.000,00 10.000,00
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Rathaus Am Markt - Tibingen - Sanierung + Restaurie  rung + Umbau - Projekt-Nr. 2185-03 ( Bauteile 1-3/ Sanierung "Light" ) 29.03.2012
Vorlaufige
Kostenberechnung - KB (1) nach DIN 276 / Angaben in EUR, netto
+ Vergleich mit Kostenschétzung - KS (1) - Stand 18.05.2011
Nr. Kostengruppe / Gewerk Kurz- KS KS vorl. KB vorl. KB Bemerkungen
Leistungsbeschreibung Einzel- Kgr. Einzel- Kgr. davon
gewerke Gesamt gewerke Gesamt zusatzliche
Stand Stand Stand Stand Massnahmen
18.05.2011 18.05.2011 29.03.2012 29.03.2012 29.03.2012
38028 Parkett-+ Holzpflasterarbeiten Lamellenparkett Gr. Sitzungssaal 30.000,00 30.000,00
Anschliisse UF-Konvektoren, E -Bodendosen usw. 10.000,00 10.000,00
38029 Beschlagsarbeiten / Schliessanlage Ergéanzung vorh. Schliessanlage Zylinder - neue Tiren 10.000,00 10.000,00
neue Schliessanlage ( konventionelles mechan. Schliess-System ) 6.000,00 6.000,00 Zuschlag
38030 Sonnenschutz, Verdunkelung Innenschattierung / E-Antrieb Ratssaal + Kl. Sitzungssaal 30.000,00 24.000,00
Neue Buros + Bespr.-Rédume ( Umfang Light ) 6.000,00
38031.1 Metallbau-+ Schlosserarbeiten Turelemente (Stahl / Glas) mit Brandschutzanford. - UG - 4.0G 340.000,00 190.000,00 Holzttren mit Brands.-anford. bei Gew. Tischlerarb.
Offenhaltung 2-fligl. Tiren EG+1.0G mit Brandfallsteuerung 30.000,00 30.000,00
Drehttirantriebe Beh.-WCs 15.000,00 15.000,00
Automatik-Schiebetiiren WF mit Brandfallsteuerung 15.000,00 15.000,00
Turelemente (Stahl / Glas) ohne Brandschutzanford. - UG - 4.0G 15.000,00
38031.2 Allgem. Schlosserarbeiten Gelander + allgem. Schlosserarbeiten 20.000,00 20.000,00
15.000,00 15.000,00 Neuer Fluchtweg / Ubergang BT4-3
38032.1 Verglasungsarb. / Holzfenster / Fass. Fass.-elemente EG / Arkaden + WF/ Eing. Haaggasse 1.0G 430.000,00 260.000,00 ohne Fassade Trhs. / Hofseite - neu: Lochfenster
38032.2 Verglasungsarb. / Holzfenster Sanierung + Restaurierung Bestand BT 1 - BT 3 420.000,00 380.000,00 Gutachten + KB - Fa. Holzmanufaktur, Rottweil
Neue Elemente - Trhs.+ neue Biiros + WCs usw. 85.000,00
38033 Baureinigung Bau-Schluss-Feinreinigung 20.000,00 25.000,00 pauschal
38034 Maler-+ Lackierarbeiten Anstriche + Beschichtungen 105.000,00 85.000,00
Brandschutzanstriche 30.000,00 Angaben Statiker
38036 Bodenbelagsarbeiten Natursteine / Granit 100.000,00 110.000,00 20.000,00 Erweiterung Halle EG
Ausbesserungsarbeiten an vorh. Steinbelagen 10.000,00
Linoleum ( Austausch Bestand ) 20.000,00
38037 Tapezierarbeiten Gr. Sitzungssaal - Glasfasergewebe 5.000,00 5.000,00
38038 frei
38039 Trockenbauarbeiten GK-Wande + Vorsatzschalen + Abgeh. Decken 180.000,00 240.000,00 Brandschutz ( 60.000,00 )
Deckensegel + Akustikputze 30.000,00 30.000,00 Gutachten Bauphysiker - Raumakustik
38040 WC-Trennwénde WC-Réaume 1.0G-4.0G 15.000,00 15.000,00
38041 Bewegliche Trennwande Bewegl. Trennwénde Cafeteria 0,00 16.000,00 16.000,00
Bewegliche Trennwande Halle EG ( Schliessbereiche ) 34.000,00 34.000,00
Summe Kostengruppe 380 2.615.000,00 2.615.000,00 2.915.000,00 2.915.000,00 455.000,00
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ArchitektenWerkgemeinschaft - Rembrandtstra3e 76 - 72622 Nurtingen - Tel. 07022-9470-0 - info@artek.de

Rathaus Am Markt - Tibingen - Sanierung + Restaurie  rung + Umbau - Projekt-Nr. 2185-03 ( Bauteile 1-3/ Sanierung "Light" ) 29.03.2012
Vorlaufige
Kostenberechnung - KB (1) nach DIN 276 / Angaben in EUR, netto
+ Vergleich mit Kostenschétzung - KS (1) - Stand 18.05.2011
Nr. Kostengruppe / Gewerk Kurz- KS KS vorl. KB vorl. KB Bemerkungen
Leistungsbeschreibung Einzel- Kgr. Einzel- Kgr. davon
gewerke Gesamt gewerke Gesamt zusatzliche
Stand Stand Stand Stand Massnahmen
18.05.2011 18.05.2011 29.03.2012 29.03.2012 29.03.2012
390 Sonstige Massnahmen
391 Baustelleneinrichtung 30.000,00 35.000,00 pauschal
392 Gerlste Aussen-+ Innengertiste 70.000,00 70.000,00 ohne Hubsteiger fiir Fass.-begutachtung usw.
Dachgeriiste 10.000,00 10.000,00 neuer Ubergang BT 4-BT3, usw.
393 Sicherungsmassnahmen Spriessungen + temporare Abstiitzungen 10.000,00 10.000,00
394 Abbruchmassnahmen Massive Bauteile ( Mauerwerk usw. ) + Ausbauten 80.000,00 140.000,00
Konstruktionsteile Decke EG unter Gr. Sitzungssaal 30.000,00
396 Materialentsorgung Recycling + Deponierung Abbruchmaterial 20.000,00 20.000,00
2000000 (S CHEasToffGutacten
397 Zusatzliche Massnahmen Schutzmassnahmen Bestand - Staubwande usw. 40.000,00 30.000,00
2000000 [ SchEdsToffGutacten
398 Provisorische Baukonstruktionen 10.000,00
399.1 Restaurierung Ostfassade Restaurierung nach Abschluss der Baumassnahmen 100.000,00 80.000,00 Genaue Kosten erst nach Detailuntersuchung méglich
Sicherungsmassnahmen vor Baumassnahmen 20.000,00 Angabe Restauratorin Feldtkeller
399.2 Restaurierung Kleiner Sitzungssaal Restaurierung Bemalungen + Ausbesserungen Holztéfer + Parkett 30.000,00 20.000,00 Angabe Restauratorin Feldtkeller
399.3 Restaurierung Ohrn Restaurierung Bemalungen + Ausbesserungen Holztéfer + Parkett 20.000,00 10.000,00 Angabe Restauratorin Feldtkeller
Summe Kostengruppe 390 410.000,00 410.000,00 515.000,00 515.000,00 50.000,00
Summe Kostengruppe 300 3.025.000,00 3.430.000,00 505.000,00
100% 113%
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ArchitektenWerkgemeinschaft - Rembrandtstra3e 76 - 72622 Nurtingen - Tel. 07022-9470-0 - info@artek.de

Rathaus Am Markt - Tibingen - Sanierung + Restaurie

rung + Umbau - Projekt-Nr. 2185-03 ( Bauteile 1-3/ Sanierung "Light") 29.03.2012
Vorlaufige
Kostenberechnung - KB (1) nach DIN 276 / Angaben in EUR, netto
+ Vergleich mit Kostenschétzung - KS (1) - Stand 18.05.2011
Nr. Kostengruppe / Gewerk Kurz- KS KS vorl. KB vorl. KB Bemerkungen
Leistungsbeschreibung Einzel- Kgr. Einzel- Kgr. davon
gewerke Gesamt gewerke Gesamt zusatzliche
Stand Stand Stand Stand Massnahmen
18.05.2011 18.05.2011 29.03.2012 29.03.2012 29.03.2012
400 Bauwerk / Technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser- + Gasanlagen 155.000,00 129.000,00 153.000,00 Angaben Proj.-Ing.
Wandhydranten+Trockenleitung FW 24.000,00
->s. Anlage 3
KB IB Proj.-Ing. vom 29.03.2012
420 Warmeversorgungsanlagen 300.000,00 293.000,00 Angaben Proj.-Ing.
->s. Anlage 3
KB IB Proj.-Ing. vom 29.03.2012
430 Lufttechnische Anlagen 195.000,00 273.000,00 Angaben Proj.-Ing.
a) Be-+ Entliftung Grosser + Kl. Saal + 177.000,00
innenlieg. Raume + WCs, usw.
b) RTL-Anlage Trauzimmer 65.000,00 65.000,00
c) Kalteanlage Trauzimmer 25.000,00 25.000,00
d) Entrauchung Trhs. 6.000,00 6.000,00
->s. Anlage 3
KB IB Proj.-Ing. vom 29.03.2012
440  Starkstromanlagen 280.000,00 525.000,00 Angaben IB Neher-Butz
->s. Anlage 4
KB IB Neher-Butz vom 27.03.2012
442 RWA-Anlage 2.000,00 4.000,00
443+444  Niederspannungsanlage 141.000,00 243.000,00
445 Beleuchtungsanlagen 119.000,00 230.000,00
446 Blitzschutz + Erdung 6.000,00 4.000,00
449 Sonstiges 12.000,00 44.000,00
450 Fernmelde- + Infotechn. Anlagen 82.000,00 119.000,00 Angaben IB Neher-Butz
->s. Anlage 4 82.000,00 119.000,00
KB IB Neher-Butz vom 27.03.2012
460 Forderanlagen / Aufzug
a) Aufzug (1) - BT 1 Technische Aufriistung + Neuerstellung Kabine 65.000,00 80.000,00 80.000,00 Kabine 110x130 cm
Zuschlag Turlaibungszargen - Stahl 15.000,00
Sonderkonstruktion - Kabine 110x140 cm 10.000,00 10.000,00
470  Nutzungsspezifische Anlagen
a) Theke Empfang EG 25.000,00 115.000,00 25.000,00 115.000,00
b) TK + Theke Cafeteria 50.000,00 50.000,00
c) TK in den Geschossen 20.000,00 20.000,00
d) Theke Ausstellung EG 20.000,00 20.000,00
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ArchitektenWerkgemeinschaft - Rembrandtstra3e 76 - 72622 Nurtingen - Tel. 07022-9470-0 - info@artek.de
Rathaus Am Markt - Tibingen - Sanierung + Restaurie

rung + Umbau - Projekt-Nr. 2185-03 ( Bauteile 1-3/ Sanierung "Light") 29.03.2012
Vorlaufige
Kostenberechnung - KB (1) nach DIN 276 / Angaben in EUR, netto
+ Vergleich mit Kostenschétzung - KS (1) - Stand 18.05.2011
Nr. Kostengruppe / Gewerk Kurz- KS KS vorl. KB vorl. KB Bemerkungen
Leistungsbeschreibung Einzel- Kgr. Einzel- Kgr. davon
gewerke Gesamt gewerke Gesamt zusatzliche
Stand Stand Stand Stand Massnahmen
18.05.2011 18.05.2011 29.03.2012 29.03.2012 29.03.2012
471  Nutzungsspezifische Anlagen 0,00 6.000,00 6.000,00 Kuhlung Datenserver
a) Serverkiihlung
->s. Anlage 3
KB IB Proj.-Ing. vom 26.03.2012
480 Gebaudeautomation / Steuerung 164.000,00 163.000,00
a) HLS 115.000,00 105.000,00 Angaben Proj.-Ing.
b) E 49.000,00 58.000,00 Angaben IB Neher-Butz
->s. Anlage 3 + 4
KB IB Proj.-Ing. vom 29.03.2012
KB IB Neher-Butz vom 27.03.2012
490 Sonstige Mal3nahmen / 60.000,00 105.000,00 Angaben FI
Demontage vorh. Installationen,
Herstellen von Aussparungen usw.
a) HLS 50.000,00 64.000,00 Angaben Proj.-Ing.
15.000,00
Riickbau Fernwarme Silberburg 5.000,00 5.000,00 Angaben Proj.-Ing.
b) E 10.000,00 21.000,00 Angaben IB Neher-Butz
->s. Anlage 3 + 4
KB IB Proj.-Ing. vom 29.03.2012
KB IB Neher-Butz vom 27.03.2012
491  Feuerldscher 5.000,00 5.000,00
Summe Kostengruppe 400 1.436.000,00 1.847.000,00 132.000,00
100% 129%

Anmerkung:

Kostenangaben ohne Optionen fiir
- Aussenluftkiihlung Server

- FB-Heizung Sitzungssaal

- > s. Kostenangaben Fachplaner.
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weinbrenner.single.arabzadeh.
ArchitektenWerkgemeinschaft - Rembrandtstra3e 76 - 72622 Nurtingen - Tel. 07022-9470-0 - info@artek.de

Rathaus Am Markt - Tibingen - Sanierung + Restaurie  rung + Umbau - Projekt-Nr. 2185-03 ( Bauteile 1-3/ Sanierung "Light" ) 29.03.2012
Vorlaufige
Kostenberechnung - KB (1) nach DIN 276 / Angaben in EUR, netto
+ Vergleich mit Kostenschétzung - KS (1) - Stand 18.05.2011
Nr. Kostengruppe / Gewerk Kurz- KS KS vorl. KB vorl. KB Bemerkungen
Leistungsbeschreibung Einzel- Kgr. Einzel- Kgr. davon
gewerke Gesamt gewerke Gesamt zusatzliche
Stand Stand Stand Stand Massnahmen
18.05.2011 18.05.2011 29.03.2012 29.03.2012 29.03.2012
500 Aussenanlagen
510 Gelandeflachen 30.000,00 30.000,00
a) Pflanzungen / Hochstammer Haaggasse 10.000,00 10.000,00
b) Intensive Begriinung Innenhof 20.000,00 20.000,00
520 Befestigte Flachen/
Wege, Stralen, Platze usw. 90.000,00 160.000,00
a) Zugang Haaggasse mit Stiitzmauer entfallt
Abbau Pflanztrog+ Ersatz Gelander 20.000,00 20.000,00
Verbreiterung Treppe ( Brandschutz ) 15.000,00 15.000,00
b) Treppen + Rampe Zugang Marktplatz 75.000,00 75.000,00
zusétzl. neue Arkadenlésung + 25.000,00 25.000,00
Veranderung Belag Marktplatz
c) Notausgang Gewolbe Rathausgasse entfallt 25.000,00 25.000,00
d) Zugang Serverraum + Ablufttirme 15.000,00 0,00
e) Zugang BT 5/ Trhs. entfallt
530 Baukonstruktionen in Freianlagen 30.000,00 30.000,00
a) Stiitzmauern, Fundamente usw. 30.000,00 30.000,00
b)
540 Technische Anlagen in Freianlagen 21.000,00 21.000,00
a) Beleuchtung 6.000,00 6.000,00
b) Entw.-Rinnen usw. 15.000,00 15.000,00
550 Einbauten in Freianlagen 15.000,00 15.000,00
a) Bereich Marktplatz 10.000,00 10.000,00
b) Bereich Innenhof 5.000,00 5.000,00
590 Sonstige MaBnahmen fiir Freianlagen 15.000,00 15.000,00
a) AbbruchmaRnahmen, Anschliisse Bauwerk, usw. 15.000,00
b)
Summe Kostengruppe 500 201.000,00 271.000,00 85.000,00
100% 135%
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ArchitektenWerkgemeinschaft - Rembrandtstra3e 76 - 72622 Nurtingen - Tel. 07022-9470-0 - info@artek.de

Rathaus Am Markt - Tibingen - Sanierung + Restaurie  rung + Umbau - Projekt-Nr. 2185-03 ( Bauteile 1-3/ Sanierung "Light" ) 29.03.2012
Vorlaufige
Kostenberechnung - KB (1) nach DIN 276 / Angaben in EUR, netto
+ Vergleich mit Kostenschétzung - KS (1) - Stand 18.05.2011
Nr. Kostengruppe / Gewerk Kurz- KS KS vorl. KB vorl. KB Bemerkungen
Leistungsbeschreibung Einzel- Kgr. Einzel- Kgr. davon
gewerke Gesamt gewerke Gesamt zusatzliche
Stand Stand Stand Stand Massnahmen
18.05.2011 18.05.2011 29.03.2012 29.03.2012 29.03.2012
600 Ausstattung + Kunstwerke
610 Ausstattung
Mébel + Textilien
(ohne Biroraume, sowie ohne Ausstattung
NR, Beprechungsraume usw. )
a) Lose Moblierung / Tische + Stiihle 275.000,00 330.000,00
Grosser Sitzungssaal 1.250,- / Drehstuhl + 400,- Besucher + 1.600,- Tisch 125.000,00 145.000,00
Transp.-wagen + 5 Verw.+ 40 GR+ 30 Zuhorer+ 6 Presse
zusétzlich weitere 40 Zuhorer + Stehpult + Tische Verwaltung 25.000,00 25.000,00
Kleiner Sitzungssaal 1.250,- / Drehstuhl + 400,- Besucher + 1.600,- Tisch 50.000,00 50.000,00
Transportwagen (Wunsch HBA) - 26 Platze
Foyer EG + Foyer 1. + 2. OG je 1 Sitzgruppe-Tisch+Stiihle 10.000,00 10.000,00
Cafeteria 1.0G Stehtische + Bistrotische mit Stiihlen 20.000,00 20.000,00
b) Textilien / Flachenvorhange 10.000,00 10.000,00
Bereich Bespr.-rdume + Foyer
c) Orientierungssystem + 20.000,00 20.000,00
Hauptwegweiser
d) Hydrokulturen / Pflanzen 10.000,00 20.000,00
e) Garderobenanlagen (mobil) Mobile Gard.-Stéander 15.000,00 15.000,00
f) Einrichtung Ausstellungsbereich EG + 15.000,00 15.000,00
Foyers OGs -> Vitrinen usw.
611  Aussenmdblierung 5.000,00 5.000,00
Innenhof
612 Medientechnik 85.000,00 83.000,00 Angaben IB Neher-Butz
->s. Anlage 4 Grosser Saal 85.000,00 83.000,00
KB IB Neher-Butz vom 27.03.2012
(Medientechnik Gewdlbekeller entfallt)
620 Kunstwerke ( wiinschenswert! ) noch kein Kostenansatz! 0,00 0,00
Summe Kostengruppe 600 365.000,00 418.000,00 25.000,00
100% 115%
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ArchitektenWerkgemeinschaft - Rembrandtstra3e 76 - 72622 Nurtingen - Tel. 07022-9470-0 - info@artek.de

Rathaus Am Markt - Tibingen - Sanierung + Restaurie  rung + Umbau - Projekt-Nr. 2185-03 ( Bauteile 1-3/ Sanierung "Light" ) 29.03.2012
Vorlaufige
Kostenberechnung - KB (1) nach DIN 276 / Angaben in EUR, netto
+ Vergleich mit Kostenschétzung - KS (1) - Stand 18.05.2011
Nr. Kostengruppe / Gewerk Kurz- KS KS vorl. KB vorl. KB Bemerkungen
Leistungsbeschreibung Einzel- Kgr. Einzel- Kgr. davon
gewerke Gesamt gewerke Gesamt zusatzliche
Stand Stand Stand Stand Massnahmen
18.05.2011 18.05.2011 29.03.2012 29.03.2012 29.03.2012
700 Baunebenkosten
710 Bauherrenaufgaben
720  Vorbereitung der Objektplanung
Baugenehmigung
730 Architekten- / Ingenieurleistungen
740 Gutachten und Beratungen
- Bauaufnahme
- Holzuntersuchung
- Baugrundsondage / Arch&ologie
- Gutachten Brandschutz
- Gutachten Statiker
- Gutachten Baugrund
- Vermessung usw.
750  Kunst
760 Finanzierung
770  Allgemeine Baunebenkosten
790 Sonstige Baunebenkosten
Summe Kostengruppe 700 1.010.500,00 1.198.000,00 149.400,00
(KS) ca. 20% aus Kgr. 200-600 = 5.052.500,00
(KB) ca. 20% aus Kgr. 200-600 = 5.990.000,00
(KB) ca. 20% fiir Zusatzmassnahmen 747.000,00
100% 119%
Anmerkung:

Kostenermittlung ohne Kostenansatze fiir
- Finanzierungen

- Grundstiicksnebenkosten

- Interimsmassnahmen usw.
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ARCHITEKTENWERKGEMEINSCHAFT

Universitatsstadt Tbingen
Fachabteilung Hochbau
Herrn Haas

Herrn Frobose

Am Lustnauer Tor 3/1

72074 Tibingen

Rathaus Am Markt Tibingen

Rathauskeller

Kostenschétzung fur Basisausbau

Ihre Mail vom 26.03.2012. JF am 27.03.2012.

Sehr geehrter Herr Haas, Dipl.-Ing. Hihn, Architekt
sehr geehrter Herr Frobose, Tel. (07022) 9470-55

wie abgestimmt, erhalten Sie beiliegend die gewiinschte Kostenaufstellung fir den Hihn.F@artek.de

geplanten Basisausbau des Rathauskellers.
Nartingen, 29.03.2012

Kostenschatzung / Stand 29.03.2012.

Kgr. 200 / Herrichten + ErschlieRen 0,00
Kgr. 300 / Bauwerk / Baukonstruktion 50.000,00

- Abbruch + Entsorgung Mittelwand + vorh. Tirelemente

- Abbruch + Entsorgung Olwanne ( Mauerwerk + Verputz )

- Entfernen + Entsorgung Altputze

- SicherungsmaRnahmen an Quergewdlben M.Arch. Jérg Weinbrenner
- Torkretieren + Sandstrahlen Sandsteinoberflachen Dipl.-Ing. Karl-Heinz Single
- Ausbesserung vorh. Glattstriche usw.

- Ertiichtigung 2. Rettungsweg ( Rathausgasse ) Dipl. Ing. Afshin Arabzadeh

- Abschottungen Bereich Heizungstrasse ( Brandschutz ) Freie Architekten BDA
- Verputz roher Backsteinwénde ( Aufzugschacht usw. ) Partnerschaftsgesellschaft
Kgr. 400 / HLS ( Angabe Fachplaner ) 8.000,00 Register-Nr.: 720126/Stuttgart
Kgr. 400 / Elektro ( Angabe Fachplaner) 7.000,00
Kgr. 500 / AuRenanlagen 0,00 Biro Niirtingen
Kgr. 600 / Ausstattungen 0,00 Rembrandtstraie 76
Kgr. 700 / Baunebenkosten ( 15% aus 65.000,00 EUR ) 9.000,00
D-72622Nurtingen
Gesamtkosten ( EUR, netto ) 74.000,00
+ MwSt. 19% 14.060,00 Telefon (07022) 9470-0
Telefax (07022) 9470-99
Gesamtkosten ( EUR, brutto ) 88.060,00

www.artek.de

Der Kostenermittlung liegt der aktuelle Kostenindex zugrunde.
Fur weitere Erlauterungen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Architekt Hihn

2185-03 — 2012.03.29 - Rathaus Tlbingen — KS Basisausbau Rathauskeller.doc


Kalbantner
Schreibmaschine
Anlage 2 zur Vorlage 158/2012
Seite 2.13


Sanierung Rathaus am Markt

Am Markt 1
72070 Tubingen

Baubeschreibung

1.0
2.0
3.0
4.0
5.0
6.0
7.0
8.0

Vorbemerkungen

Aufgabenbeschreibung

Bestehende Méngel Statik, Brandschutz + Sicherheit
Sanierungs-, Nutzungs- + Gestaltungskonzept

Méangel Baukonstruktion und Gestaltung

Zusammenfassung Mangel Tragwerk, Brandschutz + Haustechnik

Brandschutzkonzept
Zusammenfassung

(Blatt1-10)

Aufgestellt:

ArchitektenWerkgemeinschaft Nurtingen

05. April 2012 / KA. / Hihn

Anlage 3 zur Vorlage 158/2012

Seite 3.1

weinbrenner.single.arabzadeh.

ARCHITEKTENWERKGEMEINSCHAFT

M.Arch. Jérg Weinbrenner
Dipl.-Ing. Karl-Heinz Single
Dipl. Ing. Afshin Arabzadeh
Freie Architekten BDA
Partnerschaftsgesellschaft
Register-Nr.: 720126/Stuttgart

Buro Nirtingen
Rembrandtstrafle 76
D-72622Nurtingen
Telefon (07022) 9470-0
Telefax (07022) 9470-99

www.artek.de


Kalbantner
Schreibmaschine
Anlage 3 zur Vorlage 158/2012
Seite 3.1


-2- Anlage 3 zur Vorlage 158/2012
Seite 3.2

1.0 Vorbemerkungen

Im November 2008 wurde unser Biro fir die ausgeschrieben Planungsleistungen Rathaus Am Markt
im Zuge eines VOF - Verfahrens beauftragt. Fir die weiterfihrenden Planungen wurden die not-
wendigen Fachingenieure bestellt und ein verformungsgerechtes Aufmass des baulichen Bestands
erstellt.

Das nachfolgend von uns entwickelte Nutzungs- + Gestaltungskonzept vom 10.03.2009 fir die
geplante Sanierung und Restaurierung des historischen Rathauses wurde nach Vorstellungen in der
Projektgruppe am 18.06.09 und im Lenkungskreis mit Herrn OB Palmer, Frau BM Schreiber und Herrn
BM Lucke am 23.07.09 zur vertiefenden Planung freigegeben.

GemalR der Entscheidung des GR-Ausschusses vom 17.10.2011 werden die Sanierungs- und
Restaurierungsmaflnahmen aus Kostengriinden auf die Bauteile 1-3 beschrankt.

Hinweis:

Diese Beschrankung der MafRnahmen schlief3t eine grundlegende Sanierung der Bauteile 4 bis 7 in
der Zukunft nicht aus. Es wird aber darauf aufmerksam gemacht, dass auch nach Abschluss der
Sanierung der Bauteile 1 bis 3 brandschutztechnische und technische Defizite in den Bauteilen 4 bis 7
bestehen, durch fehlende Brandabschottungen und deutliche Méangel an den technischen
Installationen (Elektro, Heizung und Sanitar), auch wenn das Gefahrenpotential durch die Installation
einer flachendeckenden Brandmeldeanlage ( Bauteile 1-7 / Ausfiihrung 2011 ) reduziert werden
konnte.

Die zusétzlich vorgesehene und notwendige brandschutztechnische Abtrennung zwischen Bauteil 3
und Bauteil 4 sowie die brandschutztechnische Abtrennung des Treppenhauses im Bauteil 6 zu den
anschlieBenden Nutzungseinheiten (Einzelheiten siehe Brandschutzgutachten) werden das Gefahren-
potential reduzieren, aber nicht vollstandig beseitigen.

2.0 Aufgabenbeschreibung

Das Rathaus Am Markt ist eines der bedeutendsten historischen Gebaude in Tubingen und in der
Region. Als Sitz von Oberbirgermeister, Birgermeister und Gemeinderat ist das Rathaus die Zentrale
der Stadtverwaltung und gesellschaftliches Zentrum fiir viele stadtische Veranstaltungen.

Die hochwertige Gestalt des Rathauses wird besonders im Grossen und Kleinen Sitzungssaal, dem
Ohrn, sowie in der imposanten Baukonstruktion und der herausragend gestalteten Ostfassade und der
astronomischen Uhr deutlich.

Erstes Ziel der Sanierungs- und Restaurierungsmaflinahmen ist es, die Sicherheit in technischer und
brandschutztechnischer Hinsicht zu gewahrleisten. Daneben sollen die besonderen Qualitdten und
der Gesamtstatus des Rathauskomplexes in seinen offentlich zuganglichen Bereichen durch
geeignete MaflRnahmen erhalten werden. Die innere Struktur und Ausstattung des Rathauses soll an
die sich wandelnden Anspriiche angepasst werden und die Bauteile 1 bis 3 vorwiegend technisch
saniert werden.

Festzustellen ist, dass im Rathauskomplex eine ganze Reihe nicht unerheblicher Defizite hinsichtlich
der Rettungswege, der technischen Ausstattung, der ErschlieRung sowie der Raumstruktur vorhanden
sind, die einen angemessenen Betrieb des Gebdudes nahezu unmdglich machen.

Akuter Handlungsbedarf besteht bei verschiedenen baulichen und technischen Méangeln und beim
baulichen Brandschutz. Weiterhin ist eine energetische Verbesserung der Gebdude notwendig, um
den Energieverbrauch nachhaltig zu reduzieren. Die energetischen MalRnahmen beschranken sich
hierbei auf die Ertlichtigung der Fenster, die Dammung der obersten Geschossdecken von Bauteil 1
und Bauteil 3, des Ful3bodens gegen AuBRenluft von Bauteil 1 und den Einsatz von neuen
energieeffizienten technischen Systemen (Heizung, Liftung, Sanitar und Elektro).
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3.0 Bestehende Mangel Statik, Brandschutz und Siche  rheit

Es bestehen gravierende Mangel im Bereich baulicher Brandschutz, Tragwerk, Liftungs- und
Elektroinstallationen, die eine Gefahr fir Leib und Leben darstellen.

Die notwendigen Treppenrdume sind weder hergestellt noch sind die Nutzungseinheiten sicherheits-
technisch abgetrennt. Auch fehlen teilweise die baulichen Rettungswege oder diese sind nicht
sichergestellt, da die Tragkonstruktion zum grof3ten Teil die brandschutztechnischen Anforderungen
nicht erfillt. Die horizontalen Fluchtwege sind ebenfalls nur unzureichend sichergestellt, u.a. durch
vorhandene Brandlasten in den Fluren.

Rettungswege Uber Einrichtungen der Feuerwehr sind teilweise nicht geklart, u.a. an Markttagen.
Weiterhin ist keine ausreichende Fluchtwegebeschilderung und Sicherheitsbeleuchtung vorhanden.
Abschottungen der Durchbriiche im Bereich der Trassenfuhrungen von Elektro, Heizung, Liftung und
Sanitér fehlen - ebenso die notwendigen Brandschutzklappen bei den Liftungsanlagen. Durch die
fehlenden Brandschutzmassnahmen ist im Brandfall mit massiv beschleunigter Rauchgas- und
Brandausbreitung mit Gefahr fur Leib und Leben zu rechnen. In diesem Punkt besteht zwingender
Handlungsbedarf. Eine flachendeckende Brandmeldeanlage wurde 2011 installiert. Die Kabelwege
sind teilweise noch als Provisorium ausgefuhrt, im Vorgriff auf die endgiltige Sanierung der
verschiedenen Raume.

Im GroRRen Saal sind aufgrund eklatanter Mangel, unter anderem durch die Nichterfillung der
brandschutztechnischen Anforderungen an die FuBbodenkonstruktion ( Brandschutz nahezu FO ),
deutliche Nutzungseinschrankungen erforderlich.

Die Belastungsgrenze der Decke Uber dem 3. Obergeschoss im Bauteil 1 ( Bestandsnutzung: Archiv )
ist stark Uberschritten. Verstarkungsmafnahmen und / oder eine Reduzierung der Belastung sind hier
dringend erforderlich, zusatzlich zu den an dieser Decke notwendigen brandschutztechnischen
MalRnahmen.

Aufgrund deutlicher Méngel an der Elektroinstallation besteht auRerdem unmittelbare Brandgefahr.
Nutzungen mit erhéhtem Strombedarf ( z.B. Veranstaltungen im Grof3en Saal mit mobilen E-Herden
oder Beleuchtungsanlagen ) sind mit nochmals erhéhter Brandgefahr verbunden und nicht mehr
zulassig.

Unabhangig von den Anforderungen des Baurechts sollte alles Notwendige unternommen werden um
das historische Rathaus als herausragendes Kulturgut insgesamt vor Schaden zu schitzen. Die
absolut notwendigen Malinahmen fir die Beseitigung der Gefahrdungspotentiale sind unter Ziffer 7.0
zusammengefasst. Die Ausfihrung der sicherheitstechnischen Anlagen erfolgt auf Basis des
Brandschutzgutachtens.

-> s.a. Brandschutzgutachten, IB Safeplan, Ravensburg und Erlauterungsbericht Tragwerksplanung,
IB Schneck — Schaal — Braun, Tubingen.

4.0 Sanierungs-, Nutzungs- und Gestaltungskonzept

Grundsatzlich sollen vorgefundene réaumliche Strukturen und Ordnungen, sowie die wertvolle
historische Bausubstanz erhalten und gleichzeitig durch behutsame Maflinahmen der Neugestaltung
gestarkt werden.
Es muss nach dem derzeitigen Kenntnisstand von einem Zeitfenster von ca. 2,5 Jahren ausge-
gangen werden.
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Eingangsbereiche Erdgeschoss + 1. Obergeschoss mit Haupttreppe

Ein zentraler Ansatzpunkt des Gesamtkonzepts ist die Neugestaltung der Eingangsbereiche im
Erdgeschoss und Obergeschoss.

Das ehemals als Markthalle genutzte Erdgeschoss soll von seiner heutigen Nebenraumnutzung befreit
werden und zu grofl3ziigigen, offenen, transparenten und reprasentativen Raumen umgestaltet
werden.

Ein ganztagig besetzter, zentraler Anlaufpunkt bietet Information zur Stadtverwaltung, swt und BVV
bieten einige der wichtigsten Dienstleistungen an. Flachen fur kleinere Ausstellungen runden das
Angebot ab. Somit entsteht eine variabel nutzbare Eingangszone mit hoher Attraktivitat, die barriere-
frei erreichbar ist.

Die angestrebte VergroRerung der Raumhdhe und der Einsatz von gro3flachigen Verglasungen lasst
wieder groRziigigere Raumproportionen entstehen und starkt die Orientierung und Offnung zum
Marktplatz.

Die dem Eingangsbereich vorgelagerten Arkaden bleiben erhalten, werden zukinftig aber durch die
deutliche Verbreiterung der Stiitzen und die Korbbogenform zusammen mit den Obergeschossen eine
gestalterische Einheit bilden. Die in den 1960-Jahren veranderte Arkadenstruktur kann aufgrund der
damals gewahlten Form und Materialitéat heute nicht mehr tGiberzeugen.

Die Atmosphére der dann hohen, hellen und attraktiven Raume wird sich in der anschlieBenden
Treppenhalle und im Foyer des GroRRen Sitzungssaals fortsetzen.

Der Zugang von der Haaggasse soll ebenfalls eine neue, einladende und reprasentative Gestaltung
erfahren.

Die heute als Uberproportional wahrgenommenen Fassadenéffnungen im Treppenhaus werden
deutlich verkleinert und damit dem Duktus der umgebenden historischen Strukturen angeglichen.
Wichtige und interessante Blickbeziehungen zur historischen Umgebungsbebauung werden dabei
durch den Austausch der vorhandenen Ornamentverglasungen maglich.

Das Thema der Offenheit und Transparenz soll zukiinftig in vielen RAumen des Gebaudes wieder zu
finden sein.

Grol3er Sitzungssaal und Trauzimmer

Im GrolRen Sitzungssaal werden stérende Eingriffe in die historische Bausubstanz aus der
Umbauphase 1967 zurlickgebaut. Geplant ist eine Neugestaltung des Holzbelags und der
Deckenverkleidung. Anstelle der neuzeitlichen Brettschalung ( 1967 ) wird ein Gefachverputz im
Bereich der Sichtbalkenlage realisiert werden. Im Zusammenhang mit dem neuen Lichtkonzept wird
das zu einer splrbaren atmosphéarischen Verbesserung filhren. Insgesamt soll ein ruhiger und
eleganter Gesamteindruck entstehen. Die Fensterelemente werden energetisch aufgeriistet und die
vorhandenen Mattierungen werden entfernt. Der notwendige zweite bauliche Rettungsweg zur
Haaggasse wurde 2011 hergestellt.

Neben der Erneuerung der Heizungs- und Luftungsanlage soll die Medienausstattung und die
Méoblierung auf den neuesten Stand gebracht werden.

Es wurden mehrere Sitzanordnungen untersucht. Vorgeschlagen wird, in den rechteckigen Raum eine
Halbkreisform einzustellen. Damit ist fir alle Ratsmitglieder eine gute Sicht zur Préasentationsflache
gegeben und gleichzeitig sind nun Blickbeziehungen zum Verwaltungstisch moglich — trotz der
vorhandenen Mittelstltzen.

Fur das Trauzimmer auf gleicher Ebene wird eine Liftung mit Klimatisierung vorgeschlagen. Eine
raumliche Neugestaltung ist aus Kostengriinden nicht vorgesehen. Durch die Schaffung eines
Cafeteria-Bereichs mit Teekiiche sind deutlich verbesserte Nutzungsmdéglichkeiten bei grof3eren
Hochzeiten gegeben. Darlber hinaus kann bei Veranstaltungen und Empfangen im Grof3en Sitzungs-
saal dieser Cafeteria-Bereich genutzt werden, er bietet wiederum interessante Ausblicke zur
historischen Umgebungsbebauung.
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Kleiner Sitzungssaal, Ohrn und Bereich des Oberbiirg  ermeisters und Biirgermeisters

Im Kleinen Sitzungssaal und im Ohrn, sowie im Burobereich des Oberbiirgermeisters werden die
historischen Ausstattungen und Bemalungen restauriert. Durch die Neugestaltung des gemeinsamen
Foyers entsteht im Zusammenhang mit der Verbesserung der Lichtkonzeption eine deutliche
Aufwertung dieser historisch bedeutsamen Raume.

Wie im GroRRen Sitzungssaal soll auch in diesen Raumen die technische Ausstattung sowie die
Méoblierung und Liftungsanlage im Kleinen Sitzungssaal erneuert werden.

Verwaltungsraume allgemein, Besprechungsrdume, WC-B  ereiche

Die Verwaltungsraume entsprechen in ihrer technischen Ausstattung nicht mehr heutigen Ansprichen.
AuRerdem stehen zu wenig Besprechungsrdume und Nebenrdume zur Verfligung. Durch die geplante
Umstrukturierung der Foyer-Flachen mit Ausweisung von zuséatzlichen Besprechungsraumen und
Teeklichen entsteht eine deutliche Verbesserung der bestehenden Situation fir alle Mitarbeiter und
Besucher. Die WC-Bereiche werden ebenfalls neu gegliedert und gemaR heutigen Anspriichen
gestaltet.

Hinweis:

Das Sanierungskonzept ,Light beinhaltet nicht die Neugestaltung der allgemeinen Verwaltungs- /
Biroraume der Bauteile 1 bis 3 sowie deren Moblierung. Aus Kostengriinden werden in den allge-
meinen Verwaltungs- / Baroraumen die im Zusammenhang mit der Erneuerung der technischen
Installationen notwendigen Eingriffe im Wand- und Deckenbereich nur beigeputzt und gestrichen.

Barrierefreiheit

Der bestehende Aufzug entspricht nicht mehr den aktuellen Vorschriften. Die Kabine ist aufgrund lhrer
Grol3e fur Rollstuhlfahrer nur sehr schwer zu nutzen. Der Aufzug wird im bestehenden Schacht saniert
und durch die Erneuerung und VergroRerung der Aufzugskabine und der Bedienungseinrichtungen
zukiinftig auch fir Menschen mit Mobilitdts- und Wahrnehmungseinschréankungen leicht bedienbar
sein.

Hinweis:
Die Bauteile 4 bis 7 sind nach wie vor nicht barrierefrei erschlossen. Das Sanierungskonzept ,Light*
beinhaltet auRerdem keine verbesserte Zuganglichkeit zur astronomischen Uhr.

5.0 Mangel Baukonstruktion und Gestaltung

Von den Architekten und Fachplanern wurden verschiedene Bestandsuntersuchungen und
Baubegehungen durchgefiihrt, sowie genauere Detailinformationen Uber die Bausubstanz anhand der
vorhandenen Bestandsplane und zusétzlich durchgefuhrter Sondierungsoéffnungen erarbeitet. Der sich
daraus ergebenden Sanierungsbedarf ist nachfolgend stichwortartig zusammengefasst.

5.1 Eingangsbereich Erdgeschoss mit Treppenhalle + Aufzug

Der Eingangsbereich entspricht nicht mehr den heutigen Anspriichen. Wir empfehlen die Um-
gestaltung des Eingangsbereichs mit folgender Zielsetzung:

- Raumgestaltung groR3ziigiger, offener, transparenter + reprasentativer

- Verlegung der Nutzungen Technik ( Luftung, Tel.-Zentrale usw. ) zugunsten einer variabel
nutzbaren Eingangszone

- Erhohung der Attraktivitat fir Besucher - > Information im EG, Infopoint swt und BVV

- Orientierung zum Marktplatz verstarken und eine insgesamt einladende Atmosphére des
Hauptzugangs des Rathauses schaffen
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geplante Malinahmen:

- > Einsatz grof3flachiger Verglasungen mit schlanken Holzprofilen

- > Schaffung wichtiger Blickbeziehungen zur historischen Umgebungsbebauung ( Austausch der
Ornamentverglasungen )

- > Veranderung Raumhéhe ( Erhéhung von 2,65 auf ca. 3,00 m)

- > Einsatz von hellen Materialien ( z.B. dunkle Deckenschalungen in Holz werden ersetzt )

- > Verbesserung der Lichtkonzeption

- > Einsatz von FuRboden- / Flachenheizungen ( z.B. Wegfall stérender Heizkorper )

- > Aufzugtiren und Aufzugskabine neu gestalten

- > Attraktive Gestaltung der Einrichtungen + Moblierungen

- > Neugestaltung Orientierungssystem ( Wegweiser )

- > Gelanderfillungen (Abstande der Staketen) im gesamten Haupttreppenhaus entsprechen nicht
den Unfallverhitungsvorschriften und der LBOAVO

Hinweise zur Aufzugsanlage:

Die bestehende Kabinengréf3e mit 108x130 cm entspricht nicht den aktuellen Vorschriften
(rollstuhlgerechte Mindestabmessungen sind 110x140 cm ). Die Nachriistung einer gré3eren
Kabine im bestehenden Schacht kann mit den Abmessungen 110x135 cm umgesetzt werden.

-> Technik insgesamt mit gravierenden Mangeln und nicht auf aktuellem technischen und
energetischen Stand ( alle Bereiche ) -> s. Berichte Fachplaner

5.2 Grol3er Sitzungssaal ( 1. Obergeschoss )

- Ruckfiihrung von Eingriffen in die historische Bausubstanz wahrend der Umbauphase 1967
(u. a. Austausch der Brettschalungen der Balkengefache durch schallabsorbierenden Gefach-
verputz, um einen ruhigeren und eleganteren Gesamteindruck zu erzielen)

- Neugestaltung der Bodenbelage ( Parkettbelag anstelle Holzpflaster )

- Energetische Aufriistung der Fensterelemente mit holz- und beschlagtechnischer Instandsetzung.
Vorhandene Mattierungen der Verglasung werden entfernt.

- Neues Beleuchtungskonzept

- Neues Mdblierungskonzept in funktionaler + gestalterischer Hinsicht bietet direkte
Blickbeziehung zur Verwaltungsspitze bei Sitzungen des Gemeinderats

5.3 Foyer Grol3er Sitzungssaal + Zugang Haaggasse (1. Obergeschoss )

- Neugestaltung des Zugangsbereichs zur Haaggasse

- Anordnung einer groRziigigen Windfang-Anlage

- Gestalterische Aufwertung des Foyerbereichs mit direkten Blickbeziehungen zur historischen
Umgebungsbebauung durch Austausch der Ornamentverglasungen

- Neugestaltung einer mobilen Garderobe

geplante Malinahmen:

- > Austausch der Verglasungen ( Ersatz der Ornamentverglasungen )

- > Einsatz von hellen Materialien ( z.B. Putz anstelle Deckenschalungen in Holz )
- > Verbesserung der Lichtkonzeption

- > Einsatz von energieeffizienteren Systemen und Wegfall stérender Heizkorper
- > Attraktive Gestaltung der Einrichtungen + Moblierungen

- > Neugestaltung Orientierungssystem ( Wegweiser )

5.4 Trauzimmer mit Foyer ( 1. Obergeschoss )

- Beliftung und Klimatisierung des Trauzimmers (Option)
- Zuordnung eines Cafeteria — Bereichs mit Teekiiche. Dieser bietet
-> Nutzungsmadglichkeiten fir Veranstaltungen mit Bewirtung im GrofRen Sitzungssaal und bei
groReren Aktivitaten / Hochzeiten
- > Zusétzliche attraktive Wartezonen
- Neugestaltung WC-Bereich mit zusatzlichem Behinderten-WC
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5.5 Kleiner Sitzungssaal + Ohrn + Biirobereich Ober  biirgermeister + Biirgermeister ( 2. OG)

- Restaurierung der historischen Ausstattungen und Bemalungen

- Verbesserung der Lichtkonzeption und der Medienausstattung

- Neue Mobblierung Kleiner Sitzungssaal

- Neugestaltung des gemeinsamen Foyerbereichs mit zuséatzlichen Sitzmaoglichkeiten

5.6 Verwaltungsrdume allgemein, Besprechungsraume und Teekiichen

Umstrukturierung der Foyer-Flachen mit Ausweisung von zusatzlichen Besprechungsraumen und
Teekichen.
Erneuerung bzw. Austausch der technischen Ausstattung.

Hinweis:

Das Sanierungskonzept ,Light* beinhaltet nicht die Neugestaltung der allgemeinen Verwaltungs- /
Biroraume der Bauteile 1 bis 3 sowie deren Moéblierung. Aus Kostengriinden werden in den allge-
meinen Verwaltungs- / Baroraumen die im Zusammenhang mit der Erneuerung der technischen
Installationen notwendigen Eingriffe im Wand- und Deckenbereich nur beigeputzt und gestrichen.

5.7 WC - Bereiche

Neugestaltung der WC-Bereiche, da die sanitdren Ausstattungen nicht mehr den heutigen
hygienischen und rdumlichen Ansprichen entsprechen.

5.8 Ostfassade Historisches Rathaus ( Bauteil 1)

Um Substanzschaden an der Schaufassade zum Marktplatz zu vermeiden, ist eine Sanierung und
Restaurierung des Putzes mit den Sgraffitobemalungen (1876) einschl. der Holzteile der Geschoss-
banderungen und der Traufgesimse usw. erforderlich.

5.9 Fassaden und Dachflachen

Eine Generalinstandsetzung der Fassaden und Dachflachen ist im Sanierungskonzept ,Light” nicht
beinhaltet. Energetische Verbesserungen im Bereich der Fenster und der obersten Geschossdecken
werden aber empfohlen und sind in der vorlaufigen Kostenberechnung fir folgende Bauteile erfasst:

- Fenster in den Bauteilen 1 bis 3
- oberste Geschossdecke Bauteile 1 und 3 (Dach Bauteil 2 wurde bereits saniert).
- FuBboden GroRer Sitzungssaal (Bereich Arkaden)

6.0 Zusammenfassung Mangel Tragwerk, Brandschutz un  d Technik

Auch durch die Fachplaner wurden eingehende Bestandsuntersuchungen durchgefiihrt. Der sich
daraus ergebenden Sanierungsbedarf ist nachfolgend zusammengefasst. Einzelheiten kénnen den
Berichten der Fachplaner entnommen werden.

6.1 Mangel Tragwerk
( siehe Erlauterungsbericht Tragwerksplanung - IB Schneck — Schaal — Braun, Tibingen,
Stand April 2012 )

- Belastungsgrenze der Decke Uber 3.0bergeschoss Bauteil 1 / Archiv ist stark Uberschritten
Verstarkungsmaf3nahmen und / oder Reduzierung der Belastungen sind erforderlich.
Zusatzlich sind brandschutztechnische Ertiichtigungen notwendig.

- Brandschutztechnische Anforderungen an die Tragkonstruktion des Gebaude sind
grof3tenteils nicht erfullt, dadurch sind die Flucht- und Rettungswege nicht gesichert.

- Verstarkungs- und SicherungsmafRnahmen fir die Dachkonstruktionen sind erforderlich.

- Geplante Umbaumafnahmen erfordern Abfangungen und Erganzungen der Tragkonstruktion.
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Teilweise sind SprieBungen der Bestandskonstruktion bis ins Erdgeschoss erforderlich.
Tragkonstruktion der Decke Uber Erdgeschoss Bauteil 1 muss statisch und brandschutz-
technisch ertiichtigt werden.

6.2 Mangel Brandschutz

( siehe Brandschutzgutachten - IB Safeplan, Ravensburg, Stand April 2012 )

Unzureichende Fluchtwegsituation bei den Treppenrdumen, keine Abtrennung zu
Nutzungseinheiten

Unzureichende Sicherstellung der horizontalen Fluchtwege, Brandlasten in Fluren
Teilweise fehlende und nicht gesicherte bauliche Rettungswege

Keine ausreichende Fluchtwegebeschilderung

Keine flichendeckende Brandmeldeanlage (installiert 2011 fur Bauteile 1 bis 7)
Keine Abschottungen der Durchbriiche Elektro + Heizung, Liftung und Sanitéar
Unmittelbare Brandgefahr durch deutliche Mangel an der Elektroinstallation

Im GroRRen Saal sind aufgrund eklatanter Mangel, unter anderem durch die Nichterfillung der
brandschutztechnischen Anforderungen an die FuBbodenkonstruktion ( Brandschutz nahezu FO ),
deutliche Nutzungseinschrankungen erforderlich.

6.3 Mangel Elektroanlage

( siehe Erlauterungsbericht Elektrotechnik - IB Neher — Butz, Konstanz, Stand April 2012 )

Sanierungsbedarf Elektro:

Austausch der gesamten Elektroinstallation und Austausch EDV-Netz erforderlich, da

Alte Installation und Verteiler mit Schmauchspuren ( z.B. Archiv + 3.0G ) -> Brandgefahr
Leuchtstofflampen 1. Generation -> geplatzte Kondensatoren, gebrochene Kabel,

d.h. Brandgefahr, vor allem im Archiv und Keller

Sicherheitsbeleuchtung fir Flucht- und Rettungswege unzureichend

Keine Brandabschottung der Durchbriiche durch Wande und Decken

Verteiler und Leitungsverlegung in Flucht- und Rettungswegen ohne notwendige Brandschutz-
verkleidungen

Nutzungen mit erhéhtem Strombedarf ( z.B. bei Veranstaltungen im Gro3en Saal mit Einsatz von
mobilen Elektroherden oder Beleuchtungsanlagen ) sind aufgrund der maroden Installation mit
deutlich erhéhter Brandgefahr verbunden und nicht mehr zulassig.

6.4 Mangel Heizung, Luftung und Sanitar

( siehe Erlauterungsbericht HLSK - IB Projekt Ing., Kusterdingen, Stand April 2012)

Sanierungsbedarf Heizung:

Bestehendes Einrohrsystem ist technisch Uiberholt. Rohrleitungen ungedammt.
Warmeverteilung ungleichméRig

Bedarfsgerechter Betrieb ist nicht maglich

( Uberwarmung mit Fensterliiftung, kein reduzierter Nachtbetrieb )
Inbetriebnahme nach der Sommerpause nur mit erheblichem Aufwand mdglich
Nachisolierung kaum mdaglich

Erhebliche Warmeverluste bei der Verteilung, Warmeibergabe und Regelung
Keine Brandabschottung der Durchbriiche durch Wande und Decken

Sanierungsbedarf Liftung:

Erhebliche hygienische und energetische Méngel der Liftungsanlage

Keinerlei Brandschutzklappen und Rauchmelder. Erhebliche Gefahrenquelle im Brandfall
Abluftanlage irreparabel beschadigt

Keine Brandabschottung der Durchbriiche durch Wande und Decken

Aufgrund Schallbelastigung kein bedarfsgerechter Betrieb méglich
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Sanierungsbedarf Sanitar:

- Erhebliche Gefahr der Bildung von Legionellen bei der bestehenden Trinkwasserversorgung

- Die Sanitaranlagen entsprechen nicht mehr den hygienischen sowie heutigen technischen und
raumlichen Anspriichen.

- Keine Brandabschottung der Durchbriiche durch Wande und Decken

Sanierungsbedarf Gebdudeautomation:
- Keine sinnvolle Regelung entsprechend den heutigen Anspriichen mdglich

Aufgrund des Zustands der Anlagen ist eine Sanierung oder Reparatur nicht zu empfehlen. Es wird zu
einer kompletten Erneuerung der heizungs- und luftungs- und sanitartechnischen Einrichtungen mit
zeitgemaRer Regelungs- und Steuertechnik geraten.

6.5 Mangel Bauphysik
( siehe Erlauterungsbericht Bauphysik - IB ebok, Tubingen, Stand Oktober 2009 )

Im Rahmen der vorzunehmenden Sanierung wird dringend empfohlen, energetische und schall-
technische Verbesserungen fur das Gebaude umzusetzen. MaRRgeblich bestimmend sind die sich
ergebenden Sanierungsvorgaben aus den Bereichen Tragwerk und Brandschutz. Darauf aufbauend
werden bautechnisch optimierte Konstruktionen vorgeschlagen, die zu einer Verminderung der
erforderlichen Heizenergie und des Stromverbrauchs fihren. Ebenso werden sinnvolle MalZnahmen
vorgeschlagen, die den Schallschutz und die Raumakustik unter Berlcksichtigung der vorliegenden
baulichen Gegebenheiten und im wirtschaftlich vertretbaren Rahmen verbessern. Dies sind:

- Verbesserung des Warmeschutzes durch Aufbringen von zusétzlichen DAmmschichten an der
obersten Geschossdecke bzw. am FuBboden gegen Aul3enluft

- Einbau von warmetechnisch verbesserten Fensterkonstruktionen bzw. Aufriistung vorhandener
Fensterelemente

- Verbesserung des Schallschutzes innerhalb des Gebéaudes ( z.B. TrittschallschutzmalZnahmen )

- Raumakustische Maflinahmen als absorbierende Oberflachen

7.0  Brandschutzkonzept
( siehe Brandschutzgutachten - IB Safeplan, Ravensburg, Stand April 2012)

Brandschutztechnische MafRnahmen in den Bauteilen 1 bis 3:

- Organisation der Flucht- und Rettungswege (Bauteile 1 bis 3)

- Einbau einer flachendeckenden Brandmeldeanlage (installiert 2011)

- Herstellung von Brandabschnitten gemaf den Vorschriften (Bauteile 1 bis 3)

- Brandschutztechnische Ertiichtigung bestehender Decken und Wéande (Bauteile 1 bis 3)

- Einsatz zugelassener Materialien im Bereich der Fluchtwege (Bauteile 1 bis 3)

- Schaffung ausreichender Offnungen / Fenster fiir den 2. Rettungsweg (Bauteile 1 bis 3)

- Brandschutztechnische Ertiichtigung der Decke Uber Erdgeschoss Bauteil 1

- Schaffung eines 2. baulichen Rettungsweges Bereich GroR3er Sitzungssaal (hergestellt 2011)
- Brandschottung der Durchbriiche durch Wande und Decken (Bauteile 1 bis 3)

Brandschutztechnische Maflinahmen in den Bauteilen 4 bis 7:

- brandschutztechnische Abtrennung des Treppenhauses im Bauteil 6 zu den Nutzungseinheiten
und Einbau Rauchabzug

- Herstellung Ubergang 2. OG Bauteil 3 zum Bauteil 4 (Sicherstellung Flucht- und Rettungsweg)

- brandschutztechnische Abtrennung zwischen Bauteil 3 und Bauteil 4 sowie Bauteil 1 und Bauteil 7

- Einbau einer flachendeckenden Brandmeldeanlage (installiert 2011)
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8.0 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung eréffnen sich Mdéglichkeiten, die Bauteile 1 bis 3 des Rathauses
vorwiegend technisch zu sanieren und in Teilbereichen die innere Struktur an die sich wandelnden
Anspriiche anzupassen — gerade unter dem wichtigen Aspekt, die herausragende Gestalt und
Bedeutung des Rathauses und seiner historischen Strukturen in den O6ffentlich zugénglichen
Bereichen wieder erlebbar zu machen und die damit verbundene einzigartige Ausstrahlung und
Atmosphére zu starken.

Aus Kostengriinden ist die Neugestaltung der allgemeinen Verwaltungs- / Burordume der Bauteile 1
bis 3 sowie deren Mdéblierung jedoch nicht beinhaltet. In den allgemeinen Verwaltungs- / Birordumen
werden die im Zusammenhang mit der Erneuerung der technischen Installationen notwendigen
Eingriffe im Wand- und Deckenbereich nur beigeputzt und gestrichen.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass auch nach einer Sanierung der Bauteile 1 bis 3
brandschutztechnische und technische Defizite in den Bauteilen 4 bis 7 bestehen, durch fehlende
Brandabschottungen und deutliche Mangel an den technischen Installationen.

Anlagen:

- Planunterlagen Sanierung Light, Stand 30.03.2012.
- Berichte der Ingenieure und Fachplaner.
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