Universitdtsstadt Tiibingen Vorlage  54/2012
Fachabteilung Stadtplanung Datum 26.01.2012
Tim von Winning, Telefon: -2261

Gesch. Z.: 7

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr, Energie und Umwelt
Zur Kenntnis im: Ortsbeirat Siidstadt

Betreff: Bebauungsplan ,Hechinger Strae"

Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Bezug: Vorlage 297/2011
Anlagen: Bebauungsplanentwurf vom 18.08.2011 (Anlage 1)

In den Planunterlagen haben sich keine Anderungen ergeben, es wird auf die Anlagen
der Vorlage 297/2011 verwiesen. MaBgebend fiir den Satzungsbeschluss sind der Be-
bauungsplan mit Textlichen Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom
18.08.2011.

Beschlussantrag:

1. Nach Abwdgung der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander wer-
den die zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.08.2011 vorgebrachten Stel-
lungnahmen entsprechend Punkt 2 dieser Vorlage abgewogen.

2. Der Bebauungsplan ,Hechinger StraBe™ in der Fassung vom 18.08.2011 wird nach § 10 BauGB
i. V. mit § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Ziel:

Um die Attraktivitat der Wohn- und Geschéftsgebaude entlang der Hechinger StraBe auch weiterhin zu
erhalten, die Hechinger StraBe als VerbindungsstraBe zwischen den 6stlich und westlich angrenzenden
Quartieren zu stdken und damit Trading Down Effekte zu vermeiden, soll die Art der Nutzung in einem
Bebauungsplan verbindlich festgeschrieben und Nutzungen, die der stadtebaulichen Qualitat des Ge-
biets entgegenstehen, planungsrechtlich ausgeschlossen werden.

Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung
Die Hechinger StraBe ist eine wichtige Wegeverbindung in das Stadtzentrum. Innerhalb der Siidstadt

bildet sie stadtebaulich mit den angrenzenden gewerblichen, sozialen und kirchlichen Einrichtungen
eine Art Rickgrat fiir die angrenzenden Wohn- und Mischgebiete. Entlang der HechingerstraBe befin-
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den sich die Grundschule am Hechinger Eck, das Kinderhaus Carlo Steeb, die St. Michaels Kirche und
die Villa Metz. Ostlich und westlich der HechingerstraBe liegen die Griin- und Freirdume der Siidstadt,
die Steinlach und der Volksgarten, wodurch ihr weitere ErschlieBungsfunktionen zukommen.

In den letzten Jahren haufen sich im Stadtgebiet vor allem an frequentierten, innenstadtnahen Stra-
Ben Bauantrage ber Vergniigungsstatten, wie z. B. Spielhallen oder Wettbiiros. Auch entlang der He-
chinger StraBe ging im Jahr 2008 fiir das Grundstiick Hechinger StraBe 3 ein Bauantrag Uber den Ein-
bau einer Spielhalle mit 8 Geldspielautomaten und Gaststatte mit 3 zusatzlichen Spielautomaten ein.

Die Attraktivitdt der Wohn- und Geschaftsgebaude entlang der Hechinger StraBe mit Wohnen, Einzel-
handel, Gewerbe, Schank- und Speisewirtschaften soll erhalten und die Wohnnutzung in der Hechin-
ger StraBe unter Berlicksichtigung der angrenzenden kirchlichen und sozialen Einrichtungen und ihrer
ErschlieBungsfunktion gestarkt werden. Nutzungen, die der stadtebaulichen Qualitdt des Gebiets ent-
gegenstehen oder Trading Down Effekte hervorrufen kénnen, sollen vermieden werden.

2. Sachstand

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 28.11.2011 beschlossen, den Bebauungsplan ,Hechinger Stra-
Be" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen. Von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde ab-
gesehen. AuBerdem wurde gemaB § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht
abgesehen.

In der Sitzung am 28.11.2011 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes ,Hechinger
StraBe" in der Fassung vom 18.08.2011 gebilligt und beschlossen, den Entwurf gemaB § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats offentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung in der Fassung vom 18.08.2011 von Mon-
tag, den 12.12.2011 bis einschlieBlich Freitag, den 20.01.2012 bei der Fachabteilung Stadtplanung 6f-
fentlich ausgelegt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.11.2011 mit Frist bis 20.01.2012 beteiligt.

Im Auslegungsverfahren gingen aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein. Die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nachfolgend dargestellt.

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (09.12.2011)

Das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau weist darauf hin, dass sich das Bebauungsplan-
gebiet im Verbreitungsbereich von jungen, iberwiegend sandig-kiesigen Flussablagerungen des Ne-
ckars und der Steinlach befindet. Im tieferen Untergrund stehen Gesteine des Keupers, wahrscheinlich
der Grabfeld-Formation an. Mdglicherweise kommt im Untergrund noch auslaugungsféhiger Gips vor.
Wegen des uneinheitlichen und setzungsfahigen Baugrunds sowie eventuell auftretenden Verkarstun-
gen werden fiir NeubaumaBnahmen objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN 4020 bzw.
DIN EN 1997 empfohlen.

Weiterhin ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstédnden zu rechnen. Grund- und
Schichtwasser in sulfathaltigen Gesteinen kénnen betonangreifend sein. Sollte im Zuge
von BaumaBnahmen eine temporare Grundwasserabsenkung erforderlich sein, wird ein
Beweissicherungsverfahren der umliegenden Bebauung auf Setzungsschaden empfohlen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom GmbH (11.01.2012)

Die Telekom weist darauf hin, dass sich im Plangebiet rechts- und linksseitig der StraBe umfangreiche
Telekommunikationslinien befinden. Die geplanten stadtebaulichen MaBnahmen sind im Hinblick auf

die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom rechtzeitig mit der Telekom abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch den Bebauungsplan ,Hechinger StraBe" wird die Art der Nutzung (hier Mischgebiet) fiir die di-
rekt an die Hechinger StraBe angrenzenden Grundstiicke verbindlich geregelt. Die Hechinger StraBe
selbst ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Anderungen im StraBenverlauf der Hechinger Stra-
Be und an bestehenden Leitungen werden durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet.

Landratsamt Tiibingen (12.01.2012)

Das Landratsamt bittet um Berichtigung des Hinweises zu den Altlasten. Auf den Flachen Schick-
hardtstraBe 5/ AutenriethstraBe 20 wurden bereichsweise Untergrundverunreinigungen festgestellt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Berichtigung wurde vorgenommen.
3. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schldgt vor, dem Beschlussantrag zu folgen.

4, Losungsvarianten

Keine.

5. Finanzielle Auswirkungen
Keine.

6. Anlagen

Bebauungsplanentwurf vom 18.08.2011 (Anlage 1)
In den Planunterlagen haben sich keine Anderungen ergeben, es wird auf die Anlagen der Vorlage

297/2011 verwiesen. MaBgebend fiir den Satzungsbeschluss sind der Bebauungsplan mit Textlichen
Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom 18.08.2011.
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