Universitdtsstadt Tiibingen Vorlage  20/2012

Fachbereich Planen Entwickeln Liegenschaften Datum 19.12.2011
Tim von Winning, Telefon: -2261
Gesch. Z.: 7

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr, Energie und Umwelt
zur Kenntnis im: Ortsbeirat Derendingen

Betreff: Bebauungsplan ,LowenstraBe/JurastraBBe™

Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Bezug: 329/2011
Anlagen: Bebauungsplanentwurf vom 21.09.2011 (Anlage 1)

In den Planunterlagen haben sich keine Anderungen ergeben, es wird auf die Anlagen
der Vorlage 329/2011 verwiesen. MaBgebend fiir den Satzungsbeschluss sind der Be-
bauungsplan, die Textlichen Festsetzungen und die Begriindung in der Fassung vom
21.09.2011.

Beschlussantrag:

1. Nach Abwdgung der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander wer-
den die zum Entwurf des Bebauungsplanes ,LéwenstraBe/JurastraBe” in der Fassung vom
21.09.2011 vorgebrachten Stellungnahmen entsprechend den Ausflihrungen unter Punkt 2 die-
ser Vorlage abgewogen.

2. Der Bebauungsplan ,LéwenstraBe/JurastraBe” in der Fassung vom 21.09.2011 wird nach § 10
Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) als Satzung
beschlossen.

Ziel:

Mit dem Bebauungsplan ,LowenstraBe/JurastraBe” soll der bereits privat genutzte Grundstiicksstreifen
der LowenstraBBe entlang der Flst. Nr. 75476 (ca. 43 m2) und auch ein Teil der 6ffentlichen StraBen-
flache im Kreuzungsbereich JurastraBe/LowenstraBBe (ca. 45 m2) der 6ffentlichen Verkehrsflache ent-
zogen und privatisiert werden. Die Flachen sollen von der Stadt an die angrenzenden Eigentiimer ver-
duBert werden. Mit den zusatzlichen Flachen soll durch die Schaffung von Planungsrecht als MaBnah-
me der Innenentwicklung eine groBflachigere Ausnutzung auf den Privatgrundstiicken ermdglicht wer-
den.
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Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Die LéwenstraBe hat im westlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich eine Breite von ca. 12 m.
Ein Teil der LéwenstraBe — ein Streifen mit einer Breite von ca. 2 m entlang der Fist. Nr. 75+76 (L6-
wenstraBe 1+5) - wird von den Eigentiimern der angrenzenden Grundstiicke als private Gartenflache
genutzt. Die Gartenflachen sind zur LéwenstraBe hin eingezdunt. Aus verkehrsplanerischer Sicht ist im
Bereich der Fist. Nr. 75+76 die LowenstraBe mit einer Breite von ca. 10 m ausreichend.

Im nérdlichen Teil des Plangebiets - im Kreuzungsbereich JurastraBe/LéwenstraBe — befindet sich der-
zeit eine sehr groBziigig dimensionierte aber ungeordnete 6ffentliche StraBenflache. Auf der Fléche
befinden sich ein Tiefbrunnen und ein prégender Baum, auBerdem wird auf dieser Flache geparkt.
Durch die Dimension der Fldche und die fehlende stadtebauliche Gliederung geht die Funktion dieses
Platzbereichs verloren.

2. Sachstand

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 24.10.2011 beschlossen, den Bebauungsplan ,Léwenstra-
Be/JurastraBe™ im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB aufzustellen.
Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

In der Sitzung am 24.10.2011 hat der Gemeinderat auch den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 21.09.2011 gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines
Monats 6ffentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung in der Fassung vom 21.09.2011 nach Be-
kanntmachung im Schwabischen Tagblatt am 29.10.2011 von Montag, 07.11.2011 bis einschlieBlich
Freitag, 09.12.2011 o6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 25.10.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme bis 09.12.2011 aufgefordert.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gingen aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein. Die
Stellungnahmen bzw. Hinweise, die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf eingegangen sind, werden nachfolgend dargestellt
und behandelt.

DB Services Immobilien GmbH (17.11.2011)
Es werden aus eisenbahntechnischer Sicht Hinweise und Anregungen zur Beachtung weitergegeben:

- Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos
zu dulden. Hierzu gehdren auch Bremsstaub, Larm und Erschiitterungen. SchutzmaBnahmen
gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben gegebenenfalls auf Kosten des
Bauherrn zu erfolgen. Der Bauherr verzichtet auf die Geltendmachung von AbwehrmaBnah-
men, die durch den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst sein kénnen.

- Eine Bewertung der Immissionseinwirkungen aus dem Bahnbetrieb ist nicht durchgefiihrt
worden, es wird empfohlen, die Auswirkungen auf das Plangebiet nachzuweisen.

- Abwasser und Oberflachenwasser diirfen nicht auf Bahngelande geleitet werden.
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- Beleuchtungsanlagen von Parkpldtzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in Farbgebung und Strahlrichtung so anzu-
ordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

- Kiinftige Aus- und UmbaumaBnahmen (z. B. 2-gleisiger Ausbau) sollten beriicksichtigt wer-
den

- Eine Beteiligung der Bahn bei spateren Bauantragen auf Nachbargrundstiicken wird ge-
winscht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im Baugenehmigungsverfahren
beachtet.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(01.12.2011)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Verbreiterungsbereich von jungen, iberwie-
gend sandig-kiesigen Flussablagerungen des Neckars und des Mihlbachs befindet. Die Machtigkeiten
der Schichten ist im Detail nicht bekannt. Im tieferen Untergrund stehen Gesteine des Keupers an.
Méglicherweise kommt im Untergrund noch auslaugungsfahiger Gips vor. Mit Auffiillungen der vo-
rausgegangenen Nutzung ist im Plangebiet zu rechnen.

AuBerdem ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserflurabsténden zu rechnen. Grund- und Schichtwés-
ser in sulfathaltigen Gesteinen kénnen betonangreifend sein. Sollte im Zuge von BaumaBnahmen eine
tempordre Grundwasserabsenkung erforderlich sein, wird ein Beweissicherungsverfahren der umlie-
genden Bebauung auf Setzungsschaden empfohlen.

Die jungen Flussablagerungen bilden einen uneinheitlichen und setzungsféhigen Baugrund. Verkars-

tungsbedingte Spalten und Hohlrdume im Untergrund kénnen nicht ausgeschlossen werden. Verkars-
tungserscheinungen an der Erdoberflache sind ohne weitere Untersuchungen unter Umsténden nicht
erkennbar.

Fir NeubaumaBnahmen werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wird zur Kenntnis genommen.
Deutsche Telekom GmbH (02.12.2011)

Die Telekom weist darauf hin, dass sich im Planbereich — an der Ecke LowenstraBBe/Jurastral3e - eine
Telekommunikationslinie der Telekom befindet. Diese Linie befindet sich derzeit unter 6ffentlicher Ver-
kehrsflache, kiinftig unter privater Flache. Zur Sicherung der Telekommunikationslinien sollte die Tele-
komleitung mit einem Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. AuBerdem wird um Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch gebe-
ten.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Telekomleitung wird im Kaufvertrag Uber eine Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert. Ein Leitungs-
recht im Bebauungsplan kann daher entfallen.

Landratsamt Tiibingen (06.12.2011)

Als Hinweis wird vorgebracht, dass dem Landratsamt der vorhandene Brunnen nicht bekannt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Landratsamt wurde zwischenzeitlich informiert.
3. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schldgt vor, dem Beschlussantrag zu folgen.

4, Losungsvarianten
Keine.
5. Finanzielle Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan entstehen keine finanziellen Auswirkungen. Durch die VerauBerung von
Grundstiicken werden seitens der Stadt Einnahmen erzielt.

6. Anlagen

Bebauungsplanentwurf vom 21.09.2011 (Anlage 1)

In den Planunterlagen haben sich keine Anderungen ergeben, es wird auf die Anlagen der Vorlage
329/2011 verwiesen. MaBgebend fiir den Satzungsbeschluss sind der Bebauungsplan, die Textlichen
Festsetzungen und die Begriindung in der Fassung vom 21.09.2011.
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Anlage 1 zur Vorlage 20/2012
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