UNIVERSITATSSTADT TUBINGEN

Grundstiicksmietvertrag

zwischen

der Universitatsstadt Tlbingen,

vertreten durch den Oberbiirgermeister Boris Palmer,
Am Markt 1, 72070 Tlbingen,

dieser vertreten durch

Herrn Stadtamtsrat Thomas Schauer sowie

Herrn Reinhold Neu,

Friedrichstr. 21, 72072 Tlbingen

und

dem Turn- und Sportverein Lustnau e.V., Sitz Tiibingen,
vertreten durch den 1. Vorsitzenden,

Herrn Siegfried Nold,

sowie den 2. Vorsitzenden

Herrn Felix Kliche

Neuhaldenstr. 12, 72074 Tlbingen,

VORBEMERKUNG

-Grundstickseigentimer
oder Stadt genannt-

-TSV oder Mieter genannt-

Der nachfolgende neue Mietvertrag wird im Zuge des Baus eines neuen Kunstrasenplatzes auf dem
bisherigen Trainingsrasenplatz abgeschlossen. Hierzu wird auf die Vorlage 37/2014 (Anlage 3), die der
Gemeinderat am 10.02.2014 beschlossen hat, verwiesen. Die von dem nachfolgenden Mietvertrag
umfasste Sportflache ist in dem beiliegenden Lageplan der Universitatsstadt Tiibingen, Fachabteilung
Liegenschaften vom 21.05.2015 (Anlage 1 zu diesem Vertrag) mit griiner Farbe ausgewiesen und hat

eine GrundstiicksgroéBe von ca. 3,75 ha.

Hinsichtlich des gesamten Sportgeléndes des TSV Lustnau an der BismarckstraBe in Tlbingen-Lustnau

bestehen folgende vertraglichen Regelungen:

Das Sportgelande in Tibingen-Lustnau an der BismarckstraBe, hat die Stadt dem TSV Lustnau
e.V. mit Vereinbarung vom 28.01.1960 mit einer Vertragslaufzeit von 2 Jahren als Hauptnutzer
Uberlassen (Anlage 8). Mit Nachtragen vom 13.08.1963 und 20.12.1968 wurde die Vertrags-
laufzeit bis zum 31.12.1968 bzw. 31.12.1973 verlangert. Die Vertragsparteien sind sich einig,
dass diese Vereinbarung mit Inkrafttreten nachfolgender Neuregelung gegenstandslos wird.



Hinsichtlich des heutigen Fist. 1818 (damals Teilflache des Fist. 1820), auf dem sich das
Sportheim des TSV befindet, wurde am 28.01.1960 ein Erbbaurechtsvertrag geschlossen (An-
lage 9). Dieser Vertrag bleibt von der nachfolgenden Regelung unberiihrt.

Die Nutzung einer Fldche mit ca. 3.958 m2 des Fist. 1820 (blaue Flache der Anlage 1) als
Bolzplatz wurde dem TSV Lustnau e.V. mit Mietvertrag vom 27.10.2008 (iberlassen (Anlage
10). Dieser Vertrag bleibt von der nachfolgenden Regelung unberiihrt.

Die Nutzung einer Fléche von ca. 7976 m2 der Flst. Nr. 1826/1 und 1826/2 (gelbe Flache der
Anlage 1) als Tennisanlage wurde dem TSV Lustnhau e.V. mit Mietvertrag vom 10.04.1987 mit
Nachtragen Uberlassen. Dieser Vertrag bleibt von der nachfolgenden Regelung unberiihrt.

8§ 1 Mietfldche

(1)

(2)

Dem TSV wird das Grundstiick der Gemarkung Tubingen-Lustnau Flst. 1820 wie bisher schon
zur Nutzung fiir Sportzwecke mietweise (iberlassen. Der Lageplan, mit den Spielfeldern (be-
stehender Rasenplatz, Multifunktionsplatz, neuer Kunstrasenplatz etc.) und Stellplatzen ist Ge-
genstand dieses Vertrages (griine Flache der Anlage 1). Nicht mitvermietet sind die vom TSV
selbst eingebrachten Gegenstande, Einrichtungen und erstellte Bauten.

Die Stadt hat am 14.04.2014 zulasten der Mietfldche und zugunsten des Neubauvorhabens
der Baugemeinschaft Deutscher Alpenverein, Sektion Tiibingen und Praventionssportgruppen
Tibingen e.V. fir das Nachbargrundstiick FIst. 1816 eine Grenzabstandsflachenbaulast und
eine Baulast fiir 20 Stellplatze ibernommen (eingetragen im Baulastenverzeichnis der Stadt
Tibingen Nr. 214, Anlage 7a und 7b). Ein Recht zur Bentitzung dieser 20 Stellpldtze durch die
Baugemeinschaft wird jedoch nicht begriindet.

§ 2 Ubergabe

Die Mietflache wird dem TSV in dem Zustand (bergeben, in welchem sie sich zum Zeitpunkt
der Unterzeichnung befindet. Der TSV erkennt diesen Zustand als vertragsgemaf an. Fir
Méngel des Grundstticks ist die Stadt nicht haftbar. Eine Gewahr wird seitens des Grundstiick-
seigentiimers nicht (bernommen.

8§ 3 Kunstrasenspielfeld

(1)

(2)

Der TSV ist berechtigt, die in den Planunterlagen zum Bauantrag vom 12.12.2013 (Anlage 2
zu diesem Vertrag) rot dargestellte Sportanlage mit ca. 7.776 m2 (Kunstrasenspielfeld) auf ei-
gene Kosten herzustellen.

Auf der Grundlage des Gemeinderatsbeschlusses vom 17.02.2014 (Vorlage 37/2014, Anlage
3) hat der TSV von der Stadt fiir den Bau des Kunstrasenspielfelds einen Baukostenzuschuss
in Héhe von 660.000,- € erhalten. AuBerdem Ubernahm die Stadt auch eine 80 % Ausfallblirg-
schaft flr ein Darlehen in Hohe bis max. 150.000 € (Birgschaftshéhe max. 120.000 €) ent-
sprechend Vorlage 78/2014, Anlage 4). Der Zuschuss von 660.000 € wurde nach Bereitstel-
lung im stadtischen Haushalt in Teilbetragen ausbezahlt. Die Héhe der Teilbetrdge ergab sich
aus den von der Bauleitung gegeniiber der Stadt, Fachabteilung Schule und Sport, schriftlich
(sachlich und rechnerisch zur Auszahlung) bestatigten Rechnungen der bautatigen Firmen.



(3)

Der jeweilige Teilbetrag wurde innerhalb von 2 Wochen nach Eingang der bestdtigten Rech-
nung bei der Fachabteilung Schule und Sport an den TSV auf das Baukonto des TSV bei der
Volksbank Tiibingen IBAN: DE51641901100040561070 BIC: GENODESTUE Uberwiesen.
Dartiber hinaus hat die Stadt den TSV bei der Planung, Erstellung der Ausschreibungsunterla-
gen und der Bauabwicklung der Sportanlage kostenlos durch stadtisches Personal unterstiitzt.
Zwischenzeitlich wurde die BaumaBnahme vollstéandig abgewickelt.

Sofern innerhalb von 25 Jahren ab Einweihung des Kunstrasenspielfeldes am 22. Mai 2015 der
TSV die Nutzung als solches, aus welchen Griinden auch immer, aufgegeben, ist der Baukos-
tenzuschuss der Stadt anteilig zurlick zu gewahren.

8§ 4 Nutzung

(1)

(2)

Der TSV verpflichtet sich, die Mietflache ausschlieBlich fiir satzungsgemaBe Zwecke zu nutzen.
Eine andere Nutzung der Mietflache oder von Teilen davon bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Stadt.

Der TSV ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Stadt nicht berechtigt, die Mietfldche
an Dritte entgeltlich unter zu vermieten oder unentgeltlich zu tberlassen. Die Stadt kann eine
schriftliche generelle Zustimmung zu bestimmten Arten von Untervermietungen oder Ge-
brauchsiiberlassungen erteilen, so dass es keiner Zustimmung im Einzelfall mehr bedarf; die
generelle Zustimmung kann jederzeit widerrufen werden. In diesem Fall verpflichtet sich der
TSV diese der Stadt zu melden. Ein Anspruch auf Uberlassung der Sportfliche an Dritte be-
steht nicht.

(3) Bauliche Anlagen auf dem Mietgrundstick diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadt

errichtet oder hergestellt werden.

(4) Der TSV nutzt und betreibt die Mietfldche und die darauf vorhandenen und kiinftigen errichte-

ten Anlagen in der Eigenschaft als allein verantwortlicher Betreiber der Sportanlage im Sinn der
jeweils einschlagigen offentlich-rechtlichen, insbesondere immissionsschutzrechtlichen Vor-
schriften.

(5) Der TSV ist verpflichtet auf Verlangen der Stadt Tiibinger Schulen und anderen Tibinger

Sportvereinen oder sonstigen Nutzern Nutzungszeiten auf dem Sportgelénde in Abstimmung
mit dem TSV zur Verfiigung zu stellen. Die Einzelheiten der Uberlassungsbedingungen, insbe-
sondere hinsichtlich des zeitlichen Umfangs, werden in gesonderten Vertragen geregelt.

8 5 Mietzins und Nebenkosten

(1) Fiir die Uberlassung der Mietfliche wird kein Mietzins verlangt; § 6 bleibt hiervon unberiihrt.

(2) Falls die Stadt bzw. die gemeinderétlichen Gremien eine Entgeltregelung fiir die Uberlassung

von Sportplatzflachen an Vereine und andere Institutionen einfiihren sollten, verpflichtet sich
der TSV, diese Entgeltregelung als neue Mietzinsregelung im Sinne des Abs. 1 anzuerkennen
und auf schriftliche Aufforderung der Stadt innerhalb der in der Aufforderung enthaltenen Frist
zu begleichen. In diesem Fall hat der TSV jedoch das Recht, den Grundstiicksmietvertrag ent-



weder fristlos auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens der Verpflichtung zur Mietzahlung oder da-
nach mit einer Frist von sechs Monaten zum Monatsende zu kiindigen.

(3) Im Falle einer solchen Kiindigung nach Abs. 2 soll der TSV fiir selbst finanzierte und getatigte
Investitionen, durch welche der Wert der Anlage zum Zeitpunkt der Kiindigung noch erhoht ist
und denen die Stadt seit Abschluss dieses Vertrags zugestimmt hat, angemessen entschadigt
werden.

Wenn sich die Parteien Uiber den Wert der Anlage nicht einigen kénnen, soll sie durch einen
von der zusténdigen Industrie- und Handelskammer zu benennenden &ffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstandigen ermittelt werden.

Bei der Ermittlung der angemessenen Entschadigungshéhe soll von dem Wert der Anlage zum
Zeitpunkt der Kiindigung ausgegangen werden. Davon sind Finanzierungsanteile durch Dritt-
mittel (insbesondere Baukostenzuschiisse) abzuziehen, sofern bzw. soweit der TSV diese nach
der jeweils zugrunde liegenden Vereinbarung zuriickgewdhren muss.

Den Vertragsparteien ist bekannt, dass hierliber gegebenenfalls ein Gemeinderatsbeschluss
herbeizufiihren ist.

(4) Der TSV libernimmt samtliche Betriebskosten fiir die Mietflache, insbesondere Strom- (Flut-
licht), Wasser- und Miillkosten im eigenen Namen und auf eigene Rechnung.

§ 6 Instandhaltung und Instandsetzung

(1) Der TSV verpflichtet sich die Mietflache auf seine Kosten in einem Zustand, die eine ord-
nungsgemaBe Nutzung als Sportflache gewahrleistet, instand zu halten und instand zu setzen.
Kommt er dieser Verpflichtung trotz schriftlicher Mahnung innerhalb einer angemessenen Frist
nicht nach, kann die Stadt die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des TSV vornehmen lassen.
Besteht Gefahr im Verzug bedarf es keiner Mahnung oder Fristsetzung.

(2) Abweichend von Abs. 1 Gibernimmt die Stadt im Rahmen jeweils giltiger Gemeinderatsbe-
schliisse etwaige Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen unter Kostenbeteiligung des TSV.
Nach der bei Vertragsschluss giiltigen Beschlusslage (Beschlussvorlagen 332/2008, Anlage 5
und 312/2009, Anlage 6) werden Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen, sofern die finanziel-
len Mittel im Haushalt zur Verfligung gestellt werden, nach dem in der Beschlussvorlage
332/2008 enthaltenen Pflege- und Unterhaltungs-SOLL-Konzept ausgefiihrt. Der TSV beteiligt
sich an diesen Kosten entsprechend der jeweils giiltigen Entgeltrichtlinie fir die Vermietung
von Schulrdumen, Sport- und Mehrzweckhallen, Sportfreianlagen der Universitatsstadt Tibin-
gen (in Hohe von derzeit 2 € pro Nutzungsstunde und pro Sportplatz, unabhéngig davon
durch welchen Nutzer die Nutzung erfolgt). Soweit der TSV sich die Kostenbeteiligung im
Rahmen von Untermietvertragen oder Gebrauchsiiberlassungen von dritten Nutzern erstatten
lasst, darf die Erstattungspflicht die Kostenbeteiligung des TSV nicht (ibersteigen.

§ 7 Haftung und Versicherung

(1) Dem TSV obliegt die Verkehrssicherungspflicht einschlieBlich der gesetzlichen Haftung des
Grundstiickseigentiimers fiir die Mietflache.



(2) Der TSV haftet sowohl gegeniiber der Stadt als auch gegeniber Dritter fiir die dauerhafte
Verkehrssicherheit der Anlage und stellt die Stadt bei VerstdBen hiergegen von Anspriichen
Dritter frei.

(3) Der TSV haftet fiir alle Schaden, die der Stadt an der (iberlassenen Mietsache durch die Nut-
zung im Rahmen dieses Vertrags entstehen. Dies gilt nicht fiir Schaden, welche von Nutzern
im Sinne von § 4 Abs. 5 verursacht werden. (Anmerkung: Es wird klargestellt, dass der TSV
nicht fir Schaden, verursacht von fremden Personen, welche die Nutzung auf Verlangen der
Stadt gem. § 4 Abs. 5 des Vertrags (iberlassen muss, haftet.)

(4) Der TSV verpflichtet sich, fiir die in Abs. 1 — 3 genannten Haftungsfalle eine ausreichende
Haftpflichtversicherung, welche auch die Freistellungsanspriiche abdeckt, abzuschlieBen und
dies auf Verlangen der Stadt gegentiber nachzuweisen.

§ 8 Vertragsdauer und Beendigung

(1) Das Mietverhdltnis beginnt mit der Unterschrift des zuletzt Unterzeichnenden und endet nach
30 Jahren. Sofern keine besonderen Griinde vorliegen, kann der TSV nach Ablauf dieser Miet-
bindungsfrist eine Verlangerung des Mietverhaltnisses um weitere 30 Jahre verlangen. Die
Austibung der Mietoption hat der TSV schriftlich mit einer Frist von 6 Monaten zum Vertrags-
ende gegentiber der Stadt mitzuteilen.

(2) Unbeschadet des Abs. 1 ist die Stadt zur auBerordentlichen Kiindigung berechtigt, wenn das
Insolvenzverfahren (iber das Vermdgen des TSV beantragt wurde, dem TSV die Rechtsfahigkeit
entzogen wird oder bei Liquidation. Gesetzliche Kiindigungsrechte der Vertragsparteien aus
wichtigem Grund bleiben hiervon unbertihrt.

(3) Der TSV hat die Mietflache nach Beendigung des Mietvertrages in ordnungsgeméaBem Zustand
an die Stadt herauszugeben und etwaige an der Mietflache entstandene Schaden, (die liber ei-
ne gewohnliche Abnutzung hinausgehen), auf eigene Kosten zu beseitigen. Der TSV ist berech-
tigt und auf Verlangen der Stadt verpflichtet, samtliche in die Mietflache eingebrachten eigenen
Einrichtungen wegzunehmen. Im Falle der Wegnahme sind die betroffenen Flachen wieder in
einen ordnungsgemaBen Zustand zu versetzen.

Sofern der TSV in seinem Eigentum stehende Einrichtungen, Anlagen etc. auf oder in der
Mietflache beldsst, hat er keinen Anspruch gegen die Stadt auf Entschadigung; § 3 Abs. 3
bleibt unberiihrt.

(4) Ersatzanspriiche des TSV gegeniiber der Stadt aufgrund der Beendigung des Mietverhaltnisses
sind ausgeschlossen. Dies gilt sowohl flir den Fall, dass das Mietverhaltnis wegen Zeitablaufs
endet, als auch fir den Fall, dass die Stadt das Mietverhaltnis aus wichtigem Grund vorzeitig
kiindigt; § 5 Abs. 3 bleibt hiervon unbertihrt.



§ 9 Sonstige Bestimmungen

(1) Die Abtretung oder eine sonstige Ubertragung von Rechten oder Pflichten aus diesem Vertrag
ist unzulassig.

(2) Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schrift-
form. Dies gilt auch fir die Aufhebung der Schriftformklausel.

(3) Den Vertragsparteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse der §§ 550
Satz 1, 126 BGB bekannt. Sie sind gegenseitig verpflichtet, auf Verlangen einer Partei alle
Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, um dem gesetzli-
chen Schriftformerfordernis gentige zu tun und den Mietvertrag nicht unter Berufung auf die
Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform vorzeitig zu kiindigen.

(4) Von der Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages bertihrt die Wirksamkeit der
Ubrigen Bestimmungen nicht. Die Vertragsparteien werden etwaige unwirksame Bestimmungen
durch wirksame Regelungen ersetzen, welche dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen
Bestimmungen entsprechen. Dies gilt auch fiir Vertragsliicken.

(5) Die diesem Vertrag beigefiigten Anlagen sind Vertragsbestandteile. Sie beinhalten im Einzel-
nen Folgendes:

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4
Anlage 5
Anlage 6
Anlage 7a
Anlage 7b
Anlage 8
Anlage 9
Anlage 10
Anlage 11

Lageplan der Fachabteilung Liegenschaften vom 21.05.2015
Lageplan der Fachabteilung Vermessung vom 12.12.2013
Vorlage 37/2014
Vorlage 78/2014
Vorlage 332/2008

Vorlage 312/2009

Abstandsbaulast

Baulast betr. PKW-Stellplatze

Vereinbarung vom 28.01.1960 mit Nachtragen
Erbbaurechtsvertrag vom 28.01.1960

Mietvertrag Bolzplatz vom 27.10.2008

Mietvertrag Tennisanlage 10.04.1987



Tlbingen, den ........cccevvvvvennen. Tibingen, den ......ccooevvveiviiieee
Fir den TSV Lustnau e. V. Fir die Stadt:

S|egfr|edNo|d .............................. Th om a SSChauer ..................

(1. Vorsitzender) (Stadtamtsrat)

Fe|,x thhe ........................ Re , nho|dN eu .....................

(2.Vorsitzender)



