Anlage 5 zur Vorlage 394/2016
Fachabteilung Stadtplanung/Projektentwicklung Tlbingen, den 10.11.2016

Bebauungsplan ,,Wissenschafts- und Technologiepark™
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der férmlichen Beteiligung zu Bebauungsplan , Technologiepark Obere Viehwei-
de-Teill"™ und der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan ,Technologiepark Obere Viehweide"

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der formlichen Beteiligung zum Bebauungsplan , Technologiepark Obere Viehwei-
de-Teill"

TOB Stellungnahme des TOB Stellungnahme der Verwaltung
Telekommunikationsanlagen Stellungnahme wird beriicksichtigt
» Entlang der Waldhauser StraBe befinden sich bestehende Telekommunikationsanla- Die bestehende Telekommunikationslinie wird nicht

gen. Angaben zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung von Telekommunikationsli- | tangiert.
nien kénnen erst gemacht werden, wenn die Ausbauplane vorliegen.
Zu beriicksichtigende Vorgaben beim StraBenbau

« In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommunika-
tionslinien der Telekom vorzusehen. Alle Vorgaben werden im Zuge der ErschlieBungs-

« Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und planung berticksichtigt.
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

«  Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adres-
se so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. Zudem benétigen wir hierzu Daten zur Anzahl der Gebdude und geplanten
Wohneinheiten.

« Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentschei-
dung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen An-
bieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Biir-
ger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Deutsche Telekom (06.10.2015)




Verband Pro Regio

Stadtbahn

(07.11.2015)

Regionalstadtbahn
« Die Vorratsflache fiir eine mdgliche liegenschaftliche Vorbereitung der Regionalstadt-
bahn, deren dortige Durchfiihrung und in diesem Bereich auch die Anlegung einer
Haltestelle sollten im Bebauungsplan gesichert werden.

Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Zwischen noérdlichem Baufeld und nérdlich der neu
anzulegenden RingstraBe wird liegenschaftlich eine
Flache fiir die Regionalstadtbahn freigehalten. Diese
Flache verbleibt im Eigentum der Stadt und soll bei
Bedarf fiir die Regionalstadtbahn bereitgestellt wer-
den. Die bauliche Umsetzung der Regionalstadtbahn
ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfah-
rens.

Landratsamt Tiibingen (12.11.2015)

Agrarstrukturelle Belange
» unklar ist, inwieweit agrarstrukturelle Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens im Umweltbericht gepriift wurden.

« Beziiglich der geplanten naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen werden im Hin-
blick auf agrarstrukturelle Belange keine Bedenken geduBert.

Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Nach § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz ist bei
der Inanspruchnahme von land- oder forstwirt-
schaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Riicksicht zu nehmen, insbesondere sind fiir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen.

Die Flachen des Bebauungsplanes ,Wissenschafts-
und Technologiepark™ sind derzeit in Teilen bebaut
und werden nicht land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt.

Im Umweltbericht werden den Bdden bei der Be-
trachtung des Schutzguts ,Boden® den Bdden eine
hohe Bedeutung beziiglich Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf und nattirliche Bodenfruchtbarkeit
zugesprochen. Auch die Funktion als Filter und Puf-
fer fir Schadstoffe ist als hoch zu werten, wahrend
der naturnahen Vegetation keine hohe Bedeutung
zukommt. Die beeintrachtigten Bodenfunktionen
werden im Rahmen des Okokontos kompensiert.

Kenntnisnahme.




VermoOgen
und Bau Ba-
Wirttemberg
(18.11.2015)

Landeseigene Grundstiicke

Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

« Wenn bei der weiteren Uberplanung des Areals landeseigene Grundstiicke betroffen Der Entwurf des Bebauungsplans wurde bei einem

sind, wird die Beteiligung des VBA eingefordert.

Gesprach am 27.09.2016 mit Vertretern von Vermé-
gen und Bau ausfiihrlich vorgestellt und erlautert.

Rohstoffe und | den-

Bergbau
(13.11.2015)

Landesamt
flr Geologie,

Geotechnik

Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

« Auf die im friihzeitigen Beteiligungsverfahren abgegebene Stellungnahme wird verwie- | In der Stellungnahme gegebener Hinweis wurde in

sen.

den Bebauungsplan aufgenommen.

Offentlich-
keit

Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme 1

Larmschutz- und LarmminderungsmaBnahmen fiir das

Wohngebiet Sindelfinger Stra3e

» Westlich des Ortsschildes an der B 28 sollten die Larmschutz-
und LarmminderungsmaBnahmen umgesetzt werden.

 Auch der Bebauungsplan ,Technologiepark Obere Viehweide —
Teil 1" beeinflusst die Verkehrssituation an der westlichen
Ortseinfahrt der B 28 ins Wohngebiet Sindelfinger StraBe. Alle
Planungen sollten zusammen betrachtet werden.

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

Der Verkehr auf der B 28 wird durch den Bebauungsplan ,Wissenschafts- und
Technologiepark™ nur geringfiigig erhdht, da sich die neuen Verkehre auf das
gesamte Stadtgebiet verteilen. Eine Larmwerterhéhung findet deshalb nur im
nicht wahrnehmbaren Bereich statt, so dass auch LarmschutzmaBnahmen auf-
grund des Bebauungsplanes im Bereich der Sindelfinger StraBe nicht erforderlich
sind.

Der angesprochene Belang wird im Rahmen der Larmaktionsplanung behandelt.
Dort wurde eine Kartierung des Larms vorgenommen und an den Stellen, an
denen die Auslésewerte (70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts) erreicht werden,
werden entsprechende LarmschutzmaBnahmen vorgeschlagen.




Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan ,Technologiepark Obere Vieh-

weide"

TOB

Stellungnahme des TOB

Stellungnahme der Verwaltung

Landesamt fiir Denkmalpflege (22.05.2015)

Kulturdenkmale

Innerhalb des Plangebiets befinden sich 2 Kulturdenkma-
le: Die Sternwarte und die sog. Ochsenmauer. Die Kul-
turdenkmale sind zu erhalten und sie sollten im Bebau-
ungsplan entsprechend gekennzeichnet werden.

Hinweis auf § 20 Denkmalschutzgesetz

»Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gra-
ber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzei-
ge, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit
zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen.”

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Kulturdenkmale werden im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Der Hinweis auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Regierungsprasidium Ti-
bingen (22.05.2015)

Naturschutz

Beim derzeitigen Stand lassen sich noch keine Aussagen
zur Planung machen.

Im Umweltbericht sollte auch die Betroffenheit des nur
ca. 500 m entfernten Vogelschutzgebiets ,Schénbuch®
untersucht werden (Vertraglichkeitsvorpriifung nach § 33
ff BNatSchG). Da der derzeitige Managementplan fiir das
Gebiet erstellt wird, kdnnen Daten beim Referat 56 im
Regierungsprasidium abgefragt werden.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Das Vogelschutzgebietes ist entsprechend den Ausfiihrungen im Umweltbericht
nicht betroffen.




Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (26.05.2015)

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
werden aus ingenieurgeologischer Sicht folgende Hinwei-
se vorgetragen: Die anstehenden Gesteine neigen teil-
weise zu Rutschungen. Mit einem oberfldchennahen sai-
sonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen. Sollte eine Versicke-
rung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von
einer Versickerung Abstand genommen werden. Bei et-
waigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhdrungsver-
fahren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt und als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Verband Pro Regio Stadt-
bahn (28.05.2015)

Regionalstadtbahn

Ergénzend zur Freihaltetrasse fiir die Regionalstadtbahn sollten
die Flachen fir die vorgesehene Haltestelle am Technologiepark
und deren Zugdnge kenntlich gemacht werden. In der Begriin-
dung sollte auf die Bedeutung des Haltepunkts hingewiesen wer-

den.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Bebauungsplan wird auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nordlich
der Friedrich-Miescher-StraBe eine Vorratsflache fiir eine mégliche liegenschaftli-
che Vorbereitung der Regionalstadtbahn vorgesehen. Eine konkrete Festsetzung

insbesondere auch von Haltestellen und Zugéngen kann mangels Planungen fiir

die Regionalstadtbahn zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht erfolgen.




Landratsamt Tlbingen (22.05.2015)

Naturschutz

Es wird um Zusendung der natur- und artenschutzrechtlichen
Untersuchungen (Umweltbericht, Griinordnungsplan, Eingriffsbi-
lanzierung und MaBnahmenplanung zum Ausgleich, Untersu-
chung der artenschutzrechtlichen Belange, spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung) gebeten.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Die Unterlagen liegen vor und werden im Rahmen der Tragerbeteiligung nach § 4
Abs2. zur Verfiigung gestellt.

Larm- und Luftschadstoffe durch bestehendes Fernheiz-

kraftwerk

»  Gepriift werden sollte auch, inwieweit durch die an das be-
stehende Fernheizkraftwerk heranriickende Bebauung Kon-
flikte in Bezug auf Larm und Luftschadstoffe entstehen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Larm

Die Schallemissionen des Blockheizkraftwerkes (BHKW) werden durch die beste-
hende Wohnnutzung im Gebaude Waldhaduser StraBe 96 limitiert. Fir das BHKW
besteht ein Genehmigungsbescheid, der an der Nordfassade der Waldhauser
StraBe 96 ganztags einen Beurteilungspegel von 38 dB(A) fiir die Gesamtanlage
inklusive Fahrverkehr zulasst. Da das BHKW im 24 h-Betrieb arbeitet, sind fir
diese Anlage die niedrigeren Immissionsrichtwerte in der Nacht maBgeblich.
Daher kann ohne detaillierte Berechnung die Aussage getroffen werden, dass die
Schallimmissionen ausgehend von den angrenzenden gewerblichen Nutzungen im
Plangebiet schalltechnisch vertraglich sind und das bestehende Gewerbe in seiner
Nutzung nicht weiter einschranken werden, wenn diese die schalltechnischen
Anforderungen der TA-Larm an der bestehenden Wohnbebauung einhalten.

Luftschadstoffe:

Der TUV SUD Industrie Service GmbH iiberpriifte, ob die bestehende Schorn-
steinhéhe des Blockheizkraftwerkes der Stadtwerke Tiibingen unter Beriicksichti-
gung der méglichen Bebauung im Anlagenumfeld ausreichend ist, die Emissionen
in die ungehinderte Luftstromung abzuleiten. Priifergebnis ist, dass wenn auf den
Baufldchen nordlich der Friedrich-Miescher-StraBe eine entsprechende Verhalt-
nismaBigkeit zwischen Gebaudehéhe und Gebdudebreite (Schmalseite) eingehal-
ten wird, eine Bebauung nach TA Luft machbar ist. In den textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan ist eine entsprechende Festsetzung aufgenommen.




Abwasserbeseitigung
Die Mdglichkeiten der dezentralen Beseitigung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers sind zu priifen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Entwasserungskonzept zur dezentralen Besei-
tigung des Niederschlagswassers erarbeitet. Aufgrund der gering durchlassigen,
tonigen Boden kann eine Versickerung des Niederschlagswassers von Dachfla-
chen und befestigten Bereichen vor Ort nahezu ausgeschlossen werden. Das
schadlose Niederschlagswasser wird auf den Bauflachen nérdlich der nérdlichen
Paul-Ehrlich-StraBe in den Regenwasserkanal und von dort in die Retentionsmul-
de eingeleitet. Das auf den slidlich davon angrenzenden Bauflachen anfallenden
Wasser ist zuriickzuhalten und gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Ausnahmsweise kann das auf diesen Baugrundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser ungedrosselt in den Regenwasserkanal eingeleitet werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass der Versiegelungsgrad durch das zu genehmigende Bauvor-
haben gegeniiber der Bestandssituation nicht zunimmt.

Beteiligung der Landwirtschaftsbehoérde

Es wird um Beteiligung gebeten, wenn mit naturschutzfachlichen
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen zu rechnen ist. Sollten dafiir
landwirtschaftliche Flachen herangezogen werden, ist auf agrar-
strukturelle Belange besonders Riicksicht zu nehmen. Flachen,
die in Vorrangfluren der Stufe 1 und 2 der digitalen Flurbilanz des
Ministeriums fiir Landlichen Raum Baden-W(rttemberg liegen,
sind von AusgleichsmaBnahmen auszuschlieBen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt

Die naturschutzfachlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurden mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt, die diese im Falle der Betroffenheit von
landwirtschaftlichen Flachen mit der Landwirtschaftsbehdrde abstimmt.




Vermégen und Bau Baden-Wiirttemberg (08.06.2015)

Betroffene Grundstiicke
« Betroffen sind die landeseigenen Grundstiicke Flst. Nr.
6923/4 (Paul-Ehrlich StraBe 32+34 stehen leer) und
6923/5 (Experimentelle Medizin)
Erweiterung Experimentelle Medizin
«  Fir Erweiterung wurden Forschungsmittel beantragt, Mit-
te 2016 wird mit einer Entscheidung gerechnet. Sofern
Forschungsmittel zugestanden werden, wird die Experi-
mentelle Medizin erweitert. Das Baufenster sollte dahin-
gehend Uberarbeitet werden.
Gebdudeh6hen
« Es wird um Anpassung der Gebaudehéhen von 494,00 m
0 NN (GH 21 m) fir den 6stlichen Teil des Landesgrund-
stlicks entsprechend der Baugenehmigung des BV Neu-
bau Experimentelle Medizin gebeten.
« Fir die an der Waldhduser StraBe gelegenen Gebaude
wird einer Gebdudehdhe von 490,00 m & NN (GH 17 m)
zugestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Baufenster ist groBziligig mit entsprechenden Absténden zur StraBe Gber das
gesamte Landesgrundstiick gezogen, nicht untergliedert in einzelne Baufester.
Das Baufenster ist in zwei Zonen unterschiedlicher maximal zuldssiger Gebaude-
héhen unterteilt. Die Gebdaudehdhen entsprechen den Anregungen von Vermdgen
und Bau. Weitergehende Anderungswiinsche wegen eines Anbaus an die experi-
mentelle Medizin sind bei der Stadtverwaltung nicht eingegangen, angesichts des
groBzigigen Baufensters halt die Verwaltung auch keine Veranderungen fiir not-
wendig.

Erwerb Grundstiick Flst. Nr. 6923/5
« Das Land ist prinzipiell bereit, den Grundstiicksteil des

Flst. Nr. 6923/5 an die Stadt zu verauBern, welche den
Grinstreifen bzw. die innere ErschlieBungsstraBe und
den 6stlich davon gelegenen Teil des Grundstlicks um-
fasst.

Die Flache muss allerdings ausgeglichen werden, da das Land die

Flache fir Hochschulzwecke benétigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die An-
forderungen werden im Rahmen der Grundstiicksverhandlungen beriicksichtigt,
eine prinzipielle Einigung wurde erreicht.




Offentlich-
keit

Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme 1

Buslinie 3 durch Paul-Ehrlich-StraB3e

Die Einrichtung der Buslinie 3 in der Paul-Ehrlich-StraBe
fiihrt mit der angedachten Taktung (alle 7,5 Minuten bei
15 Minuten Taktung) zu einer weiteren Verkehrsbelas-
tung im Wohngebiet in der unteren Paul-Ehrlich-StraBe
und das vor dem Hintergrund, dass durch eine neue
StraBe und Parkhduser im oberen Teil des Technologie-
parks in Zukunft eine Entlastung vorgesehen ist.

Ein 5-Minuten Weg zu den Haltestellen ,,Auf dem Kreuz"
kann jedem Nutzer zugemutet werden.

Eine héhere Taktung der Buslinie 3 wird befiirwortet auf
der alten Fahrlinie.

StraBBenbreite Paul-Ehrlich StraB3e

Die Paul-Ehrlich-StraBe ist im unteren Teil sehr schmal
und wird durch die ansassigen Firmen zugeparkt,
wodurch fiir die Anwohner und Besucher tagsiber nicht
gentigend Parkpldtze zur Verfligung stehen. Es kommt
durch die Beparkung immer wieder zu Durchfahrtsprob-
lemen mit Ausweichen liber den Gehweg.

Stellungnahme wird beriicksichtigt

Die Auswirkungen des Verkehrslarms wurden gutachterlich untersucht. Durch den
zuzurechnenden Verkehr auf 6ffentlicher StraBe werden die Beurteilungspegel an
den maBgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft nach Umsetzung von
Tempo 30 auf der Waldhduser StraBe zwischen Friedrich-Miescher-StraBe und der
sudlichen Paul-Ehrlich-StraBe nicht maBgeblich erhéht. Die Anforderungen der TA
Lérm werden eingehalten, d. h. es sind keine SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich. Die duBerste Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
wird an allen Immissionsorten sicher eingehalten. Einzig am Gebdude Waldhduser
StraBe 96 (IO 1) sind LarmschutzmaBnahmen angezeigt. Als mdgliche Larm-
schutzmaBnahme wird gepriift, ob in der Nachtzeit die auf der Waldhauser Strafe
im Prognose-Planfall 3 vorgesehene Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h
auch fiir den Abschnitt Friedrich-Miescher-StraBe bis Nordring umgesetzt werden
kann. Alternativ sind LarmschutzmaBnahmen am Gebaude vorstellbar. Hierzu ist
ein Vertrag zwischen dem Eigentiimer, der GWG und der Stadt zur Larmsanie-
rung zu schlieBen. Die Entscheidung, welche der MaBnahmen umgesetzt werden
soll, wird bis zum Satzungsbeschluss getroffen.

Die Verwaltung wird bis zum Satzungsbeschluss die Situation genauer analysie-
ren und sofern erforderlich MaBnahmen zur Verbesserung der Situation vorschla-
gen. Eine Verbreiterung des StraBenquerschnittes wird jedoch nicht in Erwagung
gezogen.




