Biirgermeisteramt Tiibingen Vorlage  203/2006
Gesch. Z.: 61/610 Datum 28.06.2006

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Planungsausschuss

Vorberatung im: ~ ==---

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"GoethestraBe/Iglersioh"
- Billigung des Plankonzeptes und der 6rtlichen Bauvorschriften und Ausle-
gungsbeschluss

Bezug: 160/2005, 160a/2005
Anlagen: 1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Legende vom 15.06.2006 (Anlage 1)
1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 15.06.2006 (Anlage 2)
1 Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften vom 15.06.2006 (Anlage 3)
1 Begriindung vom 15.06.2006 (Anlage 4)
1 Umweltbericht mit Griinordnungsplan vom 15.06.2006 (Anlage 5)
1 Griinordnungsplan Karte 1: Bestand vom 15.06.2006 (Anlage 6)
1 Griinordnungsplan Karte: 2 Planung vom 15.06.2006 (Anlage 7)
1 Verfahrens- und Dateniibersicht (Anlage 8)

Beschlussantrag:

Das Plankonzept vom 15.06.2006 und die &rtlichen Bauvorschriften vom 15.06.2006 werden gebilligt
und nach § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer 1 Monats 6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Ziel:

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient der stadtebauli-
chen Neuordnung des Bereichs zwischen GoethestraBe, der StraBe Im Rotbad und der ,Iglerslohklin-

\\}

ge".
Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Die Wohnbau Ulrich Polzer GmbH — PoststraBe 10, 72072 Tiibingen — beabsichtigt, die Grundstlicke
GoethestraBe 34-38 einer Wohnbebauung zuzufiihren. Das geplante Bauvorhaben besteht aus drei
Mehrfamilien-Wohngebduden und einer darunter liegenden Tiefgarage. Die Grundstiicke GoethestraBe
34-38 liegen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Goethe-/MérikestraBe™. Die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen dem geplanten Wohnbauvorhaben. Damit ist die
Schaffung von neuem Planungsrecht erforderlich.

Vorlage 203/2006



2. Sachstand

Der Gemeinderat hat am 04.07.2005 beschlossen, fiir den Bereich zwischen GoethestraBe, der Strale
Im Rotbad und der ,Iglerslohklinge™ einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan aufzustellen und eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in Form einer Planauflage in der Zeit vom
25.07.2005 bis 05.08.2005 statt. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am
13.07.2005 beteiligt.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Wesentlichen folgende Stellungnahmen zum Be-
bauungsplanentwurf vorgebracht:

Stellungnahmen der Offentlichkeit
MaB der baulichen Nutzung

Zum MaB der baulichen Nutzung wird vorgebracht, dass sich die geplante Bebauung hinsichtlich der
Hohe, Dichte und Tiefe nicht an die vorhandene Bebauung in der naheren Umgebung anpasse.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der Weiterentwicklung und Uberarbeitung der Planung wurde das MaB der baulichen Nut-
zung erheblich reduziert, so dass sich die geplante Bebauung nun in die Umgebung einfiigt.

Iglersiohklinge

Ein Eingriff in die Iglerslohklinge solle vermieden werden, sie soll vollstandig erhalten bleiben, vor al-
lem als Frischluftschneise fiir die Innenstadt. Die schutzwiirdige Flora und Fauna der Klinge (Fleder-
mause, Feuersalamander etc.), die zum Teil als § 24 a NatSchG Biotop kartiert sind, dirfen durch die
Bebauung nicht tangiert werden, gegebenenfalls wiirde auch die FFH Richtlinien Anwendung finden
mussen. AuBerdem werde die Iglerslohklinge derzeit als Spielflache von Kindern genutzt, die Spielfla-
che wiirde durch eine Bebauung ersatzlos wegfallen. Hingewiesen wird auBerdem darauf, dass es sich
bei dem Wald der Iglerslohklinge um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handle und somit eine
Umwandlungsgenehmigung erforderlich sei.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Eingriff in die Klinge wurde durch Weiterentwicklung und Uberarbeitung der Planung minimiert, es
besteht nur noch ein marginaler Eingriff in die Klinge. Die Klinge hat eine hohe Bedeutung als kli-
madkologische Ausgleichsfléche fiir die unmittelbar umgebende Siedlung. Das Baugebiet selbst ist von
nachrangiger Bedeutung. Die Klinge wird in wichtigen Bestandteilen erhalten. Ein Puffer zwischen dem
geplanten Bauvorhaben und der Klinge wird durch einen Strauchsaum erzielt. Neben der Neupflan-
zung von Hecken und Einzelbdumen minimieren weitere MaBnahmen wie Dachbegriinung und die
Uberdeckelung der Tiefgarage den Eingriff. Der verbleibende Resteingriff wird durch die planexterne
AusgleichsmaBnahme, die naturnahe Gewasserentwicklung der Steinlach, ausgeglichen. Durch das
Bauvorhaben werden keine Natura 2000 Gebiete beeintrachtigt und auch die geschiitzten Biotope sind
durch die Planung nicht betroffen. Die Iglerslohklinge ist keine offizielle Spielplatzflache, daher besteht
keine Notwendigkeit im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens neue Spielflachen als Ersatz vorzuse-
hen. Der Baumbestand auf den Grundstiicken Flst. Nr. 1713/1703/03 ist nach Aussage der Forstbe-
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hérde nicht als Wald gefiihrt. Die Abteilung Forst des Landratsamtes hat festgestellt, dass Gehdlze
entlang der Klinge auf Grund ihrer GroBe nicht als Wald anzusehen sind.
Altlasten

Vorgebracht werden gesundheitliche Bedenken aufgrund der Altlast-Deponien, abklarende Untersu-
chungen werden fiir notwendig erachtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Altlastensituation wurde erneut auf die geplante Nutzungsanderung hin untersucht. Es sind keine
negativen Auswirkungen auf die Wirkungspfade Boden-Grundwasser und Boden-Mensch zu befiirch-

ten. Der Erdaushub ist getrennt zu entsorgen. Bei einer kleingartnerischen Nutzung wird das Aufbrin-
gen einer unbelasteten Bodenschicht empfohlen.

Regenriickhaltebecken

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurden Informationen (iber das geplante Regenriickhaltebecken
gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das im Bereich des bisherigen Parkplatzes geplante Regenriickhaltebecken wurde in den Kurvenbe-
reich der Waldhauser Strae an der Einmiindung der Oberen SchillerstraBe verlegt.

Parkierung

Es wurden Bedenken geduBert, dass die Parkierungsmdglichkeiten in der geplanten Tiefgarage nicht
ausreichen und weitere Parkierungsflachen nétig waren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die fir die geplante Neubebauung rechtlich notwendigen Stellpldtze werden in den Tiefgaragen und
den geplanten oberirdischen Stellplatzen untergebracht. Im StraBenraum sind vier zusatzliche éffentli-
che Stellplatze geplant. Die rechtlichen Anforderungen werden durch den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfillt.

ErschlieBung der Tiefgarage

Vorgeschlagen wird, die ErschlieBung der geplanten Tiefgarage der neuen Bauvorhaben GoethestraBe
34-38 (iber eine Verldngerung der MohlstraBe vorzunehmen. Durch die Uberbauung des ohnehin ver-
dolten Nebenarms und des Hochwasserriickhaltebeckens kdnne die Geruchsbeldstigung gemindert
werden. So kénnte das Grundstiick Flst. Nr. 1704 und drei weitere neue Baupldtze von unten er-
schlossen werden. AuBerdem hatte dies einen geringeren Eingriff in den Baumbestand zur Folge. Das
Verkehrsaufkommen der belasteten GoethestraBBe wiirde ebenfalls reduziert werden. Bedenken beste-
hen auch hinsichtlich der Lage der Zufahrt der gemeinsamen Tiefgarage an der Grundstiicksgrenze
zum Grundstiick GoethestraBe 32, diese wiirde das Gebot der Riicksichtnahme verletzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Dieser Vorschlag ist aus dkologischer und technischer Sicht nicht zu befiirworten. Um eine Tiefgarage
zu bauen, misste der ganze Hang abgegraben werden. Der Eingriff in die Klinge ware unvorstellbar
groB. Die Klinge mit ihrem Seitenarm soll aufgewertet und nicht weiter tiberbaut werden. Der ange-
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sprochene Eingriff in den Baumbestand wird durch die nun vorliegende Konzeption gemindert. Die
Zufahrt der Tiefgarage befindet sich am tiefsten Punkt des Grundstiickes was aus wirtschaftlicher
Sicht und von Seiten des Bodenaushubs am sinnvollsten ist. In der Tiefgarage sind 20 Stellplatze ge-
plant. Da es sich um ein Wohngebaude handelt, sind die daraus resultierenden Fahrbewegungen zu-
mutbar. Auch das Grundstiick GoethestraBe 32 hat an dieser Grundstiicksgrenze seine Zufahrt. Der
Bereich ist daher sowieso durch Fahrbewegungen vorbelastet. Des Weiteren sind die notwendigen
Stellplatze in einem Wohngebiet zu dulden.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
a) Landratsamt Tibingen
NATURSCHUTZ

Die wuchtigen Gebdude stdanden in Konflikt mit der bewaldeten Iglerslohklinge, 6kologisch wertvollen
Garten und Freiflachen sowie der aufgelockerten Einzelhausbebauung in der Umgebung. Des Weiteren
wiirde peripher in den Lebensraum des Feuersalamanders eingegriffen werden. Wiirde im Gegenzug
der Iglerslohbach renaturiert werden, so ware die Bilanz positiv einzuschatzen. Ein solchermaBen re-
naturierter Iglerslohbach stiinde im Lebensraumverbund mit dem Trockenmauerngebiet im Gewann
»Iglersloh™ und den naturnahen Garten in der Umgebung. Da das Plangebiet in nérdlicher Richtung an
den § 24a NatSchG Biotop Nr. 7420-1825 , Biotopkomplex Iglersloh™ — Typ Feldgehélz" angrenzt, sei
es von groBer Bedeutung, dass der vorgelagerte Gehdlzbestand — wie dies auch in der Planung ange-
dacht ist — als 6ffentliche Griinflache gesichert wird und eine wirksame Pufferfunktion ibernimmt.
Hochgewachsene Baume, die wegen der Beschattung von Wohnraum und/oder aus Sicherheitsgriin-
den gefillt werden miissen, sind in der weiteren Planung darzustellen. Im Ubrigen solle der wertvolle
Geholzbestand auBerhalb der Baufenster durch eine Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
gesichert werden.

ALTLASTEN

Bei der Planung miisse die Gefahrensituation beziiglich vermuteter und bekannter Bodenverunreini-
gungen ermittelt werden. Im Plangebiet befinde sich die Altablagerung ,Lessingweg — Hohe Steige —
Rotbad", die im Auftrag der Stadt orientierend untersucht wurde. Die Flache ist mit Handlungsbedarf
B (Belassen) eingestuft, d. h. Untergrundverunreinigungen sind nachweislich vorhanden. Dies bedeu-
te, dass im Falle einer Umnutzung oder wesentlichen Anderung eine Neubewertung stattfinden miisse.
Bei Eingriffen in den Untergrund wiirde eine Aushubiiberwachung unter gutachterlicher Aufsicht erfor-
derlich, da der Bodenaushub nicht uneingeschrankt verwertet werden kann.

BODENSCHUTZ

Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden solle beachtet werden, dass Boden-
versiegelungen auf das unbedingt notwendige MaB3 zu begrenzen sind. Durch eine entsprechende
Festlegung der EG FuBbodenhd&he sei anzustreben, dass der bei dem BaumaBnahmen anfallende Er-
daushub weitestgehend zum Geldndeausgleich auf dem jeweiligen Baugrundstiick wieder zu verwer-
ten ist. Andernfalls ware ein Verwertungskonzept zu erstellen.

ABWASSER- UND NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Stadt habe sich im Zuge des Bebauungsplanverfahrens mit der Abwasser- und dezentralen Nie-
derschlagswasserbeseitigung ausreichend auseinander zu setzen. Auf Grund des derzeitigen Priifungs-
standes ist nicht erkennbar, wie die kiinftige Abwasserbeseitigung erfolgen solle, es sind auch keine
Ausflihrungen zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers gemacht.
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OBERIRDISCHE GEWASSER

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufe der verdolte Iglerslohbach, ein Gewdsser zweiter
Ordnung gemaB § 3 Abs. 1 Wassergesetz. Die genaue Lage und Ausdehnung der Verdolung und des
entsprechenden Gewasserrandstreifens sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes darzustellen.

HOCHWASSERSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinde sich das Hochwasserriickhaltebecken ,Iglersloh®.
Im Rahmen der Umweltpriifung seinen die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Iglerslohbach
und das Hochwasserriickhaltebecken zu beriicksichtigen.

FORST

Nordlich des Planungsgebietes befinde sich ein Gehdlz entlang der Iglerslohbachklinge, das auf Grund

seiner geringen GroBe nicht als Wald anzusehen sei. Dennoch sollten die Prifkriterien fiir den Waldbe-
stand sinngemaB angewandt werden, zumal die derzeitige Bestockung der Klinge relativ hoch sei und

durchaus eine Gefahr fir kiinftige Anwohner darstelle.

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Bebauung vor, die ca. 2 m in nérdliche Richtung tiber den be-
stehenden Parkplatz hinaus reiche. Fiihre man die baulichen MaBnahmen, wie im Entwurf dargestellt,
durch, so sei auf Grund der hohen Bestockung mit erheblichen Belichtungsproblemen der Wohnungen
in nordlicher Richtung zu befiirchten.

Stellungnahme der Verwaltung:

NATURSCHUTZ

Im Zuge der Weiterentwicklung und Uberarbeitung der Planung wurde das MaB der baulichen Nut-
zung erheblich reduziert, so dass sich die geplante Bebauung nun in die Umgebung einfiigt und nicht
im Konflikt zur Bestandsbebauung steht. Eine Eingriffs-/Ausgleichsuntersuchung hat im Rahmen des
Umweltberichts mit Griinordnungsplan stattgefunden, entsprechende Festsetzungen wurden in den
Planentwurf eingearbeitet.

Im Griinordnungsplan sind die einzelnen wenigen Baume, die entfernt werden miissen, dargestellt. Im
Bebauungsplan wird der wertvolle Gehdlzbestand auBerhalb des Baufensters durch eine Festsetzung
zum Schutz von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und eine Pflanzbindung nach § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB gesichert. Des Weiteren wird der Bestand der Klinge durch einen Gehdlzsaum
erganzt. Das Bauvorhaben muss auf Grund der Aufschittungen durch Altablagerungen im Planbereich
tief gegriindet werden, so dass die Fundamente nicht in die Klinge sondern in den stabilen Untergrund
eingreifen. In der weiteren Planung werden Profile erstellt, in denen man die voraussichtliche Uber-
formung des Geldndes erkennen kann.

ALTLASTEN

Fir einen Teilbereich des Plangebiets wurde ein Altlastengutachten erstellt (Orientierte Untersuchung
JAltablagerung Lessingweg — Hohe Steige — Rotbad" in Tiibingen, Biiro Berghof, August 2004). Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die Altlastensituation in einer erganzenden ,Stellung-
nahme zur geplanten Bebauung GoethestraBe/Iglersloh im Bereich der Altlastenablagerungsflache
~Lessingweg — Hohe Steige — Rotbad" in Tlibingen", vom Biiro Berghof, Mai 2006 auf die geplante
Nutzungsanderung hin untersucht. Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Wirkungspfade Bo-
den-Grundwasser und Boden-Mensch zu befiirchten. Der Erdaushub ist getrennt zu entsorgen. Bei ei-
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ner kleingartnerischen Nutzung wird das Aufbringen einer unbelasteten Bodenschicht empfohlen. Auch
im Umweltbericht wird nachvollziehbar dargestellt, wie die Belange des Bodenschutzes berticksichtigt
werden.

BODENSCHUTZ

Bodenversiegelungen werden auf das unbedingt notwendige MaB begrenzt. Entsprechende Festset-
zungen sind in den textlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften enthalten. Fiir den anfal-
lenden Erdaushub wird ein Verwertungskonzept erstellt.

ABWASSER- UND NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Im Bebauungsplan ist geregelt, dass das unbelastete Oberflachenwasser der Gebaude in den Iglers-
bach einzuleiten ist. Das Ubrige Abwasser ist der Kanalisation zuzuftihren.

OBERIRDISCHE GEWASSER

Der Iglersbach verlduft in der von Norden nach Siidosten verlaufenden Klinge. Im ,Seitenarm", der
West-Ost verlauft, befindet sich nur eine Zuleitung von kanalisiertem Regenwasser (DN 1200) aus
dem Bereich Rotbad/Barenspitz. Innerhalb des Plangebiets ist kein oberirdisches Gewdsser vorhanden,
es grenzt auch kein Gewasser direkt an das Plangebiet an, insofern ist auch kein Gewasserrandstreifen
auszuweisen. Die Lage des verdolten Regenwasserkanals ist durch Leitungsrechte dargestellt. Durch
die Bebauung wird die spétere Offnung des verdolten Regenwasserkanals nicht verhindert.

HOCHWASSERSCHUTZ

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die Auswirkungen auf den Iglersbach und das Hochwasser-
rlickhaltebecken beriicksichtigt.

FORST

Der Hinweis wurde aufgenommen und in der Planung soweit als mdglich berticksichtigt. Es handelt
sich nicht um Wald, daher ist der Abstand fiir die Bebauung ausreichend. Durch ein Zufahrtsrecht wird
der Stadt auch der Zugang zur Pflege und Sicherung des vorhandenen Gehdlzes erméglicht.

b) Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tiibingen
Der Nachbarschaftsverband empfiehlt ein Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Planbereich wird in der 100. Anderung des Flachennutzungsplanes geéndert. Die 100. Flachennut-
zungsplananderung liegt derzeit dem Regierungsprasidium Tiibingen zur Genehmigung vor.

3. Lésungsvarianten

Keine.
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4, Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schldgt vor, dem Beschlussantrag zu folgen und das Plankonzept vom 15.06.2006 und
die ortlichen Bauvorschriften vom 15.06.2006 zu billigen und nach § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer 1
Monats offentlich auszulegen und parallel die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu
beteiligen.

5. Finanzielle Auswirkungen

Es handelt sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
nach § 12 BauGB. Der Vorhabentrager wird mittels eines noch zu erstellenden Durchfiihrungsvertra-
ges verpflichtet, die Planungs- und ErschlieBungskosten zu tragen. Finanzielle Auswirkungen auf den
Haushalt der Stadt hat dieses Vorhaben damit nicht.

6. Anlagen

S. oben.
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Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Wohngebiet

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

GH

zulassige Gebaudehdhe (+/- 30 cm siehe Textteil)

0.4

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

Bauweise, Baugrenze, Stellung der
baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

liberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen

Baugrenze

Balkone

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsgriinflachen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Hauptversorgungs- und

Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch

Nutzungsschablone

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

FNL 1 : Private Grinflache Gehdlzflache, Strauchsaum

Flllschema der

Wohn-

Nutzungsschablone

maximale

gebiet| GH Baugebiet | Gebzudehshe
0 4 Grund-
) flachenzah
Dachform /
0 FD Bauweise |Dachneigung

Rl

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b und Abs. 6 BauGB)

Pflanzzwang Einzelbdume

Pflanzbindung Einzelbdume

Flache mit Pflanzbindung
pb: Pflanzbindung Gehdlzflache

Flache mit Pflanzzwang
pz: Hecken

zuléssiger Wegfall von Einzelbaumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze / Tiefgaragen

Gehr-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Vorhaben- und ErschlieRungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

FD

=
=

AuRere Gestaltung
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachdach

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Ortlichen Bauvorschriften

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Vorhaben- und ErschlieRungsplane

VERFAHRENSVERMERKE

fiir B-Plan und ortliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 04.07.2005 beschlossen, den
Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 09.07.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen
einer 14-tagigen Planauflage in der Zeit vom 25.07.2005 bis einschlieBlich 05.08.2005.
Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes am 13.07.2005 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am xx.xx.xxxx als Entwurf
gebilligt. Gleichzeitig wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften wurden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am xx.xx.xxxx in der
Fassung vom xx.XX.Xxxx von xx.xx.xxxx bis einschlieBlich xx.xx.xxxx offentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes am xx.xx.xxxx beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die im Zuge der &ffentlichen Auslegung des gednderten Bebauungsplanentwurfes und des
Satzungsentwurfes Uber die ortlichen Bauvorschriften vorgetragenen Stellungnahmen
wurden im Gemeinderat der Universitatsstadt Tlbingen am xx.xx.xxxx behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am xx.xx.xxxx den Bebauungsplan
nach § 10 BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen. Magebend
ist der Lageplan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
XX.XX.XXXX sowie die Begriindung vom XX.XX.XXXX.

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am xx.xx.xxxx die 6rtlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom xx.xx.xxxx nach § 74 Landesbauordnung
Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgeméBe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Tibingen, den XX.XX.XXXX
(Tag nach GR)

Biirgermeisteramt
in Vertretung

Schreiber
Baublirgermeisterin

AUSFERTIGUNG
Tibingen, den XX.XX.XXXX
(2 Tage nach GR) Biirgermeisteramt

in Vertretung

Schreiber
Baubiirgermeisterin

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss {iber die ortlichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am xx.xx.xxxx ortstiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften
rechtsverbindlich.

Tibingen, XX.XX.XXXX
(nach Bekanntmachung)

Stadtplanungsamt
Fritz
Ltd. Stadtbaudirektor

Die ortlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.

prof. dr. ing. gerd baldauf
Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Schreiberstrale 27 70199 Stuttgart
Tel. 0711/ 96787-0 Fax 0711/ 96787-22
& - mail info@gerdbaldauf.de Stadteba)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Plan Nr. :
Tubingen,

Entwurf vom 15.06.2006

GoethestralRe / Iglersloh

“ i
e N A e

gez. Schreiber

Ulla Schreiber
Baublrgermeisterin

gez. Fritz

Erich Fritz
Stadtplanungsamt

Tubingen
Universitatsstadt

Stadtplanungsamt




s:\daten\stadt-Ip\200-02_TUE-Goethe_lglersloh\03_BP\Goethe_lIglersloh_BP_geschosse.dwg

A\

X
%

%

1707/6

1707/2

. e

1712/5
1712/6

/\ MafRstab 1:250
1712/4

Vorhaben- und ErschlieBungsplan 1/10 t nvesiisac
Entwurf vom 15.06.2006

Freiflachengestaltungsplan

o

prof. dr. ing. gerd baldauf
Freier Architek

itekt BDA und Stadtplaner
Schreiberstrate 27 70199 Stuttgart Vorhabenbezogener Bebauungsplan

T oot Goethestrale / Iglersloh




s:\daten\stadt-Ip\200-02_TUE-Goethe_lglersloh\03_BP\Goethe_lIglersloh_BP_geschosse.dwg

24 8.86 . 4.60 . 8.58 . 25.42 .
2280 . 270 . 335 25 308 38 570 24 270 270 2 6.46 24 6.26 244762417824 398 24 398
< ¥ < ¥
NE : ‘ ‘ ‘ : % I F
? __H B 3
S [ﬂ] : | | % = ¥ | = ot +
: ] T I , o oo @ F
0 : == o i 2000
S 13 | 14 ‘ 15 16 17 i 8 19 20 & E——— N
il _ _R S /] == (] b
: & 5 ‘:L ]
2 -
4 —\*\
g 8 Haus 36 2 Haus 34 N
2| © © © GFH = 373,40 8 S
Irs) =-3,00 ‘l’ 2
<
T | H ......... ‘ ...... ALH' ........ l ............ —= FT—H—P ...... | T
.......................................... [:1 H ﬂ T 1 N
X oo} e
8 : 8 « <
S 12 11 10 9 8 7 6 5 ||3]4 || 3 || B 2 | 1
......... ||||| [ [ | [ | 2t |
- = L+
& 8
5.00
280 24 270 270 24 270 270 24 270 24 270 272 24 280 2414024 6.25 24 6.25 24 6.50 )
) 26.20 . 21.50 )

Grundriss TG Haus 34 - 36

Architekturblro Schlipf

N

b

M 1:200

prof. dr. ing. gerd baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Schreiberstrae 27 70199 Stuttgart
Tel. 0711/ 96787-0 Fax 0711/ 96787-22
info@gerdbaldauf.de

l! Stadtebay

e - mail

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Goethestralie / Iglersioh

Vorhaben- und ErschlielRungsplan 2/10

Entwurf vom 15.06.2006

Stadtplanungsamt

Tubingen
Universitatsstadt



s:\daten\stadt-Ip\200-02_TUE-Goethe_lglersloh\03_BP\Goethe_lIglersloh_BP_geschosse.dwg

18.00

L 2
1 1
38 9.18 24 398 2% 280 38
14 i M 111
80
T gig =
w Treppenhaus Balkon
E Eingang 1T
0 -
Ao -
5 | | — =
s = ==
§ £l
8 Terrasse
N Wohnen Schlafen
ol X L
gl Y3 Iy o
o
(=)
o
Schlafen Wohnen
SN |
3 =
o
@«
N Terrasse Wohnen Kochen Balkon
FSIN
AL P = =
|/1'20|/|, 5.58 ujo 3.84 2.18 |,‘|1;/0 2.80 |,38 L
1 14 Al 111
38 10 80
L 18.00 L
1 1
Architekturblro Schlipf
L 18.00 L
7 7
120, 3800 555 100930 2400 398 3800 384
o 1.10
S | —+—+—
T % [ i
Treppenhaus
o
© Balkon Wohnen — 1
N . -
o - -
o | -
o% _ = =
® t D
Diele v
o
(e}
o
o Schlafen Bad Kochen Griindach
o <
o < —
e N% : —
o Flur
(=)
o
8+ Schiafen ; |
o
o Terrasse
S .
@ Wohnen L
o
S -
£+ %% —
38.00 6.52 38.00 10.34 38.00
A7 A A
Y 7.28 N 10.72 M
g 7

Grundriss DG Haus 34

Architekturbiro Schlipf

A1

Il
A

a7

A7

38.00
k L

35819 2400 4055
KEd

38.00
k L
A

4.3631

L

13.00

13.00

L 18.00 L
A
,1.20, 38 5.68 0200 24 398 24 280  38gp
a 11 n a7 A a
1.10 7250
N ™y %a 5
& _‘: i 1 — a: i
Treppenhaus
PP Balkon ™
S T = | [ @
™ Balkon Wohnen Kochen | - ] N
o ] —— o |
- e 3
E'
F QFH = 379,15 a *
Diele <4 Y =+ 275
o -
@ ~
- o
N Schiafen Bad Schlafen
o = | e o
S| a4 | X S
) °F s N )
- -
~
=1 o
P N
Schlafen Wohnen
Ll 3
L I
0
3 2
@ Balkon Wohnen Kochen Balkon N
34
1 L — ——r — I 1
,1.20, 38 5.58 JO 384 24 358 280 ,38gp
a 11 n a1
10
L 18.00 L
A i

Grundriss 1. OG Haus 34

Architekturblro Schlipf

M 1:200

Stadtebay

e - mail info@gerdbaldauf.de

prof. dr. ing. gerd baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Schreiberstrae 27 70199 Stuttgart
Tel. 0711/ 96787-0 Fax 0711/ 96787-22

- Vorhaben- und Erschlieungsplan 3/10
orhabenbezogener Bebauungsplan
Goethestrale / Iglersloh Entwurf vom 15.06.2006

Stadtplanungsamt

Tubingen
Universitatsstadt



s:\daten\stadt-Ip\200-02_TUE-Goethe_lglersloh\03_BP\Goethe_lIglersloh_BP_geschosse.dwg

. 13.00 . 13.00 L
5 s 71 7 7
38 17 s 17 5 80 10 38
S 340 0 349 5.67 L , 80 5.22 . 5.32 il
7A H 7 1A /:I38 7 A 840
(o]
™
(o]
Ko ¥ o Q T o -~ F O ° ¥ 5
[ o [l N x *
. m
© © [o2]
O N - Q N~ ~ Terrasse Schlafen Balkon ™
o N N
() 1 <]
: [e0]
— < AT [sp B 3 ,\-ér
0 N R 8 e
o " | Wohnen Diele
8 [ | ¢ ma e me ==
s || . T < o we - 1 <
0 == ] < g 1o == ] N
S L — m Kochen A
-— UFH = 376,40 EFH = 379,15
N Y 000 N ?\L =+ 275 S;
S 3k | | g Jx X v v <3k
Bad
Diele Diele

Schlafen Schlafen Schlafen

Bad

N~
™y

18.00
5 5
1.90 2 2.03 21.56
A
—
JEL

5 5
225 21923
] a a
—
—
38
236 8 183
a7
38536 38
a1
—
—
—
2.36 35 300 g3g
A

Kochen Kochen
wC wcC

Terrasse Terrasse

\d L

Wohnen Wohnen

Kochen

Terrasse

1.7
7 374
| A1
38 18.00
18.00
300 ,38 374
a7
I 1
o
[ T
4 4
A1
18.00

Wohnen

18 — X o 4L 7T — — T L
38 5 24 38 38 24 38
. 2.05 3.90 6.00 . 6.00 6.00
Grundriss UG Haus 36  #—+ # Grundriss EG Haus 36 + #
4" 13.00 ¥ " 13.00 ¥
Architekturblro Schlipf Architekturbiro Schlipf
Y 13.00 Y Y 6.12 L 6.88 Y
a 1 1 1 1
8, 522 M0 53 38, 2o 574 po 532 Wad)
E L] 1A 1A A 1A A
38 80 80
[o0] «© ® [« 0]
8 8 | (] | ('):: 8 N 0’):: ; o’):: SN
©
N © ™~ Terrasse ©
w0 Balkon Schlafen Balkon N o Schlafen Balkon N~
[Se] ~N ﬂic y N
I~ <
I |
N X 3
Wohnen Diele Wohnen Diele
U B = g SSPi=s %
8 wc Bad - - E [Te) T 1 [=)
< 13 - — ~ Bad_| = ~
Kochen AN Kochen 16 <
OFH = 381,90 A DFH = 384,65
< Y . 550 < < = +825
N v : N 3 2
i 14 i i v O
= o — K o
3 g 3 < oo [ 3
~ ™~ Schiafen Diele Schiafen ™~ = Al ™~ Schlafen brele L =
[Se] 3o} ed
Bad
N L} g;, x 0
r
3
© Kochen we o © "'Q
N~ Balkon Balkon < ™~ Balkon o o)
™ ™ el
8*? Terrasse
S AL AN
(f:g Wohnen Wohnen g 8 Wohnen N
o~ m N wN r [e 0]
g*r ?«?* el 3 T (ol 3
N L oL [N EN N

Grundriss OG Haus 36 ,# e 2 60 38 Grundriss DG Haus 36 % .07 o are 3P _
s M 1:200

Stadtplanungsamt

13.00

x
R

“x

Architekturblro Schlipf d Architekturblro Schlipf *

prof. dr. ing. gerd baldauf

Tubingen
Freier Architekt BDA und Stadtplaner Vorhabenbezogener Bebauungsplan

. Vorhaben- und ErschlieSungsplan 4/10 Unweritsad:
Stagiopa] Tk OTIVSGTET0 Fax 0711 0676722 Goethestrale / Iglersloh Entwurf vom 15.06.2006




s:\daten\stadt-Ip\200-02_TUE-Goethe_lglersloh\03_BP\Goethe_lIglersloh_BP_geschosse.dwg

Architekturblro Schlipf

9.64

4
L
a7

3.88

1.0034

Grundriss 2.UG Haus 38

. 16.00 L
304 2041.304 1.80 20 6.21 20 4.37 34
’hf_"_"_'H' A1 A
+ ) [} x
o [sp}
- RFH = 376,70
N M Y o= 252 ~
N ~
J 80 ] .
o « o <
wn N v
N
) o
3 C“ﬂ Il e
o o
* ™ [sp} 3
(2] (2]
n wn
< <

9.64

. 16.00 L
a a
38 o932 10 4g7 24 6.17 24 18710 537 38
T kU a7 a7 n a1

0% 0% S
Sels 3 Sel 3
c
[
N ] o~
N~ = Kochen Kochen N~
) 2 [H o
] |:H
-
=E =E
3 F o
©
(<2}
«Q [ed
[s¢) ©
™ Schlafen Schlafen ™
< <
E E
mN o Rede )
N S
Al Terrasse Terrasse < RS < RS
’— —

52 350 28 = 399 24 399 38 4.02 . 52 350 28 399 24 399 38 = 35 52
a A1 a1 A i O A1 a7 1A O
3 28 38 28
. 4.02 . 7.96 . 4.02 . . 16.00 .
a A a a A K
Architekturblro Schlipf Architekturbliro Schlipf
L 16.00 . . 4.91 . 6.17 . 4.92 .
a Ed a a a a
38 532 10 g7 24 6.17 24 18810 535 38 38 4.29 24 6.17 24 4.30 38
a1 n a7 a1 n 1 aa a a7 A
ok 9 % %o ok *
e N T B
RFH = 384,68 RFH = 387,41
vV =4546 Y _=+819
Q Kochen
NS N~
(s2)
m Schlafen o)
od 3
3 gl ~ 3
[} o [}
3 ST
Wohnen Schlafen Schlafen Wohnen m o Wohnen
Arbeiten ©
Terrasse N
ﬂ'*r Q‘*r o
UF »L
§ 3
Balkon Balkon ’_ r* 4 4 %;: —‘ Balkon §3§ 4

52 350 8 320 24 320 3B 364 38

11 A1 a7 111 A
38 28

5 16.00 .

a Ed

Grundriss OG Haus 38

Architekturbiro Schlipf

9.64

4.91 "

6.17 M

4.91

2

Fw F
4 &

2.32 1.? 1.87 fb;t

1

6.17

24 18810 53
a1 n

S 0¥ +*
[se s 3 ™M
RFH = 381,95
Vo =+273
© N
N >
[sp) m [sp)
Ox Ox
<
©
(=)
©
© ©
™ Wohnen Schlafen Schlafen Wohnen m ™
< < F
0y 0y
& N
N N
~ Balkon —
~ -~ —l ’— -~ x

52 353 26 399 38 7.50 24

a1 a1 1 11 a7
38

. 16.00 .

a a

Grundriss DG Haus 38

Architekturblro Schlipf

M 1:200

prof. dr. ing. gerd baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Schreiberstrae 27 70199 Stuttgart
Tel. 0711/ 96787-0 Fax 0711/ 96787-22
info@gerdbaldauf.de

Stédtebay .
e - mail

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Vorhaben- und ErschlieRungsplan 5/10
Goethestrale / Iglersloh Entwurf vom 15.06.2006

Stadtplanungsamt

Tubingen
Universitatsstadt



s:\daten\stadt-Ip\200-02_TUE-Goethe_lglersloh\03_BP\Goethe_lglersloh_BP_Ansichten.dwg

e
T i) +1
-~
ﬁ 3
DG .
DFH [ 384,66 | {
T F ; i | N 0 ;T ~
‘ T
m [e]
: : DG ,\'
N [Te} — N
r OFH = 381,90 = —
N | = +550 ‘
0 N | ‘ AT
Lo Xel
: . oG = ’\
| N
EFH = 379,15 omz 372'15 E m
= +275 ] ‘ |
v -~ | A
_ -~
: m
RU(CH o I - EG _ '\
................. ) ° N
“|[uFH=-3764.. - -
| =000 = ‘
v | |
- <
7 ™
— B i —
D =l

Schnitt Ostwest Haus Nr. 36 Schnitt Ostwest Haus Nr. 34 M 1:200

Architekturblro Schlipf, TUbingen Architekturblro Schlipf, Tlbingen

o
T ] o T
-~
o
0
|| o | DFH = 387,41 -
- [sg]
7 +819 [QUIRY!
( ;g
o
0
oG % OFH = 384,68 -
=+546 Q X
| . Sk ¢
o
0
. EFH = 381,95 ﬂ -
: I
: . +273 AN
¥
ve — SUFH=-379,22.... | |] o
T

Schnitt Nordwest-Sudost Haus Nr. 38 M 1:200

Architekturblro Schlipf, Tubingen

Stadtplanungsamt

prof. dr. ing. gerd baldauf . Tiibingen
;rcer:reerib/:rrzrt‘:;el’sket EEA "3319?2;:5{?9";{ Vorhabenbezogener Bebauungsplan VO rh a be n-u nd E rSCh I e BU ngsplan 6/ 1 O t v atsstadt
Stadtebay] Tel. 0711/ 96787-0 Fax 0711/ 96787-22 E nth rf Vom 1 5 . 06 . 2006

e - mail info@gerdbaldauf.de Goethestra Be / Ig |erS|Oh




s:\daten\stadt-Ip\200-02_TUE-Goethe_lglersloh\03_BP\Goethe_lglersloh_BP_Ansichten.dwg

Haus Nr. 38 Haus Nr. 36 Haus Nr. 34 Haus Nr. 32 Haus Nr. 30 Haus Nr. 28 und 28/1
7 WE 9 WE 8 WE 12 WE 16 WE 20 WE

Ansicht Goethestralle M 1:500

Architekturbiro Schlipf

Stadtplanungsamt

prof. dr. ing. gerd baldauf

Tiibingen
Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Schreiberstrae 27 70199 Stuttgart

y Vorhaben- und Erschlielungsplan 7/10 Univesiastot
orhabenbezogener Bebauungsplan
L OTHISETET0 Far 071 ST 2 Goethestrale / Iglersioh ___ Entwurf vom 15.06.2006

Stadtebay




s:\daten\stadt-Ip\200-02_TUE-Goethe_lglersloh\03_BP\Goethe_lglersloh_BP_Ansichten.dwg

Goethestr.

Ansicht Ost Haus Nr. 34 Ansicht West Haus Nr. 34 M 1:200

Architekturblro Schlipf Architekturblro Schlipf

Ansicht Nord Haus Nr. 34 Ansicht Sud Haus Nr. 34 M 1:200

Architekturblro Schlipf Architekturblro Schlipf
Stadtplanungsamt
f. dr. ing. gerd baldauf . iibingen
prof.dr.ing. gerd baldauf y Vorhaben- und ErschlieRungsplan 8/10 st
Sehreiborstiane 27 70199 Stfj“gan orhabenbezogener Bebauungsplan
stadteba B AR A Goethestrale / Iglersloh Entwurf vom 15.06.2006




s:\daten\stadt-Ip\200-02_TUE-Goethe_lglersloh\03_BP\Goethe_lglersloh_BP_Ansichten.dwg

Goethestr.

Ansicht Ost Haus Nr. 36

Architekturblro Schlipf

Ansicht Nord Haus Nr. 36

Architekturblro Schlipf

Goethestr.

Ansicht West Haus Nr. 36 M 1:200

Architekturblro Schlipf

A

Ansicht Sud Haus Nr. 36 M 1:200

Architekturbiiro Schlipf

Stadtebay

prof. dr. ing. gerd baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Schreiberstrae 27 70199 Stuttgart
Tel. 0711/ 96787-0 Fax 0711/ 96787-22
e - mail info@gerdbaldauf.de

- Vorhaben- und Erschlielungsplan 9/10
orhabenbezogener Bebauungsplan
Goethestrale / Iglersloh Entwurf vom 15.06.2006

Stadtplanungsamt

Tibingen
Universitatsstadt



s:\daten\stadt-Ip\200-02_TUE-Goethe_lglersloh\03_BP\Goethe_lglersloh_BP_Ansichten.dwg

5.29;

Ansicht Nordost Haus Nr. 38

Architekturblro Schlipf

Ansicht Nordwest Haus Nr. 38

Architekturblro Schlipf

11.29)

Ansicht Sudwest Haus Nr. 38

Architekturblro Schlipf

Ansicht Sudost Haus Nr. 38

Architekturblro Schlipf

M 1:200

M 1:200

prof. dr. ing. gerd baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Schreiberstrae 27 70199 Stuttgart
Tel. 0711/ 96787-0 Fax 0711/ 96787-22
e - mail info@gerdbaldauf.de

Stadtebay

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

GoethestralRe / Iglersloh _____

Vorhaben- und ErschlieRungsplan 10/10
Entwurf vom 15.06.2006

Stadtplanungsamt

Tibingen
Universitatsstadt



Textliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den 6rtlichen Bau-
vorschriften ,,Goethestrae/Iglersloh™

Entwurf vom 15.06.2006

Tiibingen
Universitatsstadt



Stadt Tubingen

TEXTTEIL
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,GoethestraBe / Iglersloh”

Inhaltsverzeichnis

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

3 Anhang zum Bebauungsplan )

4  Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
A Planungsrechtliche Festsetzungen

B  Ortliche Bauvorschriften

C Hinweise

Anhang

Seite 2



Stadt Tibingen TEXTTEIL
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,GoethestraBe / Iglersloh”

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.06.2005
(BGBI. I S. 1818).

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften
e Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.95 (GBI.

S. 617), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Ge-
bihrenrechts vom 14.12.2004 (GBI. S. 895).

3 Anhang zum Bebauungsplan

e  Pflanzenliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

e Begrindung (incl. Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan)

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans bis-
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
friihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben

Seite 3



Stadt Tubingen

TEXTTEIL

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,GoethestraBe / Iglersloh”

A

A0

A1

Al.1

A2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zulassige Vorhaben

Zulassig sind die in den Vorhaben- und ErschlieBungsplanen Nr. 1-10 beschriebe-
nen Vorhaben im Rahmen der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Vorhaben- und ErschlieBungspléne
sind Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Wohngebiet
Zulassig sind Wohngebaude.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

- Grundflachenzahl,
- Hohe der baulichen Anlage: zulassige Gebaudehdhe (GH).

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache mit der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu 60 % zulassig.

Die H6he der Gebaude wird zwischen der festgesetzten Bezugshéhe (BZH) und
der Oberkante Attika gemessen. Die zulassigen Gebaudehéhen diirfen um bis zu
30 cm unter- und Uberschritten werden.

In den Bereichen mit einer Gebaudehdhe von 9,40 m, 9,45 m und 9,70 m sind Per-
golen aus Holz oder Stahl bis zu einer Héhe von 3,00 m zulassig.

Die Gebaudehdhen von 11,30 m und 11,75 m kdnnen fir technisch bedingte Auf-
bauten um eine H6he von max. 1,00 m auf einer Grundflache von max. 10 % der
betreffenden Gebaudegrundflache (iberschritten werden. Weitergehende Uber-
schreitungen — auch zur Nutzung von Sonnenenergie — kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.
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A3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

o: offene Bauweise

A4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die im Plan dargestellten Baugren-
zen festgesetzt.

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalb der Bau-
fenster und in den hierflr gekennzeichneten Bereichen zulassig.

A5 Offene Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Offene Stellplatze und Garagen (hier: Tiefgaragen) sind nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen und in den hierfir gekennzeichneten Bereichen zu-
lassig.

A6 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 BauNVO)

Soweit es sich um Gebaude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtung im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Milleinhausungen und
uberdachte Fahrradabstellplatze.

A7 Zu- und Abfahrtsverbote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzenden
privaten Grundstiicke zu-, bzw. abgefahren werden darf, sind im Plan gekenn-
zeichnet.
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A8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A8.1 Oberflachenbelag ErschlieBungswege/Stellplatze
Bei durch Schadstoffe unbelasteten Flachen ist der Oberflachenbelag privater Er-
schlieBungswege und offener Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen wie
Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.4. herzustellen.

A8.2 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser/Dachdeckung
Das unbelastete Oberflachenwasser der Gebaude ist dem Iglersbach zuzuleiten.

Dachdeckungen, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund
gelangen kénnen (wie bei den unbehandelten Materialien Zink, Blei oder Kupfer),
sind nicht zulassig.

A8.3 Private Griinflache — Geholzbestand der Klinge/FNL1
In dem mit FNL1 gekennzeichneten Bereich ist der vorhandene Gehélzbestand in
der heute vorhandenen Ausdehnung zu erhalten. Die markierten Einzelbdume dir-
fen im Rahmen der BaumaBnahme entfernt werden. Dem Gehdlzrand ist ein
durchgéangiger, freiwachsender Strauchsaum (entsprechend Pflanzliste im An-
hang) vorzupflanzen.

A9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh- /Fahr- und Leitungsrecht GR/FR1/LR1 eingetragene Flache dient der
ErschlieBung von Grundstiick Im Rotbad Parz. 1707/6. Sie ist zugunsten dessen
zu belasten.

Die mit Leitungsrecht LR2 eingetragenen Flachen sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager und der Stadt TUbingen zu belasten.

Des Weiteren ist auf Parzelle 1713/3 ein Fahrrecht FR 2 zugunsten der Stadt Tu-
bingen einzutragen, um die Bewirtschaftung der waldbestandenen Klinge zu ge-
wahrleisten.

A10 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

A10.1 Pflanzbindung
Pflanzbindung (pb) - Gehdélzflache
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Die auf der mit Pflanzbindung gekennzeichneten Flache vorhandenen Gehdlze
sind unverandert zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die markier-
ten Einzelbdume dirfen im Rahmen der BaumaBnahme entfernt werden.

Einzelbdume

Die gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzten.

A10.2 Pflanzzwang
Die als Pflanzzwéange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitéts-
normen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

(Pflanzlisten fur die Pflanzzwéange (pz) und Grinfestsetzungen sind im Anhang ta-
bellarisch zusammengefasst.)

Einzelbdume

Auf den festgesetzten Standorten sind als Hochstamme gezogene Baume geman
Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang zum
Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessenin 1,0 m
Hohe).

Die eingetragenen Pflanzenstandorte kénnen, falls erforderlich, um bis zu 3,0 m
verschoben werden.

Pflanzzwang (pz) — Hecken

Die mit pz gekennzeichneten Bereiche sind als freiwachsenden Heckenstreifen
(geman Pflanzliste im Anhang) anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Tiefgaragen

Teile von Tiefgaragen, die nicht Uberbaut oder fir Wege genutzt werden, sind mit
einer Erdschicht von mindestens 0,30 m entsprechend dem Freiflachengestal-
tungsplan VEP 1 zu Uberdecken und zu begrinen.

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher und bis zu 10° geneigte Dachflachen, die keine Aufenthaltsfunktion
erflllen und nicht aus Glas bzw. zur Solarenergienutzung ausgebildet sind, sind zu
mind. 70 % auf einer kulturfahigen Substratschicht von mindestens 8 cm dauerhaft
zu begrinen.

A1 Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grundsticken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind nachfolgend aufge-
fOhrte Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
auBerhalb des Plangebietes gemaBn § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet:
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Zuordnung

zu Grundstuck.

Ausgleich planextern Naturnahe Gewasserentwick- | Sdmtliche Grundsti-

lung der Steinlach im Bereich cken im Plangebiet

Flusskilometer 11+780 bis

12+220:

- Entfernung des Pflasterkor-
setts,

- Abflachung Béschungen,

- Sicherung der entstehenden
Buchten mittels Ingenieurbio-
logie,

- Einbindung des bestehenden
Steinsatzes in die Béschun-
gen

Art der MaBnahme MaBnahme
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B1

B1.1

B1.2

B2

B2.1

B2.2

B3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform/-neigung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausnahmen bezuglich der Dachneigung und -form kénnen zugelassen werden:
far untergeordnete Dacher, untergeordnete Bauteile, Vordacher und Dacher
von Vorbauten ect..

Dach- und Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung muss den Vorhaben- und ErschlieBungsplanen 8-10 bzgl.
Anordnung der Fenster, Laden und Balkone entsprechen. Die Schiebeladen, Bal-
konbristungen und die an den Balkonen angrenzenden Wande auf der Innenseite
der Loggien sind aus einheitlichen Materialien herzustellen.

Regenerative Sonnenenergieanlagen sind auf Dachern und Fassaden generell zu-
lassig.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der un-
bebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von Ein-

friedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigung

Einfriedigungen entlang der GoethestraBe sind nur durch die im Plan gekenn-
zeichneten Pflanzgebote ,Hecken® zuldssig. An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen
sind nur transparent ausgefuhrte Einfriedigungen oder Bepflanzungen méglich.

Millbehalterstandplatze

Die Mullbehalter sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Sichtblenden, Bepflan-
zung) allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind gegen direkte
Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Das Gelande muss dem in den Vorhaben- und ErschlieBungsplanen 8-10 darge-
stellten geplanten Verlauf entsprechen. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbar-
grundstlicke sind zu bertcksichtigen.
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C HINWEISE

Ci Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverzlglich dem Landesdenkmalamt Baden Wrttem-
berg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

C2 Bodenschutz / Altlasten
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-
zes (§ 4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV,
DIN 19731) wird hingewiesen.

Far den Umgang mit Bdden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere
flr deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-
Boden-Abfall des Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wlrttemberg

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. (§ 1a Abs. 2
BauGB).

Far den Bereich des Plangebietes liegt eine Orientierende Untersuchung ,Altabla-
gerung Lessingweg — Hohe Steige — Rotbad* des Biiros Berghof vom August 2004
vor. Im Bereich des Flst. 1708/1 befindet sich eine Altablagerung, die mit der
Handlungsstufe ,B-Entsorgungsrelevant” eingestuft wurde. Nach den vorliegenden
Erkundungsergebnissen ergibt sich hinsichtlich der Bewertung der Wirkungspfade
Boden-Mensch und Boden-Grundwasser fur die Altablagerungsfléache kein weite-
rer Handlungsbedarf. Aufgrund der erhéhten Schadstoffkonzentration im Feststoff
ist jedoch das belastete Bodenmaterial bei einem Bodenaushub einer gesonderten
bzw. geeigneten Verwertung/Entsorgung zuzufthren.

Die Untersuchung wurde in der ,Stellungnahme zur geplanten Bebauung Goethe-
straBe/lglersloh im Bereich der Altablagerungsflache ,Lessingweg-Hohe Steige
Rotbad“ des Bliros Berghof vom Mai 2006 erganzt. Hierbei wurde das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplans berticksichtigt. Fiir den Teil der derzeitigen Par-
kierungsflache wurde aus den Baugrunduntersuchungen des Bulros Fa. IHB Inge-
nieur und Hydrologisches Biro GmbH Informationen verwertet. In der Stellung-
nahme wird konkret auf die geplante Nutzung im Bebauungsplan eingegangen.
Die Bewertung des Wirkungspfads Boden-Grundwasser und Bodenaushub geht
gezielt auf die Anforderungen beim Bodenaushub ein. Hinsichtlich der Altlasten-
problematik ist nur der Bodenaushub erforderlich, der fir die BaumaBnahme not-
wendig wird. Sollten sich jedoch im Zuge der AushubmafBnahme von den bisher
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dargestellten Erkenntnissen abweichende Untergrundverhéltnisse einstellen, ist
die Umweltbehérde umgehend zu verstandigen und ein Gutachter hinzuzuziehen.

Far den Wirkungspfad Boden Mensch wird in der Stellungnahme verdeutlicht, dass
im Hinblick auf die Nutzung als Wohngebiet und auch als Kinderspielflache fur das
Grundstick 1708/1 keine MaBnahmen erforderlich sind. Fir die geplante Bebau-
ung auf dem Grundstick 1713/3 mit den Geb&uden GoethestraBe 34 und 36 lie-
gen keine entsprechenden Untersuchungen vor. Durch die randliche Lage zur Alt-
ablagerungsflache sind jedoch auch hier keine héheren Schadstoffbelastungen zu
vermuten. Fur eine abschlieBende, abgesicherte Bewertung des Sachverhalts
kénnen jedoch noch entsprechende Oberbodenuntersuchungen im Bereich der
geplanten Freiflache in Betracht gezogen werden, sofern diese auch zukiinftig als
Grinflache genutzt werden soll.

Die Bewertung des Wirkungspfads Boden-Nutzpflanze ergab, dass eine kleingart-
nerische Nutzung auf der Flache nicht empfohlen werden kann. Sollten auf der
Flache eine kleingartnerische Nutzung geplant sein, wird flr diese Bereiche ein
Bodenaustausch bzw. das Aufbringen einer ca. 50 cm méachtigen unbelasteten
Bodenschicht vorgeschlagen.

C3 Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen (,Stellungnahme zur geplanten Bebauung Goethe-
straBe/lglersloh im Bereich der Altablagerungsflache ,Lessingweg-Hohe Steige
Rotbad“ des Bulros Berghof vom Mai 2006), dass nach der vorliegenden Erhebung
von Bombentrichtern auf der Gemarkung Tubingen, ,Luftbildauswertung auf
Kampfmittel“ vom 10.09.2003, sich einzelne Bombentrichter im Bereich der Unter-
suchungsflache befinden. Die Bereiche decken sich mit Teilbereichen der nach der
Historischen Erhebung auskartierten Altablagerungsflache. Die Verfillung der
Bombentrichter nach 1945 muss im Zusammenhang mit der weiteren Verfillung
der Altablagerung stattgefunden haben.

Nach der Aussage des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird eine Gefahr von un-
erkannten Blindgangern in Bereichen einzeln liegender Bombentrichter als duBerst
gering eingestuft (vgl. Aktenvermerk Stadt Tibingen vom 29.01.2004).

C4 Grundwasserschutz

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB § 37 Abs. 4
Wassergesetz der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Sind im Rahmen von
Bauvorhaben von vornherein MaBnahmen geplant, die in das Grundwasser ein-
greifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der unteren Wasserbehérde
Verbindung aufzunehmen. Méglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis
fOr die geplanten MaBnahmen erforderlich sein.
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C5 Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.
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ANHANG

Pflanzliste

Zur Anwendung sollen tberwiegend die nachfolgend aufgefiihrten heimischen oder standortge-
rechten Gehdlzarten kommen. Auf die Anpflanzung von Koniferen sollte verzichtet werden.
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Baume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15 X
Acer campestre ‘Elsreijk’ Feld-Ahorn 8-10 X
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30
Acer platanoides ‘Cleveland’ | Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer platanoides ‘Columnare’ | Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer platanoides ‘Olmstedt’ Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30 X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20 X X
Alnus incana Grau-Erle 15-20 X
Betula pendula Birke 20-30 X
Carpinus betulus Hainbuche 15-20 X
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ | Sdulen-Hainbuche 15-20 X
Corylus colurna Baum-Hasel 10-20 X
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30
Fraxinus excelsior Esche 20-30 X X
Fraxinus excelsior ‘Diversifo- | Esche -20 X
lia’
Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Globosa’ | Esche -10 X
Fraxinus excelsior Esche -20 X
‘Westh.Glorie’
Platanus acerifolia Platane >20 X
Populus tremula Zitter-Pappel 10-25 X
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25 X
Prunus padus Trauben-Kirsche 5-15 X
Pyrus calleriana ,Chanticleer’ -20 X
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30 X X
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30 X X X
Salix alba Silber-Weide 20-25 X X
Tilia cordata Winter-Linde 20-25
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde 15-20 X
Tilia cordata ‘Rancho’ Kleinbl. Winter-Linde -20 X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30
Tilia tomentosa ,Brabant’ Silber-Linde 20-25 X
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30
Straucher | Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5 X
Corylus avellana HaselnuB3 2-8 X
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn | 2-5
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Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn | 1-5
Crataegus monogyna ,Stricta’ | Sdulendorn 1-5 X
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen 2-6 X X
Frangula alnus Faulbaum 2-4 X
Ligustrum vulgare Liguster 1-5 X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2-4
Prunus spinosa Schlehe 2-3 X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 2-4
Rosa canina Hunds-Rose 1-3 X
Rosa rubiginosa Wein-Rose 1-3
Salix aurita Ohr-Weide 2-3 X
Salix caprea Sal-Weide 3-6 X
Salix cinerea Grau-Weide 3-5 X
Salix triandra Mandel-Weide 3-5 X
Salix viminalis Korb-Weide 5-10 X
Salix purpurea Purpur-Weide 2-4 X X
Salix rubens Fahl-Weide 2-4 X X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7 X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2-5
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3-5 X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball | 3-4 X

Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LfU, Karlsruhe 2002

StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter Stand 2001
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Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Tubingen beabsichtigt im Rahmen der Innenentwicklung, die Grundsti-
cke GoethestraBe 34-38 einer Wohnbebauung zuzufthren. Ein Investor plant die
Grundsticke zu erwerben und die Planung und Realisierung der Wohnbebauung
durchzufihren. Auf den Grundstiicken sind bisher ein Wohngebaude mit einer e-
hemaligen Filiale der Kreissparkasse Tubingen und ein 6ffentlicher Parkplatz vor-
handen. Der 6ffentliche Parkplatz wird nur wenig genutzt. Die Grundstlicke sind
von der GoethestraBe aus bereits voll erschlossen und grenzen im Norden an die
Iglerslohklinge.

Die Grundstlcke GoethestraBe 34 — 38 liegen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,GoethestraBe/MdrikestraBe®, der flr den Bereich des Parkplatzes eine
6ffentliche Parkierungsflache vorsieht. Insofern widersprechen die Festsetzungen
des Bebauungsplans der geplanten Nutzung, so dass die Schaffung von neuem
Planungsrecht in diesem Bereich erforderlich wird.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplanen gem. § 12 BauGB aufgestellt. Im Bebauungsplanverfah-
ren sollen die hohen gestalterischen und 6kologischen Anforderungen an diesen
Bereich mit den von der Stadt gewlinschten Bebauungsdichte und der Integration
in die umgebende Bebauung in Einklang gebracht werden.

Die Stadt Tubingen hat daher am 04.07.2005 beschlossen, den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan "GoethestraBe/lglersloh" aufzustellen. Das Plangebiet hat ei-
ne GroBe von ca. 0,38 ha.

Einfugung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Reutlingen/Tlbingen vom
28.09.2005 ist der Planbereich als 6ffentliche Grinflache ausgewiesen. Die Ande-
rung der Flachennutzung bis zur Klinge in Wohnbauflache ist jedoch Gegenstand
der 100. Anderung des Flachennutzungsplans, die derzeit zur Genehmigung dem
Regierungsprasidium vorliegt. Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Fla-
chennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB ist daher absehbar.

Flr das Plangebiet besteht der Bebauungsplan ,,GoethestraBe/MérikestraBe” aus
dem Jahre 1991, der fir das Grundstiick 1713/3 6ffentliche Griinflache und Park-
platz und fir das Grundstiick 1708/1 allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Goethestra-
Be/lglersloh” tritt der bestehende Bebauungsplan in dessen Geltungsbereich auBer
Kraft.
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3 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Norden der Universitatsstadt Tubingen. Derzeit bestehen
auf der Flache ein 6ffentlicher Parkplatz und eine ehemalige Filiale der Kreis-
sparkasse. Der 6ffentliche Parkplatz wird nur wenig genutzt. Das Plangebiet liegt
in einem Wohngebiet, das kleinteilige Einzelhausbebaung und Mehrfamilienwohn-
gebaude aufweist. Der derzeitige Bebauungsplan lasst eine zweigeschossige
Bauweise zu. Im Norden des Plangebietes grenzt die Iglersloher Klinge, ein Ta-
leinschnitt von 10 m. Die Klinge ist von dichtem Baumbestand bewachsen. Im
Norden der Klinge befindet sich ein § 32 Biotop.

MaBgeblich fir die Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der
zeichnerische Teil.

4 Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliche Gesamtsituation

Im Rahmen des Planungsverfahrens wurden verschiedene Alternativen der Be-
bauung Uberprift. Von einer sehr lockeren bis hin zu einer massiven Bauweise mit
zwei Vierspannern und einem Zweispanner je flinfgeschossig wurden samtliche
Varianten geprift. Die dem vorliegenden Bebauungsplan zu Grunde liegende Pla-
nung sieht drei Mehrfamilien-Wohngebaude als Zwei- und Dreispanner mit insge-
samt ca. 24 Wohneinheiten vor. Die Wohnflache betragt nun insgesamt ca.

1.350 m2 (Geb. 34 ca. 432 m?, Geb. 36 ca. 513 m?, Geb. 38 ca. 405 m?). Trotz ei-
ner wirtschaftlichen Ausnutzung des Grundstiicks passt sich die Gebaudekubatur
der 6rtlichen Umgebung an. Die Baukdrperabmessungen und die Gebaudehdhen
sind im Vergleich zum Vorentwurf zurickgenommen und aus den Anforderungen
der Topografie und des bewegten Gelandeverlaufs entwickelt. Die Bebauung greift
nun nicht mehr in die Klinge ein, so dass ein GroBteil des Baumbestands bestehen
bleiben kann.

Neben der Anpassung der Gebaudekubatur an die Héhenverhaltnisse gelten die
Blickbeziehungen von der GoethestraBe in die Klinge als bedeutendes Element
der Bebauungskonzeption. Die Abstande der Gebdude zueinander sind ca. 15 m,
so dass die Blickbeziehungen in die Klinge und eine Durchlassigkeit der Bebauung
gewahrt werden.

Die geplanten WohnungsgréBen sind ein bis zwei Zimmer Wohnungen, von 50 bis
80 m?, die jedoch je nach Bedarf zu gr6Beren Wohnungen zusammengelegt wer-
den koénnen.

Die Parkierung ist zum grdBten Teil unterirdisch in einer Tiefgarage mit 20 Stell-
platzen untergebracht, deren Zufahrt die nétige Aufstellflache gewahrt. Auf den
Grundsticken sind insgesamt vier ebenerdige Stellplatze geplant.

Im Rahmen der Planung soll auch der StraBenraum der GoethestraBBe durch einen
Parkierungsstreifen mit Baumbegriunung verengt werden. Die MaBnahme tragt zur
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Verkehrsberuhigung bei. Im StraBenraum sind vier éffentliche Stellplatze vorgese-
hen.

Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgung
Das unbelastete Oberflachenwasser wird dem Iglersbach zugeleitet. Die Begri-
nung der Dachflachen und die begriinten Freirdume schaffen die nétige Retention.

Das Schmutzwasser wird dem bestehenden Kanalisationssystem zugeleitet.

Auf den privaten Grundstiicken im Plangebiet sind derzeit drei Kanéle vorhanden,
wovon einer bereits stillgelegt ist. Einer wird verlegt, so dass er nicht durch die Be-
bauung Uberdeckt wird. Der Dritte bleibt in seiner heutigen Lage bestehen. Er be-
findet sich in ca. 6 m Tiefe. Die geplante Bebauung ragt mit einer Ecke in die Frei-
haltetrasse des Kanals ein. Die Bebauung wird in diesem Bereich auf Pfahlen ge-
grindet, die eine Bewirtschaftung des Kanals dennoch méglich machen. Im Repa-
raturfall kdnnte der Kanal in die Trasse des neu verlegten Kanals integriert wer-
den. Die zur Bewirtschaftung bendétigten Trassen werden durch Leitungsrechte im
Bebauungsplan gesichert.

Die im StraBenraum geplanten Bdume sind mit der Lage der in der StraBe liegen-
den Ver- und Entsorgungsleitungen abgestimmt.

Das im Bereich des bisherigen Parkplatzes geplante Regenriickhaltebecken wurde
in den Kurvenbereich der Waldhauser Auffahrt an der Einmindung zur Oberen
SchillerstraBe verlegt, so dass es nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans liegt.

OPNV

Die Haltestelle ,Im Rotbad®, die sich derzeit vor dem Gebaude 42 befindet wird ca.
50 m bergaufwarts verlegt. Westlich der StraBe ,Im Rotbad” befindet sich bereits
eine Bushaltebucht.

Umweltbericht

siehe Anlage

Eingriffs- AusgleichsmaBnahmen

Eine detaillierte Untersuchung des Griinbestandes, die Untersuchung der entste-
henden Eingriffe in Natur und Landschaft, sowie die Vorschlage fiir Minderungs-
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und AusgleichsmaBnahmen sind im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,GoethestraBe / Iglersloh®, Freie Landschaftsarchitekten Kénig +
Partner, Stuttgart, zu entnehmen. Eine zusammenfassende Darstellung erfolgt
nachstehend:

Im Vergleich zur bestehenden bzw. planungsrechtlich zulassigen Bebauung erhdht
sich die Neuversiegelung um 215 m2. Gleichzeitig werden 450 m2 der zusammen-
héangenden Gehdlzflachen im Vorraum zur Klinge in Gartenflache umgewandelt.

Der Boden ist durch Verfullungen mit teils belastetem Material und Umlagerungen
deutlich vorbelastet. Im Rahmen der BaumaBnahme wird der Bodenaushub gu-
tachterlich Gberprift. Wiedereingebaut wird nur unbelastetes Bodenmaterial. In
den unversiegelten Bereichen werden so die Bodenfunktionen gestarkt.

Durch MaBnahmen wie die Uberdeckung der nicht (iberbauten Tiefgaragenfla-
chen, Dachbegrinung, die Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf FuBwe-
gen, Zufahrten und nicht Gberdachten Stellplatzen sowie die Pflanzung von Ein-
zelbdumen und Hecken werden die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Ortsbild
gemindert.

Durch die Neuordnung wird die Klinge als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert. Der notwendige Puffer
zur Gartennutzung wird durch einen freiwachsenden Strauchsaum hergestellt. Tei-
le der oberhalb liegenden Gehdlze werden mit einer Pflanzbindung belegt. Mit Hil-
fe dieser MaBnahme werden weitere Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schafts- und Ortsbild vermieden. Die Flache steht dauerhaft als Ausgleichsraum
zur Verfugung.

Das verbleibende Defizit kann im Plangebiet nicht ausgeglichen werden.

Als externe AusgleichsmaBnahmen wird im Bereich Flusskilometer 11+780 bis
12+220 ein weiterer Bauabschnitt flr eine naturnahe Gewasserentwicklung der
Steinlach umgesetzt werden. Die MaBnahme beinhaltet:

- Entfernung des Pflasterkorsetts

- Abflachung der Béschungen

- Sicherung der entstehenden Buchten mittels Ingenieurbiologie
- Einbindung des bestehenden Steinsatzes in die Béschung

Ziel der MaBnahme ist es, in diesem Gewasserabschnitt der Steinlach durch Initi-
almaBnahmen eine naturnahe Gewéasserentwicklung zu ermdglichen.

Die planexterne AusgleichsmaBnahme wird den im Geltungsbereich des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegenden
Grundstlcken zugeordnet (siehe Textteil Ziff. A.11).

Fdr die MaBnahme liegt bereits eine wasserrechtliche Genehmigung und eine
Kostenschatzung vor. Der Umfang der MaBnahme entspricht dem im Umweltbe-
richt ermittelten Kostenaquivalent.

Durch die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets und die genann-
ten planexternen AusgleichsmaBnahmen ist eine vollstindige Kompensation der
durch den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen méglich.
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8

A1

A2

A3

A4

A5

A6

A7

Begriundung zu den planungsrechtlichen Festset-
zungen

Art der baulichen Nutzung

A1.1  Wohngebiet

Die Festsetzung von Wohngebauden entspricht der stadtebaulich gewlnschten
Nutzung des Bereichs und der umgebenden Bebauung.

MaB der baulichen Nutzung
Das MaRB der baulichen Nutzung entwickelt sich entsprechend der Topografie und
der umgebenden Bebauung. Entlang der aufsteigenden GoethestraBe tritt eine

dreigeschossige Bebauung in Erscheinung. Die Staffelung erfolgt durch die Dach-
terrassen, die in Richtung StraBBe nach Osten ausgerichtet sind.

Bauweise

Die offene Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechen der gewlinschten Baukuba-

tur. Sie lassen Zwischenrdume zwischen den Baukdrpern frei, die Durchblicke in
die Klinge gewéhren.

Offene Stellplatze und Garagen
Die Festsetzung wurde getroffen, um die stadtebauliche Konzeption umzusetzen

und die verbleibenden Freibereiche vor einer entsprechenden Nutzung zu bewah-
ren.

Nebenanlagen
Die Festsetzung wurde getroffen, um die stadtebauliche Konzeption umzusetzen

und die verbleibenden Freibereiche vor einer entsprechenden Nutzung zu bewah-
ren.

Zu- und Abfahrtsverbote

Aus verkehrstechnischen Griinden und wegen der Verkehrssicherheit werden Zu-
fahrtsverbote und Einfahrtsbereiche festgesetzt.
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A8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

A8.1 Oberflachenbelag ErschlieBungswege/Stellplatze

Um die Versiegelung des Gesamtgebietes soweit wie mdglich zu mindern, sind fr
bestimmte Flachen wasserdurchlassige Belage festgesetzt. Zum Schutz des
Grundwassers kdnnen allerdings nur die Flachen wasserdurchlassig ausgefihrt
werden, auf denen keine Verunreinigungen durch Verkehr zu erwarten sind.

A8.2 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser / Dach-
deckung

Die Empfehlungen dienen dem Schutz der fir Mensch, Tier und Pflanze lebens-
wichtigen Ressource Wasser. Unverschmutztes Dachflachenwasser wird gedros-
selt dem natdrlichen Wasserkreislauf zugefihrt ohne Kanalisation oder Vorfluter zu
belasten.

A8.3 Private Grunflache — Gehdlzbestand der Klinge/FNL1

Die Geholzbestande der Iglerslohklinge sind ein wichtiges und hochwertiges
Stadtbiotop. Es hat zudem zentrale Bedeutung fiir das lokale Klima und das Orts-
bild. Die Festsetzung soll die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Klinge mit
ihren Gehdlzen weit mdglichst reduzieren. Der Strauchsaum dient als Puffer gegen
Beeintrachtigungen wie Begehen oder das Ablagern von Gehdlz- und Griinschnitt.

A9 Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Das im Plan dargestellte Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht dient der ErschlieBung
des Flurstiicks 1707/6.

Die Leitungsrechte dienen der Bewirtschaftung und Sicherung der das Plangebiet
durchflieBenden Kanale.

Das Fahrrecht dient der Bewirtschaftung der angrenzenden Iglerslohklinge. Zu-
satzlich ist die Bewirtschaftung auch tber die MohlstraBe méglich.

A10 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen und Bindungen flr Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

A10.1 Pflanzbindung
Pflanzbindung (pb) - Gehdélzflache

Die bestehende Gehdlzflache dient der Einbindung der Bebauung in das Ortsbild.
Die Sonneneinstrahlung wird durch den Schattenwurf des Blattwerks abgeschirmt
und damit eine Aufheizung von Uberbauten Flachen verhindert. Auch die Verduns-
tungskalte der Transpiration reduziert die Temperatur der unmittelbaren Umge-
bung, gleichzeitig wird die Luftfeuchtigkeit erhdht.

Dartber hinaus bieten diese Gehdlzstreifen Schutz-, Nahrungs- und Nistmdglich-
keiten fur Végel und Insekten und sind geeignet StraBenstaub zu binden.
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Einzelbaume
Entspricht der Begriindung zu Pflanzbindung - Gehdlzflache

A10.2 Pflanzzwang
Einzelbaume

Baume dienen der Gestaltung des StraBenraums und binden die Bebauung op-
tisch in die Siedlung ein. Die Sonneneinstrahlung wird durch den Schattenwurf des
Blattwerks abgeschirmt und damit eine Aufheizung von Teilen der StraBen und
Fassaden verhindert. Auch die Verdunstungskélte der Transpiration reduziert die
Temperatur der unmittelbaren Umgebung, gleichzeitig wird die Luftfeuchtigkeit er-
héht.

Die Kronen belaubter B&dume binden Staub. Durch die Aufnahme von Wasser tber
das Wurzelwerk sowie an den Blattern anhaftender Niederschlag wird der Was-
serabfluss verringert bzw. verzégert und Hochwasserspitzen reduziert.

Baume dienen weiterhin als Lebensraum flr zahlreiche Tierarten.

Die Pflanzfestsetzungen dienen dem positiven stéadtebaulichen Erscheinungsbild
der GoethestraBe. Sie gliedern den StraBenraum unterstiitzend zu den Gebauden.
Einer Erwarmung der Flache entlang der ErschlieBungsstraBen wird durch Baum-
pflanzungen entgegengewirkt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas bewir-
ken die Baume eine Reduzierung der LArmimmission, tragen zur Sauerstoffpro-
duktion bei und minimieren somit den Eingriff in den Naturhaushalt.

Pflanzzwang (pz) — Hecken

Die Festsetzung dient der Gestaltung des Gebietes, der Gliederung des StraBBen-
raumes und dem Sichtschutz der Anwohner. Des Weiteren hat die Festsetzung
Okologische Funktionen.

Begriinung von Tiefgaragen

Die Festsetzung hat neben der 6kologischen Funktion (s.u. Begrindung zu exten-
sive Dachbegrinung) auch erhebliche Wirkung auf das gestalterische Konzept.
Der zwischen Gebaude 34 und 36 entstehende Hof dient sowohl dem Aufenthalt
als auch der Gestaltung, ist sowohl privater als auch halbéffentlicher Raum. Eine
ansprechende Bepflanzung und Begriinung ist daher von besonderer Bedeutung.
Die Begriinung soll auch den Blick auf die nérdlich liegende Klinge erméglichen.

Extensive Dachbegriinung

Begriinte Dacher speichern Niederschlagswasser, bringen einen Teil davon durch
Verdunstung vorzeitig in den atmospharischen Wasserkreislauf zurlick und lassen
das Uberschusswasser erst zeitlich verzdgert in die Kanalisation abflieBen.

Eine GbermaBige Aufheizung der Dachflachen und die Erh6hung der Umgebungs-
temperatur werden vermieden. Die Warmespeicherung der Vegetationsschicht
verzdgert Temperaturschwankungen. Durch begrinte Dacher entstehen zuséatzli-
che Lebensraume flr Vigel und Insekten. Des Weiteren fligen sich begriinte Bau-
kdrper besser in das Landschaftsbild ein und dienen somit der Gestaltung des
Siedlungsgebietes.
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A11 Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes kann der Eingriff nicht vollstandig ausgeglichen wer-
den, deshalb werden planextern AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt. Diese plan-
externen AusgleichsmaBnahmen werden dem Bebauungsplan (mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) durch diese Festsetzung eindeutig zugeordnet.

Durch die Zuordnung kann auch dem Kostenerstattungsanspruch der Stadt Tubin-
gen gemaB § 135 a-c BauGB Rechnung getragen werden.

Ziel der MaBnahme ist es, in diesem Gewasserabschnitt der Steinlach durch Initi-
almaBnahmen eine naturnahe Gewéasserentwicklung zu ermdéglichen. Durch die
KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets und die genannten planex-
ternen AusgleichsmaBnahmen ist eine vollstdndige Kompensation der durch den
Eingriff verursachten Beeintrachtigungen méglich.

9 Begrindung zu den ortlichen Bauvorschriften

B1 AuBere Gestaltung der Gebaude

Bericksichtigt werden durch die Festsetzungen der Dachform mehre Faktoren: die
AuBenwirkung des Plangebietes, die Wohnqualitdt und die nachbarlichen Belange.
Die topographisch exponierte Lage des Plangebietes macht eine gestalterische
Regelung notwendig. Durch die abgestuften Flachdacher kann sich die Bebauung
mit optimaler Ausnutzung und Ausrichtung den topografischen Gegebenheiten an-
passen.

Die Fassadengestaltung wurde in einem langfristigen Prozess entwickelt und ent-
spricht in der vorliegenden Form den hohen gestalterischen Anforderungen in die-
sem Bereich. Die Materialienwahl muss einheitlich erfolgen. Sie wird im Durchfih-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,GoethestraBe / Iglersloh*
in Abstimmung mit der Stadt und dem Biro Baldauf noch detaillierter festgelegt.

B2 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbe-
bauten Flachen, Gestaltung und Hohe von Einfriedigungen

B2.1 Einfriedigung

Die Festsetzung dient der auBeren und inneren Prasentation des Gebietes und be-
ricksichtigt auch landschaftliche Belange. Nicht geschlossene Einfriedigungen er-

héhen die Aufenthaltsqualitat der StraBe. Die Durchléssigkeit von Einfriedigungen

vergréBert Pflanzen und Tieren den Lebensraum.

B2.2 Millbehalterstandplatze

Diese Festsetzung dient der Gestaltung des Gebietes und der Einhaltung hygieni-
scher Grundvoraussetzungen.
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B3 Aufschittungen und Abgrabungen

Diese Festsetzung wurde getroffen zur Vermeidung stark abweichender Gelande-
veranderungen von der vorhandenen Morphologie.

1 0 Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 0,38 ha groBen Plangebietes verteilen sich

folgendermaBen:

Wohngebiet (maBgebende Grundstlcksflache): ca. 1.940 mz

Private Grinflache: ca. 690 m?

Verkehrsflache: ca. 1.015 m2

Offentliche Verkehrsgrinflache ca. 140 m?2
11 Bodenordnung / Folgeverfahren

Es ist keine Bodenordnung erforderlich. Der Grundstlickserwerb ist eingeleitet.

Stadt Tubingen, den

Ulla Schreiber Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Baubirgermeisterin Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Planverfasser
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1 Anlass und Zielsetzung

Die Stadt Tubingen beabsichtigt im Rahmen der Innenentwicklung, die Grundstliicke Goethe-
straBe 34-38 einer Wohnbebauung zuzufiihren. Ein Investor plant die Grundstlicke zu erwer-
ben und die Planung und Realisierung der Wohnbebauung durchzufihren. Der Bebauungs-
plan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplanen
gem. § 12 BauGB aufgestellt. Daher hat der Stadtrat der Universitatsstadt TUbingen am
2006 beschlossen, den Bebauungsplan "GoethestraBe/ Iglersloh” aufzustellen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzufiihren. Die
voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem Umweltbericht zu be-
schreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermdgli-
chen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen
flr das Vorhaben betroffen werden kénnen.

Die Erfordernis zur Aufstellung eines Grinordnungsplans leitet sich aus §7 Abs.1 in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 1 NatSchG ab. Demnach sollen mit den Aussagen eines Griinord-
nungsplans auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die 6értlichen Erfordernisse
und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Aufgaben des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und Erholungsvorsorge dargestellt werden. Potentiell negativen Aus-
wirkungen der geplanten Verédnderungen soll entgegengewirkt werden, um die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten oder zu verbessern.

GemaB § 1 a BauGB sowie § 19 und § 21 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch Bebauungsplane verursacht werden, auszugleichen. Die Eingriffsdimen-
sion sowie die MaBnahmen, die zum Ausgleich des Eingriffs notwendig sind, erhalten
durch die Ubernahme in den Bebauungsplan Rechtskraft.

Da die Inhalte von Umweltprifung, GOP und Eingriffs-/ Ausgleichsuntersuchung sich in
weiten Teilen Uberschneiden bzw. aufeinander aufbauen, wurden die einzelnen Untersu-
chungen im Umweltbericht zusammengefasst.
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2 Beschreibung der Festsetzungen fur das Vorhaben

2.1 Standort

Lageplan (Ausschnitt aus der digitalen Topografischen Karte TK25, ohne MaBstab)

2.2 Art der Nutzung

Derzeit wird das Grundstlick 1713/3 in der nérdlichen Halfte als Parkplatz genutzte. Die-
ser ist zur GoethestraBe hin durch einen Rasenstreifen mit einzelnen Birken abgegrenzt.
Nach Norden grenzt der Seitenarm der Iglerslohklinge an. Die Klinge selbst sowie die
vorgelagerten Flachen zum Parkplatz und den angrenzenden Hausgarten sind mit stand-
orttypischen Laubgehdlzen wie Esche, Berg-, Spitz- und Feldahorn und Hainbuche be-
standen. Westlich des Parkplatzes verlauft eine mit Rasengittersteinen befestigte Zufahrt,
die der ErschlieBung des Grundstlicks 1707/6 dient. Das Einzelhaus MérikestraBBe Nr. 42
wurde als Filiale der Kreissparkasse genutzt. Auf dem Grundstick finden sich dartber hi-
naus ein Pkw-Parkplatz, ein Schuppen, Zierstrauchpflanzungen entlang der StraBe, eine
das Grundstick umschlieBende freiwachsende Hecke sowie Scheerrasen- und Zierge-
hélzflachen im hinteren Gartenbereich.
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2.3 Umfang der Planung

GemanB den aktuellen Planunterlagen umfasst das Gebiet des Bebauungsplans eine Fla-
che von insgesamt 0,38 ha.

Geplante Nutzung Flache [m?] ca.
MaBgebende Grundsticksflache (Wohngebiet) 1.940
Private Griinflaiche 690
StraBe mit Verkehrsgriin 1.155
Gesamtflache Bebauungsplan 3.783

2.4 Bedarf an Grund und Boden

Gegeniber den bestehenden oder baurechtlich zulassigen Flachennutzungen entstehen
folgende Veranderungen:

Flache Bestand | Flache Planung

Art der Nutzung [m?] ca. [m?] ca.

Zuldssige Versiegelung private Grundstiicksflache 185 1.138
Offentlicher Parkplatz 608 0
StraBe 1.155 1.025
ErschlieBung mit wasserdurchldssigen Beldgen 160 160
Verkehrsgriin 150 130
Grunflachen an oéffentlichen Gebduden 35 0
Nutz- oder Ziergarten 200 495
Heckenpflanzungen 75 70
Laubgehdlzflachen 1.215 765
Summe 3.783 3.783

3 Zielvorgaben des Umweltschutzes und tibergeordneter Pla-
nhungen

Die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft sind im Baugesetz-
buch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg (NatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz fir Baden-
Wirttemberg (WG), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) formuliert.

Darlber hinaus gibt es Konkretisierungen im Rahmen von Fachplanungen, die fir den zu
erstellenden Bebauungsplan von Belang sind. Wie diese Ziele und Umweltbelange bei der
Planung bertcksichtigt wurden, ist der rechten Spalte zu entnehmen.
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Beriicksichtigung der
Zielvorgaben bei der Pla-
nung

Zielvorgaben

§ 2 (14) NatSchG: ,Auch im besiedelten Bereich sollen | -

Grinflachen und Grlinbestande erhalten werden; (...)

noch vorhandene Grinbestdnde wie Wald, Hecken, |-

Wegraine, Saumbiotope, Bachlaufe, Weiher sowie sons-
tige 6kologisch bedeutsamen Kleinstrukturen sind zu er-
halten und zu entwickeln®

Sicherung der Klinge als
private Grunflache
Schutz der Klinge durch
Anlage eines Puffer-
saums

Neupflanzung von Ein-
zelbdumen und Strau-
chern (Pflanzzwang)
Wiederherstellung typi-
scher Gartenbiotope

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume:

§ 2 (11) NatschG: ,,Die wild lebenden Tiere und Pflan-
zen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Wirkungsgeflges des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schonen. |h-
re Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederher-
zustellen. Seltene oder in ihrem Bestand bedrohte heimi-
sche Tier- und Pflanzenarten sind einschlieBlich ihres
Lebensraums zu erhalten und zu férdern.”

Sicherung der Klinge als
private Grunflache
Schutz der Klinge durch
Anlage eines Puffer-
saums
Wiederherstellung typi-
scher Gartenbiotope

Boden:

§ 1a Abs.2 BauGB: ,Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu be-
grenzen.®

§ 2 (17) NatSchG: ,mit Boden und Flache ist sparsam,
schonend und haushélterisch umzugehen. Die erneute
Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen (...) hat Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Au-
Benbereich.*

Umnutzung von zuvor
bereits bebauten Fla-
chen im Sinne einer
Nachverdichtung.

Die zulassige Versiege-
lung Gbersteigt nur ge-
ringflgig die bestehende
Versiegelung

Wasser:

§ 3a Abs. 6 Wassergesetz (WG): ,Bei der Planung und
Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Verande-
rungen der Erdoberflache sind die Belange der Grund-
wasserneubildung, der Gewéasserdkologie und des
Hochwasserschutzes zu berlcksichtigen.*

Umnutzung von zuvor
bereits bebauten Fla-
chen.

Minderung des Oberfla-
chenabflusses durch
Dachbegrinung
Gedrosselte Einleitung
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der unbelasteten Ab-
wasser in den nahen
Iglersbach

Klima:

Landschaftsplan (Entwurf 1997), Zielkonzept fiir
(40c) Stadtgebiet Tiibingen nordlich des Neckars:
»Erhalt und Sicherung der Klimaentstehungsgebiet und
Kaltluftabflussbahnen, d.h. Sicherung der siedlungskli-
matischen Funktionsfahigkeit der Flachen®

Sicherung der Klinge als
private Grunflache
Neupflanzung von Ein-
zelbdumen und Strau-
chern (Pflanzzwang)
Extensive Dachbegru-
nung

. Flachennutzungsplan:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Reutlin-
gen/TUbingen vom 28.09.2005 ist der Planbereich als &ffentliche Grinflache aus-
gewiesen. Eine Fortschreibung des FNP an dieser Stelle befindet sich derzeit im
Verfahren.

Landschaftsplan:
Der Entwurf des Landschaftsplans des Nachbarschaftsverbands Reutlingen-
Tdbingen macht fir den Bereich des Bebauungsplans folgende Aussagen:

Das Baugebiet liegt im Landschaftsraum ,Stadtgebiet Tubingen nérdlich des Ne-
ckars (40c)“ mit der Raumkategorie ,stadtisch gepragter Raum®.

Der Iglersbach und sein Seitenarm sind ein flieBgewasserbegleitendens Gehdlz
mit hoher Bedeutung

Die Klinge des Iglersbachs sowie sein Seitenarm sind ein Bereich mit herausra-
gender bis hoher Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz

Die GoethestraBe ist Teil einer regional bis Uberregional bedeutsamen Radwe-
geverbindung

Bisher rechtskraftige Bebauungsplane:

Das Grundstick MorikestraBe Nr. 42 ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans
,GoethestraBe/MorikestraBe*.

Festgesetzt sind:

Art der Nutzung: Wohngebiet
Maximale Gebaudehohe: ZII
Grundflachenzahl: GRZ =0,25

Geschossflachenzahl: GFZ=0,5
Die Gehdlzbestdnde des Grundstiicks 1713/3 sind als 6ffentliche Granflache, die
Parkplatzflache entsprechend ihrer Nutzung ausgewiesen. Fir die Zufahrt gelten
Leitungs-, Fahr- und Gehrecht

Forstrechtliche Einordnung der Geholzflachen:

Die Forstbehorde fuhrt das Grundstick 1709/8 als Wald, das Grundstick 1713 je-
doch nicht.

Das LRA stuft die Gehdlze entlang der Iglerslohklinge in seiner Stellungnahme
vom 30.08.2005 ebenfalls nicht als Wald ein. Die Prufkriterien der LBO bzgl. des
Waldabstandes sollten aber sinngeméan angewandt werden.
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4 Beschreibung des aktuellen Umweltzustands

4.1 Schutzgut Mensch

Sied-
lungs-
potential

Larm

Erho-
lungsnut-
zung

Bestandssituation

Das Baugebiet liegt nérdlich des Stadtzentrums in einem
von Kkleinteiliger Einzelhausbebauung und Mehrfamilien-
wohnungen gepragten Wohngebiet. Die 6stlich angren-
zenden Grundstlcke sind durch die Hanglage und die
angrenzende Klinge des Iglersbaches geprégt.

Vorbelastung
Bodenbelastungen durch die Verflllung der Klinge.

Hierdurch ergeben sich aus gesundheitlichen Grin-
den Einschrankungen in der Nutzung des Gartens als
Nutzugarten.

Die GoethestraBe dient im wesentlichem dem Anlieger-
verkehr der umgebenden Bebauung sowie der Erschlie-
Bung der ndrdlich angrenzenden Wohngebiete. Die
Larmbelastung ist gering.

Die GoethestraBBe ist Teil der Radwegeverbindung, die
die Innenstadt von Tubingen mit den Erholungsgebieten
auf der Waldhauser Ebene und des Schonbuch verbin-
det.

4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotop-

Bestandssituation

Zur Zeit der Bestandsaufnahme waren folgende Biotop-

strukturen strukturen innerhalb des Planungsgebiets vorzufinden:

Laubwald mit Gberwiegend heimischen Baumarten

Der Waldbestand der Klinge reicht bis auf die Ebene
hinauf und umschlieBt den Parkplatz. Dominierende
Arten sind Hainbuche (Campinus betulus), Spitz-
ahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus), Feldahorn (Acer campestre) und Esche
(Fraxinus excelsior). Die Baume sind haufig mehr-
stdmmig. Innerhalb der Klinge wird die Krautschicht
von Efeu (Hedera helix) und Scharbockskraut (Ra-
nunculus ficaria) bestimmt. Daneben kommen aber
auch Scharfer HahnenfuB (Ranunculus acris), Busch-
Windréschen (Anemone nemerosa), Giersch (Aego-
podium podagraria) oder Echte Nelkenwurz (Geum
urbanu)m vor. Im Grenzbereich zu den Hausgarten

Bewertung

Hohe Emp-
findlichkeit
gegeniber
stérenden
Nutzungsfor-
men (z.B.
durch ver-
mehrten
Larm)

MaBige Be-
deutung fur
die Erho-
lungsnutzung

Bewertung

Im Bereich
der Klinge
und den an-
grenzenden
Gehdlzen
hohe Emp-
findlichkeit
gegeniber
Flachenver-
lust und tem-
porare Inan-
spruchnahme
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der angrenzenden Grundsticke und zum Parkplatz
kommen vermehrt Ruderalarten und N&hrstoffzeiger
hinzu.

Hausgarten

Die ehemalige Kreissparkassenfiliale umgibt ein
Ziergarten mit typische Strukturen wie Rasenflachen
und Heckenpflanzungen.

Grinflachen an offentlichen Gebauden

Immergrine Zierstrauchpflanzungen zwischen Goe-
thestraBe und Kreissparkasse.

Verkehrsgrin

Nach Siden wird der Parkplatz von einer Scherra-
senflache begrenzt, die mit einzelnen Birken bestan-
den ist. Der Rasen ist von N&hrstoffzeigern wie z.B.
Léwenzahn ( Taraxacum officinalis) gepragt.

Teilweise versiegelte Flachen

Mit Rasengitterpflaster befestigte, wasserdurchlassi-
ge Zufahrts- und Stellplatzflache.

Vollstandig versiegelte Flachen

Durch Asphalt oder Beton vollstandig versiegelte
StraBen- oder ErschlieBungsflachen.

Bebaute Flachen

Durch Gebaude und Schuppen vollstéandig versiegel-
te Flachen.

Biotopvernetzung

Die Klinge des Iglersbaches ist ein wichtiges Stadtbio-
top. Sie steht im direkten Verbund mit den angrenzen-
den groBzlgigen Hausgarten. Ein lockerer Verbund be-
steht mit den Biotopen am Béarenspitz sowie dem Tro-
ckenmauergebiet im Gewann Iglersloh. Die Wertigkeit
der Region ergibt sich aus dem Wechsel von zusam-
menhangenden Gehdlzbestanden, Wiesen, Streuobst-
bestdnden und extensiv genutzten Gartenbereichen mit
zahlreichen Kleinstrukturen. Der Iglersbach als teils na-
turnahes FlieBgewasser ist ein weiteres wichtiges Bio-
topelement.

Vorbelastung
- Weite Teile des Gebiets sind durch Parkplatz, Gebau-

de und ErschlieBungsflachen versiegelt. Die Zufahrt
zum Grundstlick 1707/6 ist durch Rasengittersteine
Uberbaut.

- Die Klinge und die angrenzenden Gehdlzflachen wer-
den teils zur Entsorgung von Miill und Gartenabfallen
missbraucht.

Die Vegetati-
onsbestande
im Grenzbe-
reich der
StraBe und
innerhalb der
Gartenflache
weisen eine
maBige Emp-
findlichkeit
auf.

Versiegelte
Flachen sind
ohne Bedeu-
tung

Die Bedeu-
tung der
Klinge im Bi-
otopverbund
ist sehr
hoch.

Die Garten-
flachen sind
dagegen von
nachrangi-
ger Bedeu-
tung.
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Pflanzen

Tiere

Schutzge-
biete

- Die Waldvegetation ist durch die angrenzende Haus-
gartennutzung teils mit standortfremden Ziergehdlze
durchsetzt.

Die Pflanzenzusammensetzung der unterschiedlichen Bio-
topstrukturen entspricht der typischen Auspragung in Ab-
hangigkeit von Alter und Standortbedingungen.

Es gibt keine Hinweise auf das Vorkommen streng ge-
schutzter Arten.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation des Untersuchungs-
gebiets besteht aus Waldkraut-Traubeneichen Hainbu-
chenwald.

Faunistische Untersuchungen lagen nicht vor. Es gibt je-
doch keine Hinweise auf das Vorkommen streng geschitz-
ter Arten im Baugebiet selbst.

Die nahegelegene, naturnah ausgebildeten Hauptklinge
des Iglersbachs ist wahrscheinlich Lebensraum des Feuer-
salamanders (Salamandra salamandra RL BW3).

Die Strukturen im Baugebiet sind als Lebensraum fir die
bedrohte Arte derzeit nicht geeignet oder von nachrangiger
Bedeutung.

Auf der Flache befinden sich keine Schutzgebiete nach
NatSchG BW oder BNatSchG.

Der Hauptarm der Iglersohklinge ist teilweise als geschitz-
tes Biotop nach §32 NatSchG ausgewiesen.

4.3 Schutzgut Boden

Geologie

Boden

Bestandssituation

Der Untergrund des Untersuchungsraums besteht aus
Stubensandstein im Osten mit Ubergang zum Bunten
Mergel. Die Baugrunduntersuchung ergab im Untergrund
eine geringmachtige Verwitterungsdecke bzw. Uberwie-
gend steifer Hang- und Decklehme {ber halbfesten bis
festen Tonmergel der ,Bunten Mergel*

Auf Grund einer Vielzahl von morphologischen Verande-
rungen in der Vergangenheit (Einebnung des Parkplat-
zes, Verflllung der Kanéle, Verfillung der Talklinge) fin-
den sich unter einer 15 bis 25 cm machtigen Mutterbo-
denschicht kinstliche Auffillungen, die eine schwanken-
de Méchtigkeit von 0,4 (Nordost) bis 8,2 m (West) auf-
weisen. Die kinstlichen Auffillungen bestehen neben
Schotter- und Kiesablagerungen aus schluffig-sandigen

Die Flache
selbst ist ins-
gesamt von
maBiger Be-
deutung

Die Flachen
des Bauge-
biets sind
insgesamt
von maBiger
Bedeutung.

Ohne
Bedeutung

Bewertung
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Tonen mit eingelagerten Glas-, Metall- und Knochenstu-
cken. Mullartige Ablagerungen wurden nicht angetroffen.
Die Analyseergebnisse der Bodenprobe haben ergeben,
dass der Bodenaushub nur eingeschrankt wiederver-
wertbar ist, da einzelne Feststoffe Uber den Zuord-
nungswerten der LAGA Z0 bis Z1.2 lagen.

Bodenfunktionen

Eine Bewertung nach dem Leitfaden des Umweltministe-
riums Baden-Wdurttemberg (Bewertung von Bdden nach
ihrer Leistungsfahigkeit, Reihe Luft, Boden, Abfall, Heft
31, 1995) ist auf Grund der weitreichenden Bodenveran-
derungen nicht mdglich. Die Bodenfunktionen missen
als gestort betrachtet werden.

Vorbelastung
- Kuinstliche Auffillungen und weitere morphologische

Veranderungen

Hoher Versiegelungsgrad durch Parkplatzflachen,
Gebaude und StraBe.

Erhbhte Schadstoffbelastungen des Bodens im Be-
reich der Fistk. 1708/1 und im StraBenbereich Goe-
the-/MdrikestraBe. Auf Grund der geringen Mobili-
sierbarkeit stellt diese Belastung bei der derzeitigen
Nutzung keine unmittelbare Gefahrdung fur Grund-
wasser und Mensch dar. Der Bodenaushub ist nicht
uneingeschrankt verwertbar.

4.4 Schutzgut Wasser

FlieB-
gewasser

Grund-
wasser

Bestandssituation

Im Bereich des Baugebiets verlaufen Regewasserkana-
le. Das Wasser wird aus dem Bereich Rotbad/Béarenspitz
bis in den Klingenseitearm gefuhrt. Hier 1auft es in einer
ausgebauten Wasserrinne dem Iglersbach zu. Es han-
delt sich damit nicht um ein FlieBgewasser.
(Universitétsstadt Tubingen, Tiefbauamt, Schreiben vom
23.05.2006)

Der Bunte Mergel gilt als Grundwassergeringleiter. Auf-
grund der geologischen Bedingungen besteht eine ge-
ringe Grundwassergefahrdung gegenliber Schadstoffein-
tragen in tiefere Grundwasserstdcke. Die Bedeutung fir
die Grundwasserneubildung ist ebenfalls gering.

Vorbelastung
Ein GroBteil des Planungsgebiets ist bereits durch

Bebauung, StraBen- und ErschlieBungsflachen ver-
siegelt.

Auf Grund
der hohen
Vorbelastun-
gen insge-
samt geringe
Empfind-
lichkeit ge-
genuber
Funktionsver-
lusten

Bewertung

Offene Re-
gewasserlei-
tung mit sehr
geringem
Wert flr den
Naturhaushalt

MaBige Emp-
findlichkeit
gegeniber
weiterer Fla-
chenversiege-
lung und
Schadstoff-
eintragen
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Schutz- Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines  Ohne
gebiete Wasserschutzgebiets. Bedeutung
4.5 Schutzguter Luft und Klima

Bestandssituation Bewertung

Klimatische Verhaltnisse

Das Untersuchungsgebiet wird dem Klimaraum Alb-
vorland zugeordnet. Die mittlere jahrliche Lufttempe-
ratur betragt 8°C, die durchschnittlichen Nieder-
schlagsmengen haben eine GréBenordnung von 700
bis 750 mm pro Jahr. Als vorherrschende Windrich-
tungen werden Sudwest bis West angegeben, in den
Tallagen herrschen Tallangswinde vor.

Klima

Klimafunktion

Die Bedeutung klimadkologischer Ausgleichsflachen
besteht im Temperaturausgleichs und Luftaustausch
bei Warme- und Schwilebelastungssituationen.

Auf der Grundlage von Analogschlissen aus ver-
gleichbaren Situationen bezg. Des Reliefs und der
Landnutzung wird der Igelerslohklinge im zu untersu-
chenden Abschnitt als lokale Strémung mittleren
AusmaBes eingestuft (200 — 500 m3*s™). Vom Béren-
spitz ausgehend wurde eine lokale Strémung gerin-
gen AusmaBes gemessen (ca. 50-200ms3*s). Diese
tragt zur Durchliftung der GoethestraBe bei.

Im Bereich der Klinge herrschen in Bezug auf Tempe-
ratur und Luftfeuchtigkeit ausgeglichene Verhaltnisse,
die einem Waldklimatop &hneln. Im Zusammenspiel
mit den offenen Gartenflachen, die als Offenlandkli-
matop wirken, kommt es zu einer Luftzirkulation. Die-
se kann zumindest im unmittelbaren Umfeld zu einer
Dampfung der Extremen in der Temperaturentwick-
lung fuhren und so sommerliche Schwilebelastungen
mindern.

Vorbelastung
Mit dem Parkplatz, dem Gebaude und der StraBe

sind bereits weite Teile des Gebiets versiegelt und
als Belastungsflache zu werten

Die hohe Bedeu-
tung der Klinge als
klimadkologische
Ausgleichsflache
beschrankt sich auf
die unmittelbar um-
gebende Siedlung.

Das Baugebiet
selbst ist insgesamt
von nachrangiger
Bedeutung
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Luft

Die waldartig bewachsene Iglersohklinge mit ihrem
Seitenarm stellt eine wichtige Iufthygienische Aus-
gleichsflache fir die umliegende Siedlung dar. Die
Obergrenze von Inversionswetterlagen liegt im Ne-
ckarraum i.d.R. oberhalb von 600 m. Auf Grund seiner
Lage im Talraum gilt der Siedlungsbereich wahrend
austauscharmer Wetterlagen als belastet.

Vorbelastung
Mit dem Parkplatz, dem Gebaude und der StraBe

sind weite Teile des Gebiets ohne Bedeutung.

Die Gehélzbe-
stande haben eine
sehr hohe Bedeu-
tung fur die Lufthy-
giene der um-
schlieBenden Sied-
lungsbereiche.

Insgesamt ist das
Baugebiet von ma-
Biger Bedeutung.

4.6 Schutzgut Landschaft

Ortsbild /
Land-
schaftsbild

Schutz-
gebiete

Bestandssituation

Es handelt sich um eine innerértliche Flache, die zum
einen durch den Parkplatz mit den daran anschlieBen-
den Baumbestédnden, zum anderen durch die ehemali-
ge Kreissparkassenfiliale mit den umschlieBenden
Grinflachen gepragt wird. Die gegeniberliegende Be-
bauung besteht aus Einzelhdusern mit Garten. Im
Kreuzungsbereich Goethe- und MérikestraBe befinden
sich einzelne Mehrfamilienhduser. Durch den hohen
Gartenanteil mit zahlreichen hohen Einzelbaumen, die
kleine Grinflache an der Kreissparkasse mit Anschluss
zum Barenspitz ergibt insgesamt eine gute Durchgri-
nung der Siedlung.

Vorbelastung
Der o6ffentliche Parkplatz passt sich nicht der umge-

bende Bebauung an.

Es wird kein Landschaftsschutzgebiet von der Planung
betroffen.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgtiter

Sachgiiter

Bestandssituation

Es sind keine Kulturdenkmale gemaB Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) betroffen

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich ein frei-
stehendes Wohnhaus sowie ein Parkplatz.

Vorbelastung:
Die Nutzung des Gebaudes wurde aufgegeben.

Bewertung

Die Geholz-
bestande der
Klinge haben
eine hohe
Bedeutung
far das Orts-
bild, die Gbri-
ge Flache ist
von maBiger
bis nachran-
giger Bedeu-
tung

Ohne
Bedeutung

Bewertung

Ohne Bedeu-
tung

geringe Emp-
findlichkeit
gegeniber
Veranderung
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4.8 Wechselwirkungen

Es bestehen Wirkungsbeziehungen zwischen den verschiedenen Schutzgltern, die zu ei-
ner Vervielfaltigung der Beeintrachtigungen fihren kénnen:

Wirkfak- Boden Wasser Klima Land- Pflanze Tier Mensch
tor schafts-
bild
— ;/:rrlgzt_ Verlust der Nahrungsgrundlage
denfunkti- >
onen
Eintrag / Eintrag
Mobili- von
__» sierung Schad-_
von —» stoffenin >
Schad- das Beeintrachtigung der lebensnotwen-
stoffen im Grund- digen Ressource Wasser
Rahmen wasser
der
Versiege- Bautétig-
lung, Be- keit
bauung » Verminde-
rung der
Grund- o Beeintrachtigung der lebensnotwen-
wasser- " digen Ressource Wasser
neubil-
dung
» Belastung
der Vor- .
fluter mit Gefahr-
Oberfla- p- dung von
chenwas- Sied-
ser, ver- Iupgsbe-
ringerte reichen
Retention durch
Hochwas-
ser
Tempera- Beein-
turerho- » trachti-
hung, gung des
Verringe- € Lebens-
rung der raums
" Luftfeuch- ) )
tigkeit , Beeintrachtigung des
Lebensraums
Beein-
trachti- Verlust des Lebens- —p
gung des raums Land-
Land- schafts-
schafts- bezogene
bildes » Erholung

Aufgrund der innerértlichen Lage und der Vorbelastung des Gebiets sind die Umweltfol-
gen der méglichen Wechselwirkungen als nicht erheblich zu beurteilen.
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5 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung und Nicht-Durchfiihrung der Planung

5.1

Schutzgut Mensch

Entwicklung bei
Durchfihrung der Planung

Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung

Sied-
lungs-
potential

Larm

Erho-
lungs-
Nutzung

Neben der Anpassung der Gebaudekubatur an
die Hbéhenverhdltnisse gelten die Blickbezie-
hungen von der GoethestraBe in die Klinge als
bedeutendes Element der Bebauungskonzepti-
on. Die Abstande der Gebaude zueinander sind
ca. 15 m, so dass die Blickbeziehungen in die
Klinge und eine Durchlassigkeit der Bebauung
gewahrt werden. Die Parkierung ist zum groB-
ten Teil unterirdisch untergebracht.

Im Rahmen der Planung soll auch der StraBen-
raum der GoethestraBe durch einen Parkie-
rungsstreifen mit Baumbegriinung verengt wer-
den. Somit wird der Verlust an o&ffentlichen
Stellplatzen, die durch den Wegfall des Park-
platzes entstehen, kompensiert. Des Weiteren
tragt die MaBnahme zur Gestaltung des Stra-
Benraums und zur Verkehrsberuhigung bei.

Durch die veranderte Nutzung kommt es zu
keinen wesentlichen Veranderungen der
Larmbestlastung. Im Raum der GoethestralBe
erhéht sich der Anliegerverkehr, gleichzeitig
sorgen die GestaltungsmaBnahmen fir eine
Beruhigung des Verkehrsflusses.

Durch die veranderte Nutzung kommt es zu
keinen wesentlichen Veranderungen in der
Erholungsnutzung. Die Bedeutung der Goe-
thestraBe als Radwanderweg bleibt erhalten.

Keine Veranderung der
aktuellen Situation vor
Ort.

Inanspruchnahme bisher
ungenutzter Flachen zur
Abdeckung des Sied-
lungsbedarfs.

Keine Veranderung der
aktuellen Situation.

Keine Veranderung der
aktuellen Situation.

5.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung

Biotop-
strukturen
/ Pflanzen

Durch die BaumaBnahme kommt es zu Eingrif-
fen in den dem Klingenraum vorgelagerten Ge-
hélzbestand als wertgebende Biotopstruktur

des Planungsraums. Diese Flachen werden zu

Bei Nutzungsaufgabe des
Gebaudes werden die
dazugehdrenden Garten-
flachen verbrachen und
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Gartenflachen umfunktioniert. Der Garten wird
zur durch eine Saum aus Strauchern abge-
grenzt. Die Klinge wird hierdurch besser gegen
Beeintrachtigungen durch die Entsorgung von
Grlnabféllen geschitzt. Durch die zusatzliche
Versieglung gehen Biotopflachen verloren. Tei-
le der Tiefgaragen werden mit Erdboden Uber-
deckt. Weite Teilbereiche der Dachflachen
werden begrint. Durch die Regenwasserbe-
wirtschaftung wird die Biotopstruktur im Kilin-
genseitenarm verbessert.

mit der Zeit verbuschen.
Im Bereich des Parkplatz
ergeben sich vorerst kei-
ne wesentlichen Veran-
derungen der aktuellen
Situation

Tiere

Baubedingte Stérungen der Fauna im Umfeld
des Baugebiets durch Baustellenbetrieb und
Larm.

Es gehen Geholzflachen verloren, die als
Saumbiotop zu den angrenzenden Garten und
als Puffer fur die Klinge Bedeutung fir die
Tierwelt haben. Durch den Verbleib ausrei-
chend groBer ahnlich strukturierter Gebiete ist
jedoch nicht von erheblichen Auswirkungen
auszugehen. Durch den Aufbau eines Hecken-
saums und die Wiederherstellung von Garten-
flachen flgt sich der Bereich insgesamt wieder
in den Biotopkomplexes ein. Durch die Regen-
wasserbewirtschaftung wird die Lebensraum-
vielfalt im Klingenseitenarm verbessert.

Keine Veranderung der
aktuellen Situation bei
weiterer Nutzung.

Die verschiedenen Suk-
zessionsstadien einer
brachfallenden Flache
bieten diversen Tierarten
Lebensraume.

5.3 Schutzgut Boden

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Entwicklung bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Boden

Durch die Bebauung und Herstellung der 6f-
fentlichen und privaten ErschlieBungsanlagen
werden zusatzliche Flachen versiegelt.
Bodenmaterial wird durch die Befahrung mit
Baufahrzeugen verdichtet oder durch Umlage-
rungen in seiner gewachsenen Struktur veran-
dert.

Schmierdle oder Treibstoffe der Baumaschinen
kdénnen in den Boden eingetragen werden.

Auf Grund der Vorbelastungen wird der Boden-
aushub gutachterlich Uberwacht. Belasteter
Boden wird fachgerecht entsorgt. Bei Einbau
unbelasteten Oberbodens wird die Situation in
den unversiegelten Bereichen verbessert.

Keine Veranderung der
aktuellen Situation.
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5.4 Schutzgut Wasser

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Entwicklung bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nhung

FlieBge-
wasser

Die dem lIglersbach zugefiihrte Regenwasser-
menge steigt. Durch die Uberdeckung von Tei-
len der Tiefgarage, der Dachbegriinung und
der naturvertraglichen Regenwasserbewirt-
schaftung ist fir das FlieBgewassersystem
nicht mit erheblichen Veranderungen zu rech-
nen.

Keine Veranderung der
aktuellen Situation.

Grund-
wasser

Fir die neue Bebauung werden zuvor bereits
bebaute Bereiche Uberplant aber auch Flachen
neu versiegelt. Hierdurch wird die Grundwas-
serneubildung verringert. Unbelasteten Er-
schlieBungsflachen werden in angrenzende
Grinflachen entwassert. Das anfallendende
Niederschlagswasser der Dachflachen wird
durch eine naturvertragliche Regenwasserbe-
wirtschaftung dem Wasserkreislauf in unmittel-
barer Umgebung wieder zugefiihrt. Das Gebiet
liegt zudem in einem Bereich mit geringer Be-
deutung fur die Grundwasserneubildung. Ins-
gesamt ist nicht mit erheblichen Nachteilen fur
das Grundwasser zu rechnen.

Keine Veranderung der
aktuellen Situation.

5.5 Schutzgiter Luft und Klima

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Entwicklung bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Klima

Durch die héhere Auslastung der Flache mit
Gebauden und Wegeflachen verstarkt sich
die Belastung. Gleichzeitig entfallen Baume,
die bisher ein Aufheizen der Flachen redu-
ziert haben. Durch die Gebaude verandern
sich die Stromungsverhéltnisse.

Durch die Uberdeckung der Tiefgaragen und
die weitgehende Begriinung der Dachflachen
werden die Auswirkungen der Bebauung
deutlich gemindert. Hinzu kommen die Neu-
pflanzungen von Einzelbdumen, die durch
Beschattung die Aufheizung von StraBen-
und Wegeflachen reduzieren. Insgesamt ist
far die Siedlung nicht mit erheblichen
nachteiligen Veranderungen zu rechnen.

Bei Nutzungsaufgabe von
Teilflachen wird sich die
Blattmasse im Bereich
der Gartenflachen weiter
vergrdBern, es entstehen
Straucher und Baume.
Die Funktion der Kaltluft-
entstehung Uber offenen
Vegetationsflachen wird
dabei reduziert. Gleich-
zeitig steigt die Frisch-
luftproduktion.
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Luft

Durch die erhdhte Auslastung der Flache mit
Wohneinheiten erhéhen sich der Hausbrand
und der Anliegerverkehr in einem empfindli-
chen Raum. Gleichzeitig entfallen im Grenzbe-
reich der Bebauung Baume.

Durch den Erhalt von ausreichend groBen zu-
sammenhédngenden Gehdlzflachen und die
Neupflanzung von B&umen und Strduchern
sind die Auswirkungen des Bauvorhabens auf
das Schutzgut nicht als erheblich einzustufen./

Die Situation bleibt un-
verandert.

5.6 Schutzgut Landschaft

Entwicklung bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Entwicklung bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Ortsbild /
Land-
schafts-
bild

Das StraBenbild andert sich im betroffenen
Abschnitt grundlegend. Entlang der StraBe
wird eine Gebaudereihe entwickelt, die den
stadtischen Charakter des Raumes betont.
Die Gehdlzbestande der Klinge treten in den
Hintergrund. Die Abstande der Gebaude zuein-
ander sind ca. 15 m, so dass die Blickbeziehun-
gen in die Klinge und eine Durchlassigkeit der
Bebauung gewahrt werden.

Keine Veranderung der ak-
tuellen Situation.

Ohne weitere Nutzung o-
der Pflege werden Gebau-
de langsam verfallen und
offene Flachen durch Suk-
zessionsentwicklung von
Gehdlzen Uberwachsen.

5.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Entwicklung bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Entwicklung bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Kulturgi-
ter

Sachguter

Es sind keine Kulturdenkmale gemaB Denk-
malschutzgesetz (DSchG) betroffen

Durch die Bebauung erhéhte sich der Wert in
Bezug auf Sachgiter.

Keine Veranderung der ak-
tuellen Situation.

Keine Veranderung der ak-
tuellen Situation.

Freie Landschaftsarchitekten - Kénig + Partner




Universitatsstadt Tlbingen Seite 20
Umweltbericht mit integriertem GOP
zum Bebauungsplan ,GoethestraBe /Iglersloh”

6 Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen (Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung)

6.1 Verfahren

Die geplante Bebauung kann erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbilds verursachen und stellt demzufolge einen Eingriff im
Sinne des § 18 BNatSchG 2002 dar.

GemanB § 19 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Be-
eintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszuglei-
chen. Im Sinne des Naturschutzes ist dabei folgende Hierarchie der Zielsetzung anzu-
wenden: Vermeidung vor Minimierung vor Ausgleich vor Ersatz.

Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, ,....wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neu gestaltet ist.”

Allerdings ist gemaB §1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Zuséatzlich zu der nach §2(4) BauGB geforderten Ermittlung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen und deren Beschreibung und Bewertung bedarf es daher einer bilanzierende
Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und MaBnahmen. Der Umfang der erforderli-
chen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ergibt sich aus der Gegenuberstellung aller er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen mit den voraussichtlich neu entstehen-
den Funktionen und Werten im Baugebiet und auf den Kompensationsflachen auBerhalb.

Wie die Ermittlung von Art und Umfang der Eingriffskompensation zu erfolgen hat, unter-
liegt in Baden-Wurttemberg keiner einheitlichen Regelung. Fir den vorliegenden Bebau-
ungsplan wurde das Verfahren zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs anhand der Wieder-
herstellungskosten gewahlt. Dieses Verfahren wurde im Rahmen der Einfiihrung des O-
kokontos entwickelt.
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6.2 Bilanzen

Bilanzierende Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und MaBnahmen

Betroffener Bereich

Beeintrachtigt durch:

Vermeidung/ Minimierung

Ausgleich im Geltungsbereich des
B-Plans

Ausgleich durch
MaBnahmen auBer-
halb des Geltungs-
bereichs

Schutzgut Pflanzen- und Tierw

elt

(K1) der Klinge vorgelagertes
Laubgehdlz aus Gberwiegend
heimischen und standorttypi-
schen Baumarten (dominieren-
de Baumarten: Hainbuche,
Berg-/Spitzahorn, Birke)

Erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen durch den
Verlust von standortgerechten
Laubgehdlzflachen und Ein-
zelbaumen

Schutz von Einzelbdumen (Pflanzbindung) und Si-
cherung des Klingenraums als private Griinflache
und als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(FNL).

Anlage eines freiwachsenden
Strauchsaums, dem Klingeraum vor-
gelagert (Wiederherstellung des Le-
bensraums Gehdlz und eines Puffers
fur die dahinterliegende Klinge)

Es verbleiben erhebliche und nach-
haltige Beeintrachtigungen, da kei-
ne vollstindige Wiederherstellung
erreicht werden kann.

(K2) Verkehrsgriin mit Einzel-
badumen und Zierstrauchpflan-
zungen

Erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen durch den
Verlust von Grinflachen mit
maBiger Bedeutung fur den
Arte- und Biotopschutz

Neuanlage von Verkehrsbegleitgriin
mit Einzelbdumen (Pflanzzwang).

Es verbleiben keine erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen.

(K3) Hausgarten dominiert von
Scheerrasen und Heckenein-
fassung

Erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen durch den
Verlust von Gartenflachen mit
méBiger Bedeutung fiir den
Arten —und Biotopschutz

Uberdeckung von Tiefgaragen zur Minierung des
Verlusts von Gartenflachen. Extensive Begriinung
von Dachflachen Minimierung des Verlusts von
Biotopstrukturen.

Wiederherstellung von Gartenflachen
mit  Heckenpflanzungen  (Pflanz-
zwang).

Es verbleiben keine erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen.

Im Bereich Flusskilo-
meter 11+780 Dbis
124220 wird ein weite-
rer Bauabschnitt flr
eine naturnahe Ge-
wasserentwicklung
der Steinlach umge-
setzt. Die MaBnahme
beinhaltet:

- Entfernung des
Pflasterkorsetts

- Abflachung der B6-
schungen

- Sicherung der ent-
stehenden Buchten
mittels Ingenieur-
biologie

- Einbindung des be-
stehenden Stein-
satzes in die B6-
schung eingebun-
den

Der Umfang der MaB-
nahme wird Uber ein
Kostenaquivalent be-
stimmt
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Bilanzierende Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und MaBnahmen

Betroffener Bereich

Beeintrachtigt durch:

Vermeidung/ Minimierung

Ausgleich im Geltungsbereich des
B-Plans

Ausgleich durch
MaBnahmen auBer-
halb des Geltungs-
bereichs

Schutzgut Boden / Wasser

(K4) Zusétzliche Versiegelung
durch geplante Bebauung
und ErschlieBung

Erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigungen durch den
Verlust von Boden mit einge-
schrankten  Bodenfunktionen
(Vorbelastungen durch eine
Vielzahl morphologischer Ver-
anderungen, teils Einbau von
belastetem Material)

Beeintrdchtigung von Boden

durch den Baubetrieb.

Erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigungen durch

- die Beschleunigung des Ober-
flachenabflusses aufgrund von
Neuversiegelung

- die Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate.

Wiedereinbau von unbelastetem Bodenaushub in-
nerhalb des Planungsgebiet

Fachgerechte Behandlung des Oberbodens geman
DIN 18915

Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir FuB-
wege, Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze.

Extensive Begriinung von Dachflichen und Uber-
deckung von Tiefgaragen zur Drosselung des O-
berflachenabflusses.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir FuB-
wege, Zufahrten und nicht Uberdachte Stellplatze.
Entwasserung der unbelasteten ErschlieBungsfla-
chen in angrenzende Grinflachen.

Gedrosselte Einleitung von unbelastetem Dachfla-
chenwasser in den Iglersbach.

Rickbau der GoethestraBe mit Ent-
siegelung von Flachen fiir Verkehrs-
grun.

Es verbleiben keine erhebliche und
nachhaltige = Beeintrachtigungen
(vgl. Kap. 6.3).

Schutzgut Klima / Luft

(K1) der Klinge vorgelagertes
Laubgehdlz aus Uberwiegend
heimischen und standorttypi-
schen Baumarten

Erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen durch

- den Verlust von Gehdlzen,
die zur Frischluftbildung bei-
tragen,

- die lokal erhéhte Luftbelas-
tung durch verstarkten Anlie-
gerverkehr und Hausbrand.

Schutz von Einzelbdumen (Pflanzbindung) und Si-
cherung des Klingenraums als private Grlnflache
und als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(FNL).

Die Anlage eines freiwachsenden,
dem Klingeraum vorgelagert
Strauchsaums und die Anpflanzun-
gen von B&umen und Strduchern
(Pflanzzwang) erhéhen die Frisch-
luftbildung und die Staubfilterleistung.

Es verbleiben keine erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen.
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Bilanzierende Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und MaBnahmen

Betroffener Bereich

Beeintrachtigt durch:

Vermeidung/ Minimierung

Ausgleich im Geltungsbereich des
B-Plans

Ausgleich durch
MaBnahmen auBer-
halb des Geltungs-
bereichs

(K4) Zusatzliche Versiegelung
durch geplante Bebauung und
ErschlieBung

Erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen durch die
Erhéhung der Lufttemperatur
durch Warmeabstrahlung von
Gebauden und Verkehrsfla-
chen etc.

Extensive Begriinung von Dachflachen und Uber-
deckung von Teilen der Tiefgarage zur Férderung
der Verdunstung und Reduzierung der Aufheizung

Die Anlage eines freiwachsenden,
dem Klingeraum vorgelagert
Strauchsaums und die Anpflanzun-
gen von Baumen und Strduchern
(Pflanzzwang) erhéhen die Verduns-
tungsleistung und reduzieren die
Aufheizung versiegelter Flachen.

Es verbleiben keine erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen.

Schutzgut Landschaftsbild / Me

nsch / Kultur- und Sachgiiter

(K5) Veranderung des Ortsbil-
des durch erhéhte Ausnutzung
als Wohnraum.

Erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen durch die
Beseitigung und den Umbau
von Vegetation, Bebauung,
Bodenversiegelung sowie Er-
héhung des Anliegerverkehrs

Abriicken der Baukdrper von der Klinge und da-
durch weitgehender Erhalt des Baumbestands.

Schutz von Einzelbdumen (Pflanzbindung) und Si-
cherung des Klingenraums als private Griinflache
und FNL.

GroBzugiger Abstand zwischen den Gebauden und
damit Erhalt des Durchblicks zur Klinge.

Extensive Begriinung von Dachflachen und Uber-
deckung von Teilen der Tiefgarage zur Gestaltung
des Baugebiets.

Anpassung der Geb&udehdéhen an umgebende
Bebauung.

Gestaltung des StraBenraums und
Beruhigung des flieBenden Verkehrs
durch Einzelbaumpflanzungen
(Pflanzzwang).

Reduktion der Beeintrachtigungen
durch die Ablagerung von (Garten-)
Abfallen im Klingenraum durch Anla-
ge eines Strauchsaums an der
Grenze zur Klinge.

Es verbleiben keine erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen.
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6.3 Bilanz der Flachenversiegelung

Grundstlick / Flachenart

max. Versiege-

Vorbelastung beste-

Neuversiegelung

Entsiegelung

lung in m?2 hende Versiegelung in m? in m2
in m2

Grundstick 1708/1
495 m? 318 185 133
Wohngebiet Grundstiick 1713/3
1.283 m? 820 608 212
GoethestraBBe im Bereich des B-Plans
1155 m? 1025 1155 130
Summe 2.163 1.948 345 130
Summe Neuversiegelung 215 m?
Summe Gesamtversiegelung 2.163 m?
GesamtgebietsgroBe 3.783 m?
Versiegelungsanteil 57%

Insgesamt steigt der Versiegelungsanteil im Baugebiet von 51% auf 57%. Durch die Versiegelung der als Wohngebiet ausgewiesenen Grindstiicke
kommt es auf zu einer Versiegelung von max. 1.138mz. Die dadurch verursachte Abflussbeschleunigung wird durch Dachbegriinungen und die Uber-
deckung der Tiefgarage um gut 60 % reduziert. Hinzu kommen die Vorgaben zur Verwendung wasserdurchlassiger Beldge fur FuBwege und nicht
Uberdachte Stellplatze. Im StraBenraum wird durch den Rickbau eine Entlastung auf ca. 11% der Flache erreicht. Unter Berucksichtigung der Vorbe-
lastungen (bestehende Versiegelung) sowie der MinimierungsmaBnahmen kommt es zu keiner durch die BaumaBnahme verursachten zuséatzlichen
Beschleunigung des Oberflachenabflusses. Ein Versiegelungszuschlag wird daher nicht beriicksichtigt.
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6.4 Transformation

Flr Beeintrachtigungen, die nicht funktions- und wertgleich ausgeglichen werden kénnen, muss auf der Basis der theoretischen Wiederherstellungs-
kosten der Umfang des weiteren Kompensationsbedarfs ermittelt werden. Grundlage flr die Ermittlung der Kosten ist die Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen der Stadt TUbingen sowie das Konzept zur Umsetzung der Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung Tibingens.

Nicht ausgleichbare erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt entstehen durch die Umwandlung von ca. 450 m?
Laubgehdlzflache in Hausgartenflachen. Auf der Grundlage der ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung” (LfU 2005) werden die betroffenen Laubgehdlzbereiche als Hainbuchenwald mittlerer Standorte mit einem
Grundwert von 33 Pkt. eingestuft. Flr die geplante Hausgartenflache wird der Grundwert von 6 Pkt. angerechnet. Die Wertigkeit der Flache verringert
sich so um etwa 85%. Es verbleibt ein Aufwertungsbedarf von 385 m?2.

Kostenart MaBgebliche Flache in m2 EPin€ GPin€ Summe in €

Ausgleichsdefizit Laubgehdlzflachen

Grunderwerb 385 5,00 1.925,00
Bodenvorbereitung 385 0,75 288,75
Pflanzung 385 9,50 3.657,50

(Je 100 gm je 1 Baum I. Ordnung, 2 Bdume
II. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher, Ver-
ankerung der Gehdlze und Erstellung von

Schutzeinrichtungen)

Entwicklungspflege 3 Jahre 385 6,60 2.541,00 8.412,25
10% Nebenkosten 841,23
Gesamtsumme netto 9.253,48
16% MWSt 1.480,56
Gesamtsumme brutto/Kostenaquivalent 10.734,04
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6.3 Ergebnis

Im Vergleich zur bestehenden bzw. planungsrechtlich zulassigen Bebauung erhdht sich
die Neuversiegelung um 215 m2. Gleichzeitig werden 450 m2 der zusammenh&ngenden
Geholzflachen im Vorraum zur Klinge in Gartenflache umgewandelt.

Der Boden ist durch Verflllungen mit teils belastetem Material und Umlagerungen deutlich
vorbelastet. Im Rahmen der BaumaBnahme wird der Bodenaushub gutachterlich Uber-
pruft. Wiedereingebaut wird nur unbelastetes Bodenmaterial. In den unversiegelten Berei-
chen werden so die Bodenfunktionen gestarkt.

Durch MaBnahmen wie die Uberdeckung der nicht iiberbauten Tiefgaragenflachen, Dach-
begrinung, die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge auf FuBwegen, Zufahrten und
nicht Uberdachten Stellplatzen sowie die Pflanzung von Einzelbdumen und Hecken wer-
den die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Ortsbild gemindert.

Durch die Neuordnung wird die Klinge als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gesichert. Der notwendige Puffer zur Gartennut-
zung wird durch einen freiwachsenden Strauchsaum hergestellt. Teile der oberhalb lie-
genden Gehdlze werden mit einer Pflanzbindung belegt. Mit Hilfe dieser MaBnahme wer-
den weitere Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts- und Ortsbild vermieden.
Die Flache steht dauerhaft als Ausgleichsraum zur Verfigung.

Das verbleibende Defizit kann im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Als externe Aus-
gleichsmaBnahmen wird im Bereich Flusskilometer 11+780 bis 12+220 ein weiterer Bau-
abschnitt fir eine naturnahe Gewaésserentwicklung der Steinlach umgesetzt. Ziel der
MaBnahme ist es, in diesem Gewasserabschnitt der Steinlach durch InitialmaBnahmen
eine naturnahe Gewasserentwicklung zu ermdglichen.

Die planexterne AusgleichsmaBnahme wird den im Geltungsbereich des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegenden Grundstlicken
zugeordnet (siehe Textteil BP Ziff. A.11).

Fur die MaBnahme liegt bereits eine wasserrechtliche Genehmigung und eine Kosten-
schatzung vor. Der Umfang der MaBnahme entspricht dem ermittelten Kostenaquivalent.

Durch die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets und die genannten
planexternen AusgleichsmaBnahmen ist eine vollstindige Kompensation der durch den
Eingriff verursachten Beeintrachtigungen méglich.

7. Zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlene MaBnah-
men und deren Begriindung

7.1 Bodenschuiz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Verdnderungen der
Erdoberflédche ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu ach-
ten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu beschrénken.
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Fur den Umgang mit Béden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fir de-
ren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wi(irttemberg.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB3 zu begrenzen. (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Begrindung:

Zweck dieser Festsetzung ist es, den Boden als Naturkdérper und Lebensgrundlage fur
Menschen und Tiere, besonders in seinen Funktionen als Lebensraum fir Bodenorga-
nismen, als Standort fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie als landschaftsgeschichtliche Urkunde zu erhal-
ten und vor Belastungen zu schiitzen. Bereits eingetretene Belastungen sollen beseitigt
und ihre Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt verhindert oder vermieden
werden.

7.2 Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte arch&dologische Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziglich der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Begriindung:
Mit dieser Festsetzung sollen eventuell vorhandene, unwiederbringbare Zeugnisse der
menschlichen Vorgeschichte dauerhaft sichergestellt werden.

7.3 Grundwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, so ist dies geméaB § 37 Abs. 4 Wasser-
gesetz dem Landratsamt Tubingen als Untere Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen;
die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Landratsamts einzustellen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MaBnahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit dem Landratsamt
Tibingen als untere Wasserbehdrde Verbindung aufzunehmen. Méglicherweise wird eine
wasserrechtliche Erlaubnis fir die geplanten MalBnahmen erforderlich sein.

Begrindung:

Die Empfehlungen dienen dem Schutz der fir Mensch, Tier und Pflanze lebenswichtigen
Ressource Wasser. Mit den MaBnahmen soll die Absenkung des Grundwasserspiegels
vermieden oder reduziert werden.
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7.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

7.4.1 Pflanzbindung

Pflanzbindung (pb) - Gehélzfldche

Die auf der mit Pflanzbindung gekennzeichneten Fldche vorhandenen Gehélze sind unverén-
dert zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die markierten Einzelbdume dlirfen
im Rahmen der BaumaBnahme entfernt werden.

Begrindung:

Die bestehende Gehdlzflache dient der Einbindung der Bebauung in das Ortsbild. Die
Sonneneinstrahlung wird durch den Schattenwurf des Blattwerks abgeschirmt und damit
eine Aufheizung von Uberbauten Flachen verhindert. Auch die Verdunstungskélte der
Transpiration reduziert die Temperatur der unmittelbaren Umgebung, gleichzeitig wird die
Luftfeuchtigkeit erhéht.

DarUber hinaus bieten diese Gehdlzstreifen Schutz-, Nahrungs- und Nistmdglichkeiten fur
Végel und Insekten und sind geeignet StraBenstaub zu binden.

Einzelbdume
Die gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu er-
setzten.

Begrindung:
Entspricht der Begriindung zu Pflanzbindung - Gehdlzflache

7.4.2 Pflanzzwang

Die als Pflanzverpflichtung festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwendung kom-
mende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitdtsnormen (DIN
Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten Fest-
setzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Die Beispielartenlisten fir die Pflanzzwénge sind unter Ziff. 9.4.2 Pflanzenliste tabellarisch
zusammengefasst.

Einzelbdume

Auf den festgesetzten Standorten sind als Hochstdmme gezogene Bdume gemdB Pflan-
zenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der
Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen in 1,0 m Héhe).

Die eingetragenen Pflanzenstandorte kénnen, falls erforderlich, um bis zu 3,0 m verscho-
ben werden.

Begriindung:

Baume dienen der Gestaltung des StraBenraums und binden die Bebauung optisch in die
Siedlung ein. Die Sonneneinstrahlung wird durch den Schattenwurf des Blattwerks abge-
schirmt und damit eine Aufheizung von Teilen der StraBen und Fassaden verhindert.
Auch die Verdunstungskalte der Transpiration reduziert die Temperatur der unmittelbaren
Umgebung, gleichzeitig wird die Luftfeuchtigkeit erhdht.
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Die Kronen belaubter Baume binden Staub. Durch die Aufnahme von Wasser lUber das
Wurzelwerk sowie an den Blattern anhaftender Niederschlag wird der Wasserabfluss ver-
ringert bzw. verzdégert und Hochwasserspitzen reduziert.

Baume dienen weiterhin als Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten.

Pflanzzwang (pz) — Hecken
Die mit pz gekennzeichneten Bereiche sind als freiwachsenden Heckenstreifen (geméani
Pflanzliste im Anhang) anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begrtindung:

Die Festsetzung dient der Gestaltung des Gebietes, der Gliederung des StraBenraumes
und dem Sichtschutz der Anwohner. Des Weiteren hat die Festsetzung dkologische Funk-
tionen.

Begriinung von Tiefgaragen

Teile von Tiefgaragen, die nicht tiberbaut oder fiir Wege genutzt werden, sind mit einer
Erdschicht von mindestens 0,30 m entsprechend dem Freiflichengestaltungsplan zu U-
berdecken und zu begriinen.

Begrindung:

Die Festsetzung hat neben der 6kologischen Funktion (s.u. Begriindung zu extensive
Dachbegriinung) auch erhebliche Wirkung auf das gestalterische Konzept. Der zwischen
Gebdude 34 und 36 entstehende Hof dient sowohl dem Aufenthalt als auch der Gestal-
tung, ist sowohl privater als auch halbéffentlicher Raum. Eine ansprechende Bepflanzung
und Begriinung ist daher von besonderer Bedeutung. Die Begriinung soll auch den Blick
auf die nérdlich liegende Klinge ermdglichen.

Extensive Dachbegriinung

Flachdécher und bis zu 10 ° geneigte Dachfldchen, die keine Aufenthaltsfunktion erfillen
und nicht aus Glas bzw. zur Solarenergienutzung ausgebildet sind, sind zu mind. 70 %
auf einer kulturfdhigen Substratschicht von mindestens 8 cm dauerhaft zu begrinen.

Begrindung:

Begrinte Dacher speichern Niederschlagswasser, bringen einen Teil davon durch Ver-
dunstung vorzeitig in den atmosphéarischen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uber-
schusswasser erst zeitverzogert in die Kanalisation abflieBen.

Eine UberméaBige Aufheizung der Dachflachen und die Erhéhung der Umgebungstempe-
ratur werden vermieden.

Durch begriinte Dachflachen entstehen zusatzliche Lebensrdume fir Végel und Insekten.

Begrinte Baukorper fugen sich besser in das Landschaftsbild ein und dienen somit der
Gestaltung des Siedlungsbildes.

7.4.3  Pflanzenliste

Zur Anwendung sollen (berwiegend die nachfolgend aufgefihrten heimischen oder
standortgerechten Gehélzarten kommen. Auf die Anpflanzung von Koniferen sollte ver-
Zichtet werden.
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Bédume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15 X
Acer campestre ‘Elsreijk’ Feld-Ahorn 8-10 X
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30
Acer platanoides ‘Cleveland’ Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer platanoides ‘Columnare’ Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer platanoides ‘Olmstedt’ Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30 X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20 X| X
Alnus incana Grau-Erle 15-20 X
Betula pendula Birke 20-30 X
Carpinus betulus Hainbuche 15-20 X
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Séulen-Hainbuche 15-20 X
Corylus colurna Baum-Hasel 10-20 X
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30
Fraxinus excelsior Esche 20-30 X| X
Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’ Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Globosa’ Esche -10 X
Fraxinus excelsior ‘Westh.Glorie’ | Esche -20 X
Platanus acerifolia Platane >20 X
Populus tremula Zitter-Pappel 10-25 X
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25 X
Prunus padus Trauben-Kirsche 5-15 X
Pyrus calleriana ,Chanticleer’ -20 X
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30 X X
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30 X| X| X
Salix alba Silber-Weide 20-25 X| X
Tilia cordata Winter-Linde 20-25
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde 15-20 X
Tilia cordata ‘Rancho’ Kleinbl. Winter-Linde -20 X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30
Tilia tomentosa ,Brabant’ Silber-Linde 20-25
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30
Strducher | Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5 X
Corylus avellana HaselnuB3 2-8 X
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn | 2-5
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn | 1-5
Crataegus monogyna ,Stricta’ Séulendorn 1-5 X
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 2-6 X| X
Frangula alnus Faulbaum 2-4 X
Ligustrum vulgare Liguster 1-5 X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 24
Prunus spinosa Schlehe 2-3 X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 2-4
Rosa canina Hunds-Rose 1-3 X
Rosa rubiginosa Wein-Rose 1-3
Salix aurita Ohr-Weide 2-3 X
Salix caprea Sal-Weide 3-6 X
Salix cinerea Grau-Weide 3-5 X
Salix triandra Mandel-Weide 3-5 X
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Salix viminalis Korb-Weide 5-10 X
Salix purpurea Purpur-Weide 2-4 X| X
Salix rubens Fahl-Weide 2-4 X| X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7 X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2-5

Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3-5 X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball | 3-4 X

Quellen: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LfU, Karlsruhe 2002
StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter Stand 2001

7.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbelag ErschlieBungswege/Stellplédtze

Bei durch Schadstoffe unbelasteten Fldachen ist der Oberflachenbelag privater Erschlie-
Bungswege und offener Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Beldgen wie Pflaster, Ra-
senpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen o.4. herzustellen.

Begriindung:

Um die Versiegelung des Gesamtgebietes soweit wie méglich zu mindern, sind fur be-
stimmte Flachen wasserdurchldssige Belage festgesetzt. Zum Schutz des Grundwassers
kénnen allerdings nur die Flachen wasserdurchlassig ausgefiihrt werden, auf denen keine
Verunreinigungen durch Verkehr zu erwarten sind.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser / Dachdeckung

Das unbelastete Dachflachenwasser der Gebdude ist gedrosselt dem Iglersbach zuzulei-
ten.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswa-
schungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zuldssig.

Begriindung:

Die Empfehlungen dienen dem Schutz der fir Mensch, Tier und Pflanze lebenswichtigen
Ressource Wasser. Unverschmutztes Dachflachenwasser wird gedrosselt dem natarli-
chen Wasserkreislauf zugefiihrt ohne Kanalisation oder Vorfluter zu belasten.

Private Griinflache — Gehélzbestand der Klinge/FNL 1

In dem mit FNL1 gekennzeichneten Bereich ist der vorhandene Gehélzbestand in der
heute vorhandenen Ausdehnung zu erhalten. Die markierten Einzelbdume ddrfen im
Rahmen der BaumaBnahme entfernt werden. Dem Gehdlzrand ist ein durchgéngiger,
freiwachsender Strauchsaum (entsp. der Beispielartenlisten unter Ziff. 9.4.2.) vorzupflan-
zen.

Begriindung:

Die Gehdlzbestande der Iglerslohklinge sind ein wichtiges und hochwertiges Stadtbiotop.
Es hat zudem zentrale Bedeutung fir das lokale Klima und das Ortsbild. Die Festsetzung
soll die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Klinge mit ihren Gehdlzen weitmdglichst
reduzieren. Der Strauchsaum dient als Puffer gegen Beeintrachtigungen wie Begehen
oder das Ablagern von Gehdlz- und Grinschnitt.
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7.6 Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft
(§9.Abs. 1a BauGB)

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind nachfolgend aufgefiihrte Fldchen
und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auBerhalb des Plange-
bietes geméB § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet:

Zuordnung

zu Grundstuck.

Ausgleich planextern Naturnahe Gewasserentwick- [ Sdmtliche Grundsti-

lung der Steinlach im Bereich cken im Plangebiet

Flusskilometer 11+780 bis

12+220:

- Entfernung des Pflasterkor-
setts,

- Abflachung Béschungen,

- Sicherung der entstehenden
Buchten mittels Ingenieurbio-
logie,

- Einbindung des bestehenden
Steinsatzes in die Béschun-
gen

Art der MaBnahme MaBnahme

Begrindung:

Innerhalb des Plangebietes kann der Eingriff nicht vollstdndig ausgeglichen werden, des-
halb werden planextern AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt. Diese planexternen Aus-
gleichsmaBnahmen werden dem Bebauungsplan (mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
durch diese Festsetzung eindeutig zugeordnet.

Durch die Zuordnung kann auch dem Kostenerstattungsanspruch der Stadt Tubingen
gemaB § 135 a-c BauGB Rechnung getragen werden.

Ziel der MaBnahme ist es, in diesem Gewdasserabschnitt der Steinlach durch InitialmaB-
nahmen eine naturnahe Gewdasserentwicklung zu ermdglichen. Durch die Kompensati-
onsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets und die genannten planexternen Ausgleichs-
maBnahmen ist eine vollstandige Kompensation der durch den Eingriff verursachten Be-
eintréchtigungen moglich.

7.7 Gestaltung der Miillbehalterstandplatze
(§74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Die Miillbehélter sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Sichtblenden, Bepflanzung)
allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind gegen direkte Sonnenein-
strahlung zu schiitzen.

Begriindung:
Diese Festsetzung dient der stadtebaulichen Gestaltung und der Vermeidung von Ge-
ruchsbelastigungen.
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8 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der Bebbauung handelt es sich um eine Nachverdichtung innerstadtischer Flachen.
Dies geschieht unter dem Aspekt die vorhandene Infrastruktur und den Siedlungsraum
besser auszunutzen. Eine Verlagerung der Flache an den AuBBenrand auf Neubaugebiete
ist daher aus 6konomischer und ékologischer Sicht nicht sinnvoll.

9. Zusatzliche Angaben

9.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpri-
fung

Baugrund- und Griindungsgutachten

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden insgesamt sechs groBkalibrige Kern-
bohrungen bis in eine maximale Tiefe von 12 m unter Gelande abgetduft. Darlber hinaus
wurden zur Eingrenzung der Auffullung funf Rammkern-Sondierungen bis max. 5 m Tiefe
durchgefiihrt sowie eine zusatzliche Rammsondierung mit der schweren Rammsonde bis
in eine Tiefe von 12 m.

Der in den Kernbohrungen angetroffene Schichtaufbau wurde geologisch und bodenme-
chanisch aufgenommen. Die bodenmechanischen Eigenschaften des Untergrunds wur-
den durch Untersuchungen an charakteristischen Bodenproben ermittelt.

Aus dem organoleptisch auffalligen Bereichen wurden Bodenproben geméaf ,Mindestun-
tersuchungsumfang“ der LAGA (Landergemeinschaft Abfall) untersucht. Dartber hinaus
wurden fir die Entsorgung der Asphaltbelage auf dem Parkplatz und dem Ge-
weg/Parkstreifen Mischproben enthommen und auf ihren Gehalt an PAK (polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe) untersucht.

Orientierende Untersuchung ,,Altablagerung Lessingweg - Hohe Steige - Rotband*
Zur Kléarung einer méglichen Gefahrdung fir die Wirkungspfade Boden-Grundwasser und
Boden-Mensch durch die bestehende Altablagerung wurden Oberflachemischproben ent-
nommen sowie Kleinrammbohrungen niedergebracht.

Die Entnahme der Oberbodenmischproben erfolgte flr den vorliegenden Standort, auf-
grund der Nutzung der Flache im Bereich der Wohnbebauung als Rasenflache und der
damit verbundenen méglichen Gefahrdung des Schutzguts Mensch, jeweils aus den be-
probungshorizonten von 0-10 cm sowie 10-35 cm. Die Mischproben wurden auf die Pa-
rameter Schwermetalle (Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksilber, Zink)
und polyzyklisch aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) untersucht.

Zur weitern Geféhrdungsabschatzung hinsichtlich dem  Wirkungspfad Boden-
Grundwasser wurden an zwei nach den Analysebefunden auffalligsten Bodenproben Elu-
atuntersuchungen durchgefihrt. Die Untersuchungen auf den Gehalt an Schwermetallen
erfolgte aus dem Bodensattigungsextrakt und auf den Gehalt an Mineralélkohlenwasser-
stoffen und PAK aus dem Sauleneluat.

Untersuchung zu Bodennahen Luftbewegungen im Stadtgebiet Tlibingen

Far die unteren 80 m der Atmosphére wurden 1993 folgende Parameter ermittelt:
Gemessene Luftbewegungen: Messung von Richtung, Geschwindigkeit und vertikaler
Méachtigkeit der Strémung durch Fesselballonaufstiege oder Messung des Rauch-
strichversatzes
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Gemessene Luftbewegungen am Boden: Messungen von Richtung und Geschwin-
digkeit in 2 m Uber Grund, daraus Abschéatzung des Strémungsvolumens

Vermutete Luftbewegung: keine vorliegenden Messungen, Analogieschluss aus ver-
gleichbaren Situationen bezliglich Relief, Landnutzung etc.

Bedeutende Strdomungshindernisse

9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fauna:

Untersuchungen zum Tierartenvorkommen im Bereich des Planungsgebiets sind nicht
bekannt. Es lagen die Bemerkungen zu Arten im Rahmen der ,§24a-Kartierung Baden-
Wirttemberg*“ vor.

9.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen bei Durchfiihrung des Bebauungsplans (Monitoring)

Im Rahmen des Monitorings muss die Gemeinde Uberprifen, ob nach Realisierung des
Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind.
Soweit die Gemeinde Uber ein geeignetes Umweltiiberwachungssystem verfugt, kann die
Kontrolle auf diesem Weg erfolgen. Darlber hinaus ist sie auf zuséatzliche Informationen
der zustandigen Umweltbehdrden angewiesen.

10 Zusammenfassung

Im Rahmen der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB (Fassung vom 24.06.04) werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt und in
diesem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Er soll Dritten die Beurteilung ermégli-
chen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen
fir das Vorhaben betroffen werden kdnnen.

Die Stadt Tubingen plant die Umnutzung einer innerstédtischen Flache zu Wohnbauzwe-
cken. Das Baugebiet beeintrachtigt Teile der Iglersohklinge, die durch ihren Baumbestand
ein hochwertiges Stadtbiotop darstellt. Im Gbrigen Baugebiet befinden sich ein éffentlicher
Parkplatz sowie die ehemalige Filiale der Kreissparkasse mit umschlieBenden Grinfla-
chen.

Durch die Neubebauung kommt es zu Eingriffen in den Naturhaushalt und das Ortsbild.
Als belastende Faktoren kommen eine Neuversiegelung von ca. 215m? sowie der Verlust
von ca. 450 m? zusammenhangender Gehdlzflache im Vorraum zur Klinge durch die An-
lage von Gartenflachen zum tragen.

Diesem Eingriff stehen weitreichende MaBnahmen zur Reduzierung der Abflussbeschleu-
nigung sowie der Erhalt und die Neupflanzung von Baumen und Strauchern gegenuiber.
Der Verlust der Gehdlze I&sst sich jedoch im Baugebiet nicht vollstdndig kompensieren.
Hierdurch wird ein externer Ausgleich notwendig.

Als externe AusgleichsmaBnahmen wird im Bereich Flusskilometer 11+780 bis 12+220
ein weiterer Bauabschnitt fir eine naturnahe Gewasserentwicklung der Steinlach umge-
setzt. Ziel der MaBnahme ist es, in diesem Gewasserabschnitt der Steinlach durch Initial-
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maBnahmen eine naturnahe Gewasserentwicklung zu ermdglichen. Der Umfang der
MaBnahme entspricht dem ermittelten Kostendquivalent. Durch die KompensationsmaB-
nahmen innerhalb des Plangebiets und die planexternen AusgleichsmaBnahmen ist eine
vollstandige Kompensation der durch den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen mdég-
lich.

Dipl.-Ing. K. Schlange

Freie Landschaftsarchitekten
Koénig + Partner

Welzheimer StraBe 13
70188 Stuttgart

14.06.2006
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Verfahrens- und Dateniibersicht

Vorhabebezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

~GoethestraBe/Iglersioh™

Gemarkung
Tibingen

Stadtgebiet / Stadtteil

Baugebiet:

GebietsgroBe: ca. 0,38 ha

Wohneinheiten: Gewerbeeinheiten:

Ca. 24 -

Baugrundstiicke:

Baudichte in E / ha

Sonstige Nutzung:

Brutto: Netto:

Ubereinstimmung mit FNP:

O ja nein

Anpassungsverfahren lauft derzeit

Anlass der Planung

Die Wohnbau Ulrich Polzer GmbH — PoststraBe 10, 72072 Tubingen — beabsichtigt, die Grundstiicke
GoethestraBe 34-38 einer Wohnbebauung zuzufiihren. Diese liegen im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,,Goethe-/Mérikestrale". Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
widersprechen dem geplanten Wohnbauvorhaben. Damit ist die Schaffung von neuem Planungsrecht

erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung:

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient der
stadtebaulichen Neuordnung des Bereichs zwischen Goethestrale, der StraBe Im Rotbad und der

»1glerslohklinge".

Verfahren:

Zeitraum/Zeitpunkt

Aufstellungsbeschluss

04.07.2005

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

25.07.2005 - 05.08.2005

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 13.07.2005
Umweltbericht 15.06.2006
Griinordnungsplan 15.06.2006

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

vgl. Umweltbericht mit GOP

Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Behandlung der Anregungen

Satzungsbeschluss

IN-KRAFT-TRETEN
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