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Zusammenfassung:

In der Weststadt stehen in den nachsten Jahren Verdanderungen durch Umnutzung oder Entwicklung
von Flachen sowie verkehrsplanerischen MalRnahmen an. Dies wurde zum Anlass genommen, recht-
zeitig einen konzeptionellen Planungsprozess im Aufbau eines Integrierten Stadtentwicklungskon-
zepts (ISEK) zu initiieren. Mit dem Rahmenplan ,,Zukunftsplan Weststadt” sollen Gbergeordnete Ziele
fir die Entwicklung des Stadtteils definiert sowie Teilziele und MalBnahmen fir Flachen und Bereiche
festgelegt werden.

Es wurde ein breit angelegter, strukturierter Beteiligungs- und Planungsprozess mit externer Mode-
ration durchgefiihrt, um mit der Offentlichkeit Zusammenhinge und Wechselbeziehungen in den
Fokus zu nehmen, abzuwagen und die Ergebnisse in einem offenen und transparenten Verfahren
auszuarbeiten. Es galt, gemeinsame Ziele, MaRnahmen und Umsetzungsstrategien zu erarbeiten. Ziel
war es, die Planungen auf eine moglichst breite Basis stellen zu konnen.

Der Planungs- und Beteiligungsprozess ist nahezu abgeschlossen. Das Ergebnis und der Rahmenplan-
entwurf sollen nun in die Gremien eingebracht werden. Am 28. November 2017 sollen eine weitere,
abschlieRende 6ffentliche Informationsveranstaltung in der Weststadt und eine vierwochige infor-
melle Planauslage stattfinden. Danach werden planungsrelevante Aspekte in einer Vorlage aufberei-
te und ggf. Anderungen in den Zukunftsplan eingearbeitet. Im Anschluss soll der Rahmenplan ,Zu-
kunftsplan Weststadt” durch den Gemeinderat beschlossen werden.

Ziel:

Der Rahmenplan Weststadt dient der geordneten, nachhaltigen Entwicklung des Stadtteils und ist
Grundlage weiterer Planungsprozesse und —verfahren.



Bericht:

2.1

Anlass / Problemstellung

Bauvorhaben und Projekte in der Weststadt wurden bislang entwickelt und realisiert weit-
gehend ohne in eine Gesamtentwicklungsplanung fir den Stadtteil eingebunden zu sein.
Beispielhaft sind zu nennen die Entwicklung des Handwerkerparks, die Entwicklung des Ma-
jer-Areals (Schwirzlocher StraBe/Ammerkanal, heute Vinzent-von-Paul-Stift) und der
Grundstiicke zwischen Schwarzlocher StralRe und Schleifmihleweg, die Umstrukturierung
des Gartnereigelandes Sinner an der Friedrich-Dannenmann-Strafle mit vorgeschaltetem
Wettbewerb und die Umwandlung der ehemaligen Gartnereiflachen zwischen Hagellocher
Weg und B 28 durch die Fa. ALDI.

Nun steht die Umstrukturierung von weiteren Flachen an, ausgeldst durch die Aufgabe von
Betrieben wie das Milchwerk oder das Zentrum Zoo. AulRerdem besteht ein dringender Be-
darf an Gewerbeflachen. Um die Entwicklungen besser steuern zu kdnnen, hat die Stadt
bzw. die Wirtschaftsforderungsgesellschaft Tibingen (WIT) Schliisselgrundstiicke oder zu-
sammenhadngende Flachen wie beispielweise das Milchwerk oder die unbebauten Flachen
im Aischbach westlich des Handwerkerparks erworben.

Verkehrsplanerisch gilt es, neuralgische Punkte in der Weststadt bzw. westlichen Innen-
stadt zu entlasten und Losungsmoglichkeiten zu finden, die sich auch stadtraumlich positiv
auswirken.

Die Ammer als den Landschaftsraum pragendes Gewdsser bedarf der Renaturierung. Als
erster Baustein wurde der Abschnitt zwischen RappstralSe und Aischbachstralie sehr erfolg-
reich umgesetzt. Diese Mallnahmen sollen im weiteren Gewdsserverlauf fortgesetzt wer-
den, wobei auch die Aspekte der Naherholung berticksichtigt werden sollen.

Die Weststadt bietet zwar etliche soziale Angebote, es wird von der Bevélkerung jedoch
schon lange ein Stadtteilzentrum gefordert, das im Zukunftsplan Weststadt verankert wer-
den soll.

Sachstand
Ziele und Zwecke der Planung

Der Rahmenplan befasst sich mit dem grofSten Teil des Stadtteils Weststadt, einem hetero-
genen, gewachsenen Stadtteil, gelegen zwischen der historischen Altstadt im Osten, der of-
fenen Landschaft des Ammertals im Westen, dem 6kologisch sehr wertvollen Steinenberg
im Norden und dem Nordhang des Spitzberges im Siiden. Weitere Teile der Weststadt lie-
gen auf dem Ricken des Schlossbergs/Spitzbergs und auf der dem Neckartal zugewandten
stdlichen Seite dieses Hohenzugs. Sie werden von diesem Rahmenplan nicht erfasst.

Im Plangebiet leben derzeit ca. 9.400 Personen, das sind knapp 11% der ca. 88.000 Einwoh-
ner Tlbingens einschlielich der Ortsteile. Tibingen ist eine wachsende Stadt. Die Nachfra-
ge nach —insbesondere bezahlbarem — Wohnraum kann in der Kernstadt nur durch Innen-
entwicklung gedeckt werden, da es mit dem Saiben nur noch ein geplantes Baugebiet im
AulRlenbereich im Siiden der Stadt gibt. Die Weststadt birgt somit ein wichtiges Entwick-
lungspotenzial fir die Gesamtstadt. Ein groRer Vorteil ist dabei die Ndhe zur Innenstadt und
Altstadt, die zu Full oder mit dem Fahrrad sehr gut erreichbar ist.
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Die Weststadt selbst hat aber auch diverse Defizite im Stadtteil und in den einzelnen Quar-
tieren. Dies sind auch hier der Mangel an Wohnraum, aber auch dringend bendétigte Platze
in Kinderbetreuungseinrichtungen, Erganzungen in den sozialen Einrichtungen und Versor-
gungsstrukturen sowie Verbesserungen in der Verkehrsinfrastruktur, insbesondere im
OPNV. Die Qualitat der 6ffentlichen Rdume muss dringend dem heutigen und zukiinftigen
Bedarf angepasst werden.

Bereits im Jahr 2000 wurde ein Rahmenplan fiir die Weststadt von den Gremien beschlos-
sen, der zum Ziel hatte, die vorhandenen stadtebaulichen Barrieren zu Gberwinden, die ins-
besondere die B 28, die Ammer und die Gleisanlagen der Ammertalbahn bilden. Teilweise
konnten die vorgeschlagenen MalRnahmen umgesetzt werden, es blieben jedoch gravie-
rende Defizite, die nun aufgearbeitet werden sollen.

Losungsansatze und Chancen fiir eine Verbesserung ergeben sich insbesondere durch die
Entscheidung, die B 28 neu im Neckartal realisieren zu wollen. Es wird deshalb nicht mehr
mit einer Verbreiterung der B 28 in der Weststadt gerechnet. AuRerdem konnte die stadti-
sche Wirtschaftsférderungsgesellschaft Grundstiicke am Schleifmihleweg erwerben, die
einer neuen Nutzung zugefiihrt werden sollen. Die Stadt hat zudem das Grundstiick des
ehemaligen Milchwerks erworben, um es einer neuen Nutzung zuzufiihren. Die Neuorgani-
sation der Kommunalen Service Betriebe sind zudem ein Anlass, die Neuordnung von ge-
werblichen Flachen anzugehen. Auch die Eigentlimer von Grundstlicken beidseits der
Bahngleise vom Bahniibergang Beim Kupferhammer bis zum westlichen Bahniibergang
Schleifmiihleweg sind an einer Entwicklung interessiert.

Die Sozialkonzeption fir die Universitatsstadt Tlibingen zeigte 2015 Handlungsbedarf zur
Starkung der sozialen Struktur und des Zusammenlebens fiir die Weststadt auf. Die Ent-
wicklung des Stadtteils ist gepragt durch die Heterogenitat des Quartiers. Bislang ist die
Weststadt in rdumlich und sozial unterschiedliche Quartiere durch Grenzen wie StraRen
und Bebauung gegliedert. Die Weststadt — als vergleichsweise urbaner Stadtteil — hat des-
wegen einen hohen Bedarf an Verbindendem. Es besteht ein deutliches Defizit an identi-
tatsstiftenden, inklusiven Orten, obwohl im Stadtteil viele soziale Einrichtungen bestehen
und besonders viele Integrationsaufgaben — auch fir die Gesamtstadt - erbracht werden.

Der vorliegende Rahmenplan hat das Ziel, die Entwicklung der Weststadt zu ordnen, tber-
geordnete Ziele fiir den Stadtteil zu definieren und in den gesamtstadtischen Rahmen ein-
zubeziehen. Damit soll die bauliche Entwicklung zur Deckung des erhéhten Bedarfs an
Wohnraum gesteuert und die schulischen, sozialen und kulturellen Angebote fir die Ge-
samtstadt und den Stadtteil in die Entwicklung eingebunden werden. Derzeit ergeben sich
insbesondere Forderungen aus der Bevolkerungsentwicklung nach weiteren Kindertages-
statten.

Auch eine geplante Entwicklung der gewerblichen Flachen soll durch den Rahmenplan ge-
wahrleistet werden. Dabei werden die Wechselwirkungen mit der Entwicklung der Wohn-
bauflachen und der gesamtstadtischen Gewerbeflachenentwicklungen deutlich. Die Um-
wandlung von Gewerbeflachen in Mischgebietsflachen flihrt zu einem positiven qualitati-
ven Wandel fir den Stadtteil. Fiir die Gesamtstadt bedeutet dies, dass zwar Industrie- und
Gewerbefldachen rein rechnerisch in der Weststadt verloren gehen, sie aber faktisch wegen
der teils unmittelbaren Nahe zu Wohnnutzungen, Schule oder Kinderhaus sowieso nur mit
erheblichen Einschrinkungen nutzbar sind. Die Neuordnung der Flichen und Anderungen
im ErschlieBungssystem kdonnen zur Verkehrsentlastung beitragen.
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Die Rahmenplanung trifft Aussagen zur Verkehrs- und Landschaftsplanung sowie zum 6f-
fentlichen Raum. Es werden fiir einzelne Teilrdume konkrete Planungsziele benannt und
Malnahmen vorgeschlagen, fir einzelne Planungsfragen wird das weitere Verfahren fest-
gelegt. Damit soll eine Grundlage flr weitere Gemeinderatsbeschlisse geschaffen werden,
auf die Fachplanungen und MalBnahmen fiir ausgewahlte Flachen und Bereiche aufgesetzt
werden kdnnen.

Der ,Zukunftsplan Weststadt“ ist als Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (I-
SEK) angelegt, das Antragen der Stadtebauférderung zugrunde zu legen ist. So kdnnen spa-
tere MaRnahmenkonkretisierungen oder Kosten-Finanzierungsplanungen auf die Ergeb-
nisse in der Zukunft aufbauen und ein ISEK komplettieren.

Bisheriges Beteiligungsverfahren und Diskussionen zu Teilgebieten
2.2.1 Verfahren und Lupen

Der Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung beschloss am 22.02.2016 die
Aufstellung eines Rahmenplans fiir die Weststadt und die Beteiligung der Offentlichkeit in
einem strukturierten Beteiligungsprozess. Ein Jahr spater informierte die Verwaltung mit
der Vorlage 41/2017 den Ausschuss tGber den Stand des Beteiligungsprozesses, der am
11.06.2016 mit der Auftaktveranstaltung begonnen hatte. Wichtige Etappen waren die ers-
te Planungswerkstatt am 01./02.07.2016 und die zweite Planungswerkstatt am 01.04.2017.

Fiir den Entwurf des Rahmenplans hatte die Verwaltung die Diskussionsbeitrage aus der
ersten Planungswerkstatt und dem weiteren Beteiligungsprozess ausgewertet und in Pla-
nungsvorschlage fir Teilbereiche, die sogenannten , Lupen”, eingearbeitet. Zum Teil lagen
Varianten fiir Teilgebiete vor. In der zweiten Planungswerkstatt wurden dann anhand viel-
faltiger Fragestellungen die Vorschlage fiir diese Lupen diskutiert:

- Milchwerk / Gemeinschaftsschule West / GerstenmihlstralRe

- Schleifmiihleweg vom Westbahnhof bis zum Bauhof

- B 28 / Verkehrsbeziehungen — ErschlieBung der Gewerbegebiete Aischbach und die
Uberortliche Verkehrsfiihrung zu UKT und Morgenstelle

- B 28 / Verkehrsbeziehungen — Gestaltung der 6ffentlichen StraBen und Vernetzung
der Freiflachen

- Siedlungsrand und Landschaft

- Soziales Leben

Die Dokumentation der zweiten Planungswerkstatt ist unter
http://www.tuebingen.de/zukunftweststadt abrufbar.

Etliche Teilgebiete und Lupen konnten so liber das strukturierte Verfahren der Planungs-
werkstatten zu einem einvernehmlichen Rahmenplanungsvorschlag gefiihrt werden.

2.2.2. Folgeworkshop Sachstand

Bereits vor der Diskussion des Rahmenplan-Entwurfs in der zweiten Planungswerkstatt war
absehbar, dass fur die Endfassung noch eine Riickkoppelung mit den Biirgerinnen und Biir-
gern erforderlich sein wiirde. Hierzu wurde am 14.07.2017 und am 07.08.2017 ein soge-
nannter Folgeworkshop durchgefiihrt. Die 12 Teilnehmenden dieses Folgeworkshops waren
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bei der zweiten Planungswerkstatt unter den dort Anwesenden ausgewahlt bzw. gelost
worden. Zudem waren zwei Personen als Vertreter der Jugendlichen, eine Vertretung fiir
das Nachbarschaftsnetz AuRBere Weststadt, zwei Personen fiir die Bl Weststadt sowie drei
Ortsbeirate anwesend. Die Verwaltung hatte die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses und
zwischenzeitlich eingegangene Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ausgewertet und in
sechs Kategorien eingeordnet:

- Planaussagen, fiir die ein Konsens mit allen Beteiligten besteht,

- Plananderungen auf Grund der Anregungen im Beteiligungsprozess,

- Planaussagen, zu denen Anregungen eingingen, die aber bereits vor Beginn des Be-
teiligungsprozesses beschlossen worden waren,

- Planungsaussagen, bei denen Klarungsbedarf oder Dissens besteht,

- Planaussagen — meist Vorschlage in Varianten -, zu denen weitere Priifungen erfor-
derlich sind, diese aber keine grundsatzlichen Auswirkungen auf den Rahmenplan
haben,

- Planaussagen, zu denen im Rahmenplan der Hinweis auf ein weiteres spezifisches
Beteiligungsverfahren erfolgt.

Die Ziele dieses Folgeworkshops waren

- zu prifen, ob die Verwaltung die Diskussionsbeitrage im Beteiligungsprozess richtig
verstanden hat,

- festzustellen, wo iberwiegender Konsens besteht,

- zu ermitteln, wo strukturell relevanter Dissens besteht,

- Argumente zu sammeln und zu scharfen

- die Ausgewogenheit der Planung zu betrachten.

Im Ergebnis konnte eine weitgehende Ubereinstimmung festgestellt werden dariiber, was
die Beteiligten der Planungswerkstatt und die Verwaltung jeweils als Ergebnis bei den ein-
zelnen Themen mitgenommen haben. Es gab aber auch zu einigen Themen Erganzungen,
die in die vorliegende Textfassung des Rahmenplan-Entwurfs eingeflossen sind. Die Diskus-
sion der Kategorie ,Klarungsbedarf und Dissense” nahm den breitesten Raum ein und dabei
wurden insbesondere folgende Themen behandelt:

a) Unteres Burgholz

- Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde die Verwaltung
beauftragt, die Flache ,,Unteres Burgholz” als Wohnbauflache in den Entwurf auf-
zunehmen und dies im Beteiligungsprozess ,Zukunftsplan Weststadt” mit der Of-
fentlichkeit zu diskutieren.

- In der zweiten Planungswerkstatt wurden fiir die Flache ,,Unteres Burgholz” drei
Nutzungsalternativen zur Diskussion gestellt: die Ansiedlung von Freizeitgarten in
Kombination mit Streuobstwiesen, die Errichtung von flinf Einzel- oder Doppelhau-
sern oder die Realisierung von zwei Bauzeilen mit insgesamt acht Einzel- oder Dop-
pelhdusern. Obwohl die Verwaltung die Bebauung der Flache durchaus kritisch
sieht, hielt sie als Kompromiss eine Bebauung mit vier bis finf Einzel- oder Doppel-
hausern fir vertraglich. Stdlich an die Baugrundstiicke sollten Freizeitgarten und
Obstbaumwiesen angrenzen, die sich bestens in die vorhandene Kulturlandschaft
einfligen wirden (siehe Anlage 1).

- Mit mehreren Schreiben wandten sich die Anwohner der Schwarzlocher StraRRe ge-
gen eine Bebauung des Unteren Burgholzes, da sie befiirchten, dass damit das Leit-



-7 -

bild der Freihaltung der Mittelhangzonen aufgegeben wiirde, so dass ein Dominoef-
fekt eintritt und auf der gesamten siidlichen Seite der Schwarzlocher Stral3e eine
zweite Bauzeile errichtet werden darf.

- Die Grundstiickseigentiimer stellten im Schreiben vom 29.03.2017 ihre Position dar
und erklaren, dass sie diese Flachen als Bauplatze fiir sich oder ihre Familien selbst
nutzen mochten.

- In der Zweiten Planungswerkstatt war kein Konsens zu erzielen, weshalb das Thema
im Folgeworkshop behandelt wurde. Hier ergab das Meinungsbild, dass die Flache
nicht baulich genutzt werden soll und dass dies auch von der Mehrzahl der Anwe-
senden der Planungswerkstatt so gewiinscht wurde.

- Mit Schreiben vom 14.09.2017 baten die Grundstiickseigentiimer nochmals darum,
die Flachen als Wohnbauflachen auszuweisen, damit ihre Angehérigen dort bauen
kénnen. Sie waren auch mit einer Kompromissloésung einverstanden, die die Fla-
chen teilweise als Bauland und teilweise als Gartenhausgebiet ausweist.

Im Beteiligungsverfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP) sind aus der
Offentlichkeit vielfach Bedenken bzw. ablehnende Stellungnahmen beziiglich einer Bebau-
ung eingegangen.

In der Abwagung schldgt der Rahmenplan nun vor, auf eine Bebauung vollstandig zu ver-
zichten und die Flache als Griinflache bzw. Kleingartengebiet auszuweisen. Der Entwurf des
Rahmenplans sieht die Ansiedlung von Freizeitgarten vor, auch zur Kompensation von an
anderen Stellen wegfallenden Géarten (siehe Anlage 1). Die Stadt mochte mit den Eigenti-
mern der Flichen und der Offentlichkeit weiter im Dialog bleiben, um die Umsetzung der
Grunflachen zu konkretisieren.

b) ErschlieBung der Gewerbegebiete Aischbach Teil Il und Sindelfinger StraRe

- Bereits in der ersten Planungswerkstatt am 01./02.07.2016 wurde von Anwesenden
eine beide Gewerbegebiete verbindende ErschlieBungsstralRe mit Anschluss an die
B 28 gefordert, damit eine gemeinsame Identitdt und Adressbildung aufgebaut
werden kann.

- Mit Schreiben vom 18.11.2016 fordern Gewerbetreibende aus dem Gebiet die di-
rekte Anbindung von Handwerkerpark und Sindelfinger Stral3e an den Knoten West
zusatzlich zur bestehenden Anbindung an den Knoten Handwerkerpark. Die neue
ErschlieBung der Gewerbegebiete soll moglichst ohne Wendeanlage erfolgen (siehe
Anlage 2).

- In der zweiten Planungswerkstatt duBerten Bewohnerinnnen und Bewohner der
ehemaligen Zanker-Siedlung die Befiirchtung, dass die Larmbelastung fiir das
Wohngebiet durch die geplante GewerbegebietserschlieRung steigen kdnnte. Auch
die Querung des Ammertal-FuBR-/Radwegs durch die GewerbegebietserschlieRung
wird duBerst kritisch bewertet.

- Biirgerinnen und Biirger aus dem Nachbarschaftsnetz AuBere Weststadt fordern
mit Schreiben vom 27.04.2017 die Anbindung der Gewerbegebiete in einer direkten
Trasse vom Knoten Handwerkerpark nach Stiden zur Sindelfinger StraRe. Das Gebiet
Aischbach Teil Il sollte dann an den Knoten Handwerkerpark mit einer Sackgasse
und Wendeanlage angebunden werden (siehe Anlage 2).

Die Verwaltung schlagt vor, die Anbindung der Sindelfinger StraRRe an die B 28 herzustellen
Uber den Knoten Handwerkerpark und weiter tiber das geplante Gewerbegebiet Aischbach
Teil Il mit Anschluss an die Sindelfinger Stralle westlich des KST-Grundstiicks (siehe Anlage
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2). Sie hélt die vorgeschlagene Trassenflihrung fiir die GewerbegebietserschlieBung fiir die
beste Losung, da

- sie zwar umwegig flir moglichen Schleichverkehr ist, aber die Gewerbegebiete di-
rekt und ohne weitere Wendeanlage an den Knoten Handwerkerpark anbindet,

- der Ammertal-FuR-/Radweg nur einmal durch eine StraBe gekreuzt wird und hier
geeignete verkehrssichere Losungen umsetzbar sind,

- eine direkte Nord-Sid-Verbindung vom Knoten Handwerkerpark zur Sindelfinger
StralRe mit der Herstellung aller notwendigen Fahrbeziehungen nur sehr schwierig
oder gar nicht realisierbar ist (1. Die Grundstiicksverfligbarkeit ist in Abhangigkeit
der Baurechte auf den angrenzenden Grundstiicken héchstwahrscheinlich nicht ge-
geben. 2. Zwei dicht aufeinander folgende Knoten mit allen Fahrbeziehungen am
Knoten Handwerkerpark bringen groRe funktionale Probleme),

- parallel zum Weilersbach ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden
soll, das auch als Larmschutzbebauung fiir die ehemalige Zanker-Siedlung dienen
soll.

Im Folgeworkshop wurden die méglichen ErschlieBungsvarianten nochmals ausfiihrlich dis-
kutiert. Bei einem abschlieBenden Meinungsbild ergaben sich sehr heterogene Praferenzen

- Eine Minderheit sprach sich dafir aus, die Sindelfinger Stralle sowohl direkt mit
dem Knoten Handwerkerpark als auch zusatzlich tiber eine VerbindungsstralRe mit
dem Knoten West zu verbinden. Damit sei eine optimale Anbindung der Gewerbe-
gebiete erreicht.

- Die Halfte der anderen Anwesenden sprach sich fiir den Vorschlag der Verwaltung
aus und hielt diesen fiir die beste und beztglich aller Belange am ausgewogenste
ErschlieBungsvariante.

- Der restliche Teil der Anwesenden vertrat die Ansicht, dass die bestehende Er-
schlieRBungssituation beibehalten werden solle. Die Ziele, die Gewerbegebiete zu
verbinden und so an die B 28 anzuschlieRen, dass eine gemeinsame Adressbildung
moglich wird, und gleichzeitig den Schwerlastverkehr aus dem Bereich Aischbach-
schule/Kinderhaus Weststadt und Wohngebiet WestbahnhofstraBe herauszuneh-
men, sollten aufgegeben werden. Hintergrund dieser Entscheidung war die Sorge,
dass das Wohngebiet GosstraRe durch die ErschlieBung der Gewerbegebiete liber
den Knoten Handwerkerpark noch starker durch Verkehrslarm belastet wiirde und
der Ammertal-FuR- und Radweg von der neuen ErschlieBungsstralle durchschnitten
wirde.

Die Verwaltung hat die Argumente, die dafiir sprechen, die derzeitige Verkehrserschliefung
zu belassen, nochmals sorgfiltig gepriift und kommt zu dem Schluss, dass sich die Ver-
kehrsbelastung der B 28 zwischen Knoten Westbahnhofstrale und Knoten Handwerkerpark
zwar geringfligig erhéhen wiirde, dass sich dies aber auf die Larmpegel nicht relevant aus-
wirken wiirde. AuRerdem wiirde mit der neuen Anbindung der Sindelfinger StraBe an den
Knoten Handwerkerpark der Bereich vor der Aischbachschule und dem Kinderhaus West-
stadt vom Schwerverkehr entlastet, was insbesondere den Kindern zu Gute kommt, die 6st-
lich und sidlich der Aischbachschule wohnen. Die Verwaltung empfiehlt deshalb weiterhin
die oben genannte Verbindung von Aischbach Teil Il und Sindelfinger StraRe.

Der Gemeinderat wird somit im weiteren Verfahren entscheiden, ob die ErschlieBungsvari-
ante der Verwaltung weiter verfolgt und in den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Aischbach Teil Il aufgenommen werden soll, oder ob der Rahmenplan-Entwurf dahingehend
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geandert werden soll, dass auf eine Verbindung der Gewerbegebiete verzichtet werden
soll.

c) Ehemaliger Genkinger Spielplatz

- In der zweiten Planungswerkstatt wurde der Vorschlag, einen Teil der Flache zu
bebauen, bestatigt (siehe Anlage 3).

- Mit Schreiben vom 09.05.2017 fordern die Anwohner des ehemaligen Genkinger
Spielplatzes, dass die Flache nicht bebaut werden soll.

- Derzeit wird eine Konzeption zur Kinderbetreuung erarbeitet. In der Weststadt be-
steht ein dringender Bedarf an weiteren Kita-Gruppen. Auf der Flache des ehemali-
gen Genkinger-Spielplatzes konnte eventuell in ca. 4 bis 5 Jahren die Ansiedlung ei-
nes Kinderhauses notwendig werden bzw. sinnvoll sein (Ndhe zum Spielplatz) wenn
der Interimsstandort im Park am Anlagensee aufgelost wird.

- Das Ergebnis aus der Diskussion im Folgeworkshop wurde in den Text des Rahmen-
plans ibernommen: die Priifung des Standortes zur Ansiedlung eines Kinderhauses
und weiterhin die Festlegung von Gebdaudehohen erfolgen im Rahmen einer stad-
tebaulichen Studie oder eines kooperativen bzw. konkurrierenden Planungsverfah-
rens zur Entwicklung des Milchwerk-Areals. Dabei werden auch Losungen zur Ver-
kehrsberuhigung gesucht.

d) Uberértliche Verkehrsfiihrung von der B 28 zu UKT Berg und Morgenstelle

Der Verkehr von der B 28 nach Norden sollte liber die RosentalstralSe und den Ha-
gellocher Weg gefiihrt werden, um die neuralgischen Punkte der Innenstadt (West-
bahnhofstralle bei der Gemeinschaftsschule, Belthlekreuzung, Herrenberger Stra-
Re/Schnarrenberg) zu entlasten. Als erganzende MaRnahmen kdnnten die Linksab-
biegemoglichkeiten Richtung Norden an den Knotenpunkten Westbahnhofstra-
Re/BelthlestraBe und Herrenberger StralRe/SchnarrenbergstralRe unterbunden wer-
den.

In der zweiten Planungswerkstatt wurde der Vorschlag der Verwaltung grundsatz-
lich positiv aufgenommen. Im Folgeworkshop sollte dies nochmals verifiziert wer-
den und wurde von der Mehrheit der dort Anwesenden bestétigt (siehe Anlage 4).

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden einige Vorschlage von Teilnehmenden un-
terbreitet, die in die Zukunft weisen bzw. eigene Beteiligungsverfahren benétigen. Der
Rahmenplan enthélt dazu jeweils einen Hinweis.

e) Westtangente

- In der zweiten Planungswerkstatt wurde vorgeschlagen, die Realisierung der soge-
nannten Westtangente zu prifen (StraBenverbindung B 28 — Hagellocher Weg
westlich des Ortseingangs), da damit eine vollstédndige Entlastung des gesamten
Hagellocher Wegs moglich sei (siehe Anlage 5).

- Die Verwaltung halt die Realisierung der sogenannten Westtangente fir relativ un-
realistisch, da der bauliche technische Aufwand wegen der topografischen Situation
Uberaus groR ist. Es erscheint zudem zweifelhaft, ob die Verkehrsstrome aus Rich-
tung Osten diese Strecke annehmen werden, da die Streckenfiihrung als umwegig
empfunden werden koénnte.
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- In weiteren, zukiinftigen Verfahren sollte stufenweise das Kosten-Nutzen-Verhaltnis
geprift werden (Grobanalyse bis ggf. Detailanalyse). Erst danach kdnnte eine Betei-
ligung der Offentlichkeit erfolgen. Das Projekt kénnte nur mit einem mittel- bis
langfristigen Zeithorizont entwickelt werden. Die Entlastung des Inneren Hagelo-
cher Wegs kann daher nicht in Zusammenhang mit dieser Planungsidee stehen.

- Diesem Vorschlag stimmten die Anwesenden des Folgeworkshops zu. Er wurde so
in den Rahmenplan Gbernommen.

f) Gemeinschaftsschule West

- In der zweiten Planungswerkstatt wurden stadtebauliche Vorschlage zur weiteren
Entwicklung der Gemeinschaftsschule West vorgestellt. Ein entscheidungsreifes
Konzept zur Schulentwicklung liegt jedoch nicht vor, da noch weitere Faktoren zu
bericksichtigen und weitere Beteiligungen durchzufiihren sind.

- Die Anwesenden des Folgeworkshops stimmten der Vorgehensweise einer geson-
derten Behandlung zu, wiinschten aber, dass das Areal des Milchwerks in die Uber-
legungen einbezogen wird. Dies wurde in den Rahmenplan-Entwurf so Gibernom-
men.

g) Konzeption Stadtteiltreff

- Die Verwaltung schlagt vor, die Konzeption des Stadtteiltreffs zusammen mit enga-
gierten Birgerinnen und Biirgern sowie den maligeblichen Initiativen, Vereinen,
Verbanden und Tragern auszuarbeiten.

- Diesem Verfahren stimmten die Anwesenden des Folgeworkshops zu, wiinschten
sich aber, dass die Konzeptionsgruppe breit gefachert besetzt sein soll. Dies wurde
in den Text des Rahmenplans aufgenommen.

- Die Verwaltung richtet in 2018 eine halbe Stelle Stadtteilsozialarbeit/ Quartiersma-
nagement fir die Weststadt ein, um den Aufbau des Stadtteiltreffs zu begleiten. Als
Interimslosung fir einen Stadtteiltreff wurden Rdume im Haus der Lebenshilfe an-
gemietet.

Der vorliegende Entwurf soll in einer Informationsveranstaltung der Offentlichkeit vorge-
stellt werden.

2.3 Zukunftsplan Weststadt - Zusammenfassung

Der Zukunftsplan beschreibt die Entwicklungsmoglichkeiten der Weststadt insbesondere
flr die Flachen, die sich im Umbruch befinden oder auf denen sich Umstrukturierungen ab-
zeichnen. AuBerdem werden im Text Entwicklungsziele und —szenarien fiir ibergeordnete
und verbindende Themen aufgezeigt. Die Vorschldge wurden in den Beteiligungsprozess
eingebracht und mit der Bilrgerschaft diskutiert. Um die Ausgewogenheit der Planungskon-
zepte im Gesamtgebiet herzustellen, wurden dabei die Eckpunkte fiir die Planung und die
Zielkonflikte abgeglichen. Dissense, die im Beteiligungsprozess auftraten, konnten weitge-
hend ausgeraumt werden. Fir einige Fragestellungen wird jedoch ein gesondertes Beteili-
gungsverfahren erforderlich werden.

Ein wesentliches Ergebnis der Diskussionen und Planungen zum Rahmenplan ist die Er-
kenntnis, dass die Weststadt auf Grund ihrer Stadtstruktur am besten durch den Auf- und
Ausbau von mehreren dezentral im Siedlungsgebiet verteilten ,,zentralen Orten” funktio-
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nieren kann. Einige Einrichtungen kénnen jedoch nur einmal und zentral angeboten wer-
den, z.B. Schulen oder das Stadtteilzentrum. Fir letzteres wurde ein idealer Bereich defi-
niert, es muss aber noch ein geeigneter konkreter Ort im Bereich Schleifmiihleweg/ West-
bahnhof gefunden werden. Diese ,,zentralen Orte” muissen gut in das Fufl3- und Radwege-
netz eingebunden werden und mit dem OPNV erreichbar sein.

In der Gesamtschau wird deutlich, dass die Entwicklung einzelner Flachen und Gebiete
Auswirkungen auf andere Bereiche haben wird. Insbesondere die gewerblich genutzten Fla-
chen in zentraler Tallage werden sich stark verandern. So werden ca. 1 ha brachgefallene
oder untergenutzte Gewerbeflachen in Mischgebiete umgewandelt, auch ca. 1,8 ha ehema-
lige Bahnflachen, die bislang Gberwiegend gewerblich genutzt wurden, sollen zukiinftig
Mischgebiete werden. Als neues Gewerbegebiet wird ,Aischbach Teil [1“ mit ca. 13.000 m?
Gewerbegebiet bzw. eingeschranktes Gewerbegebiet entstehen. Im Zusammenhang mit
dieser Umstrukturierung ist geplant, die bislang planungsrechtlich als Industriegebiete aus-
gewiesenen Flachen in Gewerbegebiete umzuwandeln.

Mit den geplanten Flachenentwicklungen kénnen insgesamt ca. 300 bis 400 Wohneinheiten
(WE) fir ca. 600 bis 1.000 Bewohnerinnen und Bewohner geschaffen werden. AuRerdem
werden neben dem Gewerbegebiet Aischbach Teil Il in den geplanten Mischgebieten weite-
re gewerbliche Flachen entstehen.

Bei der Entwicklung der Gebiete werden nicht nur attraktive und nutzbare 6ffentliche Rau-
me geschaffen, es konnen auch Verbesserungen beziiglich der kleinklimatisch wirksamen
Faktoren vorgenommen werden, beispielweise Begriinungs- und EntsiegelungsmaRnah-
men. Parallel zur Umstrukturierung von Flachen werden durch die Renaturierung der Am-
mer und die Aktivierung von siedlungsnahen unbebauten Flachen auch die notwendigen
Erholungsflachen hergestellt.

Verkehrslenkungsmalinahmen, der Riickbau von Verkehrsflachen und die Reduzierung von
Fahrstrecken durch neue Verknlpfungen sollen den motorisierten Individualverkehr biin-
deln, besser steuerbar machen und neuralgische Punkte entlasten. Parallel dazu sollen das
Angebot des OPNV deutlich verbessert und der Umweltverbund durch Ausbau von Rad-
und FuBwegeverbindungen gestarkt werden.

Der Rahmenplan macht aber auch deutlich, dass tiber die Rahmenplanebene hinaus ver-
schiedene Themenfelder eine weitere detailliertere Untersuchung und Offentlichkeitsbetei-
ligung erfordern. Diese Themen werden benannt und entsprechende Verfahrensvorschlage
gemacht. So kann eine weitere Entwicklung bedarfsgerecht nach und nach erfolgen.

Aus den Entwicklungszielen und —szenarien und den Verfahrensvorschlagen kdnnen konk-
ret kurz-, mittel- und langfristige MalRnahmen abgeleitet werden. Der Malinahmenkatalog
ist nicht abschliefend und kann jederzeit angepasst und erganzt werden. Die Auflistung und
Kategorisierung der MalRnahmen sollen die Priorisierung von Malinahmen vorbereiten und
dazu dienen, rechtzeitig die Kosten- und Finanzierungsplanung aufzustellen.

Vorgehen der Verwaltung

Nachdem der Zukunftsplan Weststadt in die Gremien eingebracht wurde, soll am 28. No-
vember 2017 eine Informationsveranstaltung fiir die Offentlichkeit stattfinden, bei der die
Planungen erldutert werden, Uber das Beteiligungsverfahren berichtet wird und ein Aus-
blick Gber die nachsten anstehenden Verfahren gegeben wird.



- 12 -

Sollten sich bei dieser Offentlichkeitsveranstaltung oder in der anschlieBenden vierwdchi-
gen informellen Planauslage weitere relevante Planungsaspekte vorgetragen werden, wer-
den diese in einer Vorlage aufbereitet und zusammen mit dem Entwurf des Zukunftsplans
zur ausfihrlichen Diskussion und abschlieBenden Beschlussfassung in die Gremien einge-
bracht. Der Beschluss soll voraussichtlich im Marz 2018 gefasst werden.

Lésungsvarianten
Die Verwaltung sieht keine sinnvolle Losungsvariante.
Finanzielle Auswirkungen

Der Beteiligungsprozess ist unter der HH Stelle 1.6100.5762.000 finanziert.
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