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Beschlussvorlage
zur Vorberatung im  Ortsbeirat Weststadt
zur Vorberatung im  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung
zur Behandlung im Gemeinderat
Betreff: Bebauungsplan "Rappenberghalde West" mit ortlichen
Bauvorschriften in Tlibingen, Weststadt;
Aufstellungsbeschluss und Beschluss liber das friihzeitige
Beteiligungsverfahren
Bezug:
Anlagen: 1 Geltungsbereich
Beschlussantrag:
1. Fir den in Anlage 1 dargestellten Bereich wird nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), § 2

Abs. 1 BauGB, § 13 a BauGB der Bebauungsplan ,Rappenberghalde West" mit &rtlichen Bau-

vorschriften nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) aufgestellt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer 14-
tagigen Planauflage durchgefiihrt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
werden nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Verfahren beteiligt.

3. Der Bebauungsplan Ortsbauplan Nr. 181 ,Rappenberghalde-Hennental®, in Kraft getreten am
21.02.1962 wird nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes in dessen Geltungsbereich tiberla-
gert und fir unanwendbar erklart.

Ziel:

Mit dem Bebauungsplan ,Rappenberghalde West" sollen die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
fir den Bau neuer Gebaude und von baulichen Verdanderungen an Bestandsgebduden im Bereich der
westlichen Rappenberghalde verbindlich geregelt werden.



Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Bisher ist flr diesen Bereich der Ortsbauplan Nr. 181 ,Rappenberghalde - Hennental” vom
21.02.1962 rechtswirksam, der jedoch als einfacher Bebauungsplan nur einzelne planungs-
rechtliche Inhalte wie die (iberbaubare Grundstiicksflache festlegt. Weitere Regelungsinhal-
te, wie die Art der baulichen Nutzung, das Mal} der baulichen Nutzung oder die zulassige
Gebdudehohe bestehen nicht, eine Beurteilung erfolgt auf der Grundlage der bestehenden
Einflgung in die Umgebung (§34 BauGB). Da sich die Umgebung durch Abriss von alten
Gebduden und Neubebauung in groRerem Malstab jedoch laufend verandert, ist die Auf-
stellung eines qualifizierten Bebauungsplanes zur Steuerung der zukiinftigen Entwicklung
sinnvoll.

Entsprechend des Leitbildes der Innenentwicklung wird flir den Geltungsbereich geprift, ob
zusatzliche Gberbaubare Flachen festgelegt werden kénnen.

Ein qualifizierter Bebauungsplan bietet fiir den noch ausstehenden Ausbau der Stralle und
deren Kostenabrechnung eine klare Rechtsgrundlage.

2. Sachstand

Der Ortsbauplan Nr. 181 , Rappenberghalde-Hennental” ist am 21.02.1962 in Kraft getre-
ten. Er setzt eine Baugrenze nordlich der StraRe und Gberbaubare Grundstiicksflichen mit
einer Tiefe von 12m fest. Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache
dar.

Es besteht fiir einzelne Grundstiicke die Absicht, Gebdude abzureifRen und durch Neubau-
ten zu ersetzen.

Der Bebauungsplan ,,Rappenberghalde West“ soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB ohne Durchfiihrung einer formalen Umweltpriifung aufgestellt werden. Die Um-
weltbelange werden auch in diesem Verfahren in den Abwagungsprozess eingestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Innenentwicklung. Die festgesetzte Grund-
flache wird weniger als 20.000m? betragen. Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet, die einer UVP-Pflicht unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB, das sind
Flora-Fauna-Habitat- bzw. Vogelschutzgebiete.

Nachdem der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rappenberghalde
West” gefasst wurde, arbeitet die Verwaltung einen Vorentwurf des Bebauungsplanes aus.
Dieser Vorentwurf wird der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB vorgestellt sowie Anregungen und Bedenken aufgenommen. Daneben wird die Be-
hordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

3. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen.



Losungsvarianten

1: Verzicht auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes

Dies wiirde mogliche Potentiale der Nachverdichtung nicht erschlieBen. Auch kdénnte es auf
der vorhandenen Rechtsgrundlage zu einer ungesteuerten Veranderung des Gebietscharak-
ters kommen.

2: Anderung des Ortsbauplanes Nr. 181 Rappenberghalde-Hennental

Ein Anderungsverfahren wire nicht im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung
moglich, da groRe Teilbereiche aulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen.
Ein deutlich aufwandigeres Verfahren ware die Folge.

Finanzielle Auswirkungen

Durch das Planverfahren entstehen neben dem Verwaltungsaufwand Kosten fiir Fachgut-
achten.
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