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Vorlage  291/2011
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Vorberatung im: Ausschuss fir Planung, Verkehr, Energie und Umwelt

Ortsbeirat Derendingen

Betreff: Bebauungsplan "Am KrelRbacher Gassle"

Aufstellungsbeschluss und Beschluss uiber das friihzeitige Beteiligungsver-

fahren

Bezug:
Anlagen:
. Plankonzept

1

2

3. Vorlaufiger Umweltbericht

4. Baumbewertung

5. Biotoptypen — Bestand

6. Regelschnitt: Schutz des Waldrandes vor Lichtimmissionen

. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Beschlussantrag:

1. Fur den im Lageplan vom 05.09.2011 (Anlage 1) bezeichneten Bereich wird nach § 1 Abs. 3
BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB der Bebauungsplan ,,Am Krefl3bacher Gassle* aufgestellt.
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer 14-

tagigen Planauflage durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

werden nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Verfahren beteiligt.
3. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.

Finanzielle Auswirkungen Jahr: Folgej.:
Investitionskosten: € €

bei HHStelle veranschlagt:

Aufwand / Ertrag jahrlich ab:

Ziel:

Neunutzung der derzeit als Kompostieranlage genutzten Flache durch Ausweisung eines Gewerbege-

biets.
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Begrundung:

vorl291.doc

Anlass / Problemstellung

Die Kompostieranlage des Landkreis Tubingen soll aufgegeben und das Grundstiick einer
neuen Nutzung zugefihrt werden. Deshalb soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der
die Ansiedlung eines Gewerbebetriebs ermoglicht.

Sachstand

Das fast 1,5 ha groRe, langgestreckte Plangebiet liegt im Stiden Derendingens an der Zu-
fahrtsstrale zum Ortsteil KreRbach. Die westliche Grenze bildet der Rand des Rammert-
Waldes, ostlich wird das Plangebiet von der Bahnstrecke Tubingen-Sigmaringen begrenzt,
die auf einem Damm gefuihrt wird. Stdlich wird das Plangebiet durch die Stralle nach KreR3-
bach begrenzt.

Uber das Plangebiet filhrt eine 110 KV-Freileitung der EnBW. Entlang der StraRe nach KreR-
bach befindet sich eine Freileitung der SWT.

Im Jahr 1993 wurde auf der stadtischen Flache Flst.Nr. 2208 in Tubingen-Derendingen eine
Bioabfall- und Gringutkompostieranlage des Zweckverband Abfallverwertung Reutlingen/
Tubingen genehmigt. Die gebaute Anlage besteht aus einer ca. 4.700 m2 grof3en bituminds
befestigten Flache, auf der die Rotte und sonstige Betriebsvorgange stattfinden. Es existiert
hier auch ein Werkstattgebaude und die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen. Das
Gelande ist teilweise mit einer Zaunanlage versehen. Sidlich angrenzend an die Kompostier-
anlage befindet sich auf einer ca. 2.300 m2 groRen Flache eine Bodenauffillung, die jedoch
unbelastet ist und damit keine Altlast darstellt. Die Kompostieranlage wird im Osten und SU-
den von Baumen begrenzt. Das Grundstick wird von Suden verkehrlich erschlossen. Nérd-
lich grenzen Wiesenflachen an die Kompostieranlage an.

Die Kompostieranlage soll nicht weiter betrieben und deshalb aufgegeben werden.

Auf der Flache des Plangebietes soll das Bauunternehmen Hahn angesiedelt werden, das
sich derzeit auf einer gewerblichen Flache zwischen Dusslinger Weg und Mihlbach befindet.
Diese ehemals stadtische Flache am Dusslinger Weg wurde an die Fa. Horn verauflert, die
hier in naher Zukunft weitere Produktionsstétten errichten mdchte. Die Suche nach einem
anderen Standort fiir das Bauunternehmen Hahn ergab, dass aufler der derzeitigen Kompos-
tieranlage keine andere Flache zur Verfiigung steht. Deshalb soll die Fa. Hahn auf das Ge-
lande ,,Am KrelRbacher Gassle* umgesiedelt werden. Die Ausweisung eines Gewerbegebiets
ist erforderlich.

Mit dem Verkauf der Flache am Dusslinger Weg an die Fa. Horn wurde vertraglich verein-
bart, dass die real abgeschlossene Umsiedlung der Fa. Hahn bis zum 31.12.2013 erfolgt sein
muss. Es wird deshalb angestrebt, den Bebauungsplan ,,Am KreBbacher Géassle” bis Ende
2012 zur Rechtskraft zu bringen, so dass gentigend Zeit fir das Baugenehmigungsverfahren
und die Umsiedlung zur Verfligung steht.

Das Bauunternehmen Hahn beabsichtigt, auf der Flache seinen gesamten Fuhr- und Maschi-
nenpark, Baustellenhilfsmittel, Bauwagen, Baumaterialien sowie ein Burogebdude, evtl. mit
einer — Betriebswohnung unterzubringen. Das vorhandene Werkstattgebaude soll weiter ge-
nutzt werden. Die ErschlieBung ist gesichert.
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Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet derzeit als Flache fir Versorgungsanlagen, fur
die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen aus. Der Flachennut-
zungsplan muss deshalb im Parallelverfahren geandert werden.

Plankonzept

Bereits zum Einleitungsbeschluss des Bebauungsplanverfahrens wird ein Plankonzept und ein
vorlaufiger Umweltbericht vorgelegt, um friihzeitig aussagekraftige Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit und der Behérden zu erlangen und damit den angestrebten Terminplan einhalten
zu kénnen.

Im Bebauungsplan soll ,Gewerbegebiet* ausgewiesen werden.

Die Nutzung des Plangebiets wird jedoch von einigen gesetzlichen Vorgaben eingeschrankt.
Zum Einen befindet sich Gberwiegende Teil des Plangebietes unter der Hochspannungstrasse
der EnBW. Dieser Bereich darf nicht mit Geb&duden bebaut werden, in denen sich regelmaRig
Personen aufhalten. Untergeordnete Bauten wie Schuppen, Carports oder Stellplatze dirfen
realisiert werden. Unzulassig sind leitungsgefahrdende Verrichtungen, d.h. die Lagerung und
Verarbeitung von leicht brennbaren Stoffen sind nicht erlaubt. In der H6he missen bauliche
Anlagen und Geholze 5 m Abstand zu den Seilen einhalten. Bei einem Seilabstand vom Bo-
den von 19.5 m bedeutet dies eine Héhenbegrenzung von baulichen Anlagen und Gehélzen
von 14,5 m.

Zum Anderen fordert § 4 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg einen Abstand von 30
m zwischen Wald und Gebauden sowie zwischen Wald und baulichen Anlagen, die mit Feu-
erstatten ausgestattet sind. Die maligebliche Forstbehdrde Iasst den geringeren Abstand von
20 m zu fur bauliche Anlagen, die nicht dem regelmaRigen Aufenthalt von Personen dienen,
wie z.B. Stellplatze oder Baustofflager.

Die geplanten tberbaubaren Grundstucksflachen nehmen diese Vorgaben auf. Der Standort
fur das erforderliche Blrogebaude (im Plankonzept als A2 dargestellt) unterschreitet das
MaB des Waldabstandes an der Nordwestecke geringfligig. Das Bauunternehmen Hahn kann
die Uberbaubare Flache Al fir seinen Fuhrpark mit Carports und als Lagerflachen nutzen.
Auch die Errichtung der erforderlichen Krananlage ist méglich, solange die Hohenbegrenzung
der EnBW eingehalten wird. Innerhalb der Flache A2 kann das Blrogebaude erstellt werden.

Bei der Bebauung und Nutzung des Plangebietes muissen unter Anderem artenschutzrechtli-
che Belange bericksichtigt werden. Dies betrifft auch die zu erwartenden Lichtemissionen.
Bei der Ausarbeitung der Festsetzungen des Bebauungsplans werden genauere Aussagen
dazu getroffen. Die Lichtemissionen durch Beleuchtung der Fahrzeuge und des Betriebsge-
landes, die die Fauna am Waldrand beeintrachtigen kénnten, sollen durch einen bepflanzten
Erdwall entlang der westlichen Baugrenze der Flache A1 minimiert oder gar unterbunden
werden. Aullerdem werden Festsetzungen zu den Lampentypen und der Lichtausbreitung er-
forderlich.

Der Erhalt von als erhaltenswiirdig bewerteten Baumen ist angestrebt. Dies muss sich je-
doch dem vorrangigeren Arten- und Biotopschutz unterordnen und wird erst im weiteren
Verfahren geklart.
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Vorlaufiger Umweltbericht

Mit den Planungen sind Veranderungen verbunden, die vom Plangebiet aus vor allem fiir die
Tierwelt in den als sehr hoch bewerteten, unmittelbar angrenzenden Kontaktlebensraumen
am Hangwald und am Bahndamm Beeintrachtigungen unterschiedlicher Schwere vorberei-
ten.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung unterscheidet zwischen den bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen.

Vermeidungsmalinahmen und vorgezogene MafRhahmen zum Funktionsausgleich (CEF-
MaBnahmen) sind zur Umgehung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 zwingend durch-
zufuhren, vor allem:

- eine auf die Arten jahreszeitlich abgestimmte, stufenweise vorzunehmende Baustellen-
abwicklung einzelner BaumaBnahmen,

- eine Okologische Baubegleitung,

- die Abschirmung des Zauneidechsenvorkommens am Bahndamm zum Schutz vor Beein-
trachtigungen durch Baumafl3nahmen und

- die vorab vorzunehmende Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem Habitat im Bereich
der KreBbacher Stral3e in ein neues hierflr vorher herzustellendes Biotop.

Besonders notwendig ist es, die mit dem Betrieb eines Bauunternehmens verbundenen Be-
leuchtungen zum Schutz der am Wald lebenden schutzwirdigen Végel- und Fledermausarten
artgerecht sachgerecht zu installieren. Zur Abschirmung des Waldes zum Schutz vor Licht-
immissionen sind unter Anderem

- ein bepflanzter Wall mit Sichtschutzzaun aus Holz anzulegen und

- der Einsatz spezieller Lampen und Leuchten, deren ausreichender Abstand vom Wald-
rand, einer vom Wald abgewendeten Lichtkegelfuhrung notwendig, damit kein Ausnah-
meerfordernis geman § 44 Abs. 5 BNatSchG entsteht.

Die Notwendigkeit dariiber hinausgehender, weiterer Minimierungs-, Ausgleichs- oder Er-
satzmafnahmen fir das Schutzgut Fauna und fiir die anderen Schutzguter ist erst mit der
Detaillierung der Festsetzungen fiir die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ziele fest
zu stellen und auszuarbeiten.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, fur das Gebiet ,,Am Krel3bacher Gassle* einen Bebauungsplan auf-
zustellen, um das Geléande der ehemaligen Kompostieranlage neu nutzen und das Bauunter-
nehmen Hahn ansiedeln zu kdnnen.

Lésungsvarianten

Das Gelande der ehemaligen Kompostieranlage kdnnte komplett entsiegelt und die Flache
als Landschaftsraum wieder hergestellt werden. Diese MaBnahmen kdnnten den Land-
schaftsraum aufwerten und auch in das Okokonto — zur Anrechnung als Ausgleich fur Ein-
griffe an anderer Stelle, wie z.B. Bau der B 28 neu - eingestellt werden.



Fur das Bauunternehmen Hahn musste dann eine andere geeignete Flache gefunden wer-
den.

5. Finanzielle Auswirkungen

Die Stadt beabsichtigt, die zukunftige Betriebsflache ,,Am Krel3bacher Gassle” an die Fa.
Hahn zu verpachten. Die Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren und die notwendigen Aus-
gleichsmaRnahmen tragt die Stadt.

6. Anlagen
1. Geltungsbereich des Bebauungsplans
2. Plankonzept
3. Vorlaufiger Umweltbericht
4. Baumbewertung
5. Biotoptypen — Bestand

6. Regelschnitt: Schutz des Waldrandes vor Lichtimmissionen
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Anlage 1 zur Vorlage 291/2011

PR

Tiibinget
N 7
Stadtplanung

iibingen
Universitatsstad

"Am Kressbacher GaBle"

3 28
S
4 |
— i
-nla 4 uhu/ 0- \I
= \. ll_ ™ .T
% S e ~
AN g
o k| [ gl =
2 RS | | -
=% | | -
< — =
,\/ - e c O- H
= B =
— x| EE B I
_ | = ——
— | £ ©FB _——
| I i | —
——| i =
— — ]
— 1 =8 ——
— | ER —=
— > —
— | & ——
— X A H —
— — ~) T
_-\__ =, __ —!
— 1 = =N =




Anlage 2 zur Vorlage 291/2011
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Anlage 3 zur Vorlage Nr. 291/2011

Vorlaufiger Umweltbericht
zum Bebauungsplan ,,Am Krel3bacher Géassle*

1. Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist langlich zugeschnitten und liegt eng eingeschnitten in
einem schmalen Nordwest-Stidost ausgerichteten Talraum:

- im Osten, Uber ca. 190 m Lénge, der ca. 3 m Uber Geldnde gelegene Bahndamm,

- gegenlber im Westen der steile, strukturreiche, mit altem Mischwald beforstete, Hang des
Rammerts, der in den oberen Hanglagen, in ca. 500 m Entfernung die rekultivierte Deponie
Schweinerain tragt, der als Landschaftsschutzgebiet unter Schutz steht und an dessen Ful ein
kleines, vielleicht ca. 1 m breites Gewasser das Hangwasser aus der Klinge und dem Wald
auffangt und nach Norden abflieRen lasst,

- im Sdden, auf einer Lange von ca. 80 m, die einzige Zufahrtsstralle nach Krel3bach,

- im Norden, die fetten Wiesen auf dem sich hier stark verschmélernden Grundstiick — das
Plangebiet ist hier noch ca. 30 m breit.

Eine Hochspannungsleitung mit 110 KV mit einer Seilh6he von ca. 19,50 m liegt langs im Tale.
Das Gelande wird derzeitig als Kompostplatz genutzt. Die hierfiir versiegelten Flachen haben eine
GroRe von ca.4 730 gm.

2. Plankonzept des Bebauungsplanes

Geplant ist die Ansiedlung eines Bauunternehmens. Die Flachen sollen zur Lagerung von Baustoffen,
zum Abstellen von Baufahrzeugen mit dazu gehérigen Uberdachungen, fiir eine Krananlage mit einem
ca. 30 m langen Schwenkarm, ein zweigeschossiges Blirogebaude mit Betriebswohnung und ca. 12
Stellplatze vorbereitet werden.

Das vorhandene Werkstattgebaude und der angrenzende Schuppen genieen Bestandsschutz und
sollen erhalten bleiben und weiter genutzt werden. Die ErschlieBung soll Uber die vorhandene Zufahrt
erfolgen.

Der Bebauungsplan mit einer GréRe von ca. 1,5 ha wird im Bebauungsverfahren im Regelverfahren
aufgestellt. Fir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 1 a und § 2 a BauGB eine Umweltpriifung
und ein Umweltbericht erforderlich. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt hier zur
Anwendung.
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3. Planerische Vorgaben

F-Abt.71- Ute Krommes — 5.9.2011

Ziele Aussagen

Bericksichtigung

Regionalplan Entwurf 2007

Teilflache als
Abfallbehandlungsanlage,
Regionaler Griinzug (Ziel) am
Waldrand

Der regionale Grinzug wird
nicht berthrt.

Landschaftsrahmenplan
Entwurf 2010

Keine Aussage

Landschaftsplan

Bestand-Bewertung:

- Am Waldrand: ,Bereich mit
herausragender, sehr hoher,
hoher Bedeutung fiir den
Biotop- und Artenschutz

- Stdlich des Plangebietes
Kleiner Kaltluftabfluss durch die
sudlich der Stral3e gelegene
Klinge

Entwicklung:

Grunland entlang Wald,
daneben Sukzessionsflache mit
Gehdlzaufwuchs

Untersuchungen zum Biotop-
und Artenschutz, incl. spezielle
artenschutzrechtliche Prufung
(saP) beauftragt.

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung, Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen zum
vorgezogenen Funktions-
ausgleich (CEF) wohl notwendig

Flachennutzungsplan

Bereich des heutigen
Kompostplatzes als
~versorgungsflache“

Nutzungsumwandlung und
Flachenerweiterung auf ca. 1,5
ha,

FNP-Anderungsverfahren
erforderlich

Bebauungsplan

Genehmigung der
Kompostieranlage tber § 35
BauGB

Aufstellung eines
Bebauungsplanes

4. Bereits vorliegende Gutachten und Planskizzen

- Baumbewertung vom 6.7.2011 — in der Anlage Nr. 4

- Biotoptypen-Bestandsplan vom 31.8.2011 — in der Anlage Nr. 5

- Artenschutzrechtliche Konflikteinschatzung, Zwischenergebnisse von der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (s. a. P.) und der Fachbeitrag Fauna zum Grinordnungsplan von der

GOEG, Stuttgart, 2011

- Regelschnitt zum Lichtschutz am Waldrand vom 30.8.2011 in der Anlage Nr. 6
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5. Bestandsaufnahme gemal der Schutzguter und erste Beurteilung der
Auswirkungen auf die Schutzguter durch die Planung

Bestand, Bewertung der Schutzguter Mogliche Auswirkungen der Planung,
mogliche Vermeidungs- (V), Minimierungs-
(M), Ausgleichs-(A), ErsatzmalRnahmen (E)

Arten und Biotope
1. Pflanzen

Bestand, Bewertung

Plangebiet

Ausdehnung und Verteilung der kartierten Biotoptypen sind der Anlage Nr. 5 zu entnehmen: ca. 30
% versiegelte Flachen, zwei gliedernde 60 m bzw. 90 m lange Gehdélzriegel mit heimischen Arten in
mittlerem Alter, gro3e Brennesselfluren, eutrophierte Streifen entlang des Baches und der
strukturreiche Waldrand. Die vorhandenen Baume wurden vermessen und im Hinblick auf die
Erhaltungswiirdigkeit bewertet, was der Anlage Nr. 4 zu entnehmen ist. Die Wertigkeit der Flachen ist
mit gering bis mittel zu bewerten.

Vorbelastung
Die grol3en Brennesselfluren stellen zwar Nahrungs- und Aufenthaltsbiotope dar. Jedoch ist deren

Ausdehnung eher ungewohnlich gro3 und Iasst kiinstliche Eutrophierungen vermuten. Der Anteil an
versiegelten Flachen ist ebenfalls sehr hoch.

Umgebung
Der Planungsraum ist charakterisiert durch Wiesenflachen im Tal. Seine Umgebung ist 6kologisch

vielfaltig und wertvoll:
- Im Westen grenzt am steilen Hang ein Mischwald mittlerer Standorte mit gut ausgebildetem,
strukturreichem Waldrand mit vorgelagerten Strauchern, totholz- und altholzreich an,
- Nordlich und sudlich nahrstoffreiche Wiesen,
- Ostlich grenzt der ca. 3 m hohe Bahndamm an, der am DammfuR geholzreiche Vegetation
und entlang der Boschungen artenarme, trockene grasreiche Ruderalvegetation aufzeigt.

Mogliche Auswirkungen — Konfliktpotential

Mit den Planungen wird der Verlust von Geholzen, Wiesen und Krautern als Nahrungs-,
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Vogel, Zauneidechsen und Fledermause verbunden sein.

Das artenschutzrechtliche Konfliktpotential durch die Entfernung von Pflanzen wird fiir die hierin und
hiervon lebenden Tieren als ,mittel* eingestuft.

Bei Realisierung der Bauvorhaben kdnnen jedoch artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG tangiert werden, die im folgenden Kapitel , Tiere* abgehandelt werden..

Mégliche Vermeidungs- (V), Minimierungs-(M), Ausgleichs- (A) und Ersatzmallnahmen
O]

- Entlang des sensiblen Waldsaumes wird in der 20 m frei zuhaltenden Zone Uber ca. 150 m
Lange eine neue extensiv gestaltete Flache fiir extensives Griinland, Sukzession und/oder
Retention angelegt, Uber diese Lange auch eine Gehdlzpflanzung (M + A),
siehe Anlage Nr. 6.
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- Die Mdglichkeiten zum Erhalt von erhaltenswirdigen Baumen und Gehdlzgruppen ist
begrenzt durch die Abstands- und Héhenbegrenzung der 110 KV-Hochspannungsleitung. Die
unter der Leitung stehenden Badume haben die zulassige Héhe von 14,50 m trotz ihres
mittleren Alters bald erreicht. Sie werden planungsbedingt entfernt. Angestrebt wird, die am
Ostlichen aufleren Rand der Héhenbegrenzungszone stehenden Baume, auch mittleren Alters,
mit ahnlicher Hohe auch in Zukunft zu erhalten und auswachsen zu lassen, wenn nicht
andere artenschutzrelevante Griinde dagegen sprechen.

Die Notwendigkeit weiterer Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird mit der Detaillierung des
Plankonzeptes im Rahmen des Grinordnungsplanes erarbeitet.

2. Tiere
Zwischenergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung der GOEG, Stuttgart:

Bestand, Bewertung
Plangebiet und Umgebung sind im Schutzgut Fauna gemeinsam zu betrachten. Das Zwischenergebnis
der Untersuchungen zeigt:

- 32 Vogelarten, fir 24 Arten Brutvorkommen — biotopspezifisch fiir den durch Gehdlzbestande
und Wiesenflachen im Ubergang zu einem strukturreichen Wald gepragten Raum,

- for die Arten Mittelspecht, Schwarzspecht und Waldkauz Brutverdacht im westlichen Wald

- Vogelarten mit hervorgehobener naturschutzfachlicher Bedeutung: Revierzentrum fur
Brutvdgel von Goldammer, Mausebussard, Wacholderdrossel.

- Jagdhabitate mit teilweise besonderer Bedeutung von 7 Fledermausarten, u. A. Bechstein-
und Rauhautfledermaus, Wochenstube der Bechsteinfledermaus im Umkreis von 500 m zu
erwarten.

- Vorkommen von Zauneidechsen im Brennnesselstreifen entlang der Strafle nach Krebach
und am Bahndamm.

Vorbelastung
Das Schutzgut Fauna ist im Planungsgebiet vorbelastet durch die nahe gelegene Bahnlinie mit dem

Betrieb der Landesbahn, das Gewerbegebiet und die anthropogene Nutzung eines Teiles der Flache
zur Kompostierung von Biomasse.

Bewertung des Plangebietes hinsichtlich Schutzgut Fauna ergaben eine geringe bis mittlere
Wertigkeit, fur die angrenzenden Kontaktlebensraume, fur den Waldrand und den Hangwald eine
sehr hohe Wertigkeit.

Beeintrachtigungen durch die mit der Planung verbundenen MalRnahmen unterschiedlicher
Schwere, z. T. erheblich im Sinne des § 14 BNatSchG. Zudem koénnen Beeintrachtigungen
artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG darstellen.
Zu unterscheiden sind die bau-, die anlage- und die betriebsbedingten Auswirkungen:
e Beeintrachtigungen von Habitaten (Vogel, Fledermause, Reptilien)
- durch Erschiitterungen (Abrissarbeiten, Bodenarbeiten, Befahrung der Flache mit Schwerem
Geréat etc.)
- durch Betriebsamkeit auf den Flachen und die Anwesenheit des Menschen wahrend der
Bau- und der Betriebsphase
- durch Immissionen wie Larm, Staub und Schadstoffe etc.
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Beeintrachtigungen des Nahrungshabitats fur die insektenfressenden Fledermause, Végel und
Reptilien durch Lichtimmissionen. Phototaktische Insekten reagieren besonders auf
Lichtpunkte, die angeflogen werden. Diffuses Licht ist weniger problematisch. Durch das
Anlocken werden zahlreiche Tiere aus ihrem natirlichen Lebensraum entfernt. Sie kdnnen
sich nicht mehr fortpflanzen und der Lebensraum verarmt. Diese Tiere fehlen mittelfristig im
Okosystem. Rauber wie Zwergfledermaus, Igel oder Spitzméause profitieren nur kurzzeitig von
dem groRen Nahrungsangebot um die Lampen. Langfristig ist auf Grund des mangelnden
Fortpflanzungserfolges der Insekten mit einem Verlust der Nahrungsgrundlage auch fir diese
Arten zu rechnen.

Beeintrachtigungen der lokalen Bechsteinfledermauspopulation durch Lichtimmissionen
insbesondere wahrend der Betriebsphase. Bechsteinflederméuse gelten als besonders
lichtempfindlich. Es muss davon ausgegangen werden, dass durch die Lichtimmissionen ein
groRer Teil der Habitatflachen der Art entwertet wird; ohne Vermeidungsmafinahmen sind
erhebliche Stérung geman § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG zu erwarten.

Erhebliche Eingriffe im Sinne des 8§ 14 BNatSchG und zudem artenschutzrechtliche Konflikte im
Sinne der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG stellen dar:

Der Habitatverlust fir Reptilien (KreRbacher Stral3e),

Der Verlust von Lebensstatten fur Fledermause und Végel (Gehélze und Stauden),

Die Gefahr der Tétung von Individuen durch Eingriffe in Lebensstatten (Flederméuse,
Reptilien, Vogel) im Zuge der Bautétigkeiten,

Der Verlust von Nahrungshabitaten (Kompostierungsflache) von Végeln und insbesondere
Flederméausen.

A. Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
1. Die Entnahme von fir die nachgewiesenen Vogel als Nistplatz geeigneten Strukturen

(Baume, Busche, Stauden, etc.) muss zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs.1 Nr. 1 BNatSchG auRerhalb der Brutzeit erfolgen. Die Baufeldfreimachung der
relevanten Strukturen darf nur im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Mitte Februar
erfolgen.

Die Entnahme von fir Rauhautflederméuse als Tagesquartier geeigneten Strukturen (Baume)
muss zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG auRerhalb
der Aktivitatszeit der Tiere zwischen Anfang November und Ende Februar erfolgen. In dieser
Zeit kann davon ausgegangen werden, dass alle Tiere in ihren Winterquartieren sind.

Der Eingriff (Bodenarbeiten, Bodenumlagerungen, Planieren etc.) in die von Zauneidechsen
besiedelten Strukturen am Strallenrand entlang der KreBbacher Stralle darf zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG nur wéhrend der Aktivitatszeit der
Art erfolgen. Damit wird den Tieren ein aktives Ausweichen erméglicht. Im Zeitraum
zwischen Mitte Marz bis Mitte Mai und Anfang August bis Anfang September hat noch keine
Eiablage stattgefunden bzw. sind die Jungtiere schon geschlipft und mobil genug, um aktiv
bei Gefahr zu fliehen.

4. Abschirmung des Waldes vor Lichtimmissionen:

0 Anlage eines mind. ca. 1,50 m hohen Walles mit Sichtschutzzaun aus Holz und
Geholzpflanzungen zur Vermeidung erheblicher Stérungen der lokalen
Bechsteinfledermauspopulation (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), siehe Anlage Nr. 6

0 das Aufstellen von héheren Lampen und Leuchten ca. 30 m vom Wald entfernt,
Verwendung von insektenvertraglichen Beleuchtungssystemen (LED oder
Natriumdampf-Lampen), mit Abstrahlung nach unten und vom Wald abgewandt zu
richten, die H6he der Leuchtquellen moglichst gering - hierdurch Vermeidung
erheblicher Stérungen (8 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG) der Bechsteinfledermaus und
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Vermeiden des Anlockens von Insekten und damit Vermeidung einer weiteren
Stérung von Nahrungshabitaten national und europarechtlich geschutzter Arten.
Sollte ein Vermeiden der erheblichen Stérung der Bechsteinfledermaus nicht mdglich
sein, muss fir das Vorhaben eine Ausnahmegenehmigung gemaf § 45 BNatSchG
erwirkt werden.
5. Errichten eines Zaunes wahrend der Baumanahmen
Zwischen der Bahnbdschung, dem Habitatschwerpunkt fir die Zauneidechsen, und der
Flache des Bebauungsplanes ist ein reptiliensicherer, mind. 50 cm hoher Zaun, an
Holzpfosten befestigt, mit mind. 30 cm eingegrabener Teichfolie bespannt, mind. 20 m Uber
die Lange des Vorhabens hinausragend zu errichten. Erstellung Mitte Mérz - Mai oder August
- September

B. MaRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-MalRnhahmen)
Fur die Zauneidechse im Plangebiet muss zur Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44
Abs.1 Nr. 3 BNatSchG v o r Baubeginn ein neues Ersatzhabitat geschaffen werden, in
welches die Tiere vor dem Eingriff umgesiedelt werden.
Vorschlag: dauerhaftes Freistellen von 150 m an der Bahnbdschung von Gehélzaufwuchs
auRerhalb des Plangebietes.
Die Malinahmen des Besonderen Artenschutzes (Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG)
sind zwingend umzusetzen und unterliegen nicht der Abwéagung.

C. Kompensationsmalhahmen
Zudem sind aus naturschutzfachlichen Griinden gemaR § 15 BNatSchG zusatzlich zu oben
aufgefihrten MalRnahmen weitere Kompensationsmafnahmen vorzunehmen, z. B.:
- Als Ausgleich fur den Verlust von Gehdlzen wére die Anlage eines neuen Gehdlzstreifens als
Kompensation des Habitatverlustes betroffener Vogel geeignet. Hier kdnnte der zur Abschirmung
der Lichtimmissionen vorgesehene und mit Gehélzen bepflanzte Wall angerechnet werden.
- Zur Habitatoptimierung kdnnten weitere Nahrungshabitate fiir Flederméuse und Vogel durch die
Schaffung extensiven Griinlandes erforderlich werden. Empfehlenswert ware die Entwicklung des
in der Tubinger Landschaft charakteristischen Biotoptypes Nr. 6510 "Magere Flachland-
Mahwiesen".
- Alternativ kénnte um die den betroffenen Vdgeln und Fledermé&usen als Nahrungsquelle
dienende Insekten zu férdern, eine extensiv zu bewirtschaftende Feuchtwiese angelegt werden.
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Bestand, Bewertung der Schutzguter

Mogliche Auswirkungen der Planung,
mogliche Vermeidungs- (V), Minimierungs-
(M), Ausgleichs-(A), ErsatzmalRnahmen (E)

Klima/ZLuft

Plangebiet
Stadtklimatologisch wirksame Qualitaten liegen

nicht vor.

Umgebung
Kleiner Kaltluftabfluss durch die stidlich der

Stralie gelegene Klinge, die sich bei
luftaustauscharmen Strahlungswetterlagen in die
groBen Kaltluftmassen des Steinlachtaler
vermischt.

Mdogliche Auswirkungen — Konfliktpotential

Keine Auswirkungen der Planung auf dieses
Schutzgut.

Boden

Plangebiet
Quelle: Freirdume in Stadtlandschaften, 1980

Kolluviale Béden, die aus einer Schicht von
Lockersedimenten, vorwiegend aus durch
Anschwemmung umgelagertem humosem
Bodenmaterial, hier aus ca. 4 dm tonigem Lehm.
Landbauliche Eignung , ,,Acker gut, Grinland
mittel bis gut”

Vorbelastung:

Der Kompostplatz besitzt mit Bitumen versiegelte
Flachen von 4 730 gm.

Altlasten gibt es keine.

Mdogliche Auswirkungen — Konfliktpotential

Die Veranderung der Versiegelungsflache ist erst
mit Detaillierung der Planung zu ermitteln.

Mogliche Vermeidungs- (V), Minimierungs-
(M), Ausgleichs (A)- und ErsatzmalRnhahmen
O]

Mit Detaillierung der Planung zu ermitteln.

Wasser/ Grundwasser

Plangebiet

Flachen mit stark verzégertem
Grundwasserabfluss — die vertikale
Wasserdurchlassigkeit ist ,,gering bis mittel*

Schmaler Bach am Rand des Plangebietes
entwassert den waldreichen Hang und seine
Klinge

Mogliche Auswirkungen — Konfliktpotential

Die Veranderung der Versiegelungsflache und
des Retentionspotentials von Bdden ist mit
Detaillierung der Planung zu ermitteln.

Mdogliche Vermeidungs- (V), Minimierungs-
(M), Ausgleichs (A)- und ErsatzmalRnahmen
O]

Die vorhandene Kanalisation wird
aufrechterhalten, das Dachwasser des neuen
Gebdudes kdnnte in den Bach eingeleitet werden,



http://de.wikipedia.org/wiki/Lockersediment
http://de.wikipedia.org/wiki/Anschwemmung
http://de.wikipedia.org/wiki/Humus
http://de.wikipedia.org/wiki/Boden_(Bodenkunde)
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hier kdnnten vielleicht auch Retentionsflachen
angelegt werden. (M)

Landschaftsbild /7 Erholung / Kulturgut

Plangebiet und Umgebung

Das Untersuchungsgebiet hat keine
Erholungsfunktion, das Landschaftsbild ist durch
die Kompostanlage vorbelastet. Das schmale
Wiesental entlang des groRen Waldes zeigt eine
landschaftsasthetische Schonheit, deren
Erholungsqualitat durch den Bahnbetrieb
reduziert ist.

Mogliche Auswirkungen — Konfliktpotential

Mit der Realisierung der Planungen wird das
langliche Wiesental in seiner Mitte zu ca. 40 %
Uberbaut und damit zerteilt.

Der neue Bereich zwischen Baufeld und
Waldrand darf nicht zu stark verschatten.
Pflanzenaufwuchs und Pflegemdglichkeiten
missen dennoch gewdhrleistet bleiben.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

keine

Mdogliche Auswirkungen — Konfliktpotential

Keine Auswirkungen der Planung auf dieses
Schutzgut.

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung, Larm,
Luft, Naherholung

Larm
Das Plangebiet ist vorbelastet

- durch die Zuge der Bahn. Durch den ca.
3m hohen Damm kann sich der Fahrlarm
in das tiefer gelegene Gelande
ausbreiten.

- Durch den Betrieb der Kompostanlage
mit Anlieferungsverkehr und dem
maschinellen Umsetzen des Kompostes

- Der Verkehrlarm der Krel3bacher Stralle
durch die Mitarbeiter der DKMS, die
Golfplatzbenutzer und die Bewohner ist
als gering zu bewerten. Verkehrs-
zéhlungen im Jahre 2005 ergaben 250 —
280/PKWs/Std und 2-9/LKW/Std.

Elektrosmog
- Unter den Hochspannungsleitungen ist
mit Elektrosmog zu rechnen

Geruch

Der Kompostplatz stellte fir die nérdlich
anschlieBenden Gewerbebetriebe abhéngig von
Wetterlagen punktuell eine Geruchsbelastung
dar.

Mdogliche Auswirkungen — Konfliktpotential

Keine Auswirkungen der Planung auf dieses
Schutzgut.

Die Verkehrsbelastung an der StralRe nach
KreBbach wird nur von Osten her bis zur Zufahrt
vorhabensbedingt erhdht. Weiter nach Westen
hin nicht.

Der Elektrosmog unter der
Hochspannungsleitung wird verbleiben.

Mit Aufgabe des Kompostplatzes wird die von
den ndrdlich anschliefenden Gewerbebetrieben
friher beklagte Geruchsbelastung in Zukunft
entfallen.
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Wechselwirkungen zwischen den oben
genannten Schutzgitern

Mogliche Auswirkungen — Konfliktpotential
Vielféaltige Wechselbeziehungen zwischen den

Schutzgutern existieren, z. B. zwischen dem Als Wechselwirkungen im Naturhaushalt sind
Biotop- und Artenschutz und dem Bodenschutz keine weiteren Auswirkungen zu befiirchten, die
und dem Schutzgut Grundwasser. nicht schon bei den oben genannten

Schutzgltern benannt wurden.

6. Nullvariante
Die Status-quo-Prognose geht vom gegenwartigen Zustand aus.

Das Plangebiet ist zwar in vielfaltiger Hinsicht vorbelastet. Fir das Schutzgut Fauna ist im
Planungsgebiet als Vorbelastung zu beurteilen die nahe gelegene Bahnlinie mit dem Betrieb der
Landesbahn, das Gewerbegebiet und die anthropogene Nutzung eines Teiles der Flache zur
Kompostierung von Biomasse. Fur das Schutzgut Flora stellen die groen Brennnesselfluren zwar
Nahrungs- und Aufenthaltsbiotope fiir Tiere dar. Jedoch ist deren Ausdehnung auf der Auffullflache
eher ungewdhnlich groR und lasst anthropogene Eutrophierungen vermuten. Der Anteil an
versiegelten Flachen ist ebenfalls sehr hoch.

Dennoch ist die Bedeutung und Wertigkeit des Plangebietes flir den Biotop- und Artenschutz durch die
Lage an wertvollen Kontaktlebensrdumen, einem strukturreichen grofRen Wald und einem langen
Bahndamm, sehr groR3.

Zu Uberlegen ist an dieser Stelle die Frage, wie sich das Gebiet ohne den hier geplanten
Bebauungsplan entwickeln wirde: Der Betrieb des Kompostplatzes wiirde in absehbarer Zeit
aufgegeben und Gelande und Gebaude wirden entweder ohne Nutzung so liegen bleiben. Im Laufe
der Jahre wirde Ruderalvegetation durchwachsen und spater auch Gehélze. Die unter der Leitung
befindlichen zu hoch gewachsenen Gehdlze wiirden zu gegebener Zeit gefallt werden und dort
verrotten. Moglicherweise entstiinden anthropogene Fehlnutzungen wie Hausbesetzung,
Campingwagen oder Millablagerungen. Anderenfalls wirde fur die asphaltierte Flache mit Gebaude
nach einer anderen baurechtlich zuldssigen Nutzung ohne Aufstellung eines Bebauungsplans gesucht,
die dann hier stattfinden wirde. Die artenschutzrechtlichen Auflagen fir diese neue Nutzung wiirden
dann hier auch zur Anwendung kommen.

Alternativ kdnnte das Gelande der ehemaligen Kompostieranlage komplett entsiegelt und die Flache
als Landschaftsraum wieder hergestellt werden. Diese MaBnahmen kdnnten den Landschaftsraum
aufwerten und auch ins das Okokonto — zur Anrechnung als Ausgleich fiir Eingriffe an anderer Stelle,
wie z.B. Bau der B 28 neu - eingestellt werden.

7. Zusammenfassung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Gemal derzeitigem Kenntnisstand wurden die mit den Planungen verbundenen Auswirkungen auf den
Landschaftsraum beschrieben.




Vorlaufiger Umweltbericht am KreRBbacher GaRlle 10 F-Abt.71- Ute Krommes — 5.9.2011

Mit den Planungen sind Veréanderungen verbunden, die vom Plangebiet aus vor allem fir die Tierwelt
in den als sehr hoch bewerteten, unmittelbar angrenzenden Kontaktlebensrdumen am Hangwald und
am Bahndamm Beeintrachtigungen unterschiedlicher Schwere vorbereiten.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung unterscheidet zwischen den bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen.
Vermeidungsmalinahmen und vorgezogene MalRnahmen zum Funktionsausgleich (CEF-MalRhahmen)
sind zur Umgehung der Verbotstatbestdénde nach § 44 Abs. 1 zwingend durchzufiihren, vor allem:
- eine auf die Arten jahreszeitlich abgestimmte, stufenweise vorzunehmende
Baustellenabwicklung einzelner Baumafinahmen,
- eine okologische Baubegleitung,
- die Abschirmung des Zauneidechsenvorkommens am Bahndamm zum Schutz vor
Beeintrachtigungen durch Baumafinahmen und
- die vorab vorzunehmende Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem Habitat im Bereich der
KreBbacher Stralle in ein neues hierfur vorher herzustellendes Biotop.

Besonders notwendig ist es, die mit dem Betrieb eines Bauunternehmens verbundenen Beleuchtungen
zum Schutz der am Wald lebenden schutzwiirdigen Vdgel- und Fledermausarten sachgerecht zu
installieren. Zur Abschirmung des Waldes zum Schutz vor Lichtimmissionen sind unter Anderem
- ein bepflanzter Wall mit Sichtschutzzaun aus Holz anzulegen und
- der Einsatz spezieller Lampen und Leuchten, deren ausreichender Abstand vom Waldrand,
einer vom Wald abgewendeten Lichtkegelfiihrung notwendig, damit kein Ausnahmeerfordernis
gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG entsteht.

Die Notwendigkeit dariiber hinausgehender, weiterer Minimierungs-, Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen flr das Schutzgut Fauna und fir die anderen Schutzguter ist erst mit der
Detaillierung der Festsetzungen fiir die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ziele fest zu stellen
und auszuarbeiten.
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