Biirgermeisteramt Tiibingen Vorlage  277a/2006
Gesch. Z.: 01/65 Datum 05.10.2006

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im: ~ ==---

Betreff: Sanierung, Umbau und Erweiterung der Geschwister-Scholl-Schule

Bezug: Vorlage 277/2006
Anlagen: 3 Bezeichnung:

Beschlussantrag:

1. Die Erlauterungen zu den Mehrkosten und ZusatzmaBnahmen werden zur Kenntnis genom-
men.

2. GemaB Lésungsvariante 1 aus Vorlage 277/2006

a) werden die dargestellten Mehrkosten in Héhe von € 692.000 genehmigt,
b) werden die beschriebenen ZusatzmaBnahmen in Héhe von € 142.700 ausgefiihrt,
¢) wird der Teilsanierung des Hérsaals in Hohe von 50.000 € zugestimmt.

3. Bei der Haushaltsstelle 2.2810.94500.000-0101 Geschwister-Scholl-Schule — Baukosten Gene-
ralsanierung wird eine UberplanméBige Ausgabe in Hohe von 884.700 Euro beschlossen. Diese
Mehrausgaben werden gedeckt durch Mehreinnahmen bei der Haushaltsstelle
1.9000.0030.000 Gewerbesteuer in gleicher Hohe.

Finanzielle Auswirkungen Jahr: 2006 Folgej.:
Investitionskosten: € € 884.7000 €

bei HHStelle veranschlagt:

Aufwand / Ertrag jahrlich € ab:

Ziel:

Darstellung des Projekt- und Kostenstandes




Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

In der Planungsausschusssitzung vom 25.09.2006 hatte die Verwaltung zugesagt, weitere

Informationen zu den Mehrkosten zu geben und bei den ZusatzmaBnahmen, die vom Ge-

meinderat noch zu beschlieBen sind, eine Priorisierung vorzunehmen. AuBerdem hat die

Verwaltung eine Wiirdigung des zeitlichen Ablaufs beziiglich der Zusténdigkeiten zugesagt.
2. Sachstand

In Anlage 1 dieser Vorlage sind die Erlauterungen zu den Anlagen 1,2,3 und 4 der urspriing-
lichen Vorlage enthalten.

Anlage 2 erhalt eine Priorisierung der noch durch den Gemeinderat zu beschlieBenden zu-
satzlichen MaBnahmen aus der Sicht der Verwaltung.

Zum zeitlichen Ablauf der Entstehung der Budgetiiberschreitungen ist folgendes festzuhal-
ten:

Noch mit Vergabe der Mensakiiche im November 2004 (Vorlage 345/2004) sind die Verwal-
tung und der Kostensteuerer davon ausgegangen, dass beim festgelegten Budget ein Puffer
von ca. 600.000 Euro vorhanden ist. Durch die Vergabe der Mensakiiche verringerte sich das
Budget fiir unvorhergesehene MaBnahmen auf 260.000 Euro. Bei der 11. Lenkungsaus-
schuss-Sitzung am 12.12.2005 ging der Projektsteuerer noch von einer Budgetreserve von
225.000 Euro aus. In dieser Sitzung wurden dann Mehrkosten von 105.000 Euro beschlossen
(Geschirr Mensakiiche, Anderungen im Jufo, elektronische SchlieBanlage und der Bodenbe-
lag im Foyer). Die Riickstellungen nach dem Lenkungsausschuss betrugen somit 120.000
Euro. Im Lenkungsausschuss vom 24.04.2006 wurden dann Mehrkosten von 376.000 Euro
bekannt, die zu einer Kostentiberschreitung von 256.000 Euro fiihrten. Der weitere zeitliche
Ablauf nach dem April 2006 ist bereits in der Vorlage 277/2006 auf Seite 3 dargestellt: Die
Qualitatsverbesserungen betrugen danach 127.000 Euro, die ZusatzmaBnahmen 119.000
Euro und die unvorhergesehenen MaBnahmen 190.000 Euro.

Bereits in der Verwaltungsausschusssitzung vom 15.5.2006 und in der Kultur- Schul- und
Sportausschusssitzung vom 18.5.2006 berichtete die Verwaltung lber sich anbahnende
Mehrkosten. In Bezug auf die GSS flihrte die Verwaltung aus, der Kostensteuerer habe dar-
um gebeten, wegen der anstehenden Mehrwertsteuererh6hung alle Kraft darauf verwenden
zu koénnen, alles, was mdglich sei, noch in diesem Jahr zu vergeben, damit man die héhere
Mehrwertsteuer nicht bezahlen misse, denn diese sei nicht etatisiert. Deshalb werde Drees
& Sommer seinen Kostenbericht erst im September machen; der Lenkungsausschuss habe
dies akzeptiert. Die Verwaltung kiindigte zugleich an, es werde bei der GSS Mehrkosten im
Zusammenhang mit Mangelbeseitigung und Standardkorrekturen geben, so dass der einkal-
kulierte Puffer, aus dem heraus die Mensa bezahlt worden sei, hun tatsachlich fiir das ge-
braucht werde, fiir das er eigentlich da sei, namlich fiir Unvorhergesehenes. Dies bedeute,
dass eine Nachfinanzierung notwendig werde. Es wurde vereinbart, eine Besichtigung der
Baustelle durchzufiihren, bei der die Mehrkosten erlautert werden kénnen. Diese Besichti-
gung fand am 17. Juli 2006 statt.

Weder in den Ausschusssitzungen, noch bei der Besichtigung gab es Widerspruch von Seiten
des Gemeinderats hinsichtlich der vorgeschlagenen Vorgehensweise.
Nach § 7 Abs. 3 Nr.7 der Hauptsatzung sind die beschlieBenden Ausschiisse fiir die Vergabe



von Lieferungen, Leistungen und Bauleistungen zustandig, soweit die Kosten jeweils mehr
als 75.000 Euro im Einzelfall betragen. Bei den Zusatzleistungen, Qualitatsverbesserungen
und unvorhergesehenen MaBnahmen war kein einzelner Auftrag iber 75.000 Euro, deshalb
konnte die Verwaltung im Lenkungsausschuss den MaBnahmen zustimmen.

Anders sieht es mit der Zustandigkeit fir GberplanmaBige Ausgaben aus. Dort besteht bei
der Zustimmung zu (iber- und auBerplanmaBigen Ausgaben bei Betrdgen ab 10.000 Euro ei-
ne Zustandigkeit des beschlieBenden Ausschuss und ab 50.000 Euro des Gemeinderats.
Nachdem es der Verwaltung am 24.04.2006 bekannt geworden ist, dass das Budget lber-
schritten wird, wurde unverziglich der Gemeinderat in den nachstmdglichen Ausschusssit-
zungen informiert. Zur Beschlussfassung lber eine iberplanmaBige Ausgabe war eine
grundsétzliche Uberarbeitung des gesamten Budgets notwendig. Angesichts der drohenden
Erhéhung der Mehrwertsteuer ab dem 01.01.2007 war es wirtschaftlicher, dass sich der Kos-
tensteuerer vorrangig mit der Abwicklung des Bauablaufs beschaftigt. Zur Vermeidung des
héheren Mehrwertsteuersatzes ist es namlich erforderlich, dass die gesamte Leistung eines
Gewerks vor dem 31.12.2006 fertig gestellt und abgenommen ist. Sollten auch nur geringfi-
gige Arbeiten noch im Jahr 2007 erbracht werden und damit die Leistung nicht vom Auftrag-
geber noch im Jahr 2006 abgenommen werden kénnen, ist fiir den gesamten Auftrag der
hohere Mehrwertsteuersatz féllig.

Angesichts dieser Zwangslage war es gerechtfertigt, den Gemeinderat zeitnah (ber die dro-
henden Mehrausgaben zu informieren und die Beschlussfassung (ber die liberplanmaBige
Ausgabe in den ersten Ausschuss nach der Sommerpause bringen.

Losungsvarianten

Bereits in Vorlage 277/2006 dargestellt.
Vorschlag der Verwaltung

Wie im Beschlussvorschlag dargestellt zu verfahren.
Finanzielle Auswirkungen

Das Gesamtbudget erhdht sich um 884.700 Euro
Anlagen

Anlage 1: Darstellung der Mehrkosten
Anlage 2: Prioritéten der noch zu beschlieBen zusatzlichen MaBnahmen
Anlage 3: Folien von Drees & Sommer aus dem Planungsausschuss vom 25.09.2006



Anlage 1

Sanierung GSS — Darstellung der Mehrkosten

1. Unvorhergesehenes

Winterbau- und TrocknungsmaBnahmen Zur Einhaltung der Termine zwingend € 30.000
(Schutzgeriist, Bautrocknung, B35) erforderlich
Zusatzliche unvorhergesehene Leistungen: € 61.000
- F30-Decke EO baurechtliche Auflage aufgrund der
hohen Installationsdichte in der Decke
- Brandschutz von Bauwerksfugen Brandschutz
- Ersatz einer Stiitzmauer im Bereich BA1 statische Funktion der Stiitzmauer war
vorab nicht erkennbar
Unvorhergesehene MaBnahmen im Bereich
Mensakiiche:
- Erschwerte baukonstruktive MaBnahmen aus statischen Griinden Mehraufwand € 40.000
bei Sdge-, Ausbau- und Installationsar-
beiten
- Anpassung der bestehenden Grundleitun- Bestandspldne stimmen mit der tat- € 20.000
gen beim Einbau des Fettabscheiders sachlichen Ausfiihrung nicht Gberein,
dadurch musste der Einbauort des Fett-
abscheiders neu geplant werden, der
Einbau von zusatzlichen Grundleitungen
wurde erforderlich
- erschwerter Einbau der abgehdngten De-
cke Mehraufwand durch hohe Installations-
dichte (insbes. Liftungskanale) € 15.000
- Aufzugsunterfahrt Mehraufwand bei der Ausfiihrung der
Aufzugsunterfahrt fiir den Giiteraufzug
€ 10.000
Ausbesserung Estrichflachen Nach Ausbau der Bodenbeldge wurde € 25.000
der teilweise sehr schlechte Zustand
der Estrichfldchen festgestellt, Ausbes-
serung in Kleinflachen
Mehraufwand Elektroinstallation keine Ubereinstimmung zwischen Revi- | € 35.000

sionsplanen und Bestand, nicht doku-
mentierte Verdanderungen, Erschwernis
bei Abschaltung der Unterverteiler in
den einzelnen Bauabschnitten, zum Teil
wurden zusatzliche provisorische Lei-
tungsfiihrungen notwendig




Mehraufwand bei Sagearbeiten Bei Gebaudefugen und bei Sagearbei- € 20.000
ten im Innenbereich durch erschwerten
Abtransport

Anpassungen an bestehende Dachabdichtung Anschluss an best. Abdichtungen war € 20.000
teilweise nicht moglich oder unverhalt-

nismaBig aufwendig, daher waren Neu-
Abdichtungen in groBeren Teilbereichen

erforderlich
Zusatzlich erforderliche Schlosserarbeiten u.a. an bestehenden Gelandern, € 15.000
Erneuerungen, Reparatur- und Ergan-
zungsarbeiten
Mehraufwand bei Staubwdnden und Siche- € 30.000
rungsmaBnahmen
Mehraufwand Bau- bzw. Unterhaltsreinigung Die Erfordernis eines erhohten Reini- € 10.000

gungszyklus der Boden im Bereich der

bereits fertig gestellten und genutzten

Gebaudebereiche wurde im Verlauf der
SanierungsmaBnahme festgestellt

Mehraufwand Umzugsarbeiten beim Umzug der Stadtbibliotheks-Filiale | € 10.000
durch notwendige Zwischenlagerung

2. Zusatzlich ausgefiihrte, liber die urspriingliche Planung hinausgehende
MaBnahmen

Sanierung Entwasserungskanal zum Fichten- der schlechte Zustand des Entwdsse- € 17.000
weg rungskanals war vor Baubeginn be-
kannt, aufgrund der Ergebnisse einer
wahrend des 1. BA durchgefiihrten Ka-
naluntersuchung war die Sanierung als
dringend erforderlich einzustufen und
wurde mit bereits an der Baustelle tati-
gen Firmen durchgefihrt

Reinigung der bestehenden Liiftungsanlage Die Reinigung der verbleibenden Lif- € 45.000
tungskandle musste gem. den gelten-
den Vorschriften durchgefiihrt werden

Austausch der Bestandsaufziige Aufgrund baurechtlicher Auflagen € 25.000
(Brandschutz) war eine Anderung an
den bestehenden Schachttiiren gefor-
dert. Die Abwagung der Kosten bei Al-
ter und Lebensdauer der best. Aufziige
ergab, dass die Erneuerung der Anla-
gen wirtschaftlicher ist




Sanierung best. Dach iber Jugendforum Best. Dachabdichtung war in schlechte- | € 12.000
rem Zustand als urspriinglich ange-
nommen, die Neuabdichtung der ge-
samten Flache ist wirtschaftlicher und
effizienter als die Reparatur kleiner Ein-
zelflachen
Ersatz der Pneumatischen Regelung Das urspriinglich vorgesehene Belassen | € 20.000
der pneumatischen Regelung von Hei-
zung und Liiftung stellte sich im Verlauf
der BaumaBnahme als unwirtschaftlich
heraus:
- aus Griinden der Bauausfiihrung
(Undichtigkeiten der Pneumatik-
Elemente bei De- und Wieder-
montage) sind nur aufwendig
durchfiihrbar
- Im Zusammenhang mit den Zielen
zur zukinftigen Energieeinsparung
ist der Einsatz einer moderne Re-
gelungstechnik erforderlich
3. Qualitatsentscheidungen
Héherer Anteil von verglasten Flachen (Metall- | Zur Verbesserung der Transparenz im € 23.000
Glas-Trennwdnde, verglaste Tiiren in Passagen, | Gebaude
Eingang Jugendforum, Eingang Lehrerclub)
Freianlagen, Innenhof 1. Bauabschnitt: Ausbil- | vereinfachter Bauunterhalt und Griin- € 12.000
dung der Stiitzwand zum Innenhof mit Gabio- pflege
nen anstatt L-Steinen
Flurtrennwande (klassenzimmerseitig) in Nachhaltigkeit - wesentlich geringere € 5.000
Sichtmauerwerk Verschmutzungen bzw. Beschadigungen
als an verputzten und gestrichenen
Wandflachen
Einbau von Gitterrosten und VergréBerung von | Verringerung des Schmutzeintrages ins | € 11.000
Reinstreifmatten in den Eingangsbereichen Schulgebéude, dadurch Erhéhung der
Lebensdauer der Boden und Verringe-
rung des Pflegeaufwandes bei der Un-
terhaltsreinigung
Jugendforum: € 31.000

- Einbau eines Behinderten-WC's

- Parkett

Nutzungsbedingt (Teilnahme von Be-
hinderten an Veranstaltungen des Ju-
gendforums)

Die Nutzungsintensitat (Speisebereich




Mensakiiche und Jufo-Nutzung) erfor-
dert einen robusten Bodenbelag

Foyer mit Steinfeinzeug-Belag (anstatt Linole-
um)

Nachhaltigkeit:

im hoch frequentierten zentralen Ein-
gangs- und Versammlungsbereich ist
der Feinsteinzeug-Belag robuster und
hat eine wesentlich hohere Lebensdau-
er

€ 60.000

Teilweise elektronische SchlieBanlage

Erh&hte Sicherheit und Uberwachung,
Anderungen, Erganzungen und Nachlie-
ferungen sind einfacher und kosten-
glinstiger zu handhaben

€ 20.000

Wandverkleidungen aus Holz an Klassenzim-
mer-Riickwanden

Zur Vermeidung von Beschadigungen
und Verschmutzungen der Wande

€ 34.000

Garderoben in Klassenzimmern

bisher war die Verwendung bestehen-
der Garderoben vorgesehen, nach An-
gaben der Schule sind diese nicht mehr
verwendbar, grundsatzlich sind Garde-
robenhaken in den Klassenrdumen er-
forderlich

€ 15.000

Flurwande im 6. BA — Lackierung

Ausfiihrung in Sichtmauerwerk in die-
sem Bereich aus statischen Griinden
nicht mdglich, vorgesehen waren Tro-
ckenbau-Wande mit einfachem An-
strich. Aufgrund der bei der Nutzung
der neu fertiggestellten Bereiche ge-
wonnenen Erkenntnisse ist die Lackie-
rung zur Verringerung der Verschmut-
zungen bzw. leichteren Reinigung er-
forderlich

€ 3.500

Réhrenheizkérper im 6. und 7. Bauabschnitt

fiir alle Klassenzimmer und Flurbereiche
des 6. und 7. Bauabschnitts, aufgrund
der hoheren Stabilitat als die bisher
vorgesehenen Kompakt-Heizk&rper

€ 35.000

Gitterrostabdeckungen der Konvektoren in
Flurbereichen und Jugendforum

Konvektoren in niederer Bauweise wer-
den als Sitzgelegenheiten benutzt, die
Gitterrostabdeckungen dienen dem
Schutz dieser Heizk&rper

€ 6.000

Stadtbibliothek-Zweigstelle: Parkett anstatt Li-
noleum

Erhohte Nachhaltigkeit in stark genutz-
tem Bereich.

Ausfiihrung in Linoleum hatte den Ein-
bau von Druckverteilplatten unter den
Regalen erfordert (ca. € 3.000)

€ 8.000




Anlage 2

Sanierung GSS

Prioritaten der noch zu beschliessenden zusatzlichen MaBnahmen

Ohne Mit
Planungs- | Planungs-
Hohe Prioritat - MaBnahmen, deren Ausfiihrung notwendig ist kosten kosten
1. Zusatzliche Fensterfliigel zur besseren Belliftung in Musikraum und SMV-Raum
3.600 € 4.300 €
2. Erneuerung der Eingangstiire Nord in Ebene 0
5.000 € 6.000 €
3. Reparatur und Anpassung der beweglichen Trennwande in Jugendforum und
Workshop 6.000 € 7.200 €
4. Verdunkelungsvorhang in Musikraum EQ
1.000 € 1.200 €
Gesamt 15.600 € 18.700 €
Mittlere Prioritiat - MaBnahmen, deren Ausfiihrung nicht zwingend notwendig
ist
1. Parkettbelag im Workshop abschleifen und 6len
3.000 € 3.600 €
2. Neugestaltung des Innenhof-Belages beim Lehrerclub
6.800 € 8.200 €
3. Erneuerung der Schuppendacher im AuBenbereich
30.000 € 36.000 €
Gesamt 39.800 € 47.800 €
Niedrige Prioritdt - MaBnahmen, deren Ausfiihrung wiinschenswert ware
1. Vordach vor neuem Haupteingang als Regenschutz
33.000 € 39.600 €
2. Sitzgelegenheiten in den Fluren (Beton)
26.500 € 31.800 €
3. Schriftlogo Aussenfassade
4.000 € 4.800 €
Gesamt 63.500 € 76.200 €




