Universitédtsstadt Tiibingen Vorlage  113/2011
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Angela Weiskopf, Telefon: 2361

Gesch. Z.: 71/wk

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr, Energie und Umwelt

Ortsbeirat Siidstadt

Betreff: Bebauungsplan "Wennfelder Garten - Eisenhutstra3e”
Aufstellungsbeschluss und Beschluss iiber das friihzeitige Beteiligungs-
verfahren

Bezug: 265/10, 394/10

Anlagen: Geltungsbereich (Anlage 1)

Rang 1, Entwurf Mihlich, Fink & Partner, Uim (Anlage 2)
Rang 2, Entwurf Lehen 3, Stuttgart (Anlage 3)

Beschlussantrag:

1.

Fir den in Anlage 1 gekennzeichneten Bereich wird nach § 1 Abs.3 Baugesetzbuch (BauGB) und
§ 2 (1) BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt.

Der Bebauungsplan wird gemaB § 13a Bau GB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer formellen Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB
aufgestellt. Die Umweltbelange werden aber vollumfanglich in das Verfahren einbezogen.

Die Planung der Architekten Mihlich, Fink & Partner, Ulm, wird der friihzeitigen Beteiligung zu
Grunde gelegt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB findet in Form
einer 14-tagigen Planauflage und einer éffentlichen Informationsveranstaltung statt. Parallel dazu
werden die Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig beteiligt.

Die bestehenden Ortsbauplane aus den 50er und 60er Jahren des werden durch den Bebauungs-
plan ,Wennfelder Garten-EisenhutstraBe" (iberlagert und nach Rechtskraft in dessen Geltungsbe-
reich flir unanwendbar erklart.

Ziel:
Der Bereich Wennfelder Garten- EisenhutstraBe soll stéddtebaulich neu geordnet und der Neubau von
kostengiinstigen Mietwohnungen und erganzender Wohnbebauung erméglicht werden.
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Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Die Analyse der Wohnbebauung der GWG (Gesellschaft fiir Wohnungs- und Gewerbebau Tiibingen
mbH) und GSW Sigmaringen (Gesellschaft fiir Sieldungs- und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg) im
Quartier ,Wennfelder Garten/EisenhutstraBe™ zeigte erhebliche bauliche, energetische und funktionelle
Mangel auf, so dass eine Modernisierung des Wohnungsbestandes wirtschaftlich nicht sinnvoll ist. Bei
einer Anpassung der Bestande an heutige energetische und statische Anforderungen wiirden sich an-
nahernd Neubaukosten ergeben unter Beibehaltung der funktionalen Méngel der Grundrisse aus den
50er und 60er Jahren.

Der Planungsbereich mit einer GroBe von ca. 24.000 m2 soll daher stadtebaulich neu geordnet wer-
den. Das Planungsgebiet grenzt direkt an das Franzdsische Viertel, die EisenhutstraBe bildet die Zasur
zwischen der Blockrandbebauung im Franzésischen Viertel und der Zeilenstruktur im Wennfelder Gar-
ten. Im Osten grenzt der Planungsbereich direkt an die freie Landschaft und bildet den Siedlungsrand.
Das Gelande ist durch die Topographie gepragt, es steigt nach Siiden und Osten innerhalb des Plan-
bereiches um ca. 10 m an. Der bestehende Baumbestand wurde aufgenommen und bewertet.

2. Sachstand

In Zusammenarbeit mit der Stadt und in Riicksprache mit der Architektenkammer haben die Woh-
nungsbaugesellschaften eine Mehrfachbeauftragung ausgeschrieben.

Ziel der Planung ist, eine stadtebauliche Gesamtkonzeption zu entwickeln, die durch eine héhere bau-
liche Ausnutzung der Grundstiicke den Neubau kostengiinstiger neuer Mietwohnungen und erganzen-
der Wohnungsangebote ermdglicht. Die Neubebauung soll dem Leitbild einer ,griinen Siedlungsstruk-
tur® folgen und damit die vorhandene Siedlungsstruktur weiterentwickeln und starken.

Angestrebt wird ein Angebot mit unterschiedlichen Wohn- und Eigentumsformen, um die Struktur und
Vielfalt im Quartier zu starken. Die Neubebauung soll erganzt werden durch 2-3 gewerbliche Einheiten
und das ,Wennfelder Gartenhaus", das mit seinen Angeboten fiir Kinder, Jugendliche und Erwachsene
ein sozialer Treffpunkt mit besonderer Identifikation im Viertel werden soll. In das stadtebauliche
Konzept zu integrieren ist auBerdem die “Villa Kunterbunt®, eine bestehende Kindertageseinrichtung in
privater Tragerschaft aus dem Franzdsischen Viertel, die aufgrund der stadtebaulichen Entwicklung
und der mangelhaften Bausubstanz am derzeitigen Standort mittelfristig ihr Gebdude an der Marien-
burger StraBe aufgeben muss. Die Ansiedlung der Kindertagesstatte kann einen Beitrag zur besseren
Vernetzung zwischen dem Wennfelder Garten und dem Franzdsischen Viertel bieten.

GWG und GSW legen Wert auf eine nachhaltige Planung auch im Hinblick auf wirtschaftliche Unter-
haltskosten. Angestrebt werden geringe Energiekosten durch einen reduzierten Energiebedarf und ei-
ne optimierte Energiebedarfsdeckung sowie eine Minimierung des Versiegelungsgrades.

Die Umsetzung soll liber einen Zeitraum von ca. 10 Jahren erfolgen und in mehreren Bauabschnitten
moglich sein, um einen Verbleib der Bewohner/innen im Quartier zu ermdglichen.

Die Planung erfordert eine Auseinandersetzung mit dem Thema Stadtische Struktur, Siedlungsstruktur

und Siedlungsrand. Zu kléren sind die Anbindung und der Ubergang der unterschiedlichen Baustruktu-
ren, entstehen soll ein Quartier mit eigenstdndigem Charakter.
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Die konkreten Eckpunkte der Mehrfachbeauftragung sind in der Vorlage 394/2010 aufgefiihrt.

Folgende Planungsbiiros wurden zur Teilnahme aufgefordert:
e Huhn Architekten, Tiibingen

Joachim Eble, Tiibingen

Ars Herrmann und Hornung, Stuttgart

Lehen 3, Stuttgart

Miihlich, Fink & Partner, Ulm

Die Bearbeitung der Aufgabe erfolgte in Zusammenarbeit mit einer/m Landschaftsarchitektin/en und
einer/m Energiefachplaner/in.

Am 03.03.2011 tagte die Bewertungskommission, die sich aus Vertretern des Gemeinderats, des Run-
den Tischs ,Wennfelder Garten", der Wohnungsbaugesellschaften GWG und GSW sowie der Verwal-
tung zusammensetzte. Geleitet wurde die Bewertungskommission vom Karlsruher Architekten und
Stadtplaner Prof. Markus Neppl. Als weitere externe Sachverstédndige nahm Frau Irene Burkhardt,
Landschaftsarchitektin Miinchen/Leipzig teil.

Nach intensiver Erérterung der Arbeiten sprach sich die Bewertungskommission einstimmig fiir den
Planungsbeitrag des Architektenbiiros Miihlich, Fink und Partner, Ulm (vgl. Anlage 2) aus. Nach Auf-
fassung der Kommission gelingt es dieser Arbeit am Besten die Aufgabenstellung zu erfiillen. Insbe-
sondere gelobt werden die sinnvolle stadtebauliche Verkniipfung zwischen dem Franzésischen Viertel
und dem Wennfelder Garten und das Entstehen einer eigenen Quartiersidentitat. Die Baukdrper sind
so angeordnet, dass der wertvolle Baumbestand vollstéandig erhalten werden kann und eine Einteilung
in Bauabschnitte gut mdglich ist. Die vorgeschlagenen Grundrisse bieten ein breites und qualitdtsvolles
Wohnungsangebot. Dariiber hinaus empfiehlt die Bewertungskommission bereits Uberarbeitungspunk-
te, u.a. soll die bauliche Ausnutzung noch etwas zuriickgenommen werden.

Mit einem zweiten Rang sprach sich die Bewertungskommission fiir den Entwurf des Planungsbiiros
Lehen 3, Stuttgart aus. Weitere Range wurden nicht vergeben. Die Beurteilungen beider Arbeiten, so-
wie Planausschnitte sind Gegenstand dieser Vorlage. Die weiteren Planungsbeitrdge werden in der Sit-
zung vorgestellt.

e Beurteilung der Bewertungskommission: Rang 1, Planungsbeitrag des Biiros Miihlich, Fink und
Partner, Ulm (vgl. Anlage 2)

Die Verfasser schlagen eine sehr starke und eigenstandige Baustruktur vor, die gut zwischen den
beiden angrenzenden stadtebaulichen Figuren vermittelt. Die klare einheitliche Fortfiihrung der
Zeilenbauweise aus dem Wennfelder Garten einerseits sowie die Aufnahme der baulichen Beziige
und der Wegeverbindungen aus dem Franzodsischen Viertel erreichen das Ziel, die beiden sehr un-
terschiedlichen Bereiche miteinander zu verbinden. Durch die geschickte Anordnung der neuen
Baukérper kénnen die wertvollen Baumbestande vollsténdig erhalten werden. Eine Einteilung in
Bauabschnitte ist gut mdglich und auch die verschiedenen Bauzusténde ergeben sinnvolle zu-
sammenhangende Zwischenstufen. Durch die differenzierte Héhenstaffelung wird die einheitliche
Gebaudeform gegliedert, es entstehen unterschiedliche und spannende Freiflachen mit einer
schllissigen Zonierung. Sie macht eine intensive Auseinandersetzung und eine sensible Gestaltung
der Dachflachen in Form einer Begriinung bzw. der energetischen Nutzung erforderlich.

Die Durchquerung des Quartiers im Westlichen Bereich wird mit einem sogenannten ,Boulevard"
geflhrt. Hier wird im Kontrast zu dem an den Randern sehr griin bestimmten Freiflachen eine et-
was Uberzogene Geste formuliert, die zu Gunsten eines groBziigigen, insgesamt gut durchgriinten
und Uberwiegend offentlichen zuganglichen Freiraum etwas zuriickgenommen werden sollte. In
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diesem Kontext ist zudem zu iiberpriifen, inwieweit eine gute Ubersichtlichkeit und Orientierung
sowie die eindeutige Erkennbarkeit der Haupteingdnge in diesem Bereich gewahrleistet sind.

Die Grundrisse sind sehr gut durchgearbeitet und bieten ein breites und qualitatvolles Wohnungs-
angebot, wirtschaftlich sinnvoll als Dreispdnner organisiert. Durch die Aufteilung in héhere und
niedrigere Baukorperteile ist es mdglich, in Teilbereichen ggf. auf den Einbau von Aufzligen vor-
erst zu verzichten, um eine kostengiinstige Realisierung zu ermdglichen.

Insbesondere im Ostlichen Bereich jedoch werden die geringen Abstandsflachen kritisch gesehen
und sollten im weiteren Verfahren optimiert werden. Der vorgeschlagene Baukdrper 6stlich des
Kreuzungsbereiches Wennfelder Garten / EisenhutstraBe wird aufgrund der engen Nachbarschaft
zum Schafereibetrieb als nicht sinnvoll erachtet, zumal aus Sicht der Bewertungskommission die
gewiinschte Verbindung zum Franzésischen Viertel hiermit nicht gut erreicht wird. Darliber hinaus
erscheint die Verlegung der PanzerstraBe sehr aufwandig.

Insgesamt bietet der Entwurf eine robuste stédtebauliche Figur, die es ermdglicht in einer Uberar-
beitung die angesprochenen Bedenken einzuarbeiten und trotzdem die qualitdtvolle Eigenstdndig-
keit zu erhalten. Er gibt die Mdglichkeit zwischen den Bereichen eine besondere Quartiersidentitat
zu schaffen, ohne sich von der Umgebung zu stark zu emanzipieren.

Fir die weitere Bearbeitung werden folgende Punkte empfohlen:

- Auf den Baukdrper an dem Schéfereibetrieb soll zu Gunsten einer Offnung zur freien
Landschaft verzichtet werden.

- Das Bauvolumen soll auf die geforderten 25.000 gm Bruttogeschossflache (BGF) reduziert
werden. Hierzu sind die Héhenstaffelung und die Gebaudetiefe im Verhaltnis zu den Frei-
flachen zu Uberpriifen. Bei der Uberarbeitung ist auch auf eine giinstige Kompaktheit
(A/V-Verhadltnis) und einen insgesamt verringerten Hullfldchenanteil zu achten — woraus
gleichermaBen vorteilhafte Effekte in Bezug auf den Heizwarmebedarf, den Ressourcen-
bedarf (,Graue Energie") und die Investitionskosten resultieren.

- Die Freiraume sind im Hinblick auf mdgliche Zuordnung von privaten Gartenflachen zu
konkretisieren, insbesondere der zentrale offentlichere ,,Boulevardbereich® sollte tiberpriift
werden. Dabei ist auch die sehr groBmaBstabliche Auskragung zu reduzieren.

- Lage und Zufahrt zu den Tiefgaragen ist zu Uberprifen.

- Auf die vollflachigen Photovoltaik-Siidfassaden sollte zugunsten optimierter passiver sola-
rer Gewinne und einer besseren Ausrichtung der Wohnungen nach Siiden verzichtet wer-
den. Eine vollsténdige Deckung des Strombedarfs auf Basis erneuerbarer Energien ldsst
sich durch dachintegrierte Solartechnikfldchen sicherstellen.

e Beurteilung der Bewertungskommission: Rang 2, Planungsbeitrag des Biiros Lehen 3, Stuttgart
(vgl. Anlage 3)

Die Arbeit nimmt lberzeugend die Raumkanten und &ffentlichen Wege aus dem Franzdsischen
Viertel auf und vermittelt dabei zwischen den angrenzenden Quartieren. Die jeweiligen Raum-
strukturen werden schliissig weitergefiihrt. Kérnung und Héhe der vorgeschlagenen Bebauung im
westlichen Bereich fiigen sich selbstverstindlich in die Umgebung ein. Uber einen neugeschaffe-
nen Platz an der Kreuzung EisenhutstraBe/ Wennfelder Garten in Verbindung mit einer Verlegung
der PanzerstraBe und einem dort platzierten Neubau wird eine stadtrdumliche Verbindung zur Fla-
che vor der Panzerhalle erreicht. Den Gebauden werden groBziigige private Freiflachen zugeord-
net. Die Arbeit bietet ein breites Angebot an WohnungsgréBen und Zuschnitten mit einem hohen
MaB an Flexibilitat.
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Die wesentlichen Prinzipien des energieeffizienten Bauens wie beispielsweise eine glinstige Kom-
paktheit, Ausrichtung, Fensterflachenanteile und Hohenstaffelung werden vorbildlich beriicksich-
tigt und ermdglichen eine wirtschaftliche Errichtung sowie einen energieoptimierten Betrieb der
Gebdude. Die vorgeschlagene solaraktive Nutzung der Dachflachen stellt zudem eine vollstandige
Deckung des Strombedarfs auf Basis erneuerbarer Energien sicher.

Kritisch betrachtet wird die Dimensionierung der Punkthduser im dstlichen Bereich, die sich als
Baustein nicht in die Umgebung einfiigen. Da diese Gebaude vorrangig fiir den freifinanzierten
Wohnungsbau geeignet sind wird sich eine nicht erwiinschte Zweiteilung des Quartieres ergeben.
Die Verlegung der PanzerstraBe und das vorgeschlagene Gebdude westlich des Schéfereibetriebes
bieten zwar einen Platz als Ubergang zwischen den Quartieren an, es erscheint aber fraglich, ob
die rdumlich groBziigige Platzgestaltung eine angemessene Antwort auf die angrenzende freie
Landschaft darstellt. Die Nahe der Neubauten zum Schafereibetrieb wird auch im Hinblick auf die
bestehenden Emissionen kritisch gesehen.

Das Quartiersinnere des westlichen Teilbereiches ist gepragt durch ein verzweigtes und wenig dif-
ferenziertes Wegenetz, das nur sehr bedingt schliissige gemeinschaftliche Freirdume ermdglicht.

Insgesamt bietet die Arbeit zwar eine gut umsetzbare Grundlage fiir die Entwicklung des Berei-
ches, jedoch wird in Frage gestellt, inwieweit mit der vorgeschlagenen Struktur eine eigenstandi-
ge Quartiersidentitat entwickelt werden kann.

Die Wohnungsbaugesellschaften und die Stadtverwaltung haben die Ergebnisse der Mehrfachbeauf-
tragung in einer Informationsveranstaltung am Donnerstag, dem 17.3.2011, um 19 Uhr in der Kantine
der Stadtwerke in der EisenhutstraBe der Offentlichkeit vorgestellt. Von Freitag, dem 18.3. bis Sonn-
tag, dem 20.3., hatten Interessierte die Mdglichkeit, alle Arbeiten dort zu besichtigen. Nach dem
20.03. werden die Arbeiten im Foyer des Technischen Rathauses ausgestellt.

3. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt vor, den Bebauungsplan aufzustellen und den Entwurf der Architekten Muh-
lich, Fink und Partner, Ulm der friihzeitigen Beteiligung zu Grunde zu legen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, nach dem Aufstellungsbeschluss, ist eine weitere &ffentli-
che Informationsveranstaltung auf Grundlage des Entwurfes der Architekten Mihlich, Fink und Part-
ner, Ulm vorgesehen.

Das Verfahren wird weiterhin durch den Runden Tisch ,, Wennfelder Garten" begleitet.

4. Lésungsvarianten

Lésungsvarianten wurden im Rahmen der Mehrfachbeauftragung entwickelt und sind unter Punkt 2
~Sachstand" dargestellt.

5. Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fiir die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs und das Bebauungsplanverfahren werden
von den Wohnungsbaugesellschaften getragen.
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Anlage 1 zur Vorlage 113/2011
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Anlage 2 zur Vorlage /2011

architekten sba muhlich, fink & partner ulm




Anlage 3 zur Vorlage 113/2011

MEHRFACHBEAUFTRAGUNG

Quartier "Wennfelder Garten - EisenhutstraBe"
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Idee

Mit der ganzlichen Neuordnung des Wennfelder Gartens bestent die
Moglichket, die Idee einer aufgelockerten und gegliederten Siedlung fir
diesen Ort neu zu formulieren. Dabei sind die Anhaltspunkte ganzlich andere
als vor sechzig Jahren und die Ziele komplexer
er Kiar definierte Ubergang entlang der Eisenhutstrae

Der kompakte Stadtkorper des Franzosischen Viertels auf der

Nordseite
- Die energetischen Anforderungen an zukunftsfahige Gebaude
- Die Qualitat differenzierter Raume und definierter

Zuordnungen

Die Bedeutung ffentiicher Raume und privater Granflachen

fur die Bewohner
- Das Potenzial der Schnitstellen zwischen den Quartieren

Die Kieinraumiiche Vernetzung der Wege zwischen den

Gebieten und mit dem Grunraum

Daraus wird das Leitbild fir das Entwurfskonzept hergeleitet:
. Ein

Quartier mit abwechslungsreicher baulicher Gestait und
energieeffizienten Gebauden.

- Hohe Aufenthaltsqualitaten im offentlichen Raum und
individuellen privaten Granflachen

. mit den
Stadtfeldern und der Landschaft

. Einbindung in die stadtebauliche Gesamtstruktur und
stadtraumliche Vernetzung

Stadtebau

Die stadtebauliche Struktur ist an der Topogrphie ausgerichtet und reagiert
auf die energetischen Anforderungen. GleichermaBen greift sie die
Mafstablichkeit und Orientierung aus dem Franzosischen Viertel auf und
schafft einen harmonischen Ubergang zur aufgelockerten Bebauung am
Tilsiter Weg.
urch die versetzte Positionierung der Baukbrper und den Wechsel von
n und entstel

Stefan Fromm . Landschaftsarchitekten . BDLA |

/

%

Die Bebauung entlang des Wennfelder Gartens rickt bewusst nahe an die
strafie, um rickwartig moglichst grobe Freirdume zu erhalten
Uber die neuen Wege und Piatze ist das Franzosische Viertel nun

/’  - v 4
//

7 %/

[ J

ebdk . Planung und Entwicklung GmbH

7

Parkierung und Stellplatze

Die Einpassung der Gebaude in die Topographie und die erhoht gelegenen

mit den sidlichen und dem L

verbunden.

2 ermoglichen eine
Anordnung der Tiefgaragenstellplatze, sodass far jede Wohnung ein

Fur die weitgehend innere
sind Werksteinbelage vorgesehen. Die Nachbarschaftsplatze konnen mit
wassergebundenen Belagen ausgefihrt werden.

Auf den bespielbaren Grunflachen werden die notwendigen Kinderspielplatze
nachgewesen.

Am zentralen Platz an der Kreuzung Wennfelder Garten / Eisenhutstrate
wird der Fahrbahnbelag abgesetzt und eine einheitliche gepflasterte Flache
hergestellt. Die Querungen in der (spater verkehrsberuhigten)
Eisenhutstrae werden ebenfalls gepflastert.

Die Freifiéche fir die Kindertagesstatte orientiert sich in den

L Mt Flachen,
Kleinen Pfaden st der Spielplatz in die Topographie eingebettet.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Die Gebaudestellungen im Neuen Wennfelder Garten verbinden die
rtel mit der

vorgesehen werden kann. Lediglich der Neubau am
Tilsiter Weg erhalt ebenerdige Stellplatze, da die steile Hanglage keine
wirtschaftliche Tiefgarage zuldsst.
Die Garagen werden in bersichtlichen Einheiten (keine GroBgaragen)
hangseitig hergestellt. Damit sind sie Gber kurze Zufahrtswege vom
Wennfelder Garten aus erreichbar.
Die Gebaude entlang der Eisenhutstrae erhalten Tiefgaragen unter den
Gebauden mit direkten Zufahrtsmoglichkeiten

ie Realisierung in
Die notwendigen ffentlichen Stellplatze werden an den Quartiersplatzen
angeordnet.

Grin, Boden und Klima

Die stédtebauliche Konzeption beriicksichtigt auch in der
Tiefgaragenplanung und Gelandemodulation alle zu erhaltenden

des nach Siden ansteigenden Gelandes. Sie sind weitgehend nach
Sudsidwest orientiert, sodass die Aufenthaltsréume energetisch optimiert
ausgerichtet werden konnen.

Durch die Einpassung der Gebaude in das bestehende Gelande in der
Teilflache 1 und die Orientierung der Punkthauser entlang der Strabe in
Teilflache 2 ist eine wirtschaftliche Herstellung der Tiefgaragen bei geringen
Bodenbewegungen moglich.

Die und Gebauden
ermoglicht einen flexiblen Wohnungsmix und bedarfsorientierte

bei ten 25 Konzept
differenziert bewusst nicht zwischen Mietwohnungsbauten und
Eigentumswohnbau, sondern bietet an allen Standorten hochwertiges und
individuelles Wohnen, das durch eine vielfaltige architektonische Gestaltung
unterstitzt wird.

gestreckten Gebauder

gefasste Raumfolgen. Private und offentiiche Flachen werden klar

differenziert. Kleine Piatze, Nischen und offentliche Grinflachen gliedern die

in Das Wegenetz aus den

angrenzenden Quartieren und die Anbindungen an den Landschaftsraum

werden aufgenommen und verknipt.

Die straenbegleitenden Punkthauser an der Strabe ,Wennfelder Garten"
rkieren den Siedlungsrand und vermitteln zwischen der neuen Siediung

und dem sidiichen Bestand.

An der abgeschwenkten Panzerstrae ist ein Punkthaus leicht nach hinten

e sind gegeniiber den erhoht
angeordnet. Ihnen sind jeweils private Garten zugeordnet. Die Wohnungen
in den Obergeschossen erhalten Balkone nach Sudosten, Siiden oder
Westen. Den Wohnungen in den Dachgeschossen sind stidorientierte
Terrassen vorgelagert.
Die in den liegen zu den
entlang der Eisenhutstrafe.

Das ,Wennfelder Gartenhaus" erhit einen zentralen Standort im Winkelbau
am neuen Platz (Kreuzung Einsenhutstrabe / Wennfelder Garten).

Die Kindertagesstatte ,Villa Kunterbunt” liegt im erhohten Erdgeschoss des

versetzt platziert. Im Erdgeschoss befindet sich die
Freibereich zur Landschaft orjentiert ist.
Entlang der Eisenhutstrabe nimmt die Bebauung die ,Glebelstandigkeit” der
gegenuberliegenden Halbblicke auf. An der Kreuzung Wennfelder Garten /
Eisenhutstrabe erfolgt ein raumlicher Abschiuss, wo ein never
quartiersubergreifender Nutzungsschwerpunkt entstent. Der Anschluss der
Panzerstratie an den Wennfelder Garten wird etwas nach Suden verlegt und
topographisch verbessert. Am neuen Platz ist 5o ein optimiertes StraBenprofil
und eine durchgangige Platzgestaltung mdglich.
Im Westen definiert ein kleiner Platz an der Eisenhutstrabe den
Gebietsauftakt. Die Eisenhutstrae liegt nicht langer am Rande, auch nach

erlagerung der i eine verlangerte Aixer
Strabe bleibt sie der zentrale Zugang fur Radfahrer und FuBiganger.
Die stadtebauliche Struktur des Neuen Wennfelder Gartens lasst eine Vielzah!
unterschiediicher Wohnformen zu und kann in kieinen

f die der

reagieren.

Freiraum

Die Freiraumgestaltung greift die stadtebauliche Struktur konsequent auf und
schafft eine abwechslungsreiche Abfolge von bespielbaren Granflachen,
Platzraumen und Niedrige Hecken
dffentiiche und private Bereiche ohne optische Einschrankungen. Kleine
Stitzmauern, Sitzbanke oder Pergolen markieren die Nachbarschaftsplatze.
Der vorhandene Granzug am Tilsiter Weg wird nach Osten erweitert und Gber
Fubwege an den Landschaftsraum an der Blaulach angebunden. Weitere
FuBwege In den Grnraum schaffen_enge Verzahnungen zwischen der
Landschaft, dem neuen Gebiet und dem Bestand. Damit werden auch die

der Quartiere aufgewertet.

fe5 an der . S0 bleibt sie in zentraler
Lage in der Nahe des alten Standorts und erhalt einen attraktiven und
groBen Freibereich mit direkter Zuganglichkeit in das
Landschaftsschutzgebiet und das Blaulachtal.

Bauabschnitte

Im Teilgebiet 1 kénnen die leerstehenden Gebaude entlang der
Eisenhutstrabe unmittelbar durch die Neubauten ersetzt werden. Damit
stehen neue Wohnungen zum Umzug der Mieter in beiden Teilgebieten zur
Verfigung, sodass die weiteren Bauabschnitte flexibel durchfiihrbar sind.

Wohnen

sind anhand der
Vorgaben von GWG und GSW in den Gebauden umgesetzt (siehe Tabelle).
In der Summe entstehen im Teilgebiet 1 157 WE und im Teilgeblet 91 WE
(Summe 248 WE)., Gebéudestruktur und geometrie erlauben darUber hinaus
eine flexible Grundrissplanung, die auf einen im Verlauf der Realisierung
angepassten Bedarf reagieren kann.

Barrierefreiheit

Alle Wohnungen sind sowohi von den Tiefgaragen wie von den
Hauseingangen barrierefrei erreichbar. Dariber hinaus werden die
Anforderungen nach §35 der LBO erfallt.

Alle bffentlichen Platze und Freifiachen sind ebenso barrierefrei erreichbar.

Tiefgaragen unter Freiflichen erhalten eine Erduberdeckung von mind. 60
Zentimetern, sodass eine Begrtinung mit Hecken und Stréuchern moglich

ist.
Alle Gebude erhalten Flachddcher mit extensiver Begranung. Die

des der sidiichen kann
gf. iber Kiespackungen in den offentlichen Grn- und Spielfiachen
erfolgen. Im Regelfall erfolgt ein Anschiuss dber die bestehenden Systeme
an den vorhandenen Vorfluter (Blaulach)

Zur Sicherung der Kaltluftstrome werden die geforderten Gebaudeabsténde
entlang der Strabe Wennfelder Garten eingehaten. Dariber hinaus reduziert
die Punkthausbebauung am Ubergang zum bstlichen Landschaftsraum die
Bildung von Kaltluftbarrieren
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