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Beschlussantrag:

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
08.02.2018 werden gebilligt und gemal § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
gelegt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 2 BauGB am

Verfahren beteiligt.

Ziel:

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir zusatzliche Ge-
werbefldchen und fir ein Schuppengebiet zur Errichtung gemeinsam genutzter Schuppengebaude fir

vor allem nichtprivilegierte Landbewirtschafter in Kilchberg und Biihl geschaffen werden.



Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Die Landschaft um Kilchberg und Biihl ist gekennzeichnet von extensiv genutzten Wiesen,
Obstwiesen und Ackerbau, die hauptsachlich von Landbewirtschaftern im Nebenerwerb be-
trieben werden. Als ,nichtprivilegierte” Landwirte konnen diese Bewirtschafter/-innen kei-
ne Schuppen im AuBenbereich errichten und haben oftmals Schwierigkeiten, die nétigen
Geratschaften zu verwahren. Bei der Ortsverwaltung von Kilchberg, als auch Bihl, liegt ak-
tuell eine Liste mit ca. 20 Interessenten/-innen fiir eine Schuppennutzung vor. Durch die
Ausweisung eines Schuppengebiets soll diesem Personenkreis erméglicht werden, eine ge-
meinschaftliche Schuppenanlage zur Unterbringung ihrer landwirtschaftlichen Gerate zu er-
richten.

Des Weiteren besteht in Kilchberg eine starke Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken fir
ortsansassige Kleingewerbe- und Handwerksbetriebe. Nachdem im nord-6stlichen Plange-
biet, an der L 370, fur die derzeitig geltende Festsetzung ,,Gemeinbedarfsnutzung, Mehr-
zweckhalle” kein Bedarf mehr gesehen wird, ist es sinnvoll das dstlich angrenzende vorhan-
dene Gewerbegebiet auf dieser Flache zu erweitern.

2. Sachstand
2.1 Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplanentwurf umfasst zwei von einander getrennte Flachen.

Flurstiick 691 ist 7119 m?2 groR und liegt am westlichen Ortsrand von Kilchberg, direkt im
Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet, entlang der L 370. Die heutige Festsetzung
weist diese Flache als Gemeinbedarfsflache aus mit der Option fiir den Bau einer Mehr-
zweckhalle, fiir die aber keinen Bedarf mehr besteht. Diese Flache soll zukiinftig das beste-
hende Gewerbegebiet erweitern und fiir ortsanséassige Kleingewerbe und Handwerksbe-
triebe zur Verfligung stehen.

Die zweite Fliche, Flurstiick 579/584 ist 4246 m? groR, liegt im westlichen Bereich des Be-
bauungsplans ,Untere Kreuzécker”, ca. 500 m westlich vom bebauten Ortsrand Kilchbergs,
direkt an der L 370. Planungsrechtlich ist die Flache als 6ffentliche Griinflache mit Funktion
als Freizeitsportanlage ausgewiesen, mit der heutigen Nutzung als Tennisanlage, welche
aber mangels Nachfrage bereits aufgegeben wurde. Diese bereits vorgenutzte Flache bietet
sich als ,,Brache” zur Nachnutzung fiir das Schuppengebiet an.

Der gesamte Bebauungsplanbereich umfasst eine Flache von ca. 1,36 ha und unterteilt sich
in 4.760 gm gewerbliche Flache, 2.780 gm Sondergebietsflache, 2.125 gm Verkehrsflachen,
1.865 gm Offentliche Griinflichen und 2.080 gm private Griinflichen.

Es ist eine Unterbringung von ca. 2-3 Gewerbebetrieben sowie ca. 3-4 Schuppengebiuden
moglich. Fir eine potentielle Gebietserweiterung stdlich der LescherstralRe wird am 6stli-
chen Rand des Plangebietes eine Freihaltetrasse mit einer moglichen Anschlussmoglichkeit
an die L 370 im Bebauungsplan vorgesehen.

Durch die Umnutzung der Flachen mit gedndertem Planungsrecht ergibt sich auRerdem die
Chance einer Aufwertung des Ortsrandes durch Baum- und Gebischpflanzungen. Durch die
Eingriinung des neuen Siedlungsrandes wird der Ubergang zwischen Ort und Landschaft po-
sitiv gestaltet.

Die geplante Gewerbegebietserweiterung auf Flurstlick 691 schlieRt westlich an die beste-
hende gewerbliche Nutzung an. Die ErschlieBung kann Uber die bestehende ErschlieBungs-
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straBe LescherstraBe erfolgen, ein erganzter Ausbau muss in einem Teilabschnitt erfolgen
und ist im Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.

Die ErschlieBung des Schuppengebietes erfolgt liber die Verlangerung der Lescherstralle in
Form eines bestehenden landwirtschaftlichen Weges.

Entlang der L 370 soll der bestehende Baumbestand erhalten werden und zu einer Baum-
reihe auf einer 6ffentlichen Verkehrsgriinflaiche erganzt werden. Der Ortseingang mit der
neuen gewerblichen Nutzung wird damit gestalterisch aufgewertet und die Siedlungserwei-
terung kann sich stérungsfrei in das bestehende Ortsbild einfligen.

Die Kubatur und maximale Hohenentwicklung der Bebauung orientieren sich an dem 6stlich
bestehenden Gewerbegebiet und staffelt sich von Ost nach West ab. Das MaR der Nutzung
wird Uber eine Grundflachenzahl von 0,8 im Gewerbegebiet und 0,6 im Schuppengebiet
festgesetzt. Die Fassaden der Schuppengebaude sind ausschlieRlich einheitlich in senkrech-
ter Holzverschalung zulassig sowie die Dachdeckung in einem roten bis rotbraunen Farbton
als Ziegeldeckung oder alternativ in Trapezblech. Im Gewerbegebiet sind Griindacher vor-
geschrieben und auch in Verbindung mit Photovoltaikanlagen zuldssig. AuBRerdem ist ge-
plant, dass die Nutzung von Photovoltaik vertraglich fiir die Liegenschaft fixiert wird.

Mit den gestalterischen Vorgaben kann eine vertragliche Einbindung der neuen Baukorper
in das bestehende Landschafts- und Ortsbild sichergestellt werden.

Um beurteilen zu kénnen, ob die geplante Entwicklung des Gebietes die artenschutzrechtli-
chen Vorgaben einhalt, wurden das Plangebiet und das Umfeld bereits im Jahr 2014 auf
mogliche Vorkommen geschiitzter Arten hin untersucht und auf Grund der Erweiterung des
Geltungsbereiches in 2017 erganzt. Dabei wurde das Lebensraumpotential im Hinblick auf
mogliche artenschutzrechtliche Konflikte im Zusammenhang mit der Planung betrachtet
(Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, HPC, 2014 und 2017).

Die Untersuchung ergab, dass keine artenschutzrechtlich relevanten Themen betroffen
sind. Es wurden lediglich Vogelarten, die nicht gefahrdet bzw. stérungsunempfindlich sind,
festgestellt. Brutquartiere der Feldlerche wurden in einer unproblematischen Entfernung
von ca. 200 m sudlich des Bebauungsplangeltungsbereiches nachgewiesen.

Das heil3t, zeitlich vorgezogene AusgleichsmaRnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6ko-
logischen Funktionen (sog. CEF-Malnahmen) sind nicht erforderlich. Um die Verbotstatbe-
stande nach §44(1) BNatSchG auszuschlieBen, diirfen Geholzfallungen und Rodungen aus-
schlieBlich im Zeitraum von November bis Februar eines jeden Jahres erfolgen. Dieser Zeit-
raum liegt sowohl auBerhalb der Aktivitatsphase der Fledermé&use als auch aufRerhalb der
Brutzeit der Vogel.

2.2 Frihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 09.10.2014 beschlossen, den Bebauungs-
plan , Untere Kreuzacker” im beschleunigten Verfahren zu dndern und ein friihzeitiges Be-
teiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir die Offentlichkeit und nach § 4 Abs. 1 BauGB
flr die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren.

Der Anderungsbeschluss sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurden am
17.01.2015 im Schwébischen Tagblatt bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit fand in Form einer Planauflage in der Zeit von 19.01.-30.01.2015 statt. Die Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.01.2015
zur Abgabe einer Stellungnahme bis 13.02.2015 aufgefordert. Die Informationsveranstal-
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tung fiir die Offentlichkeit hat im Rahmen des Ortschaftsrates am 21.01.2015 stattgefun-
den.

Im Rahmen der Informationsveranstaltungen gingen 7 Anregungen ein. Im friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren gingen aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein. Die Anregun-
gen aus der Informationsveranstaltung und die von den Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen sowie deren Beriicksichtigung sind in
der Anlage 1 dieser Vorlage zusammengefasst zu entnehmen.

Das bisher verfolgte Anderungsverfahren wird mit diesem Auslegungsbeschluss in ein Auf-
stellungsverfahren umgestellt. Da damit keine Anderung des Bebauungsplanes ,Untere
Kreuzdcker” mehr erfolgt, sondern der Bebauungsplan fiir das Gebiet neu aufgestellt wird,
erhalt dieser folgenden neuen Titel:

,, Untere Kreuzacker, Schuppen - und Gewerbegebiet Kilchberg - Biihl“.

Der Bebauungsplan wird weiterhin im beschleunigten Verfahren bearbeitet.

2.3 Weiteres Vorgehen

Nach Billigung des Planentwurfs und des Entwurfs der 6rtlichen Bauvorschriften wird das
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB fiir die Offentlichkeit
und Behorden durchgefiihrt. Es besteht die Moglichkeit, Stellungnahmen zum Entwurf des
Bebauungsplanes und zum Entwurf der ortlichen Bauvorschriften abzugeben.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen.

Ldésungsvarianten

Beim Verzicht auf den Bebauungsplan waren die Ansiedlung von gemeinschaftlich genutz-
ten Schuppengebauden, sowie das Grundstilicksangebot fiir ortsansassige Gewerbebetriebe
nicht moglich.

Finanzielle Auswirkungen

Die Herstellung der ErschlieBungsmaRnahmen fiir das Schuppengebiet sowie der Riickbau
bestehender Sportanlagen (Tennisplatz) wird durch die Universitatsstadt Tiibingen vorfi-
nanziert. Die Kosten fiir die ErschlieBung, den Riickbau der Tennisplatzflache sowie die
Kosten flir Entwdsserung wurden vom Fachbereich Tiefbau in H6he von ca. 140.000, € ge-
schatzt. Es ist geplant, die Schuppengebietsnutzer (iber den geplanten Erbbaurechtsvertrag
an diesen Kosten zu beteiligen.

Bisherige Uberlegungen sind, die Grundstiicke im Schuppengebiet an einen Interessensver-
ein ,,Schuppengemeinschaft” langfristig zu verpachten. Nutzung der Schuppeneinheiten
und Pflege der Anlage sollen an den Verein vertraglich Gbergeben werden.

Der Vertrag wird im weiteren Verfahren von der Fachabteilung Liegenschaften mit den
Schuppengebietsnutzern und den Ortsverwaltungen von Kilchberg und Bihl abgestimmt.
Die genauen finanziellen Rahmenbedingungen sind noch auszuarbeiten.
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