Universitédtsstadt Tiibingen Vorlage  345/2011
Fachabteilung Hochbau Datum 28.10.2011
Daniel Frobdse, Telefon: 2375

Gesch. Z.: 81

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr, Energie und Umwelt

Vorberatung im:

Betreff: BrandschutzmaBnahmen im Gebaude ,Salzstadel’
(Salzstadelgasse 2/Madergasse 7)
- Baubeschluss -

Bezug:
Anlagen: 1 Plane und Kostenberechnung

Beschlussantrag:

Die in den Plénen dargestellten BrandschutzmaBnahmen werden zur Umsetzung freigegeben.

Finanzielle Auswirkungen Jahr: 2011 Jahr: 2012
Investitionskosten: 143.000 € 23.000,-- € 120.000,--
bei HHStelle veranschlagt: € 150.000,--

Ziel:

Herstellung der baurechtlich notwendigen Flucht- bzw. Rettungswege fiir die bestehenden und kiinfti-
gen Nutzungen des Salzstadels (Gemeindezentrum bzw. Vereins- und Veranstaltungsrdume).




Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude ,Salzstadel’ besteht aus den Gebaudeteilen
Salzstadelgasse 2 (kirchlicher Teil) und Madergasse 7 (stadtischer Teil).

Der kirchliche Teil wird als Gemeindezentrum der Jakobusgemeinde genutzt, im Erdgeschoss
befindet sich ein Gemeindesaal, in den Obergeschossen Raume fiir kirchliche Veranstaltun-
gen in kleineren Gruppen (Konfirmanden, Jugendarbeit, Kinderbetreuung, Kindergottes-
dienst, etc.).

Im stadtischen Teil sind im Erd- und Obergeschoss Raume fiir Vereinsnutzungen und Semi-
nare, im Dachgeschoss befindet sich ein Saal, der fiir die Nutzung als Probenraum fiir Sil-
cherbund und Stadtreiter baurechtlich genehmigt wurde, in dem aber auch regelmaBig gré-
Bere Veranstaltungen von Kirche und Stadt stattfinden (bisher bis ca. 80 Sitzplatze).

Diese Nutzung ist derzeit aus Sicherheitsgriinden untersagt.

Die beiden Gebaudeteile werden liber eine gemeinsame offene Treppe erschlossen.
Bei einer Brandschutzbegehung im Juni 2009 wurden erhebliche Madngel festgestellt:

- das Gebaude verfiigt Giber keinen abgeschlossenen Treppenraum, also keinen qualifizier-
ten 1. Rettungsweg

- die als 2. Rettungswege ausgewiesenen anleiterbaren Fenster bzw. Dachausstiege verfi-
gen gréBtenteils nicht (iber die geforderten lichten OffnungsmaBe, sind vergittert oder die
Anleiterbarkeit ist nicht gewahrleistet.

- notwendige feuerwiderstandsfahige Tliren wurden nicht eingebaut

Aufgrund der intensiven Nutzung des Gebdudes sind daher Verbesserungen des Brandschut-
zes und der Rettungswege unerlasslich.

2. Sachstand

Das mit der Planung beauftragte Architekturbiiro Haefele, Tiibingen hat in Zusammenarbeit
mit den Fachabteilungen Service-Center Bauen und Hochbau und in Abstimmung mit der
Denkmalbehdrde eine Konzeption erarbeitet, die die Beseitigung der beschriebenen Mangel
beim vorbeugenden baulichen Brandschutz gewahrleistet. Wesentliche Bestandteile sind:

Herstellung eines abgeschlossenen Treppenraumes
- Herstellung von Fluchtfenstern und -tiiren in allen Geschossen
- Einbau einer Brandmeldeanlage

- Beschrdnkung der Personenzahl im Dachgeschoss, um eine sichere Rettung zu ermdgli-
chen.



Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt vor, die MaBnahme wie beschrieben umzusetzen. Mit der Evangeli-
schen Kirchengemeinde wurde das Projekt besprochen. Eine finanzielle Beteiligung seitens
der Kirchengemeinde wurde zugesagt. Uber ihre Hohe wird verhandelt.

Losungsvarianten

Die BrandschutzmaBnahmen werden nicht umgesetzt. Das Gebdude steht dann fir die bis-
herige Nutzung in den Obergeschossen nicht mehr zur Verfligung und wird von Seiten der
Stadt aufgegeben. Die Durchfiihrung von MaBnahmen, die zur weiteren Nutzung der
Jakobus-Kirchengemeinde erforderlich sind, wird der Kirche Gberlassen.

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten dieser MaBnahmen belaufen sich auf 143.000 €. Im Haushalt 2011 sind hierfiir
Mittel in Hohe von 150.000 € eingestellt.

Anlagen

Anlage 1: Lageplan, Grundrisse, Schnitt, Ansichten, Kostenberechnung



Anlage 1 zur Vorlage 345/2011

Inhalt
Lageplan 1 Seite
Grundrisse, Ansichten 8 Seiten

Kostenberechnung 1 Seite
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HAEFELE ARCHITEKTEN BDA BELTHLESTRASSE 29 72070 Tabingen

Salzstadel, Salzstadelgasse 2, Tubingen

KOSTENBERECHNUNG Stand: 20.10.2011

Kostenangaben netto, zuzigl. gesetzl. Mwst.

Variante Deckblatt vom 20.10.2011

EG wie Bestand + 2. Rettungsweg

Treppe als notwendige Treppe mit RWA + BMA
DG als Abstellraum ohne zusatzliche Unterteilung
Fluchtfenster im OG

KG 300/ 400

1. Umbau / Sanierung Treppenhaus zum notwendigen

Treppenhaus/Schottung E-Verteiler EG/Erneuerung Tur Saal EG 79.600,00 €
2. Herstellen eines 2. Rettungsweges in Saal EG 5.250,00 €
3. Herstellen von Fluchtfenstern im OG 5.150,00 €
4. Brandmeldeanlage / RWA 12.500,00 €
Summe KG 300 /400 netto 102.500,00 €
KG 700
ca. 17% aus KG 300 + 400 (95.850,00 €) netto 17.400,00 €
Summe netto 119.900,00 €
+ 19% Mwst. 22.781,00 €
Summe gesamt brutto 142.681,00 €
gerundet brutto 143.000,00 €

Anmerkung:

Kosten vorbehaltlich konjunktureller Entwicklung.

Aufgestellt Susanne Hug, Haefele Architekten BDA, 20.12.2011
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