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Gesch. Z.: 71/wu

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr, Energie und Umwelt
Ortsbeirat Weststadt

Betreff: Anderung des stidtebaulichen Vertrages iiber eine Neubebauung des Gelin-
des der Firma Majer (4. Anderung)

Bezug: Vorlagen 329/2001, 329a/2001, 220/2004, 105/2005, 37/2007
Anlagen: 1. 3. Anderung des stiadtebaulichen Vertrages in der Fassung vom 12.01.2010 nebst
Anlagen in der Fassung vom 12.01.2010,
2. Dachaufsichtsplan vom 12.01.2010,
Freiflachengestaltungsplan vom 12.01.2010
4. Grunderwerbsplan vom 12.01.2010

w

Beschlussantrag:

Der stddtebauliche Vertrag liber eine Neubebauung des Geldndes der Firma Majer GmbH & Co KG Ma-
schinenfabrik zwischen Schwarzlocher Strae und Schleifmiihleweg vom 02.05.2002, gedndert durch
die Vertrage vom 06.09.2004, 05.07.2005 und 20.07.2007, wird entsprechend dem zwischenzeitlich
eingereichten Plankonzept fiir den dritten Bauabschnitt entsprechend dem beigefligten Vertrag

(4. Anderung) geéndert.

Ziel:

Fiir die Realisierung des dritten Bauabschnittes sollen die vertraglichen Voraussetzungen geschaffen
werden.
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Begriindung:
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Anlass / Problemstellung

Am 28.01.2002 beschloss der Gemeinderat einen stidtebaulichen Vertrag, der die Uberbau-
ung der Grundstiicke der Maschinenfabrik Majer auf deren ehemaligem Areal zwischen
Schwaérzlocher StraBe und Schleifmihleweg regelt.

Da von Architekt und Bauherr mehrmals umgeplant wurde, musste der stadtebauliche Ver-
trag bereits mehrmals gedndert werden:

. wegen geadnderter Planung des ersten Bauabschnitts (Umbau des alten Fabrikgebau-
des - Beschluss des Gemeinderats am 26.04.2004),

. wegen gednderter Planung des zweiten Baubschnitts (betreute Wohnungen entlang
der Schwarzlocher StraBe - Beschluss des Gemeinderats am 11.04.2005),

. wegen geanderter Planung des dritten Bauabschnitts (Bebauung nordlich des Am-
merkanals - Beschluss des Gemeinderats am 05.02.2007).

Nun wurde ein weiteres Mal umgeplant, so dass der Vertrag ein viertes Mal gedndert werden
muss.

Sachstand

Das in der letzten Anderung in zwei Gebdude aufgeteilte Haus 1 ist nun wieder zu einem
Gebdude zusammengefasst worden, allerdings in kompakterer Form als in der Ursprungs-
planung. Dieses Haus 1 lasst nun die in der Ursprungsplanung vorgesehene Spielplatzflache
wieder frei, so dass das auf den Platz am Kanal verlagerte Spielangebot fiir groBere Kinder
wieder zurlick auf die urspriinglich geplante Flache geschoben werden kann.

Durch diese Anderung kann auch die Wegeverbindung des Platzes am Kanal mit dem
Schleifmiihleweg wieder in der urspriinglichen Form aufgenommen werden. Der Héhenun-
terschied zwischen Schleifmihleweg und Platz am Ammerkanal kann, weil jetzt auf weniger
Hauseingdange Riicksicht genommen werden muss, auf eine ldngere Strecke verteilt ausge-
glichen werden, so dass eine barrierefreie Durchwegung mdglich sein miisste. Die Verwal-
tung wird darauf dréangen, dass den Belangen Behinderter so weit als mdglich entsprochen
wird.

Die Hauser 2 und 3 wurden nur geringfligig verandert, sie sollen aber durch einen transpa-
renten, eingeschossigen Verbindungsbau miteinander verbunden werden. Dies ist vorgese-
hen, weil in den Erdgeschossen dieser beiden Gebadude betreute Wohnungen fiir Senioren
eingerichtet werden sollen, die aus organisatorischen Griinden miteinander verbunden wer-
den sollen. Am Haus 3 wird auf den Erker verzichtet, der Giber den Weg parallel zum Kanal
vorgesehen war.

Wohnungsgemenge und Wohnfléche verandern sich nur unwesentlich, durch die kompaktere
Bauform konnte aber die Grundflache der Gebdude reduziert werden: statt 1.232m2 sind
nun nur noch 1.054m2 des 2.493m2 groBen Grundstiicks Gberbaut.
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Die maximalen Gebdaudehdhen bleiben mit einer Ausnahme unverandert: Das Haus 1 ist an
der an den Kanal angrenzenden Seite einen halben Meter niedriger geplant als das vorher an
dieser Stelle vorgesehen Gebaude.

Loésungsvarianten
Beibehaltung des bisherigen stddtebaulichen Vertrags

Anderung des stédtebaulichen Vertrags wie oben beschrieben

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung hélt die von der Bauherrschaft erwiinschten Anderungen fiir stadtebaulich
vertretbar.

Die Mitnutzung des Platzes am Kanal durch groBere Kinder hat bei den Bewohnern des mitt-
lerweile bezogenen zweiten Bauabschnitts (betreutes Wohnen — Schwarzlocher StraBe 35 bis
35/2) zu Vorbehalten gefiihrt. Die Mdglichkeit, nun wieder an der urspriinglich vorgesehenen
Stelle Spielmdglichkeiten anzubieten, wird den Konflikt entscharfen.

Die Verwaltung schlagt deswegen vor, den stadtebaulichen Vertrag ein weiteres Mal zu an-
dern.

Finanzielle Auswirkungen

keine

Anlagen



Anlage 1

Universitatsstadt Tiibingen

4. Anderung
des stadtebaulichen Vertrages iiber eine Neubebauung des Gelandes der Firma Majer
GmbH & Co. KG Maschinenfabrik zwischen Schwarzlocher StraBBe und Schleifmiihleweg

Der stddtebauliche Vertrag Uiber eine Neubebauung des Geldndes der Firma Majer GmbH & Co. KG
Maschinenfabrik zwischen Schwérzlocher StraBe und Schleifmiihleweg vom 02.05.2002 mit Anderun-
gen vom 06.09.2004, 05.07.2005 und 06.02.2007 wird wie folgt gedndert:

1. Derin § 2 (Bestandteile) unter Ziffer 2 genannte Dachaufsichtsplan vom 11.01.2007 wird durch
den Dachaufsichtsplan vom 12.01.2010 ersetzt.

2. Derin § 2 (Bestandteile) unter Ziffer 3 genannte Freifldchengestaltungsplan vom 11.01.2007 wird
durch den Freiflachengestaltungsplan vom 12.01.2010 ersetzt.

3. Derin § 2 (Bestandteile) unter Ziffer 4 genannte Grunderwerbsplan vom 11.01.2007 wird durch
den Grunderwerbsplan vom 12.01.2010 ersetzt.

Die in den §§ 4, 6, 7, 8, 12, 15 und 16 des stidtebaulichen Vertrages vom 02.05.2002 mit Anderun-
gen vom 06.09.2004, 05.07.2005 und 06.02.2007 genannten Plane werden entsprechend durch obige
Pléne ersetzt.

Die in der Anderung vom 06.02.2007 (3. Anderung) neu aufgenommene Regelung iiber das im
Grunderwerbsplan eingetragene Gehrecht wird wie folgt geandert:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das im Grunderwerbsplan vom 12.01.2010 eingetragene
Gehrecht fiir die Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen und das Nutzungsrecht durch entsprechende
beschrankte persdnliche Dienstbarkeit dinglich zu Gunsten der Universitatsstadt Tiibingen zu sichern.

In den Vertrag wird folgende Regelung neu aufgenommen:

Der Vorhabentrager strebt an, den nérdlich des Ammerkanals verlaufenden &ffentlichen Weg vom
Fist.Nr. 389/3 aus bis zur Briicke und die Wegeverbindung liber den Miihlenplatz, iber die mit einem
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit belegte Flache und die Flache siidlich des Spielplatzes bis zum
Fist. 389/3 barrierefrei nach DIN 18024 auszufiihren und somit die Situation gegeniiber der bereits
genehmigten Planung zu verbessern.

Tiibingen, den xx.xx.2010

fur die Universitatsstadt Tiibingen fur den Vorhabentrager

Oberbiirgermeister Boris Palmer Geschéftsfiihrer GSW Sigmaringen
Roy Lilienthal

Anlagen:

1 Dachaufsichtsplan vom 12.01.2010
1 Freifldchengestaltungsplan vom 12.01.2010
1 Grunderwerbsplan vom 12.01.2010
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Anlage 2 zu Vorlage 37/2010

Schlei fmihleweg 4050/2 S

PL.Nr.37 gen.29.1.1929

Baul .V.BL NV‘QB7
Baulast

SPIELPLATZ
\/ O = \—
AUS 2 H Zu- und Abfahr
H ca SSS,VDG] Housgaoroge
. ||3-06 | % WH = 341,802.00 M ][C3-0G. 5
~ 3.0G . y L
< ~ DG = g I
R £ I a 4
o +14,40m (WH) [s3] ~
" g =347, 40m UNN [ EGWH = 336,70 &
o VK T6 a =) =
= I L ]
} & . E] b averticht[] B .
T N z D — [P =
o — o & [P ; ol
S || 3 P ™ —
= R || = bl x 5
Z s 4 5 HAUS 3
5 3 ol H=34Z.50 2 < (EFH ca. 333,5Q)
" < |l aberticht [ ]|
T Dberlicht Balk Balk 5 £
= (48] |
B 1
— ‘ I
. N | IT|
< |
—/J = [ HAUS w ‘ i
o | 06 (EFH|gp. 332, 20)1||1 oo THC oo
oo 5
+14,40m [WH) Il - o +14,40m (WH)
=346,60m UNN WH = 341,00 MUHUENPLATZ g 5347,90m NN
a. 334,50
) 306 WH=34510 |
. : 2.0G 5
b OFFENTLICHER WEG ——O0— o B I
= 3.06 [rCr—
o |[WH = 343,80 N 01 Wo 2 N — = Bach
FFENTLICHER WEG T.0g00 o (] mm a
obdofol__ I3 3 TH=348.00 1 .o Neue A er e
— & T T T 7 ﬂ T
‘ l l L’H‘: 348,43 I l
ETEERES HAUS7  (eFHca 340,35  TIEFGARAGE L
2 HAUS 6  (EFH ca. 340,35 I BTH0)
& w020
HAUS5  (erH ca. 340.35) liinbas
y ]
erkaﬂal 3 FH = 349,50
m —
AM = L
gl w & HAUS 8 (ALTENPFLEGE)
B S g é (EFH ch. 338,90)
& =S
z =
a =
E [T
z O
e FH = 352,56 TH = 348,16
P = 352,81 [T+ = 355,58 RANPE
% FH = 356,20
o FH = 353,33
=
e
O
TH = 348,20
TH = 348,40

ca. 341,50

STADTEBAULICHE KONZEPTION

t h i n k u r b a n
/ AREAL MASCHINENFABRIK MAJER LSS A SR A -
SCHWARZLOCHER STRASSE, TUBINGEN L .ﬁs" m dipl.-ing. gerald king

SIEDLUNGS- UND WOHNUNGSBAU
M1500 20012010 BAUTRAGERUNTERNEHMEN DES VUK Eg;g;i;g;ggggg

DACHAUFSICHTSPLAN BADEN-WORTTEMBERG MBH




Anlage 3 zu Vorlage 37/2010

o
- . k)
2 9] L 2
®» c 3 7] 15 =
o ® L 0 8 L2 a

c = © 22 c = o]
c o o S B c g o s
= 2 £ £ & = 2 £ 2

< = =
@ o % O [}
5 2 S 39 o 5 L oM
s 9 o 20 59 o @
= = ' e = 2
c ] & E o c g 3
= o = 5 = 28 = = &8 <3 2
8 [0} 8 £ © E NG © 8 RG] £ €
o a N 5 2 5 [=% 2 N 2
7] 2 7] B=1 o> 2] o> 7] =} B=1 ]
< w < 4 2 5 32 2 2 g a 2 o
© %] < w ® < n o

[T

L

% . ]l
D[ [
B

R
1 TF H”HHH
THHTHI

N

e e e

JITITIT1T1T

[l
O
L]
[1
O

L

\ ———F——  Beleuchtung
N I
1
DD[

N
N

1.50 1.00 4.50 60 LO 2.90 200 |50 Ls0l, 2.75 L
(R 7

Ansichten Rampe und
Schnitt 2 - 2 Schnitt 3-3 Schnitt 4 - 4 Schnitt 5-5 Treppe zur Schwarzlocher Strale M.: 1:200

Schnitte M.: 1:50 (Materialangaben und Dimensionierung/ Fur Querneigungen und Aufbauten gelten die Normalien der FAB Tiefbau)

Lageplan M.:1:500

FuRgangerstege und Briicke

Die FuRgéngerstege sind mit 5 kN/m? zu bemessen. Sie sind entsprechend
der bestehenden Stege tiber den Ammerkanal in der Altstadt zu gestalten.
f Der Stadt ist fur die bestehende Briicke in Verlangerung der FreiackerstraRe
eine priiffahige Statik vorzulegen. Wenn sich ergibt, dass die Briicke wegen
der notwendigen Anderungen zur Herstellung der Zufahrt zu dem Bauvorhaben
Schleifmiihleweg 35 -35/2 nicht erhalten werden kann, ist von der Bauherrschaft
bzw. ihrem Rechtsnachfolger eine neue Briicke der Briickenklasse 60 zu erstellen.

"Muhlenplatz"

Eventuell vorhandene Fundamentreste der Pulvermiihle sind in ihrer Breite
als "Spur" aus grof¥formatigen Sandsteinplatten an der Oberflache zu zeigen.
Finden sich solche Reste nicht, ist der Grundriss des Nachfolgerbaus

in 0.g. Art darzustellen.

An Stelle des Mihlrads ist ein wassergetriebenes kinetisches Objekt, das sich
in artifizieller Weise mit dem Thema Miihle auseinandersetzt zu erstellen.

4 4 Gelander/Steg

Die Gestaltung von Der Steg am Miihlenplatz und die Gelander zum Ammerkanal sind in derselben
Spielplatz und Art zu erstellen, wie in der Altstadt vorhanden.

"Muhlenplatz" sind vor
Baubeginn im Detail mit
der Stadtverwaltung
abzustimmen.

Anschliisse an offentliche Wege FrelﬂaChengeStaltU ngSpIan

Zwischen aufsteigenden Bauteilen und den o6ffentlichen Wegen ist eine Zeile
Granit- GroRpflaster zu verlegen

Bei angrenzenden befestigten Flachen kann direkt an die Belage der 6ffentlichen Legende
Wege angeschlossen werden. Zulassig ist ausschlieBlich rechteckiges Pflaster-
material. Verbundpflaster ist nicht zulassig.

Angrenzende Griinflachen sind mit Granit- Randsteinen von den Belagen der
offentlichen Wege zu trennen.

Schwarzbelag
Granit- GroRpflaster

Granit- Segmentb%genpflaster
oder gerumpeltes
Bohlen

Gelander

StraRenbeleuchtung etonpflaster

Alle neu erstellte 6ffentliche Wege sind so mit Leuchten auszustatten, dass
eine liickenlose Ausleuchtung der 6ffentlichen Wege gewahrleistet ist. Dabei
sind Masteuchten der Firma Construktionslicht, Typ Norden mit einer Leucht-
punkthéhe von 3,5 - 4,0 m zu verwenden.
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FAB Stadtplanung
12.01.2010/wu

M.: 1:500/ 1:200 / 1:50
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Grunderwerbsplan M.:1:500

v,  Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit

W an die Stadt abzutreten

FAB Stadtplanung,12.01.2010
4333/1



