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Beschlussantrag:

Die Verwaltung wird ermachtigt, die unentgeltliche Kaufoption fiir die Firma BrakeForceOne GmbH,
Gartenstralle 107, 72074 Tubingen bis zum 31.03.2020 zu verlangern.

Ziel:

Durch die Verlangerung der Kaufoption soll dem Unternehmen BrakeForceOne (im Weiteren BFO)
die erforderliche Zeit gegeben werden, die Vorarbeiten zur Ansiedlung der Firma durchzufihren.
Gleichzeitig wird der unter anderem auch fiir die Ansiedlung des Betriebes erforderliche Bebauungs-

plan weiterbearbeitet.



Begriindung:

1. Anlass / Problemstellung

Das Bebauungsplanverfahren , Aischbach Teil 11 wird weitergefiihrt, damit in der Universi-
tatsstadt Tibingen dringend benétigte Gewerbeflachen zur Verfligung gestellt werden kén-
nen. Die Tatigkeitserweiterung der BFO GmbH erfordert eine Erweiterung der Betriebsfla-
chen wie in Vorlage 323/2018 ausgefihrt. Der angestrebte Erwerb der Teilflaichen im Plan-
gebiet Aischbach Il wiirde eine Zusammenfiihrung aller Standorte und einen Verbleib der
Firma am Standort TUbingen ermdoglichen.

Fiir den Planungsprozess sowie zur Erlangung von Planungssicherheit wurde der BFO GmbH
eine Kaufoption bis zum 31.08.2019 eingeraumt. Bis zu diesem Datum ist eine vollstandige
Klarung nicht moglich.

Mit dieser Beschlussvorlage wird auch auf den interfraktionellen Antrag vom 29. Januar
2019 eingegangen (Vorlage 502/2019). In diesem Antrag wird die Verwaltung beauftragt,
den Planungsausschuss in Form eines Zwischenberichts tber den Verlauf der Verhandlun-
gen mit BrakeForceOne zum Grundstiickserwerb in Aischbach Il zu unterrichten

2. Sachstand

Ill

Bebauungsplanverfahren , Aischbach Teil |

Das Bebauungsplanverfahren zur Entwicklung des Gebiets , Aischbach Teil 11“ wurde im
Frihjahr 2018 wieder aufgenommen.

Zu Beginn des Verfahrens wurden wichtige Rahmenbedingungen geklart, hierzu zahlt insbe-
sondere die innere Erschliefung des Plangebiets und der notwendige Mindestabstand der
zukunftigen Bebauung zur nordlich angrenzenden B 296 (s. Vorlage 323/2018).

Nach den Beratungen in den politischen Gremien im Oktober 2018, wurde das stadtebauli-

che Konzept fiir den 6stlichen Teilbereich wie folgt weiterentwickelt (s. Anlage 1):

e Begradigung des Grundstiicksverlaufs zwischen der bestehenden Gartnerei Sinner und
dem westlich angrenzenden zukiinftigen Baugebiet.

e  Verzicht auf die urspriinglich vorgesehene nérdliche Erweiterung der Kommunalen
Servicebetriebe (KST) an der Sindelfinger StralRe zugunsten zusatzlicher gewerblicher
Flachen

Das geplante Betriebsareal der Firma BFO GmbH wird von den Anpassungen nicht tangiert.

Als Grundlage fiir das Bebauungsplanverfahren wurden von Seiten der Stadt folgende Gut-
achten beauftragt:

e Lokalklimatisches Gutachten

e Rechtsgutachten zur Entwicklung eines Urbanen Gebiets

e Schalltechnische Untersuchung

e Verkehrsuntersuchung

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Das lokalklimatische Gutachten und die rechtliche Priifung des auf Teilflachen geplanten
Urbanen Gebiets kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Gebietsentwicklung umge-
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setzt werden kann. Wesentliche Untersuchungsergebnisse zu den Themen Verkehr und
Schallschutz/ Larm sowie Artenschutz werden nach derzeitiger Einschatzung bis ca. Ende
September 2019 vorliegen.

Im Januar 2019 wurde eine Informationsveranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit durchgefiihrt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 18.04.2019 bzw. 15.05.2019 friihzeitig beteiligt.

Aufbauend auf den o.g. Untersuchungsergebnissen und unter Berlicksichtigung eingehen-
der Stellungnahmen aus der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung kénnen die detail-
lierten Festsetzungen zu den geplanten Nutzungen im Gebiet , Aischbach Teil I erarbeitet
und Aussagen zu Art und Umfang notwendiger Ausgleichsmalnahmen getroffen werden.

Nach derzeitiger Einschatzung kann der Bebauungsplan-Entwurf ,Aischbach Teil I bis Ende

November 2019 erarbeitet und die Planreife bis Ende Februar 2020 erreicht werden, sofern
es zu keinen relevanten Verzégerungen kommt

Geplante Ansiedlung der Firma BrakeForceOne GmbH

Die konzeptionellen und planerischen Vorarbeiten zur angestrebten Ansiedlung der Firma
BFO erfordern einen grofReren Zeitraum als urspriinglich vorgesehen.

Aufgrund der GroRe und Komplexitat des Vorhabens sind umfassende Abstimmungen er-
forderlich (bspw. mit den Stadtwerken zur Versorgungsinfrastruktur).

Die Firma BFO bereitet derzeit ein kompetitives Verfahren mit vier Architekturbiiros vor,
welches in Abstimmung mit der Verwaltung und unter Beteiligung von Mitgliedern des Ge-
meinderats und des Gestaltungsbeirats zeitnah durchgefiihrt werden soll.

Die Ergebnisse flieRen in den parallel zu erarbeitenden Bebauungsplan-Entwurf ein.

Der Bauantrag kann mit Erreichen der Planreife des Bebauungsplans ,,Aischbach Teil I ein-
gereicht werden; nach aktueller Zeitplanung ca. Ende Februar/ Anfang Marz 2020.

Zwischenbericht zur Optionsverhandlung mit BFO

Die Planungsschritte zur Ansiedlung der Firma BFO befinden sich (wie oben erlautert) noch
in einem frihen Stadium. Deshalb erfolgten bisher noch keine weitergehenden Verhand-
lungen zwischen der Verwaltung und der Firma BFO zum Grundstiickserwerb.

Vor diesem Hintergrund sind aktuell noch keine konkreten Festlegungen moglich, welche
Uber die Vereinbarungen zur Kaufoption aus dem Oktober 2018 hinausgehen.

Im Rahmen eines noch auszuarbeitenden Stadtebaulichen Vertrags zwischen der Universi-
tatsstadt Tiibingen und der Firma BFO werden die Rahmenbedingungen der Betriebsansied-
lung definiert. Neben konkreten Festlegungen zu der Art und dem Umfang zuldssiger Nut-
zungen (Nutzungsmix) werden insbesondere auch verkehrliche Fragen vereinbart (u.a. An-
zahl und Lage der Stellplatze).
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Zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans wird voraussichtlich Ende des Jahres 2019
auch der Entwurf des Stadtebaulichen Vertrags in den politischen Gremien behandelt.

Vorschlag der Verwaltung
Der Firma BFO GmbH wurde folgende Kaufoption eingeraumt:

- Die Lage und ungefidhre GroBe des Optionsgrundstiicks ist dem beiliegenden Lageplan
zu entnehmen.

- Grundlage ist das eingereichte Konzept (Machbarkeitsstudie vom 05.09.2018) fiir die in
Vorlage 323/2018 beschriebene Betriebsentwicklung.

- Die Option erfolgt auf Basis der von der Stadt ermittelten Bodenwerte fiir Gewerbe-
grundsticksflichen in Hohe von 140,-- €/m? und einem Zuschlag fur den Wohnflachen-
anteil in Hohe von 305,-- €/m?2 BGF, was auf Basis der vorgelegten Planung einen
Grundstickskaufpreis von ca. 2,2 Mio. € ergibt.

Die Verwaltung schlagt vor, die Option bis zum 31.03.2020 zu verlangern.

Die Vergabe der verbleibenden Gewerbeflachen erfolgt im Anschluss an die Rechtskraft des
Bebauungsplanes.

Losungsvarianten

Die Optionsverlangerung wird abgelehnt.

Finanzielle Auswirkungen

Keine.
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