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Fachabteilung Stadtplanung Datum 29.08.2019
Schurr, Martina Telefon: 07071 204-2662

Gesch. Z.:/

Beschlussvorlage

zur Vorberatung im  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung
zur Kenntnis im Ortsbeirat Stadtmitte

zur Behandlung im Gemeinderat

Betreff: Sanierungsgebiet "Ostlicher Altstadtrand”, Modernisierung
und Erweiterung Pfleghofstralle 4/1
Bezug: 106/2019
Anlagen: 2 Anlage 1: Auszug aus der Erneuerungsvereinbarung inkl. Entwurfsplanung

Anlage 2: Lageplan und Schragluftbilder

Beschlussantrag:
Der Férderung des Vorhabens zur Modernisierung der Gewerbeeinheit im Gebaude PfleghofstraRe
4/1 mit einem stadtischen Anteil in Hohe von max. 15.600,00 Euro wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen HH-Stelle HH-Rest 2018

Sonderrechnung -Sanierungsgebiet Ostlicher Altstadtrand EUR

Baumalinahmen; Modernisierung 7.6157.9870.000-0150 297.000 €
Ziel:

Umsetzung des letzten Bausteins zur Erfillung der férmlich festgelegten Sanierungsziele fiir den Be-
reich Pfleghofstr. 4/1, 6, 6/1 und 8.



Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Das auf der Grundlage eines Wettbewerbsentwurfs entwickelte Gesamtkonzept zur Neuer-
richtung und Modernisierung von Gebaudeeinheiten, Schaffung von Wegeverbindungen
und Aufenthaltsbereichen im Bereich des Schulbergs ist bis auf einen Baustein im Bereich
des Gebaudes Pfleghofstrae 4/1 vollstindig umgesetzt. Mit den bisher realisierten MaRk-
nahmen in Verbindung mit der Ansiedlung eines attraktiven Handelsbetriebes (Alnatura)
hat der Ostliche Altstadtrand bereits an Attraktivitat gewonnen.

Bis auf das Projekt im Bereich der PfleghofstralRe 4/1 sind alle Bausteine aus dem Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan , PfleghofstraRe 4/1, 6, 6/1 und 8“ umgesetzt. Das noch feh-
lende Vorhaben konnte vom bisherigen Eigentlimer nicht mehr umgesetzt werden, so dass
die vertraglich vereinbarten Verpflichtungen bisher nicht erfiillt worden sind und die in die-
sem Zusammenhang zugesprochenen Férdermittel nicht abgerufen werden konnten.

In Verbindung mit dem jetzt vollzogenen Wechsel des Eigentliimers im Bereich der erdge-
schossigen WEG-Einheit des Grundstlickes mit dem Gebiude PfleghofstraBe 4/1 soll das ur-
sprunglich auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,PfleghofstraRe 4/1,
6, 6/1 und 8" geplante Projekt zur Modernisierung des Bestandsgebadudes mit der Errich-
tung eines Gebdudeanbaus umgesetzt werden. Als Grundlage hierfiir wurde ein neuer
Durchfiihrungsvertrag mit den neuen Eigentiimern, Architekten und Partner Roller Dannien
GbR zur Errichtung eines Architekturbiros geschlossen (Bezug Vorlage 106/2019).

In Verbindung mit den mit dem Alteigentiimer geschlossenen Vereinbarungen sowie auf
Grund der Bedeutung des Vorhabens im Bereich des Schulbergs fiir die Erflllung der Sanie-
rungsziele wurde dem neuen Eigentlmer fir die durchzufiihrenden Erneuerungsmafinah-
men am Bestandsgebaude eine finanzielle Unterstilitzung in Aussicht gestellt.

2. Sachstand

Das vorliegende Projekt wurde dem Gestaltungsbeirat am 15.06.2018 und am 28.09.2018
vorgestellt, die vorliegende Planung auf der Grundlage des Ergebnisses weiter ausgearbei-
tet und das Baugesuch eingereicht. Der Anbau wurde gestalterisch nach den Parametern
des Wettbewerbsbeitrags bewertet. Denkmalpflegerische Belange, die sich auf Grund der
Lage des Projektes im relevanten Umgebungsbereich des Bebenhauser Pfleghofs und der
Historischen Stadtbefestigung ergeben, wurden im Planungsverlauf abgestimmt und be-
ricksichtigt. Das Bestandsgebaude liegt im Geltungsbereich der Stadtbildsatzung, die Er-
neuerungsmaflnahmen werden nach diesen Parametern realisiert.

Nachdem alle librigen geplanten BaumalRnahmen des Gesamtprojektes am Schulberg be-
reits abgeschlossen sind, ist die Umsetzung des Projektes von einer anspruchsvollen Detail-
planung in Abstimmung mit den umliegenden Nachbarn gekennzeichnet. Die vorhandene
Wohnnutzung in den Obergeschossen wird wahrend der BaumaRnahmen fortgesetzt, so
dass die MaBnahmen den formlich festgelegten Sanierungszielen entsprechen, allerdings
die von den Gremien beschlossenen Férdergrundsatze hinsichtlich einer umfassenden Sa-
nierung des Gesamtgebaudes aufgrund der unterschiedlichen Interessen der Eigentiimer-
gemeinschaft nicht vollsténdig erfiillt werden kénnen.
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Eine finanzielle Unterstiitzung der Mallnahme unter Einsatz von Stadtebauférdermitteln ist
daher nicht méglich. In Anlehnung an die mit dem urspriinglichen Eigentiimer getroffenen
vertraglichen Vereinbarungen und vorbehaltlich einer Zustimmung der Gremien wurde
dem Vorhabentrager wegen der beschriebenen stadtebaulichen Bedeutung und des 6ffent-
lichen Interesses an der Umsetzung des Projektes eine Unterstiitzung aus stadtischen
Haushaltsmitteln in Hohe von max. 15.600 Euro in Aussicht gestellt, was dem staddtischen
Eigenanteil (40 %) im Rahmen der Stadtebauforderung entspricht (Anlage 1).

Vorschlag der Verwaltung

Zur Erfullung der Sanierungszielsetzung in Verbindung mit der Beseitigung eines stadtebau-
lichen Missstandes wird das Vorhaben unter Beachtung des besonderen 6ffentlichen Inte-
resses in vorgeschlagenem Umfang aus stadtischen Haushaltsmitteln unterstitzt.

Losungsvarianten

Es erfolgt keine finanzielle Unterstiitzung.

Finanzielle Auswirkungen

Die Finanzmittel stehen auf der HHSt: 7.6157.9870.000-0150 ,,Modernisierung” zur verfi-
gung.

Anlagen

Anlage 1: Modernisierungsvereinbarung Pfleghofstr. 4/1 vom 04.06.2019
Anlage 2: Lageplan und Schragluftbilder
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