Universitatsstadt Tiibingen Vorlage

Fachbereich Baurecht

Datum

Beier, Michael Telefon: 07071-204-2263

Gesch. Z.: 63/

Berichtsvorlage

zur Kenntnis im

zur Behandlung im

Ortsbeirat Stadtmitte

Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

235/2019
04.09.2019

Betreff:

Bezug:

Anlagen: 6

Abbruch der vorhandenen Gebaude und Neubau eines 4-
Familien-Wohngebaudes mit PKW-Stellplatzen und
Fahrradstellplatz, StauffenbergstraRe 66, Tiibingen

Lageplan
Umgebungsbereich
Ansicht Nord
Ansicht Ost
Ansicht Sad
Ansicht West

Zusammenfassung:

Auf dem Flurstilick Nr. 706, Stauffenbergstr. 66 in Tlbingen soll das Bestandsgebaude abgebrochen
und ein Wohngebadude mit 4 Wohneinheiten errichtet werden. Die notwendigen PKW- und Fahrrad-
stellplatze werden noérdlich des Gebaudes nachgewiesen.

Ziel:

Unterrichtung des Ausschusses fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung und des Ortsbeirats

Stadtmitte.



Bericht:

Anlass

Das auf dem Baugrundsttick FIst.Nr. 706, Gmkg. Tlbingen derzeit bestehende Wohngebau-
de soll abgebrochen werden. An seiner Stelle soll ein Wohngebadude mit vier Wohneinhei-
ten neu errichtet werden. Es ist geplant drei Pkw- und acht Fahrradstellpldtze herzustellen.
Dem geplanten Vorhaben ging ein Bauvorbescheidsverfahren voraus, in dem eine Einzelfra-
ge zur bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit des Bauvorhabens bereits verbindlich geklart
wurde.

Sachstand

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Osterberg — Mitte, Planab-
schnitt 2“, PlanNr. 443, Teil ll, rechtskraftig seit 27.11.1999. Der Bebauungsplan weist keine
Festsetzungen zur Gebaudehohe aus, sodass das Vorhaben nach § 30 Abs. 3i.V.m. § 34
BauGB zu beurteilen ist.

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet fest.
Die geplante Wohnnutzung ist gem. § 4 Abs. 2 Ziff. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) all-
gemein zuldssig. Die Pkw- und Fahrradstellpldtze sind gem. § 12 Abs. 1 BauNVO ebenfalls
zul3ssig.

Das geplante Vorhaben hilt die Abstandsflachen ein und entspricht somit der im Bebau-
ungsplan festgesetzten offenen Bauweise mit Einzel- oder Doppelhausern.

Die im Bebauungsplan festgesetzte nordwestliche Baugrenze wird von dem geplanten Ge-
badude eingehalten. Die siidwestliche Baugrenze wird mit dem 5 m breiten und 1 m tiefen
Erker um ca. 0,32 m und dem Dachvorsprung tberschritten. Der Erker und der Dachvor-
sprung stellen untergeordnete Bauteile dar, sodass die Baugrenziiberschreitungen im Rah-
men des § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden kdnnen. Die siidostliche Baugrenze wird
mit den 5 m breiten und 2 m tiefen Balkonen im Erd-, Ober- und Dachgeschoss um max. 1,2
m Uberschritten. Die Balkone stellen auf Grund der geplanten Tiefe keine untergeordneten
Bauteile dar. Die geringe Uberschreitung der Baugrenze ist jedoch als stadtebaulich ver-
tretbar anzusehen, sodass diese auf Grundlage des § 31 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB im Rahmen ei-
ner Befreiung zugelassen werden kann.

Die im Bereich der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache geplanten drei Pkw-Stellplatze
und die Uberdachung fiir die acht Fahrradstellpldtze kénnen auf Grundlage des § 23 Abs. 5
BauNVO zugelassen werden.

Der Bebauungsplan setzt eine maximal zuldssige Gebaudetiefe von 12,5 m fest. Ausnahmen
koénnen fiir untergeordnete Bauteile oder Vorbauten bis zu einer Breite von héchstens 5 m
und einer Auskragung von hochstens 1,5 m zugelassen werden.

Das Hauptgebdude ist im Nordosten 12,95 m und im Stidwesten 11,87 m tief —im Mittel
gemessen betragt die Gebaudetiefe 12,41 m. Die im Mittel gemessen Auskragung der 5 m
breiten Balkone betrédgt 1,46 m. Da die im Mittel gemessenen Tiefen der baulichen Anlage
den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen, ist die Uberschreitung der absoluten
Werte stadtebaulich vertretbar. Sie kann daher im Rahmen einer Befreiung gem. § 31 Abs.
2 Ziff. 2 BauGB zugelassen werden.
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Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan dirfen in einem Einzelhaus drei Woh-
nungen, in einem Doppelhaus je zwei Wohnungen erstellt werden. Im geplanten Einzelhaus
sollen vier Wohneinheiten geschaffen werden. Von der o.g. Festsetzung wurde daher be-
reits im Rahmen des Bauvorbescheidverfahrens eine Befreiung auf Grundlage des § 31 Abs.
2 Ziff. 2 BauGB erteilt.

Die Uibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans zu den Mindestmalien des Baugrundstiicks,
der Dachgestaltung inkl. Dachaufbauten, der Stellplatzanordnung, den Nebenanlagen, den
privaten Griinflachen, den Pflanzgeboten und der AuRengestaltung sind durch das Bauvor-
haben unter Erteilung von Auflagen eingehalten.

Die Geb&ude Stauffenbergstr. 62, 70 und 70/1, sowie 72, 72/1 und 72/2 stellen in der Um-
gebung die Gebaude mit den hochsten Trauf- und Firsthéhen dar.

Das geplante Bauvorhaben weist an der Nordwestseite eine im Mittel gemessene Traufho-
he von 6,15 m und im Bereich des Dachaufbaus von 8,6 m auf. In der maRgebenden Umge-
bungsbebauung liegen nordwestliche Traufhohen von 7,55 m — im Bereich der Dachaufbau-
ten von bis zu 9,75 m vor.

An der Slidostseite wird das Gebaude mit einer Traufhohe von 8,8 und 9,6 m und im Be-
reich des Dachaufbaus von 11,1 m geplant. In der malRgebenden Umgebungsbebauung lie-
gen stidostliche Traufhéhen von bis zu 10,7 m — im Bereich von Dachaufbauten von bis zu
11,2 mvor.

Das Gebaude fligt sich somit bezliglich der Trauf- und Firsthohen gem. § 34 Abs. 1 BauGB in
die Umgebung ein.

Die ErschlieRBung ist gesichert.

Insgesamt fligt sich das Bauvorhaben nach § 30 Abs. 3i.V.m. § 34 BauGB in die Umge-
bungsbebauung ein. Das Bauvorhaben ist bauplanungsrechtlich zulassig.

Die Wohneinheit 2 im Erdgeschoss wird barrierefrei erreich- und nutzbar hergestellt.

Vorgehen der Verwaltung

Die Verwaltung beabsichtigt die Baugenehmigung zu erteilen.

Ldésungsvarianten

keine.

Finanzielle Auswirkungen

keine.
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