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Herr Hermann , Telefon: 204-2263

Gesch. Z.: 63

Berichtsvorlage

zur Behandlung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr, Energie und Umwelt
zur Kenntnis im: Ortsbeirat Nordstadt
Betreff: Neubau eines Biiro- und Laborgebaudes mit einer Betriebswohnung sowie

Herstellung von 44 offenen Stellplatzen in Tiibingen, Paul-Ehrlich-StraBBe 23

Anlagen: 6 Lageplan, Sid-, Ost-, West-, Nordansicht, Abwicklung

Bericht:

1. Beschreibung des Vorhabens

Das geplante Biiro- und Laborgebdude mit einer Betriebswohnung und 44 offenen Stellplat-
zen soll in das Flurstiick Nr. 6910/11 zwischen der Einmiindung WaldhduserstraBe/Paul-
Ehrlich-StraBe und der Sternwarte im nordwestlichen Teil des Technologieparks , Obere
Viehweide" eingefiigt werden.

Geplant ist ein 4- geschossiges Flachdach-Gebaude mit einer Nutzflache von ca. 2085 m2
und einer Wohnflache von 159 m2. Die ErschlieBung erfolgt von der Paul-Ehrlich-StraBe aus.
Die baurechtlich erforderlichen Stellpldtze werden oberirdisch nachgewiesen.

2. Bauplanungsrechtliche Beurteilung

Fiir das Baugrundstiick besteht kein Bebauungsplan. Der urspriinglich bestehende Bebau-
ungsplan ,Obere Viehweide I vom 03.02.2003 wurde vom VGH Baden-Wiirttemberg am
31.5.2005 fiir unwirksam erklart.

Das Vorhaben ist deshalb nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Das vorhandene Baugebiet zwischen Paul-Ehrlich-StraBe und der WaldhduserstraBe ent-
spricht den Festsetzungen des FNP und ist mit den bislang dort vorhandenen Nutzungen
(entwicklungs-, wissenschafts- und forschungsorientierten Betrieben und Einrichtungen)
gem. § 34 Abs.1 BauGB als ,Sonstiges Sondergebiet i.S.d. § 11 BauNVO" einzustufen.

Das Vorhaben fiigt sich somit von der Art der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB in die
Umgebungsbebauung ein.
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Das geplante ca. 32 m bzw. ca.38 m lange Gebdude entspricht der in der Umgebung vor-
handenen Bebauung, die Gebaudeldngen bis 75 m aufweist.

Die in der Umgebung vorhandene , KorngréBe" ist eingehalten.

Das geplante Gebaude entspricht auch beziiglich der iberbauten Flache den Festsetzungen
des fiir ungiiltig erkldrten Bebauungsplanes und damit den damaligen stadtebaulichen Vor-
stellungen des Gemeinderats. Danach ware eine ,,Gebdude-GRZ von 0,3 und eine ,,Gesamt-
GRZ" von 0,8 zulassig gewesen. Die geplante ,Gebdude-GRZ" liegt bei 0,3 und zusammen
mit den hinzuzurechnenden baulichen Anlagen bei einer ,Gesamt-GRZ" von 0,72.

Die geplante Gebdaudehdhe von 491,80 m NN fiigt sich nach § 34 BauGB in die Umgebung
ein (siehe Abwicklung). Das geplante Gebaude bleibt mit dem Technikgeschoss unter der
Gebdudehdhe des angrenzenden Gebdudes Paul-Ehrlich-StraBe Nr.15/17.

Die Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit dem westlich an die Waldhauser Straf3e an-
schlieBenden ,,Reinen Wohngebiet" wurde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ge-
priift und durch die Vorlage eines Schallimmissionsschutznachweises nachgewiesen.

Die Anordnung der notwendigen PKW- Stellplatze ist bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB
zulassig. Verkehrliche Bedenken beziiglich der geplanten Ein- und Ausfahrt im Bereich der
Paul-Ehrlich-StraBe bestehen nicht; vielmehr wurden diese Verkehrsbeziehungen zum Schutz
der Nachbarn an der Waldhauser StraBe an die jetzt geplante Stelle verlegt. Aus gestalteri-
schen Griinden sind zur Auflockerung des Parkplatzes Baumpflanzungen vorgesehen.

Die seither auf einem Teil des Baugrundstiicks vorhandenen Stellplétze sollen kiinftig nérd-
lich der Paul-Ehrlich-StraBe auf Flurstiick Nr.6923/5 nachgewiesen werden.

Das Vorhaben ist somit nach § 34 BauGB zulassig.

3. Nachrichtlich
Die bauordnungsrechtliche Priifung ist noch nicht abgeschlossen.

Gegen das Bauvorhaben liegen Einwendungen von Eigentiimern benachbarter Grundstiicke
vor. Die Verwaltung beabsichtigt, diese zu einem Gesprach einzuladen.
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