~ VEREINBARUNG
UBER ERNEUERUNGSMASSNAHN‘EN o

Zwischen | _ ‘Dannie,n Roller GbR

Egeriaplatz 6
72072 Tubingen
der  Stadt Ttbingen

" und der Firma
die STEG Stadtentwicklung GmbH

wird félgende Verelnbafung geschlossen: ‘

vertreten durch die Gesellschafter
* Maren Dahnien'und Matthias Roller

. vertreten durch

.—nachstehend ,Stadt" genanﬁt -

Anlage 1 zur Vorlqge 209/2019

1. Fertigurig: Stadt ‘
2. Fertigung: Eigenttimer
3. Fertlgung: STEG

gemelnschaftlich ‘
- nachstehend »+Eigentimer” genannt -

)

Herrn Bﬂrgerrﬁgister Cord Soehlke .

vertreten durch. .
Herrn Thomas Wirth
— nachstehend +STEG" genannt —




Vorbemerkung

. Die Dannien Roller GbR hat mit Kaufvertrag vom 09.05.2019 des Notars Daniel Westa 431/10. 000-
stel Miteigentumsanteile am Grundstick Pfleghofstr, 4/1, Flst. Nr 148/1 und Flst Nr. 148/9 der Ge-
markung Tubingen erworben. D|e Elgentumsumschreibung im Grundbuch ist noch nicht erfolgt. Da
©vom Elgentumsubergang auf den Erwerber ausgegangen werden kann wird der Erwerber bereits ]etzt'

nachfolgend als Eigentiimer bezeichnet.
Bis zur Auflassung des Grundstﬂcks auf den vaerber ist diese Verelnbarung schWebend unwirksam.

" Die Stadt hat die STEG als Sanlerungstrager gemérs § 157 Abs. 1 BauGB mit der Betreuung von Ein-
zelmaRnahmen im Sanierungsgebiet beauftragt. Die Stadt hat die STEG mlt der Wahrnehmung ihrer
Interessen und zur Vornahme von Rechtshandlungen zur Umsetzung dleser Vereinbarung beauftragt

Die STEG Uben/vacht die Durchfiihrung der dem Eigentlimer nach dleser Vereinbarung obllegenden
Mal}nahmen. Der Eigenttmer wird sich in allen die Umsetzung dieser Vereinbarung betreffenden Fra-

gen zun#chst mit der STEG in Verbindung setzen.

Das Grundstﬂck des Elgentumers '

Pfleghofstr. 4I1 F|urstuck 148/1 und 148/9,\ Gemarkung Tublngen '"

Iiegt im formlich festgelegten Sanierungsgeblet

,,Ostllcher Altstadtrand“

“Nach dem Stand der P|anung soll das Gebdude erhalten blelben Das Gebgude weist gemaR den vor-
liegenden Untersuchungen Misssténde und Méngel im Sinne des § 177 Baugesetzbuch (BauGB) auf,
die durch Modernisierungs- und lnstandsetzungsmaf&nahmen beseltigt und behoben werden sollen.

Auf Grundlage des § 177 BauGB in Verblndung mit § 164a BauGB wird iber Umfang, Art und Abfolge '
der beabsichtigten Erneuerung (Modernlslerung und Instandsetzung) sowie deren Finanzuerung zwi-

schen dem Eigentumer und der Stadt Folgendes vereinbart:



2.

i

§ 1 Grundlagen

. Der Vereinbarung liegen zugrunde:

(entfé'\llt)
Zeichnerische Darstellung der ErneuerungsmaBnahmen/ '
Beschrelbung der gestalterischen.Ma’Bnahfnen ' . . (Anlage 2)
MaRnahmenliste und Kostenschétzung | . '
— Berechnung der berticksichtigungsfahigen ‘
Kosten und des Kostenerstattungsbetrages — - - : - (Anlage 3) .
Angaben.zur Bénkverbindung des Eigenttimers . ’ Ly (Anlage 4)
Stadtbildsatzung o - . : (Anlage 5)
Verwendungsnachweis (VN) S ‘ (Anlage 6)

§2 Vertragsgegenstand -

Der Eigentimer verpflichtet sich, in einem ersten Bauabschnitt an dem Gebzude die in der Maf-
nahmenliste (Anlage 3) aufgefuhrten MaBnahmen durchzufithren.

Die Stadt verpflichtet sich, die MaBnahmen nach Absatz 1 entsprechend § 4 dieser Vereinbarung '

. zu fordern. , ‘ ‘ ‘ "

Die Siadt verpflichtet sich des Weiteren, dem Eigenttimer eine Bescheinigung nach den §§ 7h,
10f oder 11a Ein_kommens_teuergésetz‘ (EStG) zur Vorlage beim Finanzamt auszustellen, sofern
der Eigentlimer diese Vereinbarung einhlt und er einen pruffahigen Antrag auf Ausstellung der
Bescheinigung bei‘der Stadt einreicht. Andernfalls kann die Stadt die Ausstellung der Bescheini-
gung verweigern. Die Entscheidung tber die Anerkennung der bescheinigten Betrége obliegt
dem zusténdigen Finanzamt. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht alle fﬁrderféhigen MaRnah-
ine,n bescheinigungsféhig sind. Dies betrifft insbesondere Umnutzungen sowie Aus- und Anbau-

ten.

Die Stadt und der von ihr beauftragte Sanlerungstréiger kénnen die Baustelle jederzeit kontrollie-
ren und verlangen, dass Mangel oder Abweichungen gegenuber den verelnbarten MaRnahmen

umgehend behoben werden




§’3 Vertragspflichten des Eigehtﬁmers

Die in Anlage 3 beschriebenen Mafnahmen werden ab Vertragsschluss beglnnen und voraus-
sichtlich bis 31.05.2020 beendet sein.. Der Elgentumer verpflichtet slch die dort genannten Maf-
nahmen durchzufthren und die in Satz 1 genannten Termine einzuhalten Abweichungen sind
der STEG in Jedem Fall unverzugluch schriftlich mitzuteilen und zu begriinden. Die STEG wird
dem Eigentiimer ihrerseits unvernghch schriftlich mitteilen, ob die Stadt die Abwelchungen ak-

'

. .zeptlert. .

.- Der Eigehtﬂmer wird vor Beginn dervBauarbeitén die nach offentlichem Recht erforderlichen Ge-
nehmigungen einholen, insbesondere die Baugenehmigung Auf die Regelungen der Energieeln-

sparverordnung wird hingewiesen. \

Der Eigentﬁmer schlielst fur dieses Bauvorhaben Versicherungen im gesetzlich notwendigen Um-_
fang ab. Bei Elgenlelstungen hat der Eigentiimer fur die am Bau beteiligten Personen den Versi-
cherungsschutz zu gewahrleisten und entsprechende Meldepflichten elnzuhalten.

Der ElgentUmer wird auf die Regelungen des Gesetzes zur Eindédmmung illegaler Betétlgung im
, Baugewerbe vom 3. August 2001 und das Verbot von ,,Schwarzarbeit“ hingewiesen

' "Der Eigentumer wird die Auflagen der fur den Denkmalschutz zustandlgen Stellen erftllen, soweit
sie bei Abschluss dieser Vereinbarung vorhegen bzw. erkennbar sind oder sich im Verlauf der
MaRnahme ergeben. Beli Vorliegen einer Denkmaleigenschaft des Gebaudes wird er wahrend der

Durchfuhrung das Einvernehmen mIt diesen Behdrden-suchen.

. _Die AuRen- und Detailgestaltung lst vor Durchftihirung der Maﬂnahmen mit der Stadt abzustim-
'men Dies betrifft insbesondere Materialwahl, Farbgebung der von auBen sichtbaren Bauteile,
Fenstergrofen und -form. Grundlagen sind die Beschreibung der gestaltenschen Mal&nahmen
‘(Anlage 2) und die Stadtbildsatzung (Anlage 5).

\ i

§4 detentrégung der Erneuerungsmafsnahmg und Forderung

Der Eigenttimer Gbernimmt die Kosten aller ErneuerungsmaRnahmen einschlieBlich aller Archi-
tektenleistungen und sonstiger Baunebenkosten. Er verpfliohtét sich, die Finanzierung sicherzu-

)

stellen.

)



Die Stadt géwéihrt dem Eigehtt]mer vdrbéhaltlich der Zustimmung des Gemeinderates aus
stadtlschen Mitteln einen Zuschuss zur Deckung der Kosten (Kostenerstattungsbetrag) in Hohe
von 35 % der nachgewlesenen und berUcksIchtigungsféihlgen Kosten, maxlmal jedoch 15.600, 00
€. Der Berechnung der Zuwendung sind Kosten in H8he von 760.642,— € netto geméR Anlage 3

zugrunde gelegt. Der Héchstbetrag der Zuwendung, der auch bei Eintritt von Kostenerhbhungen

gllt wird festgesetzt auf maximal
15.600,- €
(in Worten: fiinfzehntausend sechshundert Euro)

Sollte sich bei der Schlussabrechnung geman § 9 auf der Grundlage der nachgewiesenen Kosten

-eln geringerer Kostenerstattungsbetrag ergeben, so gilt dieser als Zdwenduhg.

Fdhrt eine nachtraglich‘vereihbarte abWeiphende Ausfilhrung zu héheren als den der Anlage 3 zu
Grunde liegenden Kosten, so entsteht dadurch kein'Anspruch auf Erhéhung des in Abs. 2 verein-
" barten Kostenerstaftungsbetrags. Gleiches gilt, wenn sich die Kosten trotz Einhaltens der Bau-

und MaRnahmenbeschreibung erhdhen. Verschiebungen der Baukosten zwischen den Gewerken |
gegenuber den in Anlage 3 zu Grunde liegenden Betrageri werden bei der Abrechnung bertick-

sichtigt, sofem dle verelnbarungsgemaﬂe Ausfuhrung der Gesamtmar&nahme gewahrlelstet ist.

" Grundlage fur die nach Absatz 2 zu gewahrenden Fbrdermittel ist die Ermlttlung des Kostener-
stattungsbetrages im Sinne des § 164 a Abs. 3 BauGB in Verblndung mit § 177 BauGB und der
Vérwaltungsvorschﬁft des Ministeriums fur Finanzen und Wirtschaft Baden-Wi]melmberg tber die
Fbrderung stédtebaulicher Erneuerungs- und EntwicklungsmaRnahmen (Stadtebaufbrderungs-
richtiinien — StBauFR). '

Der Eigentumer verpflichtet sich hlermit das dieser Verelnbarung zugrunde liegende Nutzungs-
: konzept des Gebé&udes mindestens 10 Jahre nach Aufhebung der Sanlerungssatzung beizube-
halten. Weiter verpflichtet sich der EigentUmer nach, Abschluss dieser Erneuerungsmal&nahme
keine baulichen Anderungen vorzunehmen die den Nutzungszweck und das Erschelnungsblld
v des Geb&udes verandern oder beeintréchtigen. Geplante MaRnahmen sind innerhalb dtgses Zeit-
raums der Stadt zur Genehmigung vorzulegen. Dem Elgenﬁlmer Ist bekannt, dass nicht geneh-
migte, nachtréglich vorgenommene wesentliche Anderungen am Geb#ude auch nach Abschluss
der Sanlerungsmal&nahme eine Rﬂckzahlung von Fbrdermltteln zur Folge haben kénnen.

Der ElgentUmer erklart, dass er vorsteuerabzugsberechtlgt ist. Der Eigentﬂmer erteilt seine Zu-
stimmung zur Auskunftserteilung hiertiber durch die lfinanzverwaltung an die Stadt. Dem Eigen-
timer ist bekannt, dass I_m Falle der Berechtigung zum VorsteueraBzug die beriicksichtigungsf&-
higen Kosten ohne Meh_rwertsteuer ermittelt werden.




§ 5 Abweichung bei der Ddrchfﬁhrung und Riicktritt

Abweichungen von den Regelungen dieser Vereinbarung insbesondere bei der Durchftihrung der :
in Anlage 2 und 3 aufgeﬂlhrten MaRnahmen sowie sonstige MaRnahmen, die den Nutzungs-
zweck und das Erscheinungsbild des Geb&dudes beeinflussen, bedurfen der vorherigen Zustim-
mung der Stadt. In diesem Fall st diese Vereinbarung anzupassen. Bel Abwelchungen ohne Zu-
stimmung der Stadt kann diese die Kostenerstattung reduzieren oder dle Verelnbarung gemal §

10 kundigen.

ErWeIse’n sich die vorgesehenen MaRnahmen als undurchfthrbar oder wirtschaftiich .ni'cht vertret-
bar, haben beide Partner das Recht, von dieser Vereinb‘aru'ng zurlickzutreten (Rechtsfolgen er-

geben sich aus § 11 Ziff. 1 u. 2). Der Riicktritt ist schriftlich zu erkléren.

§6 Auszahlung des Kostenerstattungsbetrags

Der Kostenerstattungsbetrag gemaB §4 Zlff 2 ist grundsétzlich nach Beendigung der MaBnah- .
me, Vorlage und Prufung der Schlussabrechnung gemal §9 zu_zahlen. Abschlagszahlungen‘

-

werden wie folgt-gewéhrt:

11 50 %, wenn Rechnungen Uber mindestens 50 % der berlicksichtigungsfahigen Kostén vor-
gelegt worden sind sowie — falls notwendig — nach Vorlage eines genehmigten Baugesuchs.

1.2 50 % nach Feststellung der Vertrangemél&en Durchfthrung der MaRnahmen und nachdem
‘die Stadt den endgultlgen Kostenerstattungsbetrag geméfs § 9 anerkannt hat. ‘

Dle Stadt wird den Kostenerstattungsbetrag, wie vorstehend festgelegt, auf Anforderung durch
die STEG auf das in Anlage 4 angegebene Konto des Eigentimers Uberweisen, sobald die ver-

tragsgemal&en Voraussetzungen vorliegen.

‘Die STEG ist berechtigt, die Rechnungen im Onginal mit einem Fordervermerk zu kennzeichnen

N

§ 7 Auskunfts- und Anzeigepfllcht des Elgent(lmers

Der EigentUmer wird die STEG uber die Umstande die fur die, Durchfﬂhrung der Vereinbarung
~-von Bedeutung sind, unterrichten, und auf Verlangen Auskunft tiber den Stand der MaRhahmen

und Einsicht in die Unterlagen geben. _

: Sollte der EigentQmer sonstige Zuschusse fur diese Manahmen bevI énderen offentlichen Stellen
beantragen oder bewilligt erhalten, so ist er verpflIChtet, dies unverztiglich schriftlich bei der Stadt
" und der STEG anzuzeigen. - ' '



3. D"er'EigehtUmer wird der STEG die Fertigstellung der GesamtmaRnahme unverzﬁglibh anzeigen.
Die Stadt und dle STEG sind berechtigt, die VertragsgemérSe Durchfuhrung der MaBnahmen an
Ort und Stelle zu uberprufen

- § 8 Mangelhafte Dur¢hfﬁhrung

Stellt die Stadt fest, dass die vereinbarten MaBnahmen gar nicht, nicht vollstandig oder' mangelhaft
durchgefihrt wurden, kann sie dle Nachholung, Ergénzung oder Nachbesserung in angemessener
Frist verlangen Kommt. der EigentUmer dem Verlangen nicht fristgemé&R nach, so gilt § 10:

§ 9 Schlussabrechnung

1. Der Eige_ht‘ﬂmer- verpflichtet sich, unverzﬁglidh'nach Abschluss der Arbeiten der Stadt eine Auf-
stellung der tatséichlichen Kosten (Kostenfeststellung) entsprechend Anlage 3 in Verbindung mit
Anlage 6 (Verwendungsnachweis) vorzulegen. Der Verwendungsnachweis wird dem Elgentumer

als Excel-Datei zur Verfiigung gestellt.

| 2. Die Aufstellung muss eine detaillierte Prufung der erbrachten Leistungen undfTLleferun’gen errﬁég-
lichen. Dazu gehért die Vorlage der bezahlten Rechnungen im Original mit Zahlungsnachweisen
(Kontoauézﬁge oder Béstétigungen der Bank), Bestétigungen tber Eigenlelstungen und éonstiger
Belege im Original. Die Rechnungen mussen die Im Geschéftsverkehr tblichen Angaben und An-

" lagen enthalten, Insbesondere den Zahlungsempfénger, Grund und Tag der Zahlung und bei Ge-
gensténden den VerWendungszweck Bei Rechnungen, d|e nicht in deutscher Sprache abgefasst

sind, Ist'eine beglaubigte Ubersetzung beizufigen. Wird zu einer Rechnung ein Skonto oder Ra-- -

batt angeboten, ist nur der verminderte Betrag berﬂcksichtlgungsfahlg. Nach Anerkennung dieser

Aufstellimg durch die STEG setzt die Stadt den endglltigen- Kostenerstattungsbetrag fest, der

vom EIgentUmer anzuerkennen ist.

3. Die Ubergabe der Belege erfolgt durch den ElgentUmer an den. Samerungstrager Die belzufu-‘
genden Rechnungen und sonstigen Belege sind entsprechend dem Verwendungsnachweis (An- "

lage 6) zu ordnen.

4. Bestehen zum Zeitpunkt der Ubérgabe dér Rechnungen Sicherheitseinbehalte seitens des Eigen-
“ tumers, well dieser auf die Hinterlegung von Gewabhrleistungsbtirgschaften durch die ausfuhren?
den Firmen verzichtet hat, so kdnrien die auf diese Einbehalte entfallenden Kostenantelle weder
geférdert noch als beSChemlgungsfahtg fUr eine erhdhte steuerliche Abschreibung anerkannt

'

werden.




5. Der Eigentumer verpflichtet sich, die Rechnungen und sonstige Belege mindestens 10 Jahre auf-
' izube‘wahren und sle bei Bedarf der Stadt auf Anforderung nochmals zur Verfiigung zu stellen.

6. Nach Anerkennung dieser Aufstellung durch die STEG besieht fur den Eigentuimer die Moglich-
’ keit, auf Antrag die ordnungsgernalse Durchfuhrung der Erneuerungsmalsnahmen sowie deren -
Ubereinstimmung mit den Vorgaben nach §4 Z|ff 3 einschlieBlich deren Kosten fur das Finanz—
amt von der Stadt beschelmgen zu Iassen Die Beschelmgung ist gegebenenfalls gebUhrenpﬂxcht«g

§ 10 Kiindigung

Die Vereinbarung kann von den Venragsparteieh nur aus wichtigem Grunde gekindigt werden. Als
wichtiger Grund gilt inshesondere, wenn einer der Vertragspartner die ihm aufgruvnd -diéses ,Vertrags'
obliegenden Pflichten nicht erfullt, bzw. wenn der Eigentiimer vorsétzlich unrichtige Angabgn in den
. zur Berechnung der Férderung nach § 4 Ziff. 2 maﬂgeblichen Untérlagen gemacht hat. A

§ 11 Rechtsfolgen bei vorzeitiger Beendlgung

1. ‘Erfolgt die Ktndigung aufgrund von Umstanden, die der Elgenttlmer nicht zu vertreten hat, so’
kann der Eigentimer verlangen, dass die Stadt ihm die notwendigen Auf\Nendungen erstattet, die
ihm im Vertrauen auf die Durchfiihrung der Vereinbarung‘éntstanden sind. S_oweit‘MaI_'Snahmen
nach § 4 Ziff. 2 bereits durchgefuhrt sind, bleibt es bei der vereinbarten Férderung bis zur Héhe .
des realisierten Leistungsumfangs. Bereits .a'usgezahlt'e Foérderbetrége, die diese Hohe (iber-
schreiteﬁ, sind innerhalb eineé Monats néch Feststellung der ‘Uberzahluhg an die Stadt zuriick-

zubezahlen.

,2.. Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umsténden, die der ElgentUmer zu vertreten hat, so hat der
Eigenttmer keinerlei Anspriiche gegen 'die Stadt und die STEG aus diesem Vertrag. Bereits aus-
bezahlte Férderbetrdge sind sofort zurUckzuzahlen und vom Zeltpunkt ihrer Auszahlung an mit

. 5% tiber dem Basiszinssatz (§ 247 BGB) zu verzinsen. ' '

'§ 12 Rechtsnachfolge, gesamtschuldnerische H'aftung

1. Der ElgentUmer hat selne Verpﬂichtungen aus dnesem Verlrag seinen Rechtsnachfolgern aufzu-
erlegen Stadt und STEG sind im Vorfeld des Abschlusses elnes Kaufvertrags in Kenntnis zu set- -
zen. Der Eigentimer wird von seinen Verpf||chtungen nur insowelf befreit, wle er sle seinen

'Rechtsnachfolgern auferlegt.



2. Mehrere Eigentimer haften gesamtschuldnerisch.

§ 13 Besondere Vertragsbestimmungen

" Der EIgent(]mer erklart selne Zustlmmung zur Verdffentllchung von Fotos (vorher/nachher) sowle zur

Dokumentation selner Marsnahmen fur Zwecke der Offentllchkeitsarbelt im Rahmen der Staidtebaufbr—
derung

§ 14 Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergﬁnzungen

1. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestlmmungen bertihrt nicht die Gultigkeit des tbrigen In-
haltes. Sollten- einzelne Bestlmmungen dieses Vedrages rechtsunwurksam sein, verpﬂlchten sich
die Vertragspartelen durch Verelnbarung diese Bestlmmungen durch glelchWertlge glitige Rege-

lungen zu ersetzen.

2. Soliten bei der Durchfuvh‘ru'ng‘des‘ Vertrages ergénzende Beétimmuri‘gen notWendig werden, so
sind die Vertragspartner verpfiichtet, die erforderlichen Vereinbarungén zu treffen.

3. Nebénabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und Ergénzungen sowie andere .

Vereinbarungen, die den Inhalt diesesVertrages berlihren, bedurfen der Schriftform.
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