Fachabteilung Stadtplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Traufacker”

Anlage 1 zur Vorlage 129/2020

Tubingen, den 18.05.2020

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
sowie der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behorde oder sonstiger Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Regierungsprasidium Freiburg
— Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau, per Mail
(04.12.2019)

Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme vom 27.09.2016 sind von
unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Stellungnahme vom 27.09.2016 (Auszug):

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten werden aus ingenieurgeologi-
scher Sicht folgende Hinweise vorgetragen: Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrau-
mig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen,
dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als TOB keine fachtechnische Priifung vorgeleg-
ter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

(..)

Ein entsprechender Hinweis ist in den Planunterla-
gen enthalten.

Die empfohlene Baugrunduntersuchung wurde er-
stellt: ,, BV Café Lieb, Tlbingen, Baugrund-und Griin-
dungsgutachten” vom 26.01.2018, HPC AG.

1|Seite




Anlage 1 zur Vorlage 129/2020

Regierungsprasidium Stuttgart
— Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, per Mail (25.11.2019)

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend
des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau- (Planungs-
Jverfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbil-
dern der Alliierten durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelver-
dachtsflachen einzustufen.

Es folgen Hinweise zu einer méglichen Beauftragung des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Baden-Wiirttemberg.

Fiir das Plangebiet wurde eine Untersuchung auf
Kampfmittel durchgefihrt (,Luftbildauswertung auf
Kampfmittelbelastung Traufacker, Café Lieb”, R.
Hinkelbein v. 13.02.2019). Die Luftbilder zeigen,
dass das Untersuchungsgebiet und seine nahere
Umgebung bombardiert wurden. Zwei Teilbereiche
des Untersuchungsgebietes sind aufgrund der Be-
funde als ,bombardierte Bereiche” zu bezeichnen
und moglicherweise mit Kampfmitteln belastet.
Deshalb wurde zusatzlich durch die Firma KaMiSu
eine Kampfmittelsondierung durchgefiihrt
(,Kampfmittelsondierung fiir Bauvorhaben Café
Lieb“, KaMiSu Kampfmittelsuche Schramberg v.
06.03.2019). Es wurden 20 Bohransatzpunkte mit-
tels Sonde auf Kampfmittel Gberprift und die Berei-
che fiir weitere BaumalBnahmen freigegeben. Eine
Garantie fir die absolute Kampfmittelfreiheit im
Plangebiet kann nicht ausgesprochen werden.

Regierungsprasidium Tlbingen,
per Mail (18.12.2019)

Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Raumordnung — Einzelhandel
Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Tlbingen die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Traufacker”.

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet ausgewiesen. GemaR den planungsrecht-
lichen Festsetzungen sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe zulassig, sofern der
Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufstatigkeit eines im Plangebiet angesiedelten
Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetriebes im sachlichen und raumli-
chen Zusammenhang steht. Die Verkaufsflache darf jedoch héchstens 5 % der Gesamt-
flache der gewerblichen Nutzflache (Haupt- und Nebennutzflache) einnehmen.

Zu Raumordnung:
Wird zu Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Tlbingen,
per Mail (18.12.2019)

Gegen die Planung bestehen aus Sicht des Einzelhandels keine raumordnungsrechtli-
chen Bedenken.

Belange des StraBenwesens

Die Abteilung StraBenwesen und Verkehr erhebt keine Einwendungen gegen die Stel-
lungnahme der Verwaltung aus der Auswertung der Stellungnahmen im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung. Die stralenrechtlichen Belange wurden zur Kenntnis ge-
nommen und ausreichend bericksichtigt.

Belange des Hochwasserschutzes

Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan "Traufdcker” in Tibingen bei einem
extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen ist (Direktlink:
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/k5Fdb ) und entsprechende
Schritte (wie z.B. Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasser-
schaden, Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -riickhaltung, Gebaude
hochwasserangepasst geplant und gebaut werden etc.) ergriffen werden miissen. In
diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 78b WHG ,Risikogebiete auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten” (=u.a. extreme Hochwasserereignisse) und den dort
genannten Vorgaben verwiesen.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter dem
Reiter ,,Unser Service — Publikationen”) zur Hochwasservorsorge, hochwasserange-
passtem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,,Hochwasser-
Risiko-bewusst planen und bauen” erhaltlich.

Die Ergebnisse der HWGK kdnnen bei der Landesanstalt fiir Umwelt als Download
unter der E-Mail Hochwasserrisikomanagement@lubw.bwl.de angefragt werden.

Zu StralRenwesen:
Wird zu Kenntnis genommen.

Zu Hochwasserschutz:
Wird zu Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager hat 2016 eine gutachterliche
Stellungnahme zum Druckwasserbereich des
Neckars erstellen lassen (Ingenieurbiiro Winkler und
Partner GmbH v. 03.06.2016). Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass die Wasserstandshdhe beim hundert-
jahrlichen Hochwasser (HQ 100, Druckwasserbe-
reich) auf einer Héhe von 315,4 m Tibinger Hohe
und bei einem HQExtrem (1000-jdhrlicher Abfluss)
auf einer Hoéhe von 316,1 m Tlbinger Hohe liegt.
Daraus ergeben sich folgende MaRnahmen: Einhal-
tung der EFH unter Bericksichtigung eines Freibords
von 0,3 — 0,5 m bei HQ 100, Sicherung der Unterge-
schosse durch bauliche MaRnhahmen, Schutz vor
Riickstau aus der Kanalisation, Schutz vor moglichen
Uberflutungen der angrenzenden Gewisser/ Gra-
bens.

AuRerdem wurde auch ein Gutachten fiir die Re-
genwasserbeseitigung, Hochwasser und Hangwas-
sergefahrdung erstellt (,Regenwasserbeseitigung,
Neubau Backerei mit Produktion und Café,
Traufacker Tlbingen”, IBH Ingenieurbiiro Heberle v.
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Regierungsprasidium Tlbingen,
per Mail (18.12.2019)

Belange des Forsts

Mit Uberarbeitung der Planunterlagen sind die in unserer letzten Stellungnahme vor-
gebrachten Punkte geklart: Im Geltungsbereich liegt kein Wald; zum angrenzenden
Wald wird ein ausreichender Abstand eingehalten; die Schutzfunktionen der benach-
barten Waldfldchen sind dargestellt. Es verbleiben nach derzeitiger Erkenntnis keine
Belange, die von der héheren Forstbehdrde zu vertreten sind.

Um Beachtung folgender Hinweise wird gebeten:

- Beziiglich der geplanten Verlegung des Schmutzwasserkanals ist zwingend eine Ab-
stimmung mit der Unteren Forstbehorde erforderlich. Das von der MaBnahme laut

August 2019). Die Aussagen basieren auf (iberschla-
gigen Berechnungen und sind als Schatzungen anzu-
sehen. Die Blaulach lauft parallel zum geplanten
Gewerbegebiet, in einer Entfernung von ca. 15 m.
Im Bereich der StralRe ,Vor dem GroRBholz“ ist das
Gewasser auf einer Lange von ca. 50 m verdolt. Hier
sind Riickstaueffekte zu erwarten. Es wird vermutet
bzw. ergibt es sich aus der Topographie, dass es bei
hoheren Abfliissen zu deutlichen Ausuferungen lber
das westliche Ufer kommt, welche sich im Bereich
zwischen B 27 und Gewasser ausbreiten und
dadurch zu einer Pufferung der Abflussspitze beitra-
gen. Insgesamt wird aufgrund der Gelandetopogra-
phie an der Blaulach nicht mit Wasserstanden gro-
Rer als 316 m Tlbinger Hohen gerechnet.

Die Hochbauplanung wird auf eine Erdgeschossful3-
bodenhdhe (EFH) von 317 m Tlbinger Hohe festge-
setzt, so dass sich aus hochwassertechnischer Sicht
keine Probleme fiir das Vorhaben ergeben. Die fest-
gesetzte EFH darf aus den genannten Griinden nicht
unterschritten werden.

Zu Forst:

Wird zu Kenntnis genommen.

Mit der Forstbehérde des Landratsamtes ist eine
Vorabstimmung bereits erfolgt. Der Vorhabentrager
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Regierungsprasidium Tlbingen,
per Mail (18.12.2019)

Plan (Anlage 1a) betroffene Wegflurstiick ist Wald gemaR §2 LWaldG. Biotopflachen
grenzen unmittelbar an und missen vor Beeintrachtigungen geschitzt werden.

- Eine Bewertung der MalRnahmen im Zusammenhang mit der Betroffenheit des Wild-
tierkorridors ist zustandigkeitshalber (Bauvorhaben im Offenland) von der Unteren
Naturschutzbehorde vorzunehmen.

- Die Ausweisung des Bann- und Schonwaldes Spitzberg ist durch Verordnung des Re-
gierungsprasidiums Tlbingen vom 16.09.2008 erfolgt, also bereits 2 Jahre vor Inkraft-
treten der Okokonto-Verordnung. Insofern diirften die Voraussetzungen fiir eine An-
erkennung auf dem Okokonto nicht gegeben gewesen sein. Weitere MaBnahmen im
Bannwald sind nicht mit der hoheren Forstbehdrde als Verordnungsgeber abge-
stimmt.

verpflichtet sich vertraglich, sich erneut zu Zeitpunkt
und SchutzmaBnahmen wahrend der Ausfiihrung
mit der Forstbehorde des Landratsamtes Tiibingen
abzustimmen. Durch Riicksicht auf tages- und jah-
reszeitliche Wanderungsschwerpunkte sowie Erhalt
einer Passierbarkeit des Korridors kénnen Auswir-
kungen auf die Funktionsfahigkeit des Wildtierkorri-
dors wahrend der Bauarbeiten verringert werden.

Im Rahmen der Forstneuorganisation in Baden-
Wirttemberg sind die Aufgaben im Bereich Waldpo-
litik ab Januar 2020 an das Regierungsprasidium
Freiburg Ubergegangen. Siehe nachste Stellungnah-
me des Regierungsprasidiums Freiburg, Forstdirek-
tionv. 22.01.2020

Die Okokontoverordnung ist seit April 2011 in Kraft.
Also zwei Jahre nach Umsetzungsbeginn der Mal3-
nahme durch Ausweisung des Bannwaldes. Dass die
Voraussetzungen fiir eine Anerkennung auf dem
Okokonto nicht gegeben sein soll, ist nicht nachvoll-
ziehbar.

Es handelt sich hierbei um eine von der UNB per
Bescheid genehmigte MaBnahme im Rahmen des
naturschutzrechtlichen Okokontos. Es ist bereits seit
der Novellierung des BauGB im Jahr 1997 moglich,
OkokontomaBnahmen zu planen und umzusetzen.
Also vorausschauend MaBnahmen durchzufiihren
und diese in einem Mallnahmenpool fiir spatere
Eingriffe zu bevorraten. Die Okokontoverordnung
von 2011 definiert die Kriterien die eine MaBnahme
fiir die Anerkennung erfiillen muss. Jedoch formu-
liert sie nicht, dass sie nicht vor Inkrafttreten der
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Regierungsprasidium Tlbingen,
per Mail (18.12.2019)

Verordnung umgesetzt werden darf. Im Gegenteil
wird in § 13 sogar explizit eine Ubergangsvorschrift
formuliert, die sich auf das Bewertungsmodell der
MaRnahmen vor Inkrafttreten der OKVO bezieht.

Aus Sicht der Universitatsstadt Tubingen ist die
Ausweisung des Bannwaldes eine ordnungsgemaRe
OkokontomaRnahme.

Regierungsprasidium Freiburg,
Forstdirektion, per Post
(22.01.2020)

Im Rahmen der Forstneuorganisation in Baden-Wiirttemberg sind die Aufgaben im
Bereich Waldpolitik ab Januar 2020 an das Regierungsprasidium Freiburg Gbergegan-
gen. Die Unterlagen zum BBP Traufacker in Tlbingen liegen uns vor. Die Stellungnah-
me der forstlichen Belange vom 18.12.2019 bleibt bestehen. Der letzte Punkt der
forstlichen Stellungnahme bzgl. der Anerkennung der Okopunkte ist fiir den forst-
rechtlichen Ausgleich nicht relevant. Es handelt sich hier lediglich um einen Hinweis.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Tibingen, Recht
und Naturschutz, per Mail
(09.01.2020)

Naturschutz

Hinweise:

Monitoring und 6kologische Baubegleitung sind zu beauftragen wie im Umweltbericht
dargestellt.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr.
1 und Nr. 3 BNatSchG sind die gutachterlich beschriebenen und im Bebauungsplan
festgesetzten MalRknahmen umzusetzen. Die CEF-MalRnahmen bzw. populationsstiit-
zenden MalRnahmen fiir die Zauneidechse sind in einem 6kologisch wirksamen Zu-
stand zu erhalten.

Wird beriicksichtigt. Das Biiro HPC AG fiihrt die 6ko-
logische Baubegleitung bereits durch, erste Proto-
kolle wurden bereits vorgelegt. Mit Abschluss des
Durchfiihrungsvertrages verpflichtet sich der Vorha-
bentrager, ein Monitoring nach Umsetzung der
MaRnahme durchzufihren.

Die CEF-MaRnahmen innerhalb des Plangebietes
sind Uber entsprechende Festsetzungen im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan sowie (iber entspre-
chende Regelungen im Durchfiihrungsvertrag gesi-
chert.
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Umwelt und Gewerbe

Hinweise:

Bestandteil der vorgelegten Unterlagen ist eine Variantenstudie des Ing.biiro Heberle
zur geplanten Regenwasserbeseitigung. Das im Plangebiet anfallende Dach- und
Hofflachenwasser soll demnach dezentral durch Einleitung in die Blaulach beseitigt
werden. Fir die geplante dezentrale Beseitigung des Regenwassers ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Erlaubnis ist rechtzeitig bei der unteren Wasser-
behorde zu beantragen, um Verzégerungen im baurechtlichen Genehmigungsverfah-
ren zu vermeiden.

Forst

Hinweise:

Bei der Flache handelt es sich nicht um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes, von
daher wird keine Umwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG benétigt. Der Abstand
des Bauvorhabens zum Wald betragt mehr als 30 m. Von daher bestehen gegen das
Bauvorhaben keine Bedenken.

Die Abteilung Forst mochte aber darauf hinweisen, dass aus dem Stadtwald Tibingen
kommende Bach der zwischen Bauvorhaben und dem Baumarkt Hornbach liegt und in
die Blaulach entwassert, eine potentielle Gefahr bei Starkregenereignissen fir das
Baugebiet darstellen kann. Dies misste aber aus Sicht der Wasserwirtschaft fachlich
geklart werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Einholung einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die
Hinweise wurden an den Vorhabentrager/Bauherr
weitergeleitet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Hierzu wurde ein Gutachten flr die Regenwasserbe-
seitigung, Hochwasser und Hangwassergefahrdung
erstellt (,,Regenwasserbeseitigung, Neubau Backerei
mit Produktion und Café, Traufacker Tiibingen®, IBH
Ingenieurbiiro Heberle v. August 2019).

Landratsamt Tiibingen, Abtei-
lung Gesundheit, per Mail
(25.11.2019)

Das Planungsgebiet , Traufacker” befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone Il A der
Wasserversorgung der Stadtwerke Tiibingen.

Zum Schutz des Grundwassers als Trinkwasser weisen wir darauf hin, dass das Abla-
gern, Aufhalden oder Beseitigen von wassergefdhrdenden Stoffen, z.B. chemischen
Mitteln fiir Pflanzenschutz sowie Aufwuchs- und Schadlingsbekampfungsmitteln, ge-
fahrlich und in der Regel nicht tragbar ist.

Eine ausreichend grolR bemessene Trinkwasser- und Léschwasserversorgung ist im
Planungsgebiet sicher zu stellen. Hierzu ist der Trinkwasserversorger (Stadtwerke Ti-
bingen) vorab in die Planungen einzubeziehen.

Wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Nach Angaben des Versorgungstragers Stadtwerke
Tubingen, kann das Plangebiet mit Wasser versorgt
werden. Fir den Planbereich kann eine Loschwas-
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Landratsamt Tubingen, Abtei-
lung Gesundheit, per Mail
(25.11.2019)

Die Anforderungen an Anlagen fiir die Gewinnung, Aufbereitung und Verteilung von
Trinkwasser entsprechend dem § 17 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) sind einzu-
halten.

Beim Beflllen einer Trinkwasser-Installation ist zu beachten, dass der bestimmungs-
gemale Betrieb spatestens 72 Stunden nach Befiillen beginnt (Inbetriebnahme) oder
eine regelmaRige Wasserabnahme mittels Spulstellen sichergestellt wird. Zum Nach-
weis einwandfreier Trinkwasserbeschaffenheit muss unmittelbar nach der Befiillung
an reprasentativen Stellen eine Kontrolle der Wasserbeschaffenheit erfolgen.

Die Immissionsschutzwerte beziiglich Lairm und Staub miissen eingehalten werden.

serversorgung von bis zu 96 m3/h als Grundschutz
im Sinne des DVGW-Arbeitsblattes W405 {iber das
vorhandene Trinkwassernetz sichergestellt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf den Bauplatz wirken Gerauschimmissionen der
BundesstraRe B 27, eines benachbarten Baumarktes
sowie eines Umspannwerkes ein. Fiir das Plangebiet
wurden Schalltechnische Untersuchungen erstellt
(,,Schalltechnischer Nachweis, Berechnung der er-
forderlichen Schalldimmung der AuRenbauteile
nach DIN 4109“, RW Bauphysik v. 11.02.2019 sowie
»Schallimmissionsprognose, Fachtechnische Stel-
lungnahme”, RW Bauphysik v. 13.02.2019). Zum
Schutz der geplanten Betriebsleiterwohnung und
der Birordume vor stérendem AuBenldrm wurden
in dem Gutachten die baulichen Schallschutzanfor-
derungen gemalR DIN 4109 ermittelt.

Erhohte Immissionen durch Staub sind nicht zu er-
warten.
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Regionalverband Neckar-Alb , Der Regionalverband Neckar-Alb hat am 26.09.2016 im Rahmen der friihzeitigen Be- Wird zur Kenntnis genommen.
per Post (16.12.2019) teiligung eine Stellungnahme abgegeben. Diese Stellungnahme gilt weiterhin.

Neben einer Produktionsflache soll eine Flache fiir Gastronomie und eine Verkaufsfla-
che mit ca. 85 m? entstehen.

Gastronomie (max. 15 % der Gesamtflache) und Verkaufsflache (max. 5 % der Gesamt-
flache) sind der Gesamtflache des Produktionsbetriebs deutlich untergeordnet aus-
nahmsweise zuldssig und missen im sachlichen und rdumlichen Zusammenhang mit
dem Gewerbebetrieb (Produktionsstandort Café Lieb) stehen.

Fir die Verkaufstatigkeit wurden in den planungsrechtlichen Festsetzungen keine Sor-
timente definiert. Die Begriindung verweist auf den Verkauf von Lebensmitteln
(Backwaren).

Der Regionalverband geht davon aus, dass von der beschriebenen Verkaufsflache auch
in der Nachbarschaft zum Baumarkt keine Einzelhandelsagglomeration entsteht, wel-
che negative raumordnerische Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich
des Oberzentrums oder auf die verbrauchernahe Versorgung erwarten lasst.

Aus Sicht des Regionalverbands bestehen keine Bedenken.

Ob Gastronomie im AuBenbereich dem Ziel einer lebendigen Innenstadt und lebendi-
ger Stadtteilzentren widerspricht, bleibt der Beurteilung durch die Stadt Tibingen
Uberlassen.

Der Regionalverband begriiSt die Nutzung erneuerbarer Energie.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren und Benachrichtigung tber das Er-

gebnis.
Nachbarschaftsverband Tiibin- | Flr das Gebiet Traufacker wurde parallel schon eine Flachennutzungsplanidnderung Wird zur Kenntnis genommen.
gen-Reutlingen, per Mail durchgefiihrt mit abschlieRendem Planbeschluss im November 2019.

(17.02.2020)
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Offentlichkeit

Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung

Keine.
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