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Betreff: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Garage und
Stellplatzen, Sieben-Hofe-Stralle 96

Bezug:

Anlagen: Sieben-Ho6fe-StralBe 96, malgeblicher Umgebungsbereich
Lageplan
Abwicklung Sieben-Hofe-Stralle Nordwestseite
Abwicklung unter Einbeziehung v. Gebaude Sieben-Hofe-Str. 105
Ansicht Nord-Ost
Ansicht Nord-West
Ansicht Siid-Ost
Ansicht Sid-West

Zusammenfassung:

Das Grundstlick Sieben-Hofe-Stralle 96 soll mit einem Mehrfamilienwohnhaus mit Garage, Fahrrad-
gebaude und offenen Stellplatzen bebaut werden.

Finanzielle Auswirkungen

keine



Bericht:

Anlass / Problemstellung

Die Bauherrschaft beantragt die Baugenehmigung fiir die Bebauung des Grundstiicks Sie-
ben-Ho6fe-StraRe 96 mit einem Mehrfamilienwohnhaus mit neun Wohneinheiten, einer Ga-
rage fir einen Pkw und zwei Fahrrader, einem Fahrradabstellgebaude fir 16 Fahrrader und
vier offenen Stellplatzen. Das bestehende Wohn- und Wirtschaftsgebaude wurde bereits
2019 abgebrochen.

Sachstand

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des nicht qualifizierten Ortsbauplans , Christof-
und ZollernstraRe”, der lediglich Baulinien festsetzt, deren Funktion mit einer auf der
Grundlage der Baunutzungsverordnung festgesetzten Baugrenze vergleichbar ist.

Das Vorhaben ist deshalb planungsrechtlich nach der getroffenen Festsetzung, im Ubrigen
nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Die vorgenannte Baugrenze wird von dem Vorhaben nicht tiberschritten.

Die maligebliche Umgebungsbebauung ist von Wohnbebauung gepragt, das geplante
Wohnbauvorhaben ist somit hinsichtlich der Art der Nutzung zulassig.

Das Einfligen des Baukorpers hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung ist anhand der
Parameter ,Trauf- und Firsthohe” sowie ,,Grundflache bzw. zusammenhangende Gebau-
degrundflache” des Baukorpers im Vergleich zur maRgeblichen Umgebungsbebauung zu
beurteilen.

Die geplante Traufhdhe von 6,55 m (335,35 m tGiNN) liegt ausweislich der StraBenabwick-
lung Sieben-Hofe-StralRe Nordwestseite im Rahmen der Umgebungsbebauung. Hinsichtlich
der Firsthohe ist das Referenzobjekt das auf der Stidseite der Sieben-Hofe-StraRe liegende
Gebaude Nr. 105, das die geplante Firsthohe des Vorhabens von 12,70 m um 0,44 m Uber-
steigt.

Auch hinsichtlich der geplanten Grundflache fligt sich das Vorhaben in die maRgebende
Umgebungsbebauung ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Insgesamt fligt sich das Bauvorhaben nach § 30 Abs. 3i.V.m. § 34 BauGB in die Umge-
bungsbebauung ein. Das Bauvorhaben ist bauplanungsrechtlich zuldssig.

Die Wohneinheiten im Erdgeschoss werden barrierefrei erreich- und nutzbar hergestellt.
Vorgehen der Verwaltung

Die Verwaltung beabsichtigt, die beantragte Baugenehmigung zu erteilen.
Lésungsvarianten

Aufstellen eines Bebauungsplans und Zurickstellung des Baugesuchs
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