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Auszug Bebauungsplan

Beschlussantrag:

Im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Neuordnung des Bereichs Wennfelder Garten/ Eisenhut-
stralle wird der VerauRerung der Grundsticksteilflichen der Gemarkung Tubingen:

- ca. 236 m? von Grundstiick Flst. 5906, Eisenhutstrae und
- ca. 418 m2von Grundstuck Flst. 6158, EisenhutstraRe

an die GSW Gesellschaft fiir Siedlungs- und Wohnungsbau mbH Sigmaringen zum aktuellen Boden-
richtwert und einem Gesamtpreis von 366.240,-- Euro zugestimmt.



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm
Bizh | GG U Plan2020 | Plan2021 | Plan2022 | Plan2023 | Plan 2024
Nr. | Auszahlungsarten
7.113301.0000.04 EUR
Allgemeiner Grundstiicksverkehr
3 | Einzahlungen aus der VerduBerung | 5 55 50|  3.000.000| 3.000.000| 3.000.000| 3.000.000
von Sachvermdogen
6 | Summe Einzahlungen 3.000.000| 3.000.000| 3.000.000| 3.000.000| 3.000.000
7 |Auszahlungen furden Erwerbvon | 05 000 | 5 000.000| -2.000.000| -2.000.000| -2.000.000
Grundsticken und Geb&auden
13 | Summe Auszahlungen -2.000.000| -2.000.000| -2.000.000| -2.000.000| -2.000.000
14 |saldo aus Investitionstatigkeit 1.000.000| 1.000.000| 1.000.000| 1.000.000| 1.000.000
16 | Gesamtkosten der MaRnahme -2.000.000| -2.000.000| -2.000.000| -2.000.000| -2.000.000

Der Kaufpreis fliet dem PSP-Element 7.113301.0000.04 , Allgemeiner Grundstiicksverkehr” zu.

Ziel:

Arrondierung der GSW Grundstlicke fir eine Neubebauung im Rahmen des Bebauungsplans ,,Wenn-
felder Garten-EisenhutstralRe”.

Begriindung:

Anlass / Problemstellung

Der Bebauungsplan ,,Wennfelder Garten-Eisenhutstralle” ist am 09.02.2013 in Kraft getre-
ten.

Die GSW hat im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gemal der Beschlussvorlage
4/2014 die bisher im Wege des Erbbaurechts Gberlassenen Grundstiicke im Bereich Wenn-
felder Garten von der Stadt erworben. Dieses Grundstilicksgeschéaft erfolgte im Rahmen ei-
nes am 28.01.2013 mit der GSW abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrags, in den auch die
GWG Tiibingen als weiterer Vorhabenstrager und Grundstiickseigentiimer mit den Grund-
stiicken Flst. 6157 (Eisenhutstr. 50) und 6151 (Wennfelder Garten 11, 13, 15, 17 und 19)
einbezogen war. Die baulichen MaRnahmen der GSW wurden bereits in drei ersten Ab-
schnitten durchgefihrt. Das Baugesuch fiir den vierten und letzten Bauabschnitt — der ins-
besondere eine ersatzweise Neubebauung fiir die bestehenden Altbauten Wennfelder Gar-
ten 1, 3, 5, 7 und 9 umfasst - wurde zwischenzeitlich eingereicht. Auch die GWG hat ihr
Grundstick Flst. 6151 bereits bebaut. Hinsichtlich ihres weiteren Grundstiicks in der Eisen-
hutstr. 50 (FIst 6157) liegt aktuell ein Bauantrag vor.

Im Rahmen eines Objekttausches wird die GWG dieses Grundstlick Fist. 6157 nun jedoch an
die GSW abgeben. Hierdurch kann dieses Bauvorhaben von der GSW gemeinsam mit ihrem,
direkt angrenzenden, vierten und letzten Bauabschnitt im Wennfelder Garten 1, 3, 5, 7 und
9 realisiert werden. Zur Realisierung des Neubauvorhabens wird das bestehende Gebaude
Eisenhutstr. 50 abgebrochen.
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Zur Realisierung dieser Neubebauung entsprechend dem neuen Bebauungsplan hatte sich
die Stadt bereits in dem stadtebaulichen Vertrag von 2013 bereit erklart, die notwendigen
Teilflachen an die GWG, bzw. nun deren Rechtsnachfolger GSW, zu verkaufen.

Sachstand

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Wennfelder Garten — EisenhutstraRe” erlauben fir
das gesamte Plangebiet eine deutlich héhere bauliche Ausnutzung als das zuvor geltende
Planungsrecht. Die im Grunderwerbsplan vom 20.08.2020 gekennzeichneten stadtischen
Teilflichen von ca. 236 m? und ca. 418 m? werden zum Bodenrichtwert von 560,-- Euro/m?
verauBert. Dies entspricht ebenfalls dem Bodenwert zu welchem die GWG ihr Grundstiick
an die GSW verauRert hat.

Sowohl die GWG als auch die GSW haben sich im stadtebaulichen Vertrag vom 28.01.2013
zur Errichtung von Wohnungen nach dem Landeswohnraumférderungsprogramm sowie
zum Bau von samtlichen Wohngebauden im Plangebiet nach dem Energiestandard KfW-
Effizienzhaus 70 (EnEV 2009) verpflichtet. Gegenstand des Vertrags sind die ehemaligen
stadtischen Grundstiicke im Wennfelder Garten/Eisenhutstrale, die der GSW (ber Erbbau-
rechte Uberlassen waren und u.a. das Grundstiick der GWG - Fist. 6157. Zudem hat sich die
GWG im stadtebaulichen Vertrag verpflichtet Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorzu-
nehmen, die auch mittlerweile umgesetzt wurden.

Die GWG wird im Rahmen des Grundstlicksgeschafts mit der GWG all ihre Verpflichtungen
aus dem stadtebaulichen Vertrag an die GSW Ubertragen.

Aufgrund des bereits in 2013 abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrags finden die weiter-
gehenden Energiebeschliisse der Stadt (aktueller Standard KfW 40) hier grundsétzlich keine
Anwendung. Dennoch wird die GSW den Neubau auf dem Grundsttick Fist. 6157 als KfW-
Effizienzhaus 40 errichten.

Das Energiekonzept steht noch nicht abschlieBend fest, weshalb die GSW noch nicht ent-
schieden hat, ob auf dem Gebaude eine Photovoltaikanlage erstellt werden wird. Grund-
satzlich hat sich die GSW aber bereit erklart, das Dach des Gebaudes, fiir den Fall, dass kei-
ne eigene Anlage erstellt werden wird, den Stadtwerken zur Erstellung einer Anlage zur
Verfligung zu stellen.

Hinsichtlich der Verpflichtung zur Schaffung von Wohnraum hat die GWG ihre vertragliche
Verpflichtung, insgesamt 2.100 m? BGF geférderten Wohnraum herzustellen, mit den Neu-
bauten auf dem Grundstiick Flst. 6151 bereits erfiillt.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung sieht die VerauRerung der Teilflachen zur Umsetzung des geplanten Neu-
bauvorhabens der GSW vor. Aus dem stadtebaulichen Vertrag besteht eine Verpflichtung,
die entsprechenden Teilflachen zu verdauRern.



Losungsvarianten

Es gibt keine Variante zu einer VerdauRerung der Grundstiicksflachen.

Klimarelevanz

Der Verkauf erfolgt im Rahmen der im Bebauungsplan ,Wennfelder Garten-Eisenhutstralle
vorgesehen stadtebaulichen Entwicklung. Klimaschadliche Auswirkungen durch den Ver-
kauf bzw. die Bebauung sind im Rahmen des Bauungsplanverfahrens bereits abgewogen
worden.

Uber den vertraglich vereinbarten Standard hinaus wird nun KFW 40 realisiert. Die Realisie-
rung einer Photovoltaikanlage kdnnte die Klimabilanz weiter verbessern.
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