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Bezug:

Anlagen:

Abbruch des bestehenden Gebdudes sowie Neubau eines
Mehrfamilienwohnhauses, Kingersheimer Strale 42,
Tubingen-Hirschau

Lageplan

Kingersheimer StrafSe 42, maligeblicher Umgebungsbereich
Ansicht Nord

Ansicht Ost

Ansicht Sud

Ansicht West

Strassenabwicklung

Zusammenfassung:

Das auf dem Grundstiick Kingersheimer Stralle 42 bestehende Wohn- und Geschéaftsgebaudes soll
abgebrochen werden. Geplant ist eine Neubebauung mit einem Mehrfamilienhaus mit acht
Wohneinheiten und einer Tiefgarage.

Finanzielle Auswirkungen

keine



Bericht:

Anlass / Problemstellung

Die Bauherrschaft beabsichtigt, nach Abbruch des bestehenden Wohn- und Geschaftshau-
ses auf dem Grundstiick Kingersheimer StraRe 42 ein Mehrfamilienhaus mit acht Wohnein-
heiten und einer Tiefgarage zu errichten. Das Mehrfamilienhaus besteht aus zwei Gebaude-
teilen, welche durch einen Zwischenbau fiir das Treppenhaus und den Aufzug verbunden
werden.

Sachstand

Im Bereich des Baugrundstiicks gibt es auBer einer weitgehend parallel zur Kingersheimer

StraRe verlaufenden Baulinie, welche mit dem Vorhaben eingehalten wird, keine weiteren
planungsrechtlichen Festsetzungen. Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens
richtet sich abgesehen von dieser Baulinie daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

Die fur das Vorhaben malRgebende Umgebungsbebauung entspricht einem Mischgebiet
nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Da Mischgebiete unter anderem auch dem
Wohnen dienen, ist die geplante Wohnnutzung gem. § 34 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO
zul3ssig.

Das Einfligen des Vorhabens hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung ist grundsatzlich
anhand der Grundflache sowie der Trauf- und Firsth6hen im Vergleich zur malRgeblichen
Umgebungsbebauung zu beurteilen.

Die geplante Grundflache fiigt sich in den maRRgeblichen Umgebungsbereich ein.

Die Traufhoéhen der beiden Hauptgebaudeteile fligen sich, wie aus der StraRenabwicklung
ersichtlich ist, in die Umgebungsbebauung ein. Die geplanten Dachaufbauten sind hinter die
Hauswand zurlickversetzt und werden daher nicht auf die Wandhdhe angerechnet. Die
Traufhohe im Bereich des Zwischenbaus (11,40 m) Gberschreitet die hochste Traufhéhe im
Bestand der mafRgeblichen Umgebungsbebauung (ca. 6,60 m) deutlich. Da der Zwischenbau
zurlickversetzt ist und im Verhaltnis zum Gesamtgebdude untergeordnet ist, kann diese ho-
here Traufhohe zugelassen werden.

Wie aus der StraRenabwicklung ersichtlich ist, werden die in der Umgebungsbebauung vor-
handenen Firsthéhen nicht Giberschritten.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Insgesamt fligt sich das Bauvorhaben nach § 30 Abs. 3i.V.m. § 34 BauGB in die Umge-
bungsbebauung ein. Das Bauvorhaben ist bauplanungsrechtlich zulassig.

Die Wohneinheiten im Erdgeschoss werden barrierefrei erreich- und nutzbar hergestellt.

Vorgehen der Verwaltung

Die Verwaltung beabsichtigt, die beantragte Baugenehmigung zu erteilen.



Losungsvarianten

Zurickstellung des Bauantrags und Aufstellung eines Bebauungsplans.
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