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1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 279 ,Untere Viehweide — Winkelwiese“ sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des geplanten Bildungshauses Winkelwiese
geschaffen werden.

Die bestehenden Gebaude der Schule und des Kinderhauses Winkelwiese sowie der Gymnastikraum
sind abgangig und mussen ersetzt werden, eine Sanierung ist technisch und wirtschaftlich nicht sinn-
voll. Die Raumlichkeiten lassen zudem die Umsetzung zeitgemaBer padagogischer Konzepte nicht zu.
Fiir das Bildungshaus soll ein neuer Gebdaudekomplex bzw. ein zusammenhadngendes Gebaudeen-
semble mit zweizligiger Grundschule, flinfgruppigem Kinderhaus und Mensa sowie einer Einfeld-
sporthalle fur den Schul- und Vereinssport errichtet werden. Im AuRenbereich des Bildungshauses
sollen zusatzlich Spiel- und Bewegungsflachen sowie ein AulRensportbereich untergebracht werden.
Auf der Basis des vorliegenden Raumprogramms in Verbindung mit den funktionalen Anforderungen
wurde ein Realisierungswettbewerb im 1. Halbjahr 2019 durchgefiihrt.

Die geplante Bebauung ist vom geltenden Planungsrecht teilweise nicht gedeckt, eine Anderung ein-

zelner Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 279 ,,Untere Viehweide — Winkelwie-
se” vom 22.09.1967 sowie die Aufhebung der Ortlichen Bauvorschrift zur Dachform ist deshalb erfor-
derlich. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben in vollem Umfang bestehen.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wird als unselbststindige Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 279 ,Untere Viehweide — Winkelwiese” mit 6rtlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Eine unselbststdandige Plandnderung liegt vor, da nur einzelne Festsetzungen des Ursprungsplanes
innerhalb eines Teilbereichs des Planes modifiziert werden. Die Plandanderung gilt dann gemeinsam
mit den unveranderten Festsetzungen des Ursprungsplanes.

Nach der ersten Offenlage wurde das Verfahrensart von § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) auf §
13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) umgestellt. Dies ist bis zur letzten 6ffentlichen
Auslegung ohne weiteres moglich.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) sind gegeben:

e Die Flache befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs

e Die Gesamtgrundstlicksflache des Bebauungsplanes betragt nach Abzug der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ca. 11.504 m?, die zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO liegt da-
mit deutlich unter der zulissigen Grundfliche gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m?.

e Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura
2000 - Gebiete gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB bestehen nicht.

e Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzungen der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beach-
ten sind, bestehen nicht.

e Das Bauvorhaben unterliegt nicht der Zulassigkeit einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht (§ 13 a Abs. 1 BauGB).
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Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a Abs. 2 Satz 1i. V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abge-
sehen, trotzdem werden die Umweltbelange im Verfahren behandelt und in den Abwagungsprozess
eingestellt.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig.

3. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst Teilflachen der Flurstiicke Nr.
1170 und 1152/1, Gemarkung Tubingen und hat eine GréRe von ca. 1,28 ha. Im Norden und Siiden
entspricht die Abgrenzung des Plangebiets groRtenteils der Geltungsbereichsgrenze des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 279. Der 6stliche Teil des Grundstiicks Flst-Nr. 1170 wird von der
Bebauungsplandanderung nicht umfasst, da hier fir die Realisierung des geplanten Bildungshauses
keine Anderung der Bebauungsplanfestsetzungen erforderlich ist.

Der Bereich der Bebauungsplananderung wird wie folgt begrenzt:
- im Westen durch den FuBweg von der HaulRerstralSe in Richtung Waldhauser Ost
- im Norden durch den Nordring
- im Nordosten durch die Grenze des Flst-Nr. 1170
- im Siuden durch die HauRerstrale
- im Sudosten durch die StralRe Im Winkelrain.

4, Vorbereitende Bauleitplanung

Die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Tibingen als ,,Gemeinbedarf / Schule” dargestellt. Der Flachennutzungs-
plan stellt die beabsichtigte bauliche Entwicklung dar und ist nicht parzellenscharf. Die Anderung des
Bebauungsplanes , Untere Viehweide — Winkelwiese” ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
5. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Mit dem In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Untere Viehweide — Winkelwiese”
werden einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 279 ,Untere Viehweide - Winkelwiese”
rechtsverbindlich seit 22.09.1967 (iberlagert, die Ortliche Bauvorschrift zur Dachform wird aufgeho-
ben. Die nicht modifizierten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 279 ,,Untere Viehweide — Win-
kelwiese” im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gelten unverandert weiter.

6. Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Universitatsstadt Tiibingen. Bodenordnerische MaRnah-
men sind nicht erforderlich.

7. Altlasten

Hinweise auf eine Belastung des Bodens durch Altlasten liegen nicht vor.
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8. Denkmale

Die Denkmaleigenschaft der Bestandsgebaude der Grundschule Winkelwiese, HauRerstrafie 132 -134
wurde durch das Landesamt fiir Denkmalpflege 2018 Uberpriift. Weder die wissenschaftlichen (tech-
nikgeschichtlichen) noch die heimatgeschichtlichen oder kiinstlerischen Griinde reichen aus, um ein
offentliches Interesse an der Erhaltung der Schulbauten zu begriinden. Das Landesamt fiir Denkmal-
pflege ist deshalb zu der fachlichen Auffassung gelangt, dass es sich bei den Ursprungsbauten der
Grundschule Winkelwiese nicht um ein Kulturdenkmal im Sinne des baden-wirttembergischen
Denkmalschutzgesetztes handelt.

Hinweise auf archaologische Fundstellen bestehen nicht.

9. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist iber die HauRRerstraBBe und die Strafle Im Winkelrain sichergestellt. Zu-
satzlich besteht eine fulllaufige Anbindung an den Stadtteil Waldhauser Ost sowie lUber den Griinzug
der Taglesklinge /der Klinge des Gutleutehausbaches an die Wohnbebauung Auf dem Sand tber die
beiden westlich und nordlich des Plangebietes bestehenden FuBwege. Bushaltestellen befinden sich
in unmittelbarer Nahe des Plangebiets an der HauBerstralRe sowie in ca. 250 m Entfernung an der
StralRe Im Schonblick.

10. Umweltbelange

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird zwar von einer Umweltpriifung und einer ent-
sprechenden Dokumentation in einem Umweltbericht abgesehen, dennoch sind die Belange des
Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im Rahmen der planerischen Abwagung zu berlicksich-
tigen. Zu beachten sind auch die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande und die Regelungen zur
Umwelthaftung.

Das Gebiet ist bereits jetzt stark durch die bestehende sowie die angrenzende Bebauung und Nut-
zung durch den Menschen gepragt. GroRe Teile des Plangebiets sind versiegelt, die Bodenstruktur
wurde in Verbindung mit der umliegenden Bebauung und dem Nordring stark verandert. Fiir Boden,
Wasserhaushalt, Landschaft und Klima sind daher sehr geringe bis keine Auswirkungen zu erwarten.

Der Baumbestand wurde hinsichtlich Lage und Kronendurchmesser aufgenommen. Baumhdohlen-
quartiere, die fiir Vogel oder Fledermause relevant sind, wurden nicht vorgefunden. Es ergaben sich
jedoch auf Grund der strukturellen Eignung des Gebiets als Quartier fir Vogel und Fledermause die
Notwendigkeit vertiefender Untersuchungen zu diesen beiden Artengruppen?:

e Vogel

Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt 19 durch Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europa-
rechtlich geschiitzt Arten nachgewiesen werden. Von hervorgehobener artenschutzrechtlicher Rele-
vanz, insbesondere den in der landes- oder bundesweiten Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) gelisteten
Arten und Arten nach Anhang 1 und Artikel 4 (2) der Vogelschutzrichtlinie wurden nicht festgestellt.
Innerhalb des Plangebiets selbst nisten ausschlieRlich haufige Geholzbriter. Nistpldtze an bestehen-
den Gebauden liegen aulRerhalb des Geltungsbereichs.

Es sind keine anlage- und baubedingte Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwar-
ten. VerstolRe gegen das Tétungsverbot miissen durch eine zeitliche Beschrankung der notwendigen

! menz umweltplanung: Artenschutzfachbeitrag zum Neubau des Bildungshauses Winkelweise, Untersuchung
im Auftrag der Universitatsstadt Tiibingen, 30.01.2019
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Rodungsarbeiten im Plangebiet auf den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar ver-

mieden werden.

e Fledermause

Die abgangigen Gebaude der Grundschule Winkelwiese und des Kindergartens weisen keine Spalten-
quartiere an den Fassaden auf, Baumhoéhlenquartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet wird von Zwergfledermausen v. a. zum Uberflug und nur von wenigen Tieren zur In-
sektenjagd genutzt. Die Hauptaktivitat spielt sich im Bereich des Griinzugs der Taglesklinge / des
Gutleutehausbachs und entlang des siidlich davon gelegenen FuRweges ab. Dort wurde eine Flug-
straBe der Zwergfledermaus festgestellt die noérdlich von den Hochhdusern kommend den FuRweg
entlang talabwarts flihrt und umgekehrt; die Baume werden als Leitlinie genutzt.
Die Flugstralle verlauft im Baumkronenbereich also deutlich Giber dem FuRweg. Das Wochenstuben-
quartier der Zwergfledermaus befindet sich mit hoher Sicherheit in einem der Hochhauser, dies wur-
de aber nicht weiter untersucht. AuBerhalb des Plangebietes gab es neben der Zwergfledermaus
auch Einzelnachweise der Rauhautfledermaus, der Miickenfledermaus und des GroBen Abendseg-
lers. Ein Bezug zum Plangebiet konnte nicht festgestellt werden.

Von der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebiets sind keine Fledermausquartiere betroffen,
erhebliche Storungen sind, genauso wie VerstéRe gegen das Tétungsverbot, nicht zu erwarten. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen sollte der Baumbestand entlang des Weges erhalten bleiben
und zusatzliche nachtliche Lichtemissionen im Bereich der Flugstralie und oberhalb der Baumkonen

vermieden werden.

Die Umweltauswirkungen der Planung werden in der folgenden Tabelle zusammengefasst darge-

stellt.

Umweltbelang

Mogliche Auswirkun-

Vermeidung (V) /

Weitere Unter-

gen Kompensation (K) suchungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotopstruktur: Die Flache ist Verlust von Biotop- Geholzrodungen im nein
groRtenteils versiegelt, es ist strukturen (Geholze) | Winterhalbjahr (V)
ein umfangreicher Baumbe- ArtenschutzmaR-
stand vorhanden. Arten- nahmen (V)
schutzfachbeitrag! liegt vor Eingriinung (K)
Schutzgut Boden
Bodenwertigkeit: gering; be- Neuversiegelung und | Reduzierung der Ver- | nein

reits versiegelte, verdichtete
oder stark Gberformte Struk-
turen; der natirliche Unter-
grund unter lokal vorhande-
nen kinstlichen Auffillungen
besteht aus quartarem
Hangschutt / Hanglehm und
Schichten des Stubensand-
steins.?

Altlasten: keine verzeichnet,

Verdichtung, insge-
samt sehr geringe bis
keine Auswirkungen
zu erwarten

siegelung und Ver-
dichtung auf das
zwingend erforderlich
Mal (V)

2 Biiro fir angewandte Geowissenschaften: Baugrund- und Griindungsgutachten fiir die geplante Neubebauung
des Grundschulareals ,,Winkelwiese”; Untersuchung im Auftrag der Universitatsstadt Tibingen, 13.06.2017

5
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bekannte geogene Hinter-
grundbelastung (Arsen,
Chrom)?

Kampfmittel: keine bekannt,
Luftbild Freigabe liegt vor®

Schutzgut Wasser

Grundwasser: Der zusammen-
hangende Grundwasserspiegel
liegt im Bereich der Hanglagen
mehr als 10m unter Geldande.
Nur geringe Durchlassigkeit
des Bodens, Versickerung des
anfallenden Niederschlags-
wassers nicht méglich.?
Oberflachengewadsser: nicht
vorhanden

Hochwasser: nicht relevant

insgesamt sehr gerin-
ge bis keine Auswir-
kungen zu erwarten

Verwendung wasser-
durchlassiger Belage
(V)

Reduzierung der Ver-
siegelung auf das
zwingend erforderli-
che MaR (V)

nein

Schutzgut Klima und Luft

Klima: Das Plangebiet und die
Umgebung sind bebaut, die
Flachen groRtenteils versie-
gelt. Die vorherrschenden
lokalen Kaltluftstromungen
aus Richtung Norden und
Westen werden durch die
vorgelagerte Bestandsbebau-
ung umgelenkt und abge-
schwiacht.*

insgesamt sehr gerin-
ge bis keine Auswir-
kungen zu erwarten

Reduzierung der Ver-
siegelung auf das
zwingend erforderli-
che Mal’ (V)
Begriinung (K)

nein

Schutzgut Landschaft / landschaftsbezogene Erholung

Bereits grofStenteils bebaute,
von StralRen umgebene Flache
Keine direkte Naherholung im
Gebiet

keine Beeintrachti-

gung des Ortsbildes
durch die geplante

Bebauung

nein

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Keine Kulturgiter bekannt - nein

3 Kampfmittelbeseitigungsdienst B-W: Luftbildauswertung, Schreiben vom 04.01.2018

4iMA Richter & Réckle; Untersuchungen zu den lokalklimatischen Verhéltnissen im Bereich ,Obere Viehweide”
im Auftrag der Universitatsstadt Tlibingen:

- Ist-Zustand und Planvarianten, 08.07.2015

- Erganzungsbericht Planvariante 3 ,Horemer-Nord“ und , Obere Viehweide 1 und 2“, 14.10.2016
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Wechselwirkungen zwischen den o. g. Schutzgiitern

s. 0. Schutzgiter keine zusatzlichen nein

negativen Einwirkun-
gen durch Wechsel-
wirkungen zu erwar-
ten

Durch Vermeidungs- und MinimierungsmalRinahmen sollen die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft moglichst geringgehalten werden. Da es sich um eine bereits weitgehend bebaute Flache
handelt sind voraussichtlich nur sehr geringe bis keine Auswirkungen zu erwarten.

11.

(1)

Geinderte Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

Art der baulichen Nutzung, Flache fiir Gemeinbedarf

Die Wohngebietsflachen (WR) zwischen dem im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 279
festgesetzten Gehweg und dem tatsachlich hergestellten Weg gehoéren faktisch bereits jetzt zu
der Gemeinbedarfsflache. Hier wird die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung an den Be-
stand angepasst und von WR in Flache fiir den Gemeinbedarf gedndert.

Die Bezeichnung der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflaiche wird redaktionell von
»Schulgeldnde, Kindergarten, Sportplatz” in ,Schule, Kindergarten, Spiel- und Sportanlagen”
geandert.

MakR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Zahl der maximal zu-
lassigen Vollgeschosse bestimmt.

Die Hohenentwicklung des geplanten Bildungshauses stellt sich auf Grund des geneigten Ge-
landes talseitig dreigeschossig dar. Abgestimmt auf das Ergebnis des Architekturwettbewerbs
wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse unter Beriicksichtigung der Topographie von Il auf llI
erhoht. Die Grundflachenzahl wird nicht geandert.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

Die vorhandenen Gebadude der Schule und des Kindergartens befinden sich weitgehend auller-
halb der beiden im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 279 dafiir festgesetzten Baufenster.
Nachdem fiir Grundschule und Kinderhaus ein gemeinsamer neuer Gebaudekomplex bzw. ein
zusammenhédngendes Gebdudeensemble als inklusiver Ort fir Kinder bis 10 Jahren geplant ist,
werden die beiden getrennten Baufenster aufgehoben und durch eine groRziigige neue Bau-
grenze innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ersetzt.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche umfasst dann die Fla-
che der beiden bisherigen Baufenster sowie die sonstigen mit Gebduden, befestigten Freifla-
chen, Stellplatzen, Spiel- und Sportplatzen belegten Flachen. Damit ist die, auf Grund der an-
spruchsvollen Topographie, dem erhaltenswerten Baumbestand sowie den Anforderungen an
eine barrierefreie ErschlieBung der Gebdude und der Freianlagen notwendige Flexibilitat in Be-
zug auf die Anordnung der Gebaude sichergestellt.
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(4) Bauweise
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 279 setzt keine Bauweise fest, damit waren entspre-
chend & 22 Abs. 1 BauNVO 1962 die Vorschriften Gber die offene Bauweise anzuwenden. Um
die notwendige Flexibilitat in Bezug auf Grolle und Anordnung der Gebaude zu gewahrleisten,
wird fir die Gemeinbedarfsflache eine abweichende Bauweise festgesetzt: Offen, jedoch mit
einer grolReren Baukorperlange bis max. 80 m.

(5)  Verkehrsflachen
Die Festsetzungen zu FuR- und Radwegen im Geltungsbereich der Anderung werden an die tat-
sachliche Lage der Wege angepasst.

(6) Dachform
Um eine grofRere gestalterische Flexibilitat fiir den Sonderbaukdérper des Bildungshauses zu
ermoglichen, wird die Ortliche Bauvorschrift zur zuldssigen Dachform ,Flachdach” innerhalb
der Gemeinbedarfsflache gestrichten.

Im Ubrigen gilt der bisherige Planinhalt des Bebauungsplanes Nr. 279 ,,Untere Viehweide — Winkel-
wiese”, rechtsverbindlich seit 22.09.1967, unverandert weiter.

12. Stadtebauliche Flachenbilanz

Die Flache des Bebauungsplangebiets hat eine Flache von ca. 12.614 m? und l3sst sich wie folgt auf-
teilen:

Offentliche Verkehrsflichen (FuB- und Radwege): 1.110 m?
Fliche fir Gemeinbedarf: 11.504 m?

Tubingen, den 11.12.2020



