Fachabteilung Stadtplanung Anlage 3 zur Vorlage 85/2021

Bebauungsplan ,,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg*

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

1.

SWR-Studioneubau

1.1.

Das bestehende SWR-Studiogebadude wiirde sich aufgrund seiner Lage und Geschossigkeit fast unsichtbar in die Umgebung einfligen. Die bauliche
Dimension des SWR-Studioneubaus (Gebdudehdhe, Antenne und Bruttogrundfldache) fiige sich nicht in die gewachsene Bebauung und die Kulturland-
schaft des Osterbergs ein. Hier ein Tor zum neuen Wohngebiet zu schaffen sei absurd, da die andere Seite des Tors fehle und das Gebiude den
Matthias-Koch-Weg und die Bebauung siidostlich des Matthias-Koch-Weges erdriicke und die Sicht und Sonne weitgehend wegnehme. Die Nachbar-
bebauung wiirde sich im Wert mindern.

Das bestehende Landesstudio ist aus den 50er Jahren. Es entspricht nach Einschdtzung des SWR nicht mehr den funktionalen und technischen Anfor-
derungen an ein modernes Medienunternehmen. Die baulichen Anforderungen und funktionalen Bedarfe fiir ein modernes Studio wurden vom SWR
umfassend ermittelt. Aus funktionaler sowie wirtschaftlicher Hinsicht ist ein Studioneubau erforderlich. Mit dem beabsichtigten Studioneubau ergibt
sich ein Planungserfordernis. Das stadtebauliche Geflige/ der Kontext wird sich dadurch verandern. Es wird eine neue Nachbarschaft entstehen. Eine
stddtebauliche Umgebung/ Nachbarschaft ist kein fester Zustand, sondern unterliegt immer verschiedenen Entwicklungen (Eigentimerwechsel,
Bedarfsanderungen u.a.). Fir die Entwicklung des SWR-Areals mit dem beabsichtigten Studioneubau wurde auf Grundlage von stadtebaulichen Eck-
punkten (Vorlage 366/2018 - Beschluss durch den Gemeinderat vom 29.11.2018) eine stadtebauliche Mehrfachbeauftragung durchgefiihrt. Dabei
sind die funktionalen Anforderungen fiir einen Studioneubau eingearbeitet worden. In der Jurysitzung am 30.04.2019, an der neben Vertreterinnen
und Vertretern des Stidwestrundfunks, die Stadtverwaltung, externe Fachpreis-richter auch Vertreter des Gemeinderates und der Anwohnerinitiative
Osterberg teilnahmen, empfahl das Beurteilungsgremiums einstimmig, die Arbeit des Planungsbiiros SCHOFFLER.stadtplaner.architekten aus Karls-
ruhe zur Grundlage der weiteren Bearbeitung zu machen: ,Die markante Prasenz und gute Einbindung des SWR-Gebdudes, wie die anregende Durch-
wegung durch das maRvoll bebaute Quartier, sind ein Gewinn fiir den Stadtteil” (Auszug aus dem Protokoll der Preisgerichtssitzung).

Im Anschluss wurden neben der Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs auch die Anforderungen fiir den Studioneubau weiter konkretisiert und
als Eckpunkte (Grundstiickslage, Anforderungen zur ErschlieBung, tiberbaubaren Flache, Gebdudehdhe und Wegefiihrung) fiir das anschlieBende
Verfahren, eine kombinierte Generalunternehmensvergabe ,Planen und Bauen” mit einem vorgeschalteten europaweiten Teilnehmerwettbewerb
durch den Gemeinderat am 02.07.2020 beschlossen. Das stadtebauliche Einfligen des Studioneubaus wurde im Ortsbeirat, im Planungsausschuss
und im Gemeinderat ausfiihrlich beraten.
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Mit der baulichen Entwicklung des SWR-Areals wird sowohl ein Studioneubau als auch ein neues innerstadtisches Wohngebiet fiir eine gemischte
Bewohnerschaft entstehen. Mit dem geplanten Studioneubau wird nach aktuellem Planungsstand ein Abstand von mindestens 20 m zur bestehen-
den Wohnbebauung eingehalten. Bei einer aktuell geplanten Gebaudehdhe von maximal 14 m werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsflachen bei Weitem eingehalten. Eine unzuldssige Einschrankung der Belichtung, Belliftung und Besonnung ist daher nicht zu erkennen.
Auch im weiteren Planungsverfahren werden die Belange der Belichtung, Beliiftung und Besonnung der Bestandsbebauung beriicksichtigt werden.
Die Entscheidung des SWR fiir den Osterberg ist ein groBes Bekenntnis zum Standort Tiibingen und trigt zu einem positiven Image fiir die Universi-
tatsstadt als Medienstandort des Qualitdtsjournalismus bei. Eine Wertminderung der angrenzenden Grundsticke ist daher nicht zu erwarten. Eine
Wertminderung eines Umgebungsgrundsticks fir sich genommen, stellt keinen eigenstiandigen Abwagungsposten dar, sofern die Nutzung des
Grundsticks nicht unzumutbar eingeschrankt wird. Die uneingeschrankte Weiternutzung aller Umgebungsgrundstiicke ist im vorliegenden Fall
selbstverstandlich gegeben.

1.2.

Die Gebdudehohe (mit Antenne) und die Gebaudeflache sollten reduziert werden. Die Gebdudehdhe des SWR-Studioneubaus sollte unter der Hohe
der umliegenden Bebauung liegen. Ein deutlich kleinerer Bau wiirde besser in die Umgebung passen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Studio Tubingen ist nach Auskunft des SWR ein Landesstudio fiir Sendungen und Beitrage des SWR-Programmes, vor allem fiir den SWR 4, fir alle
Ausspielwege (trimedial — Radio, Fernsehen, Internet). Die regionale Zustandigkeit reicht vom Neckar bis zum Bodensee. Um diese Aufgaben tech-
nisch einwandfrei und zukunftsfahig durchzufiihren, bedarf es zur Umsetzung des ermittelten Raumprogramms eine oberirdische Bruttogrundflache
von 1.900 m? mit drei Geschossen. Das bestehende Studiogebiude hat drei Geschosse und eine Bruttogrundflache von ca. 3050 m?. Der Studioneu-
bau wird durch die moderne Technik und veranderten Funktionsablaufen kompakter und rund ein Drittel weniger flachenintensiv. Das Einfligen des
formulierten Platzhalters des Studioneubaus in die stadtebauliche Umgebung wurde im Zuge des beschriebenen Verfahrens zur Stellungnahme 1.
Studioneubau Pkt. 1 nachgewiesen. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass es ausreichend ist, wenn ein Bauleitplan nach der Konzeption der
plangebenden Stadt verniinftiger Weise geboten ist. Einer ,Bedarfsanalyse” bedarf es insoweit daher nicht. Der SWR legt jedoch seine Flachenbe-
darfe schliissig dar. Bei der Planung des SWR-Gebiudes handelt es sich gerade nicht um einen {iberdimensionierten Planinhalt, der das UbermaRver-
bot verletzt und daher nicht notwendig ist.

1.3.

Die Notwendigkeit und das Ausmal’ der Antennenlage wird hinterfragt. In Bezug auf Notwendigkeit, Alternativen, Strahlengefahr und Platzierung
sollte die Antennenanlage im weiteren Verfahren Gberprift werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der vorgesehenen Anlage auf den Dachflachen des SWR-Studioneubaus handelt es um eine DAB+ Antenne. DAB+ ist der zukiinftige technische
Standard fir die digitale Verbreitung von Radioprogrammen. Es wird die Verbreitung per UKW mittel- bis langfristig ablésen. GemaR Rundfunk-
staatsvertrag ist der SWR verpflichtet, eine flichendeckende Versorgung mit DAB+ herzustellen und damit einen unterbrechungsfreien Empfang fir
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alle Beitragszahler sicherzustellen. Dabei ist es gemeinsames Ziel der Verwaltung und des SWR, einen alternativen Standort fir die Antennenanlage

zu finden, damit diese nicht auf dem geplanten Studioneubau errichtet werden muss. Angestrebt und geprift wird derzeit eine Verwirklichung der
Antennenanlage auf dem Osterbergturm.

1.4.

Die tatsachlichen Dimensionen des beabsichtigten Studioneubaus kénne nur durch den Aufbau eines Lattengeriistes wiedergespiegelt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der Vorlage 73/2020 wurde der Aufbau eines Lattengeristes zur Visualisierung des geplanten Studioneubaus im Gemeinderat am
02.07.2020 umfassend diskutiert und im Ergebnis abgelehnt mit der Begriindung: In den vorliegenden Planunterlagen und insbesondere im stadte-
baulichen Modell, MaRstab 1:500, ist der Studioneubau als Platzhalter ausreichend dargestellt. Im Modell wird die beabsichtigte bauliche Entwick-
lung des SWR-Areals in Bezug zur stidtebaulichen Umgebung und dem Landschaftsraum Osterberg durch einfache massive Kuben raumlich und
anschaulich dargestellt. Das stadtebauliche Modell ist ein gangiges Arbeitswerkzeug, um rdumliche Zusammenhange zu erfassen und zu bewerten.
Gerade fir Laien, die im Lesen von Planzeichnungen ungelibt sind, ist ein Modell anschaulicher als zweidimensionale Darstellungen.

1.5.

Der Flachenbedarf fiir den Studioneubau und die Vielzahl der Stellplatze waren aufgrund moderner Gebaudetechnik, den Veranderungen im Arbeits-

leben durch Homeoffice und Desk-Sharing als auch das gednderte Mobilitdtsverhalten und nicht zuletzt die Corona Pandemie nicht zeitgemaR und
Uberdimensioniert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der SWR teilt mit, dass er bereits vor vielen Jahren damit begonnen habe, schlanker und effizienter zu produzieren und seine dafiir in Anspruch
genommenen Flachen deutlich zu reduzieren. Angefangen hat dies in Stuttgart mit der Aufgabe des Fernsehstudios im Areal Berg und dem Bezug
eines Neubaus, in welchem bereits seit 2011 Themen wie Desk-Sharing und multizonales Arbeiten umgesetzt wurden. Aktuell ordnet der SWR sei-
nen kompletten Standort in Baden-Baden neu und wird sich auch dort nach der Inbetriebnahme des neuen Medienzentrums erheblich verkleinern,
so dass auf den freiwerdenden Flachen — wie in Tibingen — dringend bendtigter Wohnraum entstehen kann.

Nach Angaben des SWR werden bei der strategischen Neuausrichtung seines Gebaudebestands Erkenntnisse aus der Forschung zu modernen Ar-
beitswelten umgesetzt. Das neue Studio auf dem Osterberg wird deshalb 1.000 m? kleiner geplant als das Bestandsgebiude, was einer Reduktion
von mehr als einem Drittel bei sonst konstanten Rahmenbedingungen entspricht. Dies soll erreicht werden, indem zahlreiche MaBnahmen zur Ver-
besserung der Flacheneffizienz umgesetzt werden. So soll auch in Tlibingen das sogenannte ,Desk-Sharing” gefiihrt und Arbeitsplatze dort, wo es
sinnvoll ist, mehrfach belegt werden. Zum Beispiel im ,,Newsroom-Bereich”, wo insgesamt 12 Arbeitsplatze auf einer Fliche von 150 m? entstehen.
Der SWR erlautert weiterhin, dass Reporterinnen und Reporter zwar mit mobilen Produktionsmitteln arbeiten, es jedoch auch klassische Bliroar-
beitsplatze braucht, an denen ungestort telefoniert und recherchiert werden kann. Dies sei erforderlich um einem hohen journalistische Anspruch
gerecht zu werden und geeignete Arbeitsbedingungen zu schaffen.
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1.6.

Der Flachenbedarf fiir den Studioneubau sei zu groR und sollte neu aufgestellt werden. In den letzten 20 Jahren seien es immer weniger Mitarbeiter.
Aktuell waren 15 — 20 Mitarbeiter pro Tag vor Ort und nur fiir eine kurze Zeit.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch neue Produktionsweisen und Biroformen sowie mobiles Arbeiten kann der SWR am Standort Tiibingen seine oberirdische Bruttogrundflache
um 1000 m? verkleinern. Im Studio sind derzeit 60 Mitarbeiter*innen beschéftigt. Da ein Teil der Mitarbeitenden in Schichtdiensten tétig ist, sind nur
in Ausnahmefallen alle zeitgleich im Geb&dude. Dies wurde bei der Planung durch Anwendung eines Poolfaktors beriicksichtigt.

1.7.

Der SWR ist ein 6ffentlich-rechtlicher Rundfunk, welche von den Gebiihrenzahlern beitragsfinanziert wird. Daher ware der SWR verpflichtet, maRvoll
mit diesem Geld umzugehen. Es kénne nicht die Pflicht der Stadt Tibingen sein, dem SWR bei Versdumnissen in der finanziellen Riicklagenausbil-
dung, das seinerzeit ohnehin gilinstig zugestandene, zweckgebundene Geldande nachtraglich zu vergolden. Der Studioneubau widersprache den Gebo-
ten der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit. Es ware zu hinterfragen, ob der Studioneubau wirklich dem Gemeinwohl diene oder ob personliche Inte-
ressen der Sendeleitung nach einem Palast auf Kosten der Anwohner bedient werde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der SWR teilt diesbeziglich mit, dass er flr derartige Neubauvorhaben keine Riicklagen bilden darf, sondern die Investition des Neubauvorhabens in
seiner mittelfristigen Finanzplanung bericksichtigen muss. Bei der Ermittlung des Finanzbedarfs der Rundfunkanstalten gehen in die Bewertung
durch die Kommission zur Ermittlung des Finanzbedarfes sowohl gebdudetechnische Entwicklungsmallnahmen als auch Verwertungserlose aus
GrundstiicksverduRerungen ein. Von einer nachtriglichen Gelandevergoldung kdnne also nicht gesprochen werden. Das Areal auf dem Osterberg
wurde dem SWR einst fiir die Errichtung eines Rundfunkstudios liberlassen, das nun — viele Jahrzehnte spater — in dieser Dimension nicht mehr beno-
tigt wird, da sich Produktionsverfahren und Redaktionsarbeit stark verandert haben. Der SWR fiihrt daher aus, dass im Hinblick auf eine sparsame
Haushaltsfiihrung der Verkauf des nicht bendtigten Grundstiicksteils geboten sei.

An die Bebauung dieser Flache werden von der Stadt hohe stadtebauliche, soziale und 6kologische Anforderungen gestellt, die eine Nutzung des
Bodens im Sinne der Tlbinger Grundsatze sicherstellen. Im Zuge der Ausschreibung des geplanten SWR-Studioneubaus wird auf malRvolle Qualitaten
und nachhaltige Anforderungen besonders geachtet. Auch die Dimension wurde auf das flr einen multimedialen Studiobetrieb Erforderliche redu-
ziert. Eine weitere Einschrankung ist mit Blick auf die Vorgaben der Arbeitsstattenrichtlinien und die akustischen Anforderungen in den Produktions-
und Redaktionsbereichen nicht mehr moglich.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Studioneubau des SWRs liegen 6ffentliche Interessen vor, da durch ihn der Medienstandort in
Tiibingen einschlielllich der Arbeitsplatze gesichert wird. Private Interessen des SWRs in Form von Gewinnerzielungsabsichten sind nach den oben-
stehenden Ausfiihrungen nicht erkennbar und wiirden im Ubrigen einer Planung nicht entgegenstehen.

1.8.

Im Foyer des Technischen Rathauses wurden zwei Modelle zur Ansicht ausgestellt. Es ware nicht nachvollziehbar, warum der SWR-Studioneubau in
beiden Modellen unterschiedlich dargestellt wird. Der SWR-Studioneubau ware im neueren Modell deutlich héher, hat eine langliche Kubatur und
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unterscheidet sich vom Siegerentwurf. Dieser Sachverhalt ware zu priifen und zu begriinden, zumal damit die Gefahr einer Irrefiihrung nicht ausge-
schlossen werden kdnne.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung wurden zwei stadtebauliche Modelle im Malistab 1:500 im Foyer des Technischen Rathauses ausgestellt. Ein
Modell zeigt den Planstand der stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung vom 30.04.2019 und das andere Modell zeigt den durch den Gemeinderat
beschlossenen Planstand der Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes vom 02.07.2020. In beiden Modellen wird der beabsichtigte SWR-Studio-
neubau als Platzhalter dargestellt. Dieser Platzhalter zeigt beispielhaft einen stadtebaulichen Rahmen auf, welcher notwendig ist, um alle Anforde-
rungen an einen Studioneubau in eine Kubatur unterzubringen. Die Grundlagenermittlung fiir den SWR-Studioneubau befand sich zum Zeitpunkt der
stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung noch am Anfang. Als Vorgabe fiir die Gebdudehdhe galten drei Geschosse zuziiglich eines Hanggeschosses,
ohne Angabe von erforderlichen Geschosshohen. Der Entwurfsverfasser hat auf dieser Basis fiir den Studioneubau eine Gebdudeoberkante von
406,0 m Gber NN und eine eher quadratisch ausgerichtete Kubatur dargestellt.

Im Anschluss der Mehrfachbeauftragung wurde der stadtebauliche Entwurf tiberarbeitet, die Machbarkeit der Gebietserschliefung erarbeitet und
die Plangrundlagen fiir den Studioneubau konkretisiert und als stadtebauliche Eckpunkte (u.a. Grundstiickslage, Anforderungen zur ErschlieBung,
Uberbaubaren Fliche, Gebdudehthe und Wegefiihrung) durch den Beschluss vom Gemeinderat (Vorlage 73/2020, 02.07.2020) festgelegt. Aufgrund
der Konkretisierung des Raumprogrammes fiir den SWR-Studioneubau, in Verbindung mit dem Vorentwurf der GebietserschlieRung, erfolgt nun das
Festlegen von absoluten Hohen fiir den Studioneubau: Es wird eine Gebaudehéhe von drei Geschossen zuziiglich eines Hanggeschosses zu Grunde
gelegt. Die Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) fir den Eingangsbereich am Matthias-Koch-Weg wird festgelegt bei 394,50-394,80 m (iber NN. Entspre-
chend der Abgrenzung des MalRes der baulichen Nutzung (siehe Vorlage 73/2020 - Anlage 5) soll die Gebaudehdhe gestaffelt werden. In der inneren
Abgrenzung werden als Héchstmal’ drei Geschosse mit einer maximalen Oberkante von 408,5 m liber NN festgelegt. Die Gebdudehdhe von der EFH
bis zur Oberkante Attika soll in der inneren Abgrenzung bis zu maximal 14 m betragen. Zur Bestandsbebauung entlang des Matthias-Koch-Weges
reduziert sich die Gebaudehohe. In der dulleren Abgrenzung werden als HochstmaR zwei Geschosse mit einer maximalen Oberkante von maximal
404,8 m Uber NN festgelegt. Die Gebdudehéhe vom Eingangsbereich bis zur Oberkante Attika wird in der Abgrenzung bis zu maximal 10 m betragen.
Das zweite Modell gibt diese maximalen Randbedingungen wieder.

Die zur stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung des stadtebaulichen Entwurfs festgelegten Kennzahlen, eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 und
eine oberirdische BGF (Bruttogrundfldche) von 1.900 m? werden den Planungen zum Studioneubau weiterhin zu Grunde gelegt. Uber die Konkretisie-
rung wird flr den Studioneubau eine iberbaubare Flache durch Baugrenzen vorgegeben. Diese Festlegungen dienen dazu, dass grofitmogliche Flexi-
bilitat fiir die Planung des Hochbaubauentwurfes besteht bei Sicherstellung einer vertraglichen baulichen Verdichtung entlang des Matthias-Koch-
Weges.

Diese Eckpunkte werden sowohl der Erarbeitung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes , Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg“ und dem
Hochbauentwurf des Studioneubaus im Verfahren der kombinierten Generalunternehmensvergabe ,,Planen und Bauen” mit einem vorgeschalteten
europaweiten Teilnehmerwettbewerb zu Grunde gelegt.
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1.9.

Die Standortwahl fir den Studioneubau sollte hinterfragt werden. Eine Abwagung unterschiedlicher Standorte hatte im Rahmen der Entwicklung des
SWR-Areals nicht stattgefunden. Ein Standort flr eine Rundfunk-Sendeanstalt in einem Wohngebiet und angrenzend an einem Stadtbiotop sowie
Wald- und Griinflachen ware nicht ideal. Dem SWR kénne ein Grundstiick zur Verfligung gestellt werden, welches integriert und infrastrukturmafig
erschlossen sei, wie z.B. im Saiben, beim Bahnbetriebswerk, beim Landratsamt oder auf dem alten Schlachthofareal. Hier bestiinde auch die Mdoglich-
keit, die Konzerthalle zu integrieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

In den Jahren 2016 bis 2018 hat der SWR zusammen mit der Verwaltung nach einem geeigneten innerstadtischen Neubaustandort auflerhalb des
Osterbergs gesucht. Eine Anforderung an den Standort war u.a. die innerstéidtische Lage, um als Regionalsendestudio vor Ort zu sein und Prdsenz zu
zeigen. Naher betrachtet wurden dabei die Standorte Museum, Europaplatz und Westspitze des Quartiers , Alter Glterbahnhof”. Keiner dieser unter-
suchten Standorte hat sich aus betriebsfunktionaler und stadtebaulicher Sicht sowie unter Bewertung der Realisierungssicherheit als geeignet her-
ausgestellt. Aufgrund dessen hat sich die Geschiftsleitung des SWR im Friihjahr 2018 zum Studioneubau am bestehenden Standort Osterberg ent-
schieden. Die Flachen befinden sich groRtenteils im Eigentum des SWR. Fiir die Entwicklung des SWR-Areals, einschlieRlich Studioneubau, wird ein
Bebauungsplan aufgestellt. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden alle umweltrelevanten Belange eruiert. Alle in der Stellungnahme aufge-
flihrten Standorte sind, aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und der Standortanforderung an die Lage seitens des SWR, nicht fiir einen Studioneubau
geeignet. Eine Verkniipfung des SWR-Studioneubaus mit einer stadtischen Konzerthalle ist nicht vorgesehen.

Zusatzlich ist anzumerken, dass es im Rahmen der Erforderlichkeitspriifung nach § 1 Abs. 3 BauGB grundsatzlich nicht darauf ankommt, ob die Be-
bauung an anderer Stelle im Stadtgebiet moglicherweise hatte verwirklicht werden kénnen. Eine generelle Prifung von Standortalternativen ist im
Rahmen der Bauleitplanung nicht geboten. Eine sich ernsthaft anbietende Alternativlosung konnte wie obenstehend ausgefiihrt nicht gefunden wer-
den.

1.10.

Die Planungen fiir den Studioneubau sollten erweitert werden, z.B. durch ein teilweise 6ffentliches Bistro, Café mit Freisitz oder auch einer Music
Hall fur z.B. Sommernachtstheater oder Konzerte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fiir den Standort Tlbingen ist vom SWR vorgesehen, das Studiogebdude, wie auch schon im Altbestand, vereinzelt fiir Publikum im Rahmen von
kleineren und vom SWR durchgefiihrten Musikveranstaltungen zu éffnen. Bei dem Studioneubau auf dem Osterberg in Tiibingen handelt es sich um
Regionalsendestudio des SWR. Eine Nutzungsmischung des Studiogebaudes durch Gastronomie und anderen Veranstaltungsanbietern entspricht
nicht den funktionalen und betriebswirtschaftlichen Anforderungen eines Regionalsendestudios. Der SWR ist eine 6ffentlich-rechtliche Rundfunkan-
stalt und kein betriebswirtschaftlich gefiihrtes Unternehmen.
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1.11.

In dem Verfahren habe sich der SWR nicht zur Dauerhaftigkeit seines Standortes festgelegt. Laut Ausschreibung solle das Studio so gebaut werden,
dass es einer Drittnutzung zugefiihrt werden kénne. Dies lieRe vermuten, dass es das Ziel des SWR sei, auf Kosten der Umgebung und der Natur ei-
nen Immobilienwert zu schaffen, der spater vermietet oder verkauft werden kdnne. Bis heute hatte die Universitatsstadt Tibingen vom SWR keine
Zusicherung erhalten, den SWR-Standort in TUbingen langfristig (fir 20 oder 30 Jahre) zu halten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planungsinstrumente der Bauleitplanung von der 6ffentlichen Verwaltung im System der Raumordnung stellen die beabsichtigte Nutzung des
Grundstiickes sicher. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) wird der Bereich als Sonderbauflache ,,Kommunikation
und Medien” dargestellt und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) wird fiir das Grundstiick des Studioneubaus ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,,Kommunikations- und Medienstandort” festgesetzt. Durch die Verwendung dieser Planungsinstrumente wird die
Art und Weise der Nutzung und Bebauung fiir diesen Bereich geregelt. Die im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen missen immer strukturell mit der
Hauptnutzung (Zweckbestimmung) verflochten sein. Bei Nutzungsaufgabe und Vermarktung des Grundstiickes soll durch die geplanten planungs-
rechtlichen Festsetzungen eine anderweitige Nutzung des Gebaudes, wie zum Beispiel die Vermietung von Biiroflachen, ausgeschlossen werden. Eine
anderweitige Nutzung kénnte nicht ohne eine Anderung des Planungsrechts verwirklicht werden.

1.12.

Die Stadt solle eine Zweckbindung fiir den Studioneubau aussprechen, so werde nicht gréBer als notwendig geplant und gebaut, um aus den Ubrigen
Flachen Mietertrage zu erwirtschaften.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fiir das Grundstiick des SWR-Studioneubaus wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan wird auf Grundlage der vom Gemeinderat be-
schlossenen stadtebaulichen Eckpunkte fuir den Studioneubau (02.07.2020; Vorlage 73/2020) aufgestellt. In den Eckpunkten wurden die Kennzahlen
wie das Mald zur iberbaubaren Flache, Gebdaudehdhen, Bruttogrundflache, Wegefiihrung und ErschlieBung, festgelegt. Diese Kennzahlen sind auf die
funktionalen Anforderungen eines Studioneubaus abgestimmt und werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan fiir die Umsetzung der beab-
sichtigten Nutzung verbindlich. Als zuldssige Art der baulichen Nutzung soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Kommunikations- und Me-
dienstandort” festgesetzt werden. Es sollen damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Medienanstalten geschaffen
werden. Das Sondergebiet soll der Unterbringung von Produktions- und Betriebsstatten fiir Horfunk, Fernsehen und Internet dienen. Daher ist eine
anderweitige Nutzung des Gebaudes, wie zum Beispiel die Vermietung von Bliroflachen, durch die geplanten planungsrechtlichen Festsetzungen
bereits ausgeschlossen und kdnnte ohne eine erneute Anderung des Planungsrechts nicht verwirklicht werden.

1.13

Der Studioneubau erfordere groRen Flachenbedarf. Aufgrund dessen solle der SWR verpflichtet werden, die Nutzung fiir mindestens 20-30 Jahre zu
zusagen. Es drdnge sich sonst der Verdacht auf, dass sich der SWR durch die geplante Umwidmung in Bauland und den Neubau einen langsamen und
finanziell sehr rentablen Exit aus Tibingen suche. Am Ende bleibe eine neue Blicklandschaft im Charme des WHO und ein riesiger Bliro-Trakt, der an
die meistbietende Firma verkauft oder vermietet werde.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg"” wird der raumliche Geltungsbereich als ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,, Kommunikation- und Medienstandort” festgesetzt. Somit wird sichergestellt, dass die Nutzung des Grundstiicks nach den
vereinbarten Anforderungen und den einhergehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt. Sollte der SWR den Standort fiir ein Sendestudio
aufgeben, kann entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan nur eine neue Nutzung angesiedelt werden, welche der Zweckbestimmung des
im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiets entspricht. D.h. eine andere gewerbliche Nutzung, wie z.B. eine reine Biironutzung, ware nach
rechtsverbindlichem Bebauungsplan dann nicht zuldssig und somit nicht umsetzbar. Sollten sich die funktionalen Anforderungen an das Grundstiick
andern, ist ein Planungserfordernis gegeben. Es muss geprift werden, ob die neuen Zielstellungen mit dem aufgestellten Bebauungsplan vereinbar
sind und ggf. ist dann eine Neuaufstellung oder eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

1.14.

Ein vorbildlicher Bau wéare sowohl fiir den SWR als auch die Universitatsstadt Tlbingen eine Win-Win-Situation.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Standortentscheidung des SWR fiir den Osterberg ist ein groRes Bekenntnis fiir die Universititsstadt Tiibingen und trigt zu einem positiven
Image fur die Universitatsstadt als Medienort des Qualitdtsjournalismus bei. Im Rahmen der Vorlage 73/2020 sind auch die stadtebaulichen Eck-
punkte, welche in das Planungsverfahren zum Studioneubau (eine kombinierte Generalunternehmensvergabe ,Planen und Bauen” mit vorgeschalte-
ten europaweiten Teilnehmerwettbewerb) einflieRen, durch den Gemeinderat beschlossen. Zur Sicherstellung einer hohen stadtebaulichen und
architektonischen Qualitat des kiinftigen SWR-Studios wird die Universitatsstadt Tiibingen am Verfahren durch eine Setzung in der Beurteilungsjury
beteiligt. Es wird an die Zusammensetzung der Beurteilungsjury aus der stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung geknipft.

Wohnbauentwicklung

2.1

Der Osterberg gehére mit seiner Villenbebauung zu Tiibingen. Die geplante Bebauung fiige sich nach Art und MaR nicht in die vorhandene Umge-
bungsbebauung mit maximal 2 Wohnungen pro Gebaude ein. Sie sei zu dicht und zu hoch und weder dem Geldnde noch der vorhandenen Siedlungs-
struktur angepasst. Die Umgebungsbebauung habe einen vielfaltigen, lockeren Charakter und flige sich organisch in die Landschaft ein. Die Gebaude
seien von Vegetation umgeben — eine nahezu parkdhnliche Wohnumgebung. Dies alles sei bei der Neuplanung nicht der Fall. Die Gebaude stlinden
dicht beieinander, hatten eine betrdchtliche Hohe und wiesen eine monotone Morphologie auf. Die Bebauung fiihre zu einem fast vollstandigen
Verlust des dortigen, prinzipiell schiitzenswerten Baumbestandes. Mit der beabsichtigten Wohnbauentwicklung entstehe ein neuer Stadtteil mit
sozialen Einrichtungen, der dem Planungsbegriff Studioneubau Hohn spreche. Es sprachen viele inhaltsleere Begriindungen der Stadtplanung gegen
eine solch massive Bebauung.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Fir die Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfs zur Entwicklung des SWR-Areals wurde auf Grundlage von stadtebaulichen Eckpunkten (Vorlage
366/2018 - Beschluss durch den Gemeinderat vom 29.11.2018) eine stddtebauliche Mehrfachbeauftragung durchgefihrt. In der Jurysitzung am
30.04.2019, an der neben Vertreterinnen und Vertreter des Stidwestrundfunks, die Stadtverwaltung, externe Fachpreisrichter auch Vertreter des
Gemeinderates und der Anwohnerinitiative Osterberg teilnahmen, empfahl das Beurteilungsgremium einstimmig, die Arbeit des Planungsbiiros
SCHOFFLER.stadtplaner.architekten aus Karlsruhe zur Grundlage der weiteren Bearbeitung zu machen. Die Jury beurteilte die Arbeit als einen gelun-
genen stadtebaulichen und freirdumlichen Entwurf, die vorgeschlagene Dichte und Kérnung als eine angemessene Antwort auf die offene Bebauung
der Umgebung und die Besonderheit des anschlieenden Landschaftsraumes. Dabei wurde die markante Prasenz und gute Einbindung des SWR-
Gebaudes, wie die anregende Durchwegung durch das maBvoll bebaute Quartier als ein Gewinn fiir den Stadtteil herausgestellt. Im Anschluss wurde
der stadtebauliche Entwurf anhand der von der Jury benannten Uberarbeitungshinweise und fachlicher Themen optimiert. Am 02.07.2020 beschloss
der Gemeinderat den Uberarbeiteten stadtebaulichen Entwurf mit einer maximalen oberirdischen Bruttogrundflache von 9.100 m? fir den Woh-
nungsbau als Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg*“: Das offene Bebauungskonzept mit der
vorgesehenen Dichte ist eine passende stadtebauliche Antwort auf die vorhandene Topografie und den Landschaftsraum. Es bildet einen angemesse-
nen baulichen und stadtbildvertriglichen Ubergang zur angrenzenden kleinteiligen Bebauung und dem landschaftlich reizvollen Osterberg aus. Der
Entwurf schafft ein innerstadtisches Wohngebiet mit einer Mischung von Wohnen und Arbeiten sowie einer sozialen Mischung. Das Gebiet wird mit
seiner Bebauung und Nutzung in den Gesamtkontext des Osterbergs eingebunden.

Fiir die an das Plangebiet angrenzenden Grundstlickseigentlimerinnen und -eigentiimer ergibt sich kein Anspruch, dass ein unbebautes Plangebiet
hinsichtlich des Nutzungsmalies, der Bauweise oder der liberbaubaren Grundstiicksflache ebenso gestaltet wird wie die vorhandene Bebauung. Ab-
wagungserheblich ist nur die vertragliche Gestaltung der Bebauung im Plangebiet gegenliber der Bestandsbebauung. Dies wurde bei der Erarbeitung
des stadtebaulichen Entwurfs wie beschrieben berlicksichtigt.

Durch die Entwicklung des SWR-Areals wird es zu Eingriffen in den Baumbestand kommen. Allgemein sind Baume pragende Landschaftselemente mit
positivem Einfluss auf die Umwelt (Mikroklima, Biodiversitat u. ). Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein Umweltbericht erarbeitet, in dem
eine Abwagung zum Baumbestand erfolgen wird. Fiir die Eingriffe, die mit der geplanten Bebauung einhergehen, wird sowohl innerhalb des Plange-
biets (z.B. durch Neupflanzungen von Baumen) als auch auBerhalb des Plangebiets ein Ausgleich geschaffen. Grundsatzlich wird versucht den Baum-
bestand, wo moglich, zu schonen und zu erhalten. Ist dies nicht der Fall, Gberwiegen die Belange des 6ffentlichen Interesses an der Entwicklung eines
innerstadtischen Wohngebiets.

2.2.

Die Erhéhung der Bruttogrundflache bedeute eine erhebliche Verdichtung und sei nicht Tlibingen gemaR. Die Entwicklung sei stadtebaulich nicht
angemessen und nicht hinnehmbar. Die Verdichtung und Erhéhung der Gebaude passten keineswegs in die Umgebungsbebauung — Insbesondere
das nordostliche Gebaude, welches am Rande der Bebauung zur unbebauten freien Landschaft liegt, werde weithin sichtbar sein und die bisher ge-
lungene Einbindung in die landschaftlichen Gegebenheiten des Osterbergs maRgeblich stéren.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Hinblick auf die Bericksichtigung der Umgebungsbebauung und die Zielvorgabe , Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” entsprechend § 1 a
Abs. 2 BauGB und der hohen Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum wurde mit dem vom Gemeinderat gefassten Grundsatzbeschluss vom
29.11.2018 (Vorlage 366/2018) ein stadtebaulicher Dichtewert, die Gberbaubare Grundstiicksflache (GRZ) 0,3 — 0,35 in Verbindung mit einer maxi-
malen oberirdischen Grundfldche bis zu 9.400 m? und die Geb3udehé6hen (bei kleineren Gebdudetypologien maximal zwei Geschosse zzgl. einem
Dach- oder Hanggeschoss; bei Geschosswohnungsbau maximal drei Geschosse zzgl. einem Dach- oder Hanggeschoss) fiir die Entwicklung des SWR-
Areals festgelegt. Diese stadtebaulichen Kennzahlen wurden seitens des Gemeinderats als stadtebaulich und wirtschaftlich vertraglich fiir die Ent-
wicklung erachtet. Sie wurden der stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung zur Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfs zu Grunde gelegt. Das
Beurteilungsgremium beurteilte die Arbeit als einen gelungenen stadtebaulichen und freiraumlichen Entwurf, die vorgeschlagene Dichte und Kor-
nung als eine angemessene Antwort auf die offene Bebauung der Umgebung und die Besonderheit des anschlieBenden Landschaftsraumes. Anschlie-
Rend wurde der stidtebauliche Entwurf (iberarbeitet. Ein Uberarbeitungsauftrag seitens des Beurteilungsgremiums war u.a. zu priifen, inwieweit die
Setzung der Baukorper und der Abschluss des Ensembles nach Norden zum Landschaftsraum in seinen Kubaturen weiterentwickelt werden kann. Da
die in der Auslobung genannten stadtebaulichen Kennwerte (Bruttogrundflache) in diesem Entwurf unterschritten sind, war zu prifen, inwiefern
durch graduelle Anpassung der Bruttogrundflache um bis zu insgesamt ca. 540 m? die Wirtschaftlichkeit des Projekts erhéht werden kann, ohne dass
die stadtebauliche und freirdumliche Qualitit in Frage gestellt wird. Diese Aufgabe wurde erfiillt und die Uberarbeitung des stidtebaulichen Entwur-
fes stellt durch den Beschluss vom Gemeinderat (02.07.2020; Vorlage 73/2020) eine konkrete Planung zur Bebauung des Plangebiets dar. Der stadte-
bauliche Entwurf ist nun die planerische Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes , Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg“.

Firr die an das Plangebebiet angrenzenden Grundstlickseigentliimer ergibt sich kein Anspruch, dass ein unbebautes Plangebiet hinsichtlich des Nut-
zungsmalies, der Bauweise oder der liberbaubaren Grundstiicksflaiche ebenso gestaltet wird wie die vorhandene Bebauung. Abwagungserheblich ist
nur die vertragliche Gestaltung der Bebauung im Plangebiet gegeniliber der Bestandsbebauung. Dies wurde bei der Erarbeitung des stadtebaulichen
Entwurfs ebenso wie das Einfligen in das Landschaftsbild beriicksichtigt.

2.3.

Der Siegerentwurf umfasse 300 m? weniger Bruttogrundflache, als vom Gemeinderat verabschiedet. Dies habe deutliche Auswirkungen auf die Nach-
barschaft und das Gesamtensemble.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der Preisgerichtssitzung zur stidtebaulichen Mehrfachbeauftragung stellte das Beurteilungsgremium die Aufgabe, in der Uberarbeitung des
stidtebaulichen Entwurfes zur prifen, inwiefern durch graduelle Anpassung der Bruttogrundflache um bis zu insgesamt ca. 540 m? die Wirtschaft-
lichkeit des Projekts erhoht werden kann, ohne dass die stadtebauliche und freirdumliche Qualitat in Frage gestellt wird. Die Verwaltung ist der Auf-
gabe nachgegangen. Mit Beschluss der Uberarbeitung des stddtebaulichen Entwurfs durch den Gemeinderat am 02.07.2020 (Vorlage 73/2020) wird
eine oberirdische Bruttogrundfliche von 9.100 m? fur die Entwicklung der Wohnbaufldchen festgelegt und somit als stadtebaulich vertraglich erach-
tet in Bezug auf die Umgebungsbebauung und dem Landschaftsraum Osterberg.

10



Fachabteilung Stadtplanung Anlage 3 zur Vorlage 85/2021

Fiir die an das Plangebebiet angrenzenden Grundstiickseigentiimer ergibt sich kein Anspruch, dass ein unbebautes Plangebiet hinsichtlich des Nut-
zungsmales, der Bauweise oder der liberbaubaren Grundstiicksflache ebenso gestaltet wird wie die vorhandene Bebauung. Abwagungserheblich ist
nur die vertragliche Gestaltung der Bebauung im Plangebiet gegentiiber der Bestandsbebauung.

2.4.

Im Siegerentwurf (BGF 8.880 m?) wurde eine nach Norden auslaufende Hohenentwicklung der geplanten Geb&iude festgelegt. Im Handstreichverfah-
ren sei auf Wunsch des SWR, das norddstliche Gebaude durch ein zusatzliches Dachgeschoss erweitert und die Grundflache fast verdoppelt worden.
,Friede den Hitten, Krieg den Paldsten” — Dieses Vorgehen kdnne nur als direkter Affront von Herrn Baublirgermeister Soehlke gegen die Grund-
stlickseigentiimer im Matthias-Koch-Weg 13 und 15 interpretiert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fir die Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfs wurde eine stadtebauliche Mehrfachbeauftragung (anonymes Verfahren) durchgefiihrt. Die stad-
tebauliche Mehrfachbeauftragung ist ein fachlich anerkanntes und in der Planungspraxis gangiges Verfahren, welches nach den Richtlinien fiir Pla-
nungswettbewerbe durchgefihrt wird. Die Ausschreibungsunterlagen wurden mit der Architektenkammer Baden-Wirttemberg abgestimmt und das
Verfahren unter der Nummer MFB — 01 — 2 — 2019 gelistet. Die Beurteilung der eingereichten anonymisierten Arbeiten erfolgt durch ein Gremium,
welches sich aus Fach- und Sachpreisrichtern zusammensetzt. Die Offentlichkeit wurde tiber Vertretungen in die Sitzung des Preisgerichts eingebun-
den. Die Entscheidung lGber das Wettbewerbsergebnis erfolgte nach formal fachlichen Regeln. Das gewahlte Prozedere garantiert einen transparen-
ten und fairen Ablauf des Verfahrens. Das Beurteilungsgremium gab fiir die Uberarbeitung des stidtebaulichen Entwurfs die Setzung/ Reduzierung
der Baukdrperhdhen nach Norden zur Landschaft als Priifauftrag mit. Die Verwaltung ist diesem Auftrag nachgegangen. Mit Beschluss der Uberarbei-
tung des stadtebaulichen Entwurfs durch den Gemeinderat am 02.07.2020 (Vorlage 73/2020) wird die bauliche Anpassung im nérdlichen Bereich als
stadtebaulich vertraglich erachtet.

Ein Grundstiickseigentiimer im Innenbereich hat keine Rechtsposition gegen eine Anschlussbebauung Diese gehort vielmehr zu den Dingen, mit de-
nen er Ublicher Weise rechnen muss und gegen die er sich im Regelfall nicht einmal mit einem Normalkontrollantrag in zulassiger Weise zur Wehr
setzen kann. Die vertragliche Gestaltung der geplanten Bebauung gegeniiber der bestehenden Bebauung wurde bei der Erarbeitung des stadtebauli-
chen Entwurfs beriicksichtigt.

2.5.

Die Stadt sei mit der Situation der feiernden Jugendlichen auf der Osterbergwiese {iberfordert. Die Nachtruhe auf dem Osterberg leide sehr und es
gebe bei den Anwohnern des Osterbergs Angste zu spater Stunde aus dem Haus zu gehen, da zahlreiche betrunkene und gréhlende Jugendliche dort
seien. Am niachsten Morgen ldgen zahlreiche Flaschen, Scherben und Miill auf der Osterbergwiese. Es sei nicht vorstellbar, wie es mit 300 weiteren
Einwohnern in der StraBe funktionieren kdnne.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Entwicklung des SWR-Areals soll Wohnraum fiir bis zu 200 Personen entstehen. Dabei soll ein den Tiibinger Grundsatzen entsprechendes
durchmischtes Quartier mit Wohnen und Arbeiten, Jung und Alt und sozialer Durchmischung entstehen. Die aufgefiihrte Thematik der ,,abendlichen
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Partyszene” auf dem Osterberg (Nordhang) ist ein ordnungsrechtliches Thema und sollte bei erneuten Vorkommen von der betreffenden Person bei
der Fachabteilung Ordnung und Gewerbe der Universitdtsstadt Tlbingen vorgebracht werden. Belange sind fiir die bauplanerische Abwagung nur
erheblich, soweit sie in der konkreten Planungssituation einen bodenrechtlichen Bezug haben und damit stadtebaulich relevant sind. Sicherheitsinte-
ressen sind fiir die Bauleitplanung grundsatzlich nur relevant, wenn sie sich aus typischen baulichen oder sonstigen Nutzungen ergeben und mit dem
Instrumentarium des stadtebaulichen Planungsrechts zu I6sen sind. Dies ist vorliegend nicht der Fall. Eine erweiterte nicht sachgerechte Nutzung der
Osterbergwiese kann einer geplanten Wohnbebauung nicht angelastet werden.

2.6.

Die Wohnbauentwicklung biete die Mdglichkeit, neue Schritte eines Wohnens zu realisieren, ohne an bisherige Rahmen- oder Nachbarschaftsbedin-
gungen gebunden zu sein. Dieser Aspekt finde keine Berlicksichtigung in der Planung. Es solle ein Projekt werden, was neuzeitliche Konzepte reali-
siert, z.B. architektonisches und technisches Bauen, finanziell erschwingliches Wohnen, Integration von Biirgern Gber Herkunfts- und Altersgrenzen
hinweg. Es fehle an innovativen Ideen fiir eine nachhaltige und kreative Architektur. Es sei nicht nachvollziehbar, warum nicht auf eine leichte Archi-
tektur und nachhaltige Materialien gesetzt wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flachen zur Entwicklung von Wohnraum sind noch im Eigentum des SWR. Der SWR wird diese Flachen nicht entwickeln, sondern an einen Vorha-
bentrager verauRern. Mit der Standortentscheidung des SWR muss das Plangebiet stadtebaulich neu geordnet und eine Entwicklungsperspektive
erarbeitet werden. Der vorliegende erarbeitete stadtebauliche Entwurf (Vorlage 73/2020; 02.07.2020) stellt die beabsichtigte bauliche Entwicklung
und Nutzungen fiir das Plangebiet auf. Der stadtebauliche Entwurf beinhaltet die ganzheitliche Konzeption und Darstellung aller wesentlichen stadte-
baulichen Elemente einer rdaumlichen Entwicklung, insbesondere in ihren baulich-raumlichen, gestalterischen, funktionalen, verkehrlichen und
okologischen Konzepten. Er ist Grundlage fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen, um Gebdude zum Wohnen und andere Nutzungen bauen zu kénnen. Sobald der Vorhabentrager feststeht, wird der Vorhabentrager bei der
Bebauung des Plangebiets zu einer besonderen Qualitatssicherung verpflichtet durch gestalterische und architektonische Vielfalt in Form von Typolo-
gien, Fassadengestaltung und Gebdudekonzepten, insbesondere verschiedene Wohn- und Eigentumsformen, Gemeinwohl und Akteurs orientiertes
Wohnen, Planung der Gebdaude moglichst durch unterschiedliche, eigenstandige Architekturbiiros. Dadurch kann sichergestellt werden, dass ein
innerstadtisches durchmischtes Wohngebiet nach Tuibinger Grundsatzen entsteht.

2.7.

Die Planung solle iberarbeitet werden: griiner, nachhaltiger und preiswerter. Stadtebaulich fehlten die 6kologischen Gesichtspunkte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes ist abgeschlossen und mit Beschluss vom Gemeinderat am 02.07.2020 (Vorlage 73/2020) ist er die
planungsinhaltliche Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes. Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung des Gebietes wird es zu Eingriffen
in die Umwelt kommen, die aber liber AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen werden kénnen. In einem Umweltbericht wird fir alle Schutzgiiter eine
Abwagung getroffen. Zur Qualitatssicherung in der Gebietsentwicklung ist vorerst mit dem SWR eine Rahmenvereinbarung getroffen worden, welche
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dann an den Vorhabentrager durch den SWR weitergegeben wird. In dieser Rahmenvereinbarung werden u.a. die Anforderungen an das Wohngebiet
festgelegt, wie z.B. soziale Durchmischung, gemischte Nutzungen (Wohnen und Arbeiten, Kita, Dienstleistungen) gestalterische und architektonische
Vielfalt in Form von Typologien, Fassadengestaltung und Gebdudekonzepten, verschiedene Wohn- und Eigentumsformen (z.B. geférderter Mietwoh-
nungsbau, Gemeinwohl- und akteursorientiertes Wohnen), Freiraumgestaltung. Durch die bereits gefassten Gemeinderatsbeschlisse zur Klima-
schutzoffensive (die Verpflichtung zur Herstellung bzw. Vorhaltung einer Photovoltaikanlage bei Neubauten; Verpflichtung zum Energieeffizienzhaus
KfW40) und zum Fairer Wohnen (Baulandbeschluss Vorlage 202/2018) und die vertragliche Vereinbarung kann eine Wohngebietsentwicklung nach
den Tibinger Grundsatzen sichergestellt werden.

2.8.

Durch eine verdichtete Bauweise werde die Wohn- und Lebensqualitat in Tlibingen immer weiter reduziert und es komme zu Belastungen. Die resul-
tierenden Konflikte wie erhéhte Larm- und Verkehrsbelastungen sollten vermieden werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Tlibingen ist eine, aufgrund seiner Attraktivitat, weiterhin stark wachsende Stadt. Um der Zersiedlung des Landschaftsraumes entgegen zu wirken,
folgt die Stadtentwicklung seit langer Zeit der MaRgabe ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung”. Typologische Vielfalt und eine stadtebaulich
vertragliche Dichte schaffen Wohnraum fiir eine gemischte Bewohnerschaft und ermdoglichen standortangepasste Nutzungsmischung. Dabei wird
gleichzeitig darauf Wert gelegt, die griine Infrastruktur als Erholungsraume zu starken. Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes werden alle
moglichen Konflikte eruiert, Losungen erarbeitet und die Umsetzung der Planungen dementsprechend so vorbereitet, dass eine Vertraglichkeit aller
Nutzungen sichergestellt werden kann. Die moglicherweise mit einer héheren Bewohnerdichte auf dem Osterberg einhergehenden erhéhten Larm-
und Verkehrsbelastungen sind dann hinzunehmen.

2.9.

Sollten die restlichen und freiwerdenden Flachen des SWR-Areals nicht als parkartige unbebaute Landschaft erhalten werden kénnen, so werde eine
reduzierte lockere Bebauung eventuell unter Einbeziehung der bestehenden Gebaude gefordert. Fir das gesamte Gelande solle ein Ideenwettbe-
werb ausgeschrieben werden, in welchem eine dem Ort angepasste spezielle Bebauung mit Modellcharakter gesucht und pramiert werde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flachen des Plangebiets befinden sich groRtenteils im Eigentum des Stidwestrundfunks, d.h. die Flachen sind im privaten Eigentum und stehen
einer 6ffentlichen Nutzung nicht zur Verfiigung. Bei dem Grundstiick des SWR handelt es sich heute bereits um eine erschlossene und bebaute Fla-
che, welche neben dem bestehenden flachenintensiven Studiogebaude eine Wiese mit Baumbestand umfasst. Aufgrund des beabsichtigen Studio-
neubaus soll diese Flache stadtebaulich neu geordnet und entsprechend der politischen Maligabe , Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” einer
neuen und bedarfsgerechten Nutzung, dem innenstadtnahen gemischten Wohnen, zugefiihrt werden. Fir die stadtebauliche Neuordnung des Plan-
gebiets wurde ein sehr umfassendes und differenziertes Verfahren durchgefiihrt (siehe Vorlage 366/2018). Im Zuge einer stadtebaulichen Mehrfach-
beauftragung wurde ein stidtebaulicher Entwurf erarbeitet. Mit der Uberarbeitung des Siegerentwurfes und dem Beschluss des Gemeinderats vom
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02.07.2020 ist das Verfahren der stadtebaulichen Konzeption mit positivem Ergebnis abgeschlossen: Das offene Bebauungskonzept mit der vorgese-
henen baulichen Dichte ist eine passende stadtebauliche Antwort auf die vorhandene Topografie und den Landschaftsraum. Es wird ein angemesse-
ner baulicher und stadtbildvertriglicher Ubergang zur kleinteiligen Bebauung und dem landschaftlich reizvollen Osterberg ausgebildet. Der tiberar-
beitete Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung mit einer Bruttogesamtflache fiir die Wohnbaufldchen von 9.100 m? wird der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Sudwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg"“ zu Grunde gelegt.

2.10.

Tiibingen sei auch bunt. Deshalb solle das zu bebauende Geldnde nicht an einen einzigen Investor vergeben werden, welcher 70 % der Wohnflache,
die nicht Sozialwohnungen fiir das ,,Fairer Wohnen“-Programm sind, zu Luxuswohnungen macht und diese profitorientiert vermietet. Es werde ange-
regt genossenschaftlich (nicht gewinnorientiert) durch mehrere Trager zu bauen. Es sei inkonsequent, dass hier eine Ausnahme von dem im Wahl-
programm der AL/ Griine propagierten ,Zwischenerwerbsmodell” gemacht werde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Groltenteils befinden sich die Flachen des zu entwickelnden Plangebiets im Eigentum des SWR. Der SWR wird die nicht mehr fir Studiozwecke erfor-
derlichen Grundstiicksflachen an einen Vorhabentrager veraufSern. Es wird somit nicht im Zuge des Zwischenerwerbsmodells entwickelt. Die Sicher-
stellung aller inhaltlichen Qualitaten erfolgt iber einen stadtebaulichen Vertrag und die verbindliche Bauleitplanung. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die stadtebauliche Neuordnung das Plangebiets zu schaffen, muss ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Die Planungshoheit
fiir das Bebauungsplanverfahren liegt bei der Gemeinde. Das Plangebiet soll als innerstadtisches durchmischtes Wohngebiet nach den Tiibinger
Grundsatzen durch den Vorhabentrager in sehr enger Abstimmung mit der Universitatsstadt Tubingen entwickelt werden. Zur Qualitatssicherung in
der Gebietsentwicklung ist vorerst mit dem SWR eine Rahmenvereinbarung getroffen worden, welche dann an den Vorhabentrager durch den SWR
weitergegeben wird und in einen stadtebaulichen Vertrag miindet. Die Eckpunkte dieser Vereinbarung wurden vom Gemeinderat mit Vorlage
73/2020 beschlossen. In dieser Rahmenvereinbarung werden u.a. die Anforderungen an das Wohngebiet festgelegt, wie z.B. soziale Durchmischung,
gemischte Nutzungen (Wohnen und Arbeiten, Kita, Dienstleistungen), gestalterische und architektonische Vielfalt in Form von Typologien, Fassaden-
gestaltung und Gebaudekonzepten, verschiedene Wohn- und Eigentumsformen (z.B. geférderter Mietwohnungsbau, Gemeinwohl- und akteursorien-
tiertes Wohnen) und Freiraumgestaltung. Die gesamtstadtischen Grundsatzbeschliisse, wie Fairer Wohnen mit Anteil von 30% sozialem Wohnungs-
bau (Vorlage 202/2018), oder die Klimaschutzoffensive (Vorlage11/2020) mit Regelungen zur Herstellung bzw. Vorhaltung einer Photovoltaikanlage
bei Neubauten und Verpflichtung zum Energieeffizienzhaus KfW40, werden dem stadtebaulichen Vertrag hinterlegt.

2.11.

Die Entwicklung des SWR-Areals und der Studioneubau biete der Stadt die Moglichkeit ein vorbildliches und zukunftsorientiertes Projekt zu starten,
mit dem ein Mehrwert flr die Universitatsstadt Tibingen geschaffen werden konne. Die Bebauung solle zu Tlbingen passen — d.h. sie sollte griin,
blau, 6kologisch, fair, nachhaltig und bunt sein. Auch in Hinblick auf seine Klimabilanz sollte das Bauvorhaben transparent und optimiert werden.
Dazu gehore, dass Holzbauweise vor Beton gehe. Herr Oberbiirgermeister Palmer habe mehrfach gefordert, Gebdude zunehmend in Holzbauweise
zu errichten. Die Verwendung von Holz stirke den Klimaschutz und wiirde den Ubergang in die freie Landschaft ertriglicher gestalten. Die Forderung
Palmers wiirden keine Worthilsen bleiben.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die politische MaRgabe in der Universitdtsstadt Tlbingen ist es, stadtebauliche Entwicklungen zukunftsfahig und nachhaltig vorzubereiten und umzu-
setzen. Mit der Standortentscheidung des SWR nutzt die Universitatsstadt Tlibingen die Moglichkeit, ein neues durchmischtes Wohngebiet nach den
stadtischen Grundséatzen in innerstddtischer Lage zu entwickeln. Die unterschiedlichen Anforderungen, wie z.B. kurze Wege, wenig Flachenver-
brauch, Nachverdichtung, Wohnen und Arbeiten, soziale Durchmischung, bezahlbarer Wohnraum, Aufenthaltsqualitat, Klimaschutz, spiegeln sich im
stadtebaulichen Entwurf und in den Gebiudetypologien (Vorlage 73/2020) wieder. Die bereits gefassten Gemeinderatsbeschliisse zur Klimaschutzof-
fensive (die Verpflichtung zur Herstellung bzw. Vorhaltung einer Photovoltaikanlage bei Neubauten; Verpflichtung zum Energieeffizienzhaus KfW40)
finden Berlicksichtigung in der Entwicklung des SWR-Areals. Aber auch in Hinblick auf die beabsichtigte Klimaneutralitdt in 2030 werden weitere
Beschlisse (Klimaschutzkonzept) Einfluss auf die Planung und Umsetzung nehmen.

2.12.

Umfangreiche Bauprojekte sollten nicht an einen GroRinvestor meistbietend verhékert werden — sondern innovative Ideen sollten Vorrang haben.
Hierbei gehe es nicht nur um Dachbegriinung, sondern beispielsweise auch um eine Fassadenbegriinung wie sie Stefano Boeri in Mailand an zwei
Hochhdusern umsetzte. Auch Baugenossenschaften sollten zugelassen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flachen des Plangebiets sind gréoRtenteils im Eigentum des SWR. Der SWR ist neben seiner Funktion des 6ffentlich-rechtlichen Rundfunks ein
modernes Medienunternehmen, welches auch wirtschaftlich haushalten muss. Die Entwicklung des Plangebietes zu einem innerstddtischen Wohn-
gebiet wird nach den Tiibinger Grundsatzen erfolgen. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der vertraglichen Rahmenvereinbarung mit dem
SWR und die bereits gefassten Gemeinderatsbeschliisse (die Verpflichtung zur Herstellung bzw. Vorhaltung einer Photovoltaikanlage bei Neubauten;
Verpflichtung zum Energieeffizienzhaus KfW40; Fairer Wohnen) kann eine Wohngebietsentwicklung nach den Tlbinger Grundsatzen sichergestellt
werden.

2.13.

Die Kosten sollten durch ein modernes Konzept so niedrig wie moglich gehalten werden. Die Mehrgenerierung von Einnahmen durch den Verkauf
des Gebietes solle in Projekten generiert werden, die dem 6ffentlich-rechtlichen Charakter des SWR gerecht werde. Es sei Aufgabe des SWR, Blirger-
ndhe zu zeigen und die Daten offenzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der SWR muss sich bei allen Standort-, Struktur- und Produktionsentscheidungen generell dem Gebot der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit unter-
werfen, das schreibt der Staatsvertrag vor. Ertrage dirfen nur fir solche Zwecke verwendet werden, die unmittelbar oder mittelbar fur die Erflllung
des gesetzlichen Auftrags notwendig sind. Die Betatigung als Projektentwickler fir Wohnbauvorhaben ist von diesem Auftrag nicht umfasst. Deshalb
wird ein Verkauf des nicht mehr benétigten Grundstiickteils im Ganzen an einen Dritten angestrebt. Die Universitatsstadt Tiibingen hat mit dem SWR
einen umfangreichen stadtebaulichen Vertrag geschlossen. Dieser Vertrag stellt sicher, dass die stadtebauliche Neuordnung des Gebietes nach den
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Tlbinger Grundsatzen erfolgt. Die Eckpunkte des Vertrages liegen dem Gemeinderat durch die Beschlussvorlage 73/2020 vor. Die Ausschreibungsun-
terlagen werden fir Dritte auf den gangigen Plattformen frei einsehbar sein.

2.14. | Familien, die auf dem Osterberg wohnen, sollten bei der Vergabe von Wohnungen beriicksichtigt werden.
Stellungnahme der Verwaltung:
Ein Vorhabentrager fiir die beabsichtigte Wohnbauentwicklung steht zum jetzigen Zeitpunkt ebenso wie die Vergabekriterien noch nicht fest. Die
Vergabeoption von Wohnungen ist kein planungsrechtliches Thema. Die Grundstiicks- bzw. Wohnungsvergabe erfolgt durch den Vorhabentrager. Die
Stellungnahme wird daher im Bebauungsplanverfahren nicht bericksichtigt.

2.15. | Die nichtmehrnutzbare Grundsticksflache des SWR sollte vorrangig als Gemeinbedarfsflache fiir die zunehmende Wohnbevoélkerung und den zuneh-
menden Anteil an Senioren auf dem Osterberg genutzt werden. In Frage kommen Flachen fiir einen Seniorentreff, Stadtteiltreff/ Café, Senio-
renstatte, Pflegedienste, Dienstleistungen fiir Senioren — Essen auf Radern, Einkaufsfahrten, Fahrten zur Physiotherapien.

Stellungnahme der Verwaltung:
Stadtplanerische Ziele sind u.a. mit der Wohngebietsentwicklung Wohnraum fiir Senioren zu schaffen und ein Café bzw. eine Backerei anzusiedeln.
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen diese Nutzungen beriicksichtigt und planungsrechtlich vorbereitet werden.

2.16. | Anwohner des Osterbergs stellen den Antrag, dass diese, die zur Miete wohnen, zuerst iiber den neu entstehenden Wohnraum informiert werden
und ggf. bevorzugt bei der Vermarktung beriicksichtigt werden kdnnten.
Stellungnahme der Verwaltung:
Ein Vorhabentrager fiir die beabsichtigte Wohnbauentwicklung steht zum jetzigen Zeitpunkt ebenso wie die Vergabekriterien noch nicht fest. Die
Vergabeoption von Wohnungen ist kein planungsrechtliches Thema. Die Grundstiicks- bzw. Wohnungsvergabe erfolgt durch den Vorhabentrager. Die
Stellungnahme wird daher im Bebauungsplanverfahren nicht bericksichtigt.

2.17. | Die geplante verdichtete Wohnbebauung passe nicht harmonisch in die sonst ibliche Bebauung auf dem Osterberg. Die Aufstockung des Siegerent-

wurfs von 8.800 m? auf 9.100 m? Bruttogrundflache durch den Gemeinderat seien abzulehnen, denn diese verdndere zusatzlich den Charakter der
Bebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Am 02.07.2020 hat der Gemeinderat in seiner Funktion als Vertretung der Gemeindebiirger die Uberarbeitung des stidtebaulichen Siegerentwurfes
mit einer Bruttogrundflache fiir die Wohnbauflachen von 9.100 m? als planerische Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sidwest-
rundfunk/ Matthias-Koch-Weg“ beschlossen. Der Gemeinderat legt die Ziele und die Rahmenbedingungen des kommunalpolitischen Handelns fest
und entscheidet Gber alle wichtigen Gemeindeangelegenheiten. Mit diesem Gemeinderatsbeschluss hat die Verwaltung den Auftrag, den Bebau-
ungsplan auf den festgelegten planerischen Rahmenbedingungen aufzustellen.

Fiir die an das Plangebebiet angrenzenden Grundstiickseigentiimer ergibt sich kein Anspruch, dass ein unbebautes Plangebiet hinsichtlich des Nut-
zungsmales, der Bauweise oder der (iberbaubaren Grundstiicksflache ebenso gestaltet wird wie die vorhandene Bebauung. Abwagungserheblich ist
nur die vertragliche Gestaltung der Bebauung im Plangebiet gegentiiber der Bestandsbebauung.

Ensembel und Erhaltungssatzung Osterberg

3.1

Der Charakter der urspriinglichen Bebauung des Osterbergs mit den denkmalgeschiitzten Villen und Verbindungshiusern gehe durch die moderne
Bebauung mit Flachdach verloren. Die vorhandene Gebietseigenschaft sei durch das Vorhaben zerstort.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Osterberg ist in einzelnen Teilbereichen historisch stidtebaulich gepragt, insbesondere der Vordere Osterberg (westlicher Auslaufer des Oster-
bergs im Bereich von Stauffenberg- und HauffstraRe). Hier entwickelte sich ab dem 19. Jhd. eines der vornehmsten Tibinger Wohngebiete mit zahl-
reichen Verbindungshausern. Durch die unmittelbare Nahe zur Altstadt nehmen die Verbindungshduser aufgrund ihrer stadtbildpragenden Kubatur
eine herausragende stadtebauliche Rolle innerhalb der Universitatsstadt Tiibingen ein. Dieser besondere stadtebauliche Bereich wird durch die
rechtsverbindliche Erhaltungssatzung ,Vorderer Osterberg” geschiitzt. Der Stadtebau unterliegt immer dynamischen Entwicklung (u.a. Eigentiimer-
wechsel, Funktionsverluste). Diese dynamischen Entwicklungen pragen das Stadtbild. Die umliegenden Bereiche, insbesondere der Matthias-Koch-
Weg, die Weiterfiihrung der Stauffenbergstralle und die SchwabstralRe haben eine andere stadtebauliche Gebietseigenart. Das Plangebiet unterliegt
einer dynamischen stadtebaulichen Entwicklung. Fir die stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets wurde ein sehr umfassendes und differenzier-
tes Verfahren durchgefiihrt (siehe Vorlage 366/2018). Im Zuge einer stddtebaulichen Mehrfachbeauftragung wurde ein stidtebaulicher Entwurf
erarbeitet. Mit der Uberarbeitung des Siegerentwurfes und dem Beschluss des Gemeinderats vom 02.07.2020 ist das Verfahren der stidtebaulichen
Konzeption mit positivem Ergebnis abgeschlossen: Das offene Bebauungskonzept mit der vorgesehenen baulichen Dichte sei eine passende stadte-
bauliche Antwort auf die vorhandene Topografie und den Landschaftsraum. Es wird ein angemessener baulicher und stadtbildvertréglicher Ubergang
zur kleinteiligen Bebauung und dem landschaftlich reizvollen Osterberg ausgebildet. Fiir die an das Plangebebiet angrenzenden Grundstiickseigentii-
mer ergibt sich kein Anspruch, dass ein unbebautes Plangebiet hinsichtlich des NutzungsmalRes, der Bauweise oder der Giberbaubaren Grundsticks-
flache ebenso gestaltet wird wie die vorhandene Bebauung. Abwagungserheblich ist nur die vertragliche Gestaltung der Bebauung im Plangebiet
gegeniber der Bestandsbebauung. Diese Anforderung ist wie obenstehend ausgefiihrt gegeben.
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3.2.

Das bestehende SWR-Studio sei ein vom Tlbinger Architekten Karl Wagenbauer in den flinfziger Jahren entworfenes Gebdude im Bauhausstil, das
vom Landesdenkmalamt als erhaltenswert eingestuft wurde. Das Gebaude sei allem Augenschein nach in einem guten Zustand. Der geplante Ab-
bruch des Gebaudes sei ein Verlust an historischer Architektur und widerspreche dem Prinzip der Nachhaltigkeit.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das bestehende Gebdude befindet sich nach Information des SWR in einem schlechten baulichen Zustand. Dies gilt sowohl fiir die Fassade als auch
fiir die gebaudetechnischen Anlagen, welche technisch lberholt sind und einen hohen Energieverbrauch haben. Gerade mit Blick auf die Nachhaltig-
keit ist der Neubau eines modernen, deutlich kleineren Gebaudes angezeigt. Mit Blick auf den Denkmalschutz wurde vom Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Regierungsprasidium Stuttgart, im April 2016 folgendes festgestellt: ,,[...] das SWR-Studio in Tlibingen, Matthias-Koch-Weg 7, war im Verzeich-
nis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale und der zu prifenden Objekte von Tiibingen als so genannter Priffall aufgefiihrt. Am 8. Marz 2016
haben wir das Anwesen zusammen mit den Eigentlimern besichtigt. Dabei kam man trotz der groRen heimatgeschichtlichen Bedeutung zu der fachli-
chen Auffassung, dass das SWR-Studio in Tibingen, Matthias-Koch-Weg 7, kein Kulturdenkmal gemaR des baden-wirttembergischen Denkmal-
schutzgesetzes ist.”

3.3.

Es sei nicht nachvollziehbar, warum eine Erhaltungssatzung mit dem verbundenen Ensembleschutz nur fiir den vorderen Osterberg erlassen wurde,
nicht aber fiir den angrenzenden Bereich entlang der Stauffenbergstralle mit ebenfalls architektonisch interessanten und denkmalwirdigen Hausern.
Aus Sicht der Einwender handele es sich hier um eine Ungleichbehandlung der Bebauung am Osterberg. Der Ensembleschutz solle auf den gesamten
Osterberg ausgeweitet werden. Auf jeden Fall seien denkmalgeschiitzte und architektonisch interessante Gebiude und deren Garten auch durch die
angrenzende Bebauung zu erhalten und zu schiitzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der Aufstellung zur Erhaltungssatzung fiir das Gebiet ,Vorderer Osterberg” wurde die Zielstellung und der rdumliche Geltungsbereich fiir
Erhaltungssatzung umfassend bearbeitet und begriindet. Mit Beschluss des Gemeinderates am 02.05.2019 und ortsublicher Bekanntmachung am
20.07.2019 ist die Erhaltungssatzung ,Vorderer Osterberg” rechtsverbindlich. Das Verfahren zur Erhaltungssatzung ist damit abgeschlossen. Fiir eine
Anderung der Erhaltungssatzung Vorderer Osterberg liegt kein Erfordernis vor. Die Erhaltungssatzung ,Vorderer Osterberg” liegt auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg*“. Aufgrund dessen wird die
Erhaltungssatzung ,Vorderer Osterberg” im Bebauungsplanverfahren nicht beriicksichtigt.

3.4.

Die Stadtverwaltung habe zur Verhinderung des Gebaudeabbruchs in der Wielandshdhe eine Erhaltungssatzung fiir Teile des Osterbergs erlassen
und damit mehr als deutlich gemacht, dass der Osterberg schutzwiirdig sei. Die Bebauung, mit den vielen Verbindungshausern, zum Teil herrschaftli-
chen Villen, parkartigen Garten sei in Tlbingen einzigartig und solle erhalten bleiben. Die nun geplante Bebauung wiirde ins Erbe eingreifen und in
Kauf nehmen, dass unwiederbringlich auch historisch und fiir Tiibingen anschauliche und bedeutende Kontexte zerstort werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Ziel der Erhaltungssatzung ,Vorderer Osterberg” ist es, die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungs-gebietes (vom westlichen Ausliufer des Oster-
bergs im Bereich von Stauffenberg- und HauffstraRe) mit seinen studentischen Verbindungshausern teils mit weitldufigen Garten sowie erganzenden
Wohngebauden aus der Hauptentstehungszeit zwischen 1880 und 1920 zu schiitzen. Dieser Bereich ist stadtbildpragend. Diese spezifische Eigenart
ist —im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg“ nicht vorhanden. Die Voraussetzung den
raumlichen Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Vorderer Osterberg” nach Osten auf den rdumlichen Geltungsbereich des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan ,,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg" auszuweiten, ist damit nicht gegeben. Die stadtebauliche Disposition wurde mit der
Ausparzellierung und Bebauung am Matthias-Koch-Weg 13 und 15 bereits stark Gberformt.

3.5.

Auf dem Osterberg gebe es kein Gebiude, welches auch nur ansatzweise die GroRe des geplanten SWR-Gebaudes hitte. Deshalb wiirde das Ge-
bdude das Ensemble des Osterbergs zerstoren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bebauungsstruktur auf dem gesamten Osterberg kann nicht als Ensemble bezeichnet werden. Als Bauensemble bezeichnet man im Stadtebau
eine Gruppe von Gebauden, welche aufgrund ihrer Bauzeit, Funktionen sowie kultureller und dsthetischer Qualitat im raumlichen Zusammenhang
stehen. Der Bereich ,Vorderer Osterberg” (Erhaltungssatzung) fillt unter die Definition eines Ensembles. Die umliegende Bebauung des Bereichs
Vorderer Osterberg ist gekennzeichnet durch unterschiedliche Entstehungszeiten und Bautypologien. Fiir die Entwicklung des SWR-Areals mit dem
beabsichtigten Studioneubau wurde auf Grundlage von stadtebaulichen Eckpunkten (Vorlage 366/2018- Beschluss durch den Gemeinderat vom
29.11.2018) eine stadtebauliche Mehrfachbeauftragung (ein fachlich gangiges umfassendes und differenziertes Verfahren fiir die Erarbeitung von
Lésungsansatzen flr eine optimale stadtebauliche Planung) durchgefiihrt. Die Erarbeitung der stadtebaulichen Eckpunkte fiir den SWR-Studioneubau
in Verbindung mit dem Nachweis des stadtebaulichen Einfligens des SWR-Studioneubaus war ein fachliches, umfassendes und transparentes Verfah-
ren mit Beteiligung der Offentlichkeit. Durch den politischen Beschluss des Gemeinderates wurden die Grundlagen fiir den SWR-Studioneubau legiti-
miert und den anstehenden Verfahrensschritten zugestimmt.

Bebauungsplanverfahren

4.1.

Es fehle die Begriindung warum der raumliche Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes , Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-
Weg" die Grundstlicke Matthias-Koch-Weg 13 und 15 nicht aufnimmt. Fiir die benannten Grundstiicke bestehe weiterhin das Planungsrecht des
Bebauungsplanes , Osterberg — Mitte, Planabschnitt 1“ Nr. 443. Weitere Mdglichkeiten zur baulichen Verdichtung blieben in diesem Bereich aus.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Fiir die benannten Grundstiicke haben sich die stadtebaulichen Ziele und Zwecke durch die stadtebauliche Neuordnung des SWR-Areals nicht gean-
dert. Die Ziele und Zwecke des bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Osterberg-Mitte, Planabschnitt 1“ Nr. 443 haben fiir diesen Be-
reich weiterhin Bestand. Der vorliegende stadtebauliche Entwurf fiir die stadtebauliche Neuordnung des SWR-Areals (Gemeinderatsbeschluss vom
02.07.2020, Vorlage 73/2020) bindet an die stadtebauliche Struktur des Matthias-Koch-Weges durch die Setzung einer kleinteiligen Gebaudetypolo-
gie (Doppelhduser zweigeschossig zzgl. Dach) an. Es liegt kein Planungserfordernis vor. Daher liegen die benannten Grundstiicke nicht im raumlichen
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans , Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg*“.

4.2

Mit dem Studioneubau ginge eine Anderung eines giiltigen Bebauungsplanes ohne Vorliegen eines 6ffentlichen Interesses einher.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Studioneubau des SWRs liegen 6ffentliche Interessen vor, da durch ihn der Medienstandort in
Tiibingen einschliellich der Arbeitsplatze gesichert wird. Die beabsichtigte Entwicklung auf dem SWR-Areal schafft neue Ziele und Planungsabsichten
furr die stadtebauliche Ordnung (Entwicklung) auf dem Osterberg. Diese Entwicklung ist nicht auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts, dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Osterberg-Mitte, Planabschnitt 1“, Nr. 443, umsetzbar. Es ist ein Planungserfordernis gegeben. Mit dem vom
Gemeinderat gefassten Grundsatzbeschluss vom 29.11.2018 (Vorlage 366/2018) und dem vom Gemeinderat gefassten Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan , Stidwestrundfunk/ Matthias- Koch-Weg" vom 02.07.2020 (Vorlage 73/2020) sind die Planungsziele und die beabsichtigte stadtebau-
liche Entwicklung fiir das Plangebiet auf dem Osterberg 6ffentlich-rechtlich beraten, erértert und legitimiert worden. Das férmliche Bebauungsplan-
verfahren ist eingeleitet worden.

4.3.

Im Bebauungsplan aus dem Jahr 1999 seien die nun zur Bebauung vorgesehenen Flachen als besonders schiitzenwert bezeichnet. Es sei nicht nach-
vollziehbar, dass die damals im Bebauungsplan angesprochenen Griinde fiir die Erhaltung der pragenden Siedlungs- und Nutzungsstrukturen (Behut-
same Nachverdichtung, Kaltluftschneise, Erhaltung eines Quelltopfs, Verkehr Osterberg, geologische Gegebenheiten etc.) vollstindig weggewischt
und als unwichtig erachtet wiirden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die beabsichtigte Entwicklung auf dem SWR-Areal schafft neue Ziele und Planungsabsichten fiir die stadtebauliche Ordnung. Ein Planungserfordernis
ist gegeben. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich. Die aufgefiihrten Themenschwerpunkte werden seitens der Verwaltung nicht
»weggewischt” und als unwichtig erachtet. Fiir die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs zur Neuordnung des SWR-Areals wurde ein sehr umfas-
sendes und differenziertes Verfahren durchgefiihrt, um ein Bebauungskonzept sicherzustellen, welches in Hinblick der baulichen Dichte, der vorhan-
denen Topografie und dem Landschaftsraum eine angemessene bauliche und stadtbildvertragliche Antwort gibt. Durch die beabsichtigte Entwicklung
wird es zu Veranderungen in der Umwelt kommen. Im weiteren Bebauungsplanverfahren werden alle umweltrelevanten Belange festgestellt und
durch eine Abwéagung ein weiterer Umgang fiir diese Belange erarbeitet.
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4.4.

Der giiltige Bebauungsplan weise fiir das SWR-Areal weitgehend nicht bebaubare private Griinflachen aus. Es sei nicht nachvollziehbar, warum diese
nicht bebaubaren Griinflichen zugunsten des SWR umgewidmet werden sollen. Vielmehr miisse ein Bebauungsplan in Ubereinstimmung mit einem
auf den umfassenden Schutz der Griinflichen abzielenden Flichennutzungsplan fiir den Osterberg stehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die im Bebauungsplan ,Osterberg-Mitte, Planabschnitt 1“ Nr. 443 festgesetzte private Griinfliche ist im Eigentum des SWR. Die beabsichtigte Ent-
wicklung auf dem SWR-Areal schafft neue Ziele und Planungsabsichten fiir die stadtebauliche Ordnung. Ein Planungserfordernis ist gegeben. Im Ent-
wurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden eine Sonderbauflache fiir einen Kommunikations- und Medienstandort und eine Wohn-
bauflache dargestellt. Im Zuge dessen ist auch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Bebauungsplan wird sich aus der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes entwickeln.

4.5.

Der bestehende Bebauungsplan sei erst 20 Jahre alt und die Voraussetzungen, unter denen dieser erstellt wurde, seien noch giiltig. Ein SWR-Studio-
neubau sei auf dem bestehenden Geldnde ohne Bebauungsplananderung maoglich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ziele und Zwecke haben sich fiir das Plangebiet gedndert. Das Plangebiet beinhaltet zum einen, eine Flache fir den SWR-Studioneubau und zum
anderen, Flachen fir ein innerstadtisches Wohngebiet. Fir diese beabsichtigte stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets liegen auf Grundlage des
bestehenden Bebauungsplanes ,Osterberg-Mitte, Planabschnitt 1“ Nr. 443 nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen vor. Daher liegt ein Pla-
nungserfordernis flir das Plangebiet vor. Es muss ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

4.6.

Das immer wieder vorgetragene Hauptargument , Wir wollen, dass der SWR in Tlbingen bleibt” bedeute offensichtlich, dass man zu weitgehenden
Zugestandnissen bereit sei auch ohne von Seiten des SWR eine entsprechende Verpflichtung einzufordern, dass der weitere Bestand in Tlibingen an
eine gewisse Zeitdauer z.B. 30 Jahre gekoppelt sei. Dies trotz der Aussage des neuen Intendanten Kniffke, dass in Zukunft alle Produktion am Stand-
ort Baden-Baden konzentriert werden solle. Es entstehe zwangslaufig der Eindruck, dass das Bauamt sich ausschlieBlich dem SWR verpflichtet fiihle,
die Interessen der Anwohner dagegen keinerlei Berlicksichtigung fanden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die vorliegenden Beschlisse des Gemeinderats (Vorlage 73/2020 und 366/2018) hat die Verwaltung den politischen Auftrag erhalten, das
SWR-Areal nach den Tibinger Grundsatzen stadtebaulich neu zu ordnen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung zu schaffen. Hierfir wurde und wird seitens der Verwaltung ein sehr umfassendes und differenziertes Verfahren mit einer engen Einbin-
dung der Anwohnerinitiative durchgefiihrt: Die Anwohnerinitiative hatte ihre Interessen im Vorfeld der stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung an-
gebracht sowie am fachlichen Austausch des Preisgerichts teilgenommen und sich in der Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs eingebracht.
Der Planungsausschuss und der Gemeinderat haben sich im Rahmen des Grundsatzbeschlusses und des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan
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mit den unterschiedlichen Interessen intensiv auseinandergesetzt, insbesondere bei der Frage nach der oberirdischen Bruttogrundflache fir die
Wohnbauflachenentwicklung. Die fachliche Haltung der Verwaltung wurde durch den Beschluss des Gemeinderates am 02.07.2020 legitimiert. Im
Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgt eine kontinuierliche Einbindung der Anwohnerinitiative. Die Bedenken und Anregungen der Anwohner-
schaft werden von der Verwaltung ernst genommen. Die 6ffentlichen und privaten Belange werden im Zuge der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

4.7. Es wird eine Méglichkeit zur aktiven Mitgestaltung der Zukunft des Osterbergs sowie konstruktive Ideen, die mit der Stadtverwaltung diskutiert wer-
den kdnnten, gesucht.
Stellungnahme der Verwaltung
Im Rahmen des Verfahrens zur Entwicklung erfolgt eine kontinuierliche Einbindung der Offentlichkeit, insbesondere durch die Anwohnerinitiative.
Die Bedenken und Anregungen der Anwohner werden von der Verwaltung ernst genommen. Die 6ffentlichen und privaten Belange werden im Zuge
der Ausarbeitung des Bebauungsplanes gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

5. Klima

5.1. Der zusammenhingende Griinzug entlang der sogenannten Klinge verbinde die Altstadt mit dem Osterberg und versorge den innerstédtischen Be-

reich mit Frischluft. Es sei eine wichtige Kaltluftschneise. Die dichte Bebauung wiirde diese Kaltluftschneise stéren und im schlimmsten Fall unterbre-
chen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die bestehenden Freiflachen im SWR-Areal sind als Kaltluftproduktionsgebiete anzusehen. Die Waldflache als Frischluftproduktionsflache. Die dort
produzierte, bodennahe Kaltluft flielt entlang des Gefalles Richtung BrunnenstraBe bzw. Osten bis Nordosten ab. Die Kaltluftbewegung wird durch
den Geholzbestand bzw. den Wald abgelenkt und somit in der Geschwindigkeit verlangsamt, sodass keine weitreichende Kaltluftstromung in die
Bestandsbebauung anzunehmen ist, insbesondere durch die breiten Gebaude entlang der Brunnenstralle und WilhelmstraRe. Eine bedeutsame,
bodennahe Kaltluftbewegung in der Nacht findet daher nicht statt.

Die Kaltluftbewegungen im Uberdachniveau entstammen Giberwiegend aus dem Ammertal und Derendingen, flieRen (iber die Innenstadt, tiber den
Osterberg (SWR-Areal) und dann Richtung Neckartal. Da die Kaltluft (iber dem bestehenden Siedlungsbereich bereits stark verwirbelt und somit
verlangsamt wird, bevor es das SWR-Areal erreicht, ist von keiner erheblichen Auswirkung auf die Kaltluft im Uberdachniveau auszugehen. Insbeson-
dere daher, da weiter nérdlich am Oster-berg neue Frischluft und Kaltluft produziert werden kann.
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Entsprechend der Planungshinweiskarte zum nachtlichen Kaltluftabfluss (Untersuchung der Kaltluftstromungen im Stadtgebiet von Tlbingen mit
dem Strémungsmodell FITNAH, 25.07.2019) befindet sich das SWR Areal Gberwiegend ,in Empfehlung 1 (fachgutachterliche Stellungnahme einho-
len). Im Norden teilweise in ,,Empfehlung 2“ (Detailuntersuchung notwendig), da die nordliche Freiflache bereits zum wichtigen Kaltluftproduktions-
gebiet des Osterbergs zahlt. Die gesamten Freiflichen des Osterbergs sind als lokale, wichtige Kaltluftproduktionsflichen und -stréme anzusehen,
jedoch befinden sich diese weiter nérdlich und werden im Kaltluftabfluss nicht durch das SWR-Areal tangiert.

Daher sind generell keine erheblichen Auswirkungen beziiglich Kaltluft zu erwarten. Im Zuge des Bebauungsplanverfahren wird eine fachgutachterli-
che Stellungnahme eingeholt.

5.2.

Die zu erwartende massive und tiefgriindige Fundamentierung der neuen Gebaude trage nicht zur angestrebten Klimaneutralitat der Stadt bei, im
Gegenteil sie verschlechtere die Bilanz. Die geologische Beschaffenheit des Untergrunds des Gelandes sei sehr labil und erfordere vermutlich einen
hohen Aufwand an Betongriindungen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der gut tragfiahige Griindungshorizont beginnt mit der Trossingen- bzw. Léwenstein-Formation. Die Tiefenlage dieses Horizontes wurde bei der Uber-
sichtserkundung zwischen minimal 0,8 m und maximal 4,4 m, in einem aufgefillten Bereich bei maximal 5 m unter der Geldndeoberkante angetrof-
fen. Die meisten Aufschliisse wiesen den Horizont bei etwa 2,5 m bis 3 m unter Gelandeoberkante auf. Mit den geplanten eingeschossigen Unterkel-
lerungen (Einbindetiefe angenommen ca. 3 m) binden die Fundamente der Baukorper auf der Hangseite zumeist schon in die sehr gut tragfahigen
Schichten ein. Auf der Talseite der Baukorper sind entsprechende Tieferfiihrungen der Fundamente notwendig, um vergleichbare Griindungsvoraus-
setzungen zu bekommen. Je nach Geldndetopografie sind hierzu mehr oder weniger machtige Betonplomben unter den Fundamenten anzuordnen.
Da in der Lowenstein-Formation ein hoher Sohldruck fiir die Fundamente zugelassen werden kann, sind keine tGiberdurchschnittlichen Abmessungen
fiir die Fundamente und Betonplomben notwendig. Ein darlber hinaus notwendiger Griindungsmehraufwand zur Stabilisierung des Hanggeldandes ist
derzeit nicht absehbar. Die notwendigen GriindungsmaRnahmen sind vergleichbar mit anderen Bebauungen in Hanglage.

Die Entwicklung des SWR-Areals wird der politischen Zielsetzung ,,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” gerecht und leistet damit und in Verbin-
dung mit der Umsetzung von den gefassten Gemeinderatsbeschlissen (Klimaschutzprogramm 2020-2030; die Verpflichtung zur Herstellung bzw.
Vorhaltung einer Photovoltaikanlage bei Neubauten; Verpflichtung zum Energieeffizienzhaus kfW 40 und Fairer Wohnen) einen bedeutenden Beitrag
fir ,Tlbingen klimaneutral 2030“.

5.3.

Tiibingen habe das Ziel , klimaneutral” zu werden. Um dieses Ziel zu erreichen, sei die Erhaltung von Griinflichen und Baumen unabdingbar. Aus
diesem Grund habe die Stadt auch die Pflicht, neben den bekannten Energie-Zielen auch fiir den Erhalt der Natur fir die wachsende Bevélkerung zu
sorgen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flachen des Plangebiets befinden sich groRtenteils im Eigentum des SWR. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits erschlossene und
baulich untergenutzte Flache. Im Zuge des Bebauungsplanverfahren werden ein Umweltbericht und eine artenschutzrechtliche Priifung erstellt, in
dem fir alle betroffenen Schutzglter (auch das Schutzgut , Klima/Luft” sowie das Schutzgut , Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt“) und umweltrele-
vanten Belange eine Abwagung sowie die Darstellung von artenschutzrechtlichen Erfordernissen erfolgt. Sofern AusgleichsmaBnahmen oder arten-
schutzrechtliche sowie umweltrelevante MaBnahmen erforderlich sind, werden diese fachlich und den gesetzlichen Anforderungen entsprechend
festgelegt und zeitgerecht ausgefihrt.

Allgemein sind Badume und Griinflachen pragende Landschaftselemente mit positivem Einfluss auf die Umwelt, unter anderem auch auf das Klima.
Grundsatzlich wird daher versucht den Baumbestand, wo moglich, zu schonen und zu erhalten. Zur Gebietsdurchgriinung, und zum Erhalt wertvoller
klimatisch wirksamer Griinstrukturen und zur Sicherstellung von moglichen artenschutzrechtlichen Erfordernissen wird die Erhaltung einzelner
Bdaume angestrebt (Festsetzung im Bebauungsplan als Erhaltungsgebot). Im Falle, dass ein Baumerhalt nicht moglich ist, Giberwiegen die Belange des
offentlichen Interesses an der Entwicklung eines innerstadtischen Wohngebiets nach den Tibinger Grundsatzen (u.a. , Innenentwicklung vor AulRen-
entwicklung”) und dem Neubau eines SWR-Studios.

Umwelt, Natur- und Artenschutz, Wald

6.1.

Ein Einwender habe in den letzten Jahren zahlreiche geschiitzte Tierarten entdeckt:
- den auf der Roten Liste der stark gefahrdeten Vogelarten stehenden Wendehals — sein Bestand gehe in Europa stark zuriick durch den Ver-
lust seines natiirlichen Lebensraums wie lichtem Laub- und Mischwald sowie Streuobstwiesen
- zahlreiche Fledermausarten nutzten die Streuobstwiesen zum Nahrungsfang und die alten Obstbdume als Brut-, Schlaf- und Uberwinterungs-
platze
- Waldkauze — ziehen ihre Brut auf, benétigten die alten Baume als Schlafplatze und die Wiesen und Baumbestdande zum Nahrungsfang. Sie
wirden verschwinden durch den Verlust des einzigartigen Lebensraums
- Hirschkafer — die im Bereich der geplanten Bebauung vorkommenden Totholzbestdnde als wichtiger Lebensraum gingen verloren
Es sei unser aller Bediirfnis, die Natur und ihre Vielfaltigkeit in diesem besonderen Habitat auf dem SWR-Gelande zu schiitzen und den dort vorkom-
menden stark gefahrdeten Tierarten ihre Lebensgrundlage zu erhalten. Die dortige Tier- und Pflanzenwelt verdiene unseren Schutz, damit auch un-
sere Lebensqualitdt und die unserer Kinder erhalten bleibe und somit auch unsere Kinder in Naturverbundenheit aufwachsen und die Faszination des
stadtnahen Vorkommens stark gefahrdeter Tierarten erleben diirften. Es werde darum gebeten, das Gebiet nicht zu bebauen, sondern dieses als
einzigartiges und vielfaltiges Naturareal zu erhalten und zu schiitzen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Flachen des Plangebiets befinden sich groRtenteils im Eigentum des SWR. Fir das Plangebiet liegen Planungsziele und durch die beabsichtigte
stadtebauliche Neuordnung ein Planungserfordernis vor. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits erschlossene und baulich unterge-
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nutzte Flache. Es ist somit eine wichtige Innenentwicklungsflache. Um den Flachenverbrauch einzudammen, wird in der Universitatsstadt Tlbingen
die Maligabe ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” angewendet. Ausgehend von einer Habitat-Potentialanalyse im Jahr 2016 mit Empfehlung
zur Untersuchung der Brutvogelfauna, wurden im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen insgesamt 15 Brutvogelarten im Rahmen einer arten-
schutzrechtlichen Untersuchung nachgewiesen (Artenschutzrechtliche Empfehlung zur Entwicklung des SWR-Geladndes in Tibingen, Menz Umwelt-
planung, 06.12.2016). Alle nachgewiesenen Vogelarten sind durch Artikel 1 der EU Vogelschutzrichtlinie europarechtlich geschitzt. Alle vorkommen-
den Arten sind in der Roten Liste als ungefahrdet eingestuft. In der damaligen Untersuchung konnten keine Vogelarten von hervorgehobener Rele-
vanz festgestellt werden (Stand 2016). Die Rote Liste bringt keinen rechtlichen Schutzstatus mit — es ist eine Art wissenschaftliche Auflistung zur
Dokumentation und Entwicklung von Artenbestdanden. Wendehals und Waldkauz wurden 2016 nicht nachgewiesen. Im Zuge der Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes ,Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg” wird das bestehende Artenschutzgutachten aus dem Jahr 2016 u.a. durch eine
neue Vogelkartierung aktualisiert.

Durch die Entwicklung des Plangebiets wird es zu Eingriffen in die Umwelt kommen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden ein Umweltbe-
richt und eine artenschutzrechtliche Priifung erstellt, in dem fiir alle betroffenen Schutzgiiter und umweltrelevanten Belange eine Abwagung sowie
die Darstellung von artenschutzrechtlichen Erfordernissen erfolgt. Erforderliche AusgleichsmaRnahmen oder artenschutzrechtliche sowie umweltre-
levante MalRnahmen werden fachlich und den gesetzlichen Anforderungen entsprechend festgelegt und zeitgerecht ausgefiihrt, sodass der Erhal-
tungszustand der vorhandenen Arten nicht verschlechtert wird.

6.2.

In der Stellungnahme des Umweltbliros Menz werde die Erhaltung der Magerwiese am norddstlichen Rand des Baugebiets empfohlen. Hier wiirden
seltene Orchideen und eine bunte Blumenvielfalt wachsen, welche Nahrungsgrundlage fir Insekten und Bienen seien. Mittlerweile sei dieser Wie-
senabschnitt vom SWR wie ein Hausgarten geméaht und damit die Magerwiese zerstort.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fiir das Plangebiet erfolgte eine Ubersichtsbegehung (05.05.2016) und es liegt eine artenschutzrechtliche Untersuchung (06.12.2016) vom Gut-
achterbiiro Menz Umweltplanung aus Tibingen vor. Im norddstlichen Bereich wurde dabei eine Magerwiese mit Eigenschaften einer Mageren Flach-
land-Mahwiese (ein FFH-Lebensraumtyp) kartiert. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens und des dazugehérigen Umweltberichts muss der Umgang
mit der Magerwiese gepriift werden. Bei der Uberplanung des Gebiets soll seitens der Verwaltung grundsatzlich ein Teilerhalt eines kleinen Berei-
ches der Flachlandmahwiese angestrebt werden, wird aber gegenliber den aufgefiihrten Zielen der Gebietsentwicklung als nachrangig betrachtet.

6.3.

Im Plangebiet seien viele Biume vom Bliro Menz als schiitzenswert dokumentiert. Im Einzelnen handele es sich um regelrechte Baumdenkmaler. Aus
den Modellen und Planen sei ersichtlich, dass fast keiner dieser Biume erhalten bleiben kdnne. Dies widerspreche allem, was bisher hierzu seitens
der Stadt gedulRert worden ist.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Allgemein sind Baume pragende Landschaftselemente mit positivem Einfluss auf die Umwelt (Mikroklima, Biodiversitat u. a). Grundsatzlich wird
daher versucht den Baumbestand, wo mdglich, zu schonen und zu erhalten. Zur Gebietsdurchgriinung, zum Erhalt wertvoller klimatisch wirksamer
Grunstrukturen und zur Sicherstellung von artenschutzrechtlichen Erfordernissen ist die Erhaltung einzelner Baume angestrebt (Festsetzung im Be-
bauungsplan als Erhaltungsgebot). Im Falle, dass ein Baumerhalt nicht moglich ist, iberwiegen die Belange des 6ffentlichen Interesses an der Ent-
wicklung eines innerstadtischen Wohngebiets nach den Tlbinger Grundséatzen (u.a. , Innenentwicklung vor AuRenentwicklung”) und dem Neubau
eines SWR-Studios. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden ein Umweltbericht und eine artenschutzrechtliche Prifung erstellt, in dem fir alle
betroffenen Schutzgiiter und umweltrelevanten Belange eine Abwagung sowie die Darstellung von artenschutzrechtlichen Erfordernissen erfolgt.
Sofern Ausgleichsmalinahmen oder artenschutzrechtliche sowie umweltrelevante MaRnahmen erforderlich sind, werden diese fachlich und den
gesetzlichen Anforderungen entsprechend festgelegt und zeitgerecht ausgefiihrt. Der stadtebauliche Entwurf sieht im Baumneupflanzungen vor.
Diese sollen in den im Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg" verankert werden.

6.4.

Der Wilhelm-Schussen-Weg (FuBweg) sei die kiirzeste Verbindung von und zur Stadt und sei mit seinen Baumen, dem kleinen Bach, den Pflanzen und
Tieren an den steilen Hangen ein wahres Biotop, das unbedingt erhalten bleiben solle. Die geplante Uberbauung des Weges zerstére ein stadtisches
Feuchtbiotop, erhaltenswerte Baumbestande werden geopfert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahren werden ein Umweltbericht und eine artenschutzrechtliche Priifung erstellt, in dem fiir alle betroffenen Schutz-
giter und umweltrelevanten Belangen eine Abwagung sowie die Darstellung von artenschutzrechtlichen Erfordernissen erfolgt. Sofern Ausgleichs-
malnahmen oder artenschutzrechtliche sowie umweltrelevante MaRnahmen erforderlich sind, werden diese fachlich und den gesetzlichen Anforde-
rungen entsprechend festgelegt und zeitgerecht ausgefiihrt. Die wasserwirtschaftliche Bedeutung sowie die Uberbauung des Grabens werden im
Zuge der weiteren Planung ebenfalls erortert.

6.5.

Durch die Entwicklung werde die alte Bebauungsstruktur beschadigt und ein jahrzehntelang gewachsener Naherholungsraum mit einem wertvollen
Stadtbiotop, einer Magerwiese mit Orchideen und einer vielfaltigen Flora und Fauna werde vernichtet. Die wertvolle Flora und Fauna missten erhal-
ten bleiben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flachen des Plangebiets befinden sich groRtenteils im Eigentum des SWR. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits erschlossene und
baulich untergenutzte Fliche. Die Flache ist heute privat und fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich im Sinne von Spazieren, Verweilen, Erholen und
der Freizeitgestaltung. Bei dem Plangebiet handelt es sich um keinen Naherholungsraum. Es ist eine wichtige Flache zur Innenentwicklung. Das Plan-
gebiet wird in seiner heutigen Nutzung nicht erhalten bleiben, sondern entsprechend der durch den Gemeinderat beschlossenen Planungsziele (Vor-
lage 73/2020; 02.07.2020) stadtebaulich neu geordnet. Fiir die beabsichtigte stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets wird ein sehr umfassendes
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und differenziertes Verfahren durchgefiihrt. Der durch den Gemeinderat beschlossene stadtebauliche Entwurf als Grundlage fiir das Bebauungsplan-
verfahren ist mit seinem offenen Bebauungskonzept und der vorgesehenen baulichen Dichte eine angemessene bauliche und stadtbildvertragliche
Antwort zur angrenzenden kleinteiligen Bebauung, der Topografie und dem Landschaftsraum Osterberg.

Der Landschaftsraum Osterberg (Nordhang) wird nicht bebaut und bleibt in seiner heutigen Auspragung und Funktion als Naherholungsgebiet erhal-
ten.

Durch die Entwicklung des Plangebiets wird es zu Eingriffen in die Umwelt kommen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahren werden ein Umweltbe-
richt und eine artenschutzrechtliche Prifung erstellt, in dem fir alle betroffenen Schutzgiiter und umweltrelevanten Belangen eine Abwagung sowie
die Darstellung von artenschutzrechtlichen Erfordernissen erfolgt. Sofern MaRnahmen erforderlich sind, werden diese nach den gesetzlichen Vorga-
ben festgelegt und zeitgerecht ausgefiihrt.

6.6.

Die Waldrodung vernichte wertvolle Nistraume fiir viele Vogelarten (siehe Stellungnahmen Menz 2016 und 2018). Diese kénnten nicht durch Aus-
gleichsmaRnahmen an anderer Stelle ersetzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ausgehend von einer Habitat-Potentialanalyse im Jahr 2016 mit Empfehlung zur Untersuchung der Brutvogelfauna, wurden im Plangebiet und den
angrenzenden Bereichen insgesamt 15 Brutvogelarten im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung nachgewiesen (Artenschutzrechtliche
Empfehlung zur Entwicklung des SWR-Geldndes in Tlibingen, Menz Umweltplanung, 06.12.2016). Alle nachgewiesenen Vogelarten sind durch Artikel
1 der EU Vogelschutzrichtlinie europarechtlich geschiitzt. Alle vorkommenden Arten sind in der Roten Liste als ungefdhrdet eingestuft. In der damali-
gen Untersuchung konnten keine Vogelarten von hervorgehobener Relevanz festgestellt werden (Stand 2016). Die Rote Liste bringt keinen rechtli-
chen Schutzstatus mit — es ist eine Art wissenschaftliche Auflistung zur Dokumentation und Entwicklung von Artenbestanden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein Umweltbericht sowie eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erarbeitet. Darunter fallt auch die
Artengruppe der Vogel. Sofern AusgleichsmalRnahmen oder artenschutzrechtliche sowie umweltrelevante MaBnahmen erforderlich sind, werden
diese fachlich und den gesetzlichen Anforderungen entsprechend festgelegt und zeitgerecht ausgefiihrt. Dies kdnnen vorgezogene Ausgleichsmal-
nahmen (CEF-MalRnahmen) in Form von artspezifischen Nisthilfen oder MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-MaRRnahmen) im
betroffenen Plangebiet sein, sodass der lokale und aktuelle Erhaltungszustand der vorhandenen Vogelarten nicht verschlechtert wird.

6.7.

Tiibingen solle sich einer stadtebaulichen Idee verpflichten, die die heutigen Standards von Nachhaltigkeit und Naturschutz zum Ausgangspunkt
nehme. Wenn schon die problematische Hanglage der Nordseite des Osterbergs bebaut werden solle, dann sollte sich der Gemeinderat und die
Stadt dafiir einsetzen, dass hdchste 6kologische MaRstibe Geltung bekommen. Es wire denkbar, dass am FuR des Osterbergs ein kleines beispielhaf-
tes Viertel entstehe, anstelle der (iblichen Unterbringung moglichst vieler Menschen — hochgestapelt auf moglichst kleiner Grundflache.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flachen des Plangebiets sind gréoRtenteils im Eigentum des SWR. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der vertraglichen Rahmenverein-
barung mit dem SWR und die bereits gefassten Gemeinderatsbeschlisse (die Verpflichtung zur Herstellung bzw. Vorhaltung einer Photovoltaikanlage
bei Neubauten; Verpflichtung zum Energieeffizienzhaus KfW40; Fairer Wohnen) kann eine Wohngebietsentwicklung nach den Tubinger Grundsatzen
sichergestellt werden. U.a. erfolgt die Entwicklung nach der politischen MaRgabe , Innenentwicklung vor AuRenentwicklung”. Dabei ist beabsichtigt
einen an den Ort angepassten kompakten Wohnungsbau herzustellen. Nur so kann den Zielen der Innenentwicklung entsprochen werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden ein Umweltbericht und eine artenschutzrechtliche Priifung erstellt, in dem fiir alle betroffenen
Schutzgiiter und umweltrelevanten Belange eine Abwagung sowie die Darstellung von artenschutzrechtlichen Erfordernissen erfolgt. Sofern Aus-
gleichsmaRnahmen oder artenschutzrechtliche sowie umweltrelevante MalRnahmen erforderlich sind, werden diese fachlich und den gesetzlichen
Anforderungen entsprechend festgelegt und zeitgerecht ausgefiihrt.

6.8.

Okologisch werde das Projekt, wenn der dkologische Wert des zu bebauenden Gelidndes vom Naturschutz eingeschitzt und dann auch weitgehend
erhalten bleiben wiirde. Tlbingen kdonne die einzige GroRstadt sein, die im Innenstadtgebiet natiirliche Orchideenvorkommen habe, Feuersalaman-
der, Nachtigall und Wendehals. Weltweit werde das Artensterben beklagt, daher fordert der Einwendende: ,Lassen Sie es nicht so weit kommen,
dass man Tibingen dereinst den Vorwurf machen muss: Wie konntet Ihr es wagen, eine Magerwiese zu zerstoren! In ganz Mitteleuropa gibt es ir-
gendwann keine Orchideen mehr, keine Singvogel, keine Insekten, keine natiirlichen Bestduber... und lhr habt daran auch Schuld!“

Stellungnahme der Verwaltung:

Okologisch vertraglich, 6konomisch erfolgreich und sozial gerecht: Das sind die Grundsatze in der Tiibinger Baugebietsentwicklung. Statt die freie
Landschaft zu zersiedeln, erfolgt die Gebietsentwicklung primar auf innerstadtischen Flachen (Brachflachen, Leerstiande, Baullicken, untergenutzte
Flachen). Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits erschlossene und baulich untergenutzte Flache. Mit der beabsichtigten stadtebaulichen
Neuordnung wird der Flache des Plangebiets eine standortvertragliche Nutzung und eine angemessene bauliche Dichte zugefiihrt. Die Stadtentwick-
lung in TUbingen ist sehr behutsam im Umgang mit den umweltrelevanten Themen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden ein Umweltbe-
richt und eine artenschutzrechtliche Priifung erstellt, in dem fir alle betroffenen Schutzgiiter und umweltrelevanten Belange eine Abwagung sowie
die Darstellung von artenschutzrechtlichen Erfordernissen erfolgt. Sofern MalRnahmen erforderlich sind, werden diese nach den gesetzlichen Vorga-
ben festgelegt und zeitgerecht ausgefiihrt.

6.9.

Einer teilweisen Waldrodung und Verminderung des Abstandes (20 m) zur geplanten Bebauung werde widersprochen. Bei Weststiirmen (das Ge-
lande sei hier sehr exponiert) fallen die Bdume nicht hangabwarts, sondern zum Hang (siehe Schénbuchrand im Ammertal) und stellen ein erhebli-
ches Gefahrenpotential fiir die Gebaude dar.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg” befindet sich auf den Flurstiicken 886 und 885 in
einem geringen Umfang Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz. AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs befindet sich auf den Flurstiicken 886,
890, 893 und 891 Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz. Fiir den Umgang mit dem Wald liegt der Verwaltung eine Stellungnahme der Unteren
Forstbehorde vor. Die Verwaltung der Universitatsstadt Tibingen wird in der Entwicklung des SWR-Areals der vorliegenden fachlichen Einschatzung
der Unteren Forstbehorde folgen: Die Untere Forstbehorde empfiehlt eine Ausnahme von der gesetzlichen Abstandsvorschrift nach § 56 Absatz 3
LBO zuzulassen, unter der Maligabe, dass ein Abstand von 20 Metern zu Gebduden mindestens eingehalten wird. Der geringere Waldabstand scheint
im vorliegenden Fall im Hinblick auf eine Gefahrdung von Personen durch umstiirzende Baume und im Hinblick auf die Waldbrandgefahr mit 6ffentli-
chen Belangen vereinbar, weil das Baugrundstiick hoher liegt als der angrenzende Wald.

Fir eine effektive Bewirtschaftung des Waldes bedarf es eines gewissen Abstandes zur angrenzenden Bebauung. Um den geforderten Mindestwald-
abstand von 20 m einzuhalten, missen ca. 750 m? Wald dauerhaft umgewandelt werden (§ 9 LWaldG). Dabei soll formal die Nutzung dieser Flachen

als Wald aufgehoben werden. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens soll gepriift werden, inwiefern bestehende Vegetation erhalten bleiben und in

die Freiraumplanung des Plangebiets integriert werden kann. Dabei werden die erforderlichen Gutachten und AusgleichsmaRnahmen entsprechend

der gesetzlichen Anforderungen erarbeitet und zeitgerecht umgesetzt. Die Waldumwandlung gemaR § 9 LWaldG wird bei der Hoheren Forstbehdrde
beantragt.

6.10.

Die vorgesehene Bebauung fiihre zu einem nahezu vollstandigen Verlust des dortigen, prinzipiell schiitzenswerten Baumbestandes. Es sei fraglich,
warum die Bebauung nicht an einen alten und erhaltenswerten Baumbestand angepasst werde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Allgemein sind Bdume pragende Landschaftselemente mit positivem Einfluss auf die Umwelt (Mikroklima, Biodiversitat u. d). Grundsatzlich wird
daher versucht den Baumbestand, wo mdglich, zu schonen und zu erhalten. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird gepriift, inwieweit die Erhal-
tung einzelner Baume maoglich und sinnvoll ist. Ist das Priifergebnis negativ, (iberwiegen die Belange des 6ffentlichen Interesses an einer innerstadti-
schen Wohngebietsentwicklung und dem Studioneubau. Eine Wohngebietsbebauung unterliegt einer Vielzahl von funktionalen und technischen
Anforderungen (u.a. unterirdische und oberirdische Infrastruktur wie z.B. StraBenquerschnitte, Wenderadien, Leitungsraume, Bauordnungsrecht wie
z.B.— Abstandsflachen, Brandschutz, Arbeitsraume in der Bauphase), welche in einer engen Abhangigkeit zueinanderstehen. Durch die Baustelle
kommt es zu Baumschéaden. Ein Erhalt von Bdumen in einer Gebietsentwicklung ist oft schwierig.
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6.11.

Im Zuge der immer gréReren Nachverdichtungen von freien Flichen sei der Osterberg eine der griinen Inseln, die erhalten werden sollte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flachen des Plangebiets befinden sich groRtenteils im Eigentum des SWR. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits erschlossene und
baulich untergenutzte Flache. Das Plangebiet wird in seiner heutigen Nutzung nicht erhalten bleiben, sondern entsprechend der durch den Gemein-
derat beschlossenen Planungsziele (Vorlage 73/2020; 02.07.2020) stadtebaulich neu geordnet. Das Plangebiet grenzt im Norden an den Landschafts-
raum Osterberg (Nordhang). Der Landschaftsraum Osterberg (Nordhang) wird nicht bebaut und bleibt in seiner heutigen Auspragung als ,griine
Insel” und in seiner Funktion als Naherholungsgebiet erhalten.

6.12.

Durch die Bebauung wiirden wertvolle Griinflichen und ein ausgewiesenes Stadtbiotop mit einzigartiger Flora und Fauna vernichtet werden. Die
Wohnbebauung erhéhe den Bedarf der Bevolkerung an Erholungsflachen. Eine nachhaltige Stadtentwicklung sollte sie erhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flache des Plangebiets ist groRtenteils im Eigentum des SWR. Eine Wohngebietsentwicklung in Tibingen erfolgt nach den Grundsatzen: Innen-
entwicklung vor AuRenentwicklung, Okologisch vertriglich, 6konomisch erfolgreich und sozial gerecht. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
innerstadtische Flache, die bereits erschlossen, aber untergenutzt ist. Mit der beabsichtigten stadtebaulichen Neuordnung soll dem Gebiet eine neue
Nutzung zugefiihrt werden. Der durch den Gemeinderat beschlossene stadtebauliche Entwurf als Grundlage fiir das Bebauungsplanverfahren ist mit
seinem offenen Bebauungskonzept und der vorgesehenen baulichen Dichte als auch den Durchwegungen und Freiflachen eine angemessene bauli-
che und stadtbildvertrigliche Antwort zur angrenzenden kleinteiligen Bebauung, der Topografie und dem Landschaftsraum Osterberg.

Durch die Gebietsentwicklung wird es zu Eingriffen in die Umwelt kommen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden ein Umweltbericht und eine artenschutzrechtliche Prifung erstellt, in dem fir alle betroffenen
Schutzgiiter und umweltrelevanten Belange eine Abwagung sowie die Darstellung von artenschutzrechtlichen Erfordernissen erfolgt. Sofern Aus-
gleichsmaRnahmen oder artenschutzrechtliche sowie umweltrelevante MalRnahmen erforderlich sind, werden diese fachlich und den gesetzlichen
Anforderungen entsprechend festgelegt und zeitgerecht ausgefiihrt.

Die Umsetzung der vertraglichen Rahmenvereinbarung mit dem SWR (Vorlage 73/2020) und der bereits gefassten Gemeinderatsbeschlisse (die
Verpflichtung zur Herstellung bzw. Vorhaltung einer Photovoltaikanlage bei Neubauten; Verpflichtung zum Energieeffizienzhaus KfW40; Fairer Woh-
nen), der Tlbinger Grundsatze als auch die Realisierung des Bebauungskonzeptes vom stadtebaulichen Entwurf kdnnen eine nachhaltige Stadtent-
wicklung sicherstellen.
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7. ErschlieBung und Verkehr

7.1. | OPNV

7.1.1 | Es wird eine Taktverdichtung der Linie 10 auf einen 20‘-Takt bzw. einen 15‘-Takt gefordert sowie abends und wochenends ein 30‘-Takt.
Stellungnahme der Verwaltung:
Eine allgemeine Angebotsverbesserung der Tibinger Stadtbuslinien ist fester Bestandteil des Klimaschutzprogramms der Universitatsstadt Tibingen.
Durch eine Verdichtung des Grundtaktes und somit eine Erhdhung der Busfahrten in einer Stunde soll der OPNV auch auf dem Osterberg attraktiver
werden.

7.1.2 | Es wird eine hohere Haltestellendichte gefordert.
Stellungnahme der Verwaltung:
Aktuell werden durch den Stadtbus 9 Haltestellen auf dem Osterberg angefahren. Die Abstinde der einzelnen Haltestellen variieren zwischen 200m
und 500 m. Die Lange der Wege der einzelnen Bebauung zur Haltestelle liegt unter 300 m. Die Haltestellendichte auf dem Osterberg ist somit ausrei-
chend. Eine Verdichtung der Haltestellen ist nicht geplant.

7.1.3 | Es sollten mehr Fahrradstellplatze an der Haltestelle ,,OsterbergstraRe” geschaffen werden, um eine Kombination von Fahrrad und OPNV zu erleich-
tern.
Stellungnahme der Verwaltung:
Im vom Gemeinderat beschlossenen Klimaschutzprogramm (Vorlage 11/2020) wird die ,,Reduzierung von 6ffentlichen Stellpldtzen zugunsten des
Radverkehrs (inklusive Stellplatze fiir Lastenrdder) aufgefiihrt. Hierbei sind nicht nur Wege fiir den Radverkehr relevant, sondern auch Abstellmog-
lichkeiten. Die Errichtung von weiteren Fahrradabstellanlagen, unter anderem an der Haltestelle ,OsterbergstraBe”, wird durch die Verwaltung um-
gesetzt.

7.1.4 | Es wird eine neue Buslinie zwischen dem Osterberg und der Morgenstelle gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung:
Eine Busverbindung vom Osterberg zur Morgenstelle scheidet aufgrund des bereits bestehenden Angebots — mit Umstieg — aus. Die potenzielle
Nachfrage fir diese Relation ist flir einen Linienbus zu gering.
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7.1.5 | Es wird Shuttleverkehr zwischen dem HBF und dem Osterberg gefordert.
Stellungnahme der Verwaltung:
Ein Shuttleverkehr ist bisher nicht geplant, da die bestehende Buslinie 10 diese Funktion bereits Gbernimmt und zwischen dem Hauptbahnhof und
dem Osterberg pendelt. Eine allgemeine Angebotsverbesserung der Tiibinger Stadtbuslinien ist fester Bestandteil des Klimaschutzprogramms der
Universitatsstadt Tibingen. Durch eine Verdichtung des Grundtaktes und somit einer Erhéhung der Busfahrten in einer Stunde soll der OPNV auch
auf dem Osterberg attraktiver werden.

7. ErschlieBung und Verkehr

7.2. | Radverkehr

7.2.1 | Es werde gefordert, dem Radverkehr eine sichere Infrastruktur — insbesondere auf der DoblerstraRe — bereitzustellen.
Stellungnahme der Verwaltung:
Die Verwaltung nimmt die Forderung zur Kenntnis und nimmt sie in den weiteren Abwagungsprozess fiir Planungen der Radinfrastruktur im Rahmen
des Klimaprogrammes auf. Im Zuge des vom Gemeinderat beschlossenen Klimaprogramms ist unter anderem die Umwandlung von Stellplatzen zu-
gunsten von Radverkehrsanlagen enthalten. Aktuell besteht kein akuter Handlungsdruck, da beziiglich der Verkehrssicherheit keine Auffalligkeit
besteht.

7.2.2 | Die Verwaltung wird aufgefordert fiir den Mehrverkehr durch die Bebauung nicht nur Radverkehr anzunehmen.
Stellungnahme der Verwaltung:
Fur die Nachverdichtung wird der dem Stadtteil entsprechende Modal-Split, die Aufteilung absolvierter Wege auf verschiedenen Verkehrsmittel (per
PKW, per Bus, per Fahrrad oder zu FuR) angenommen. Die aktuelle Erhebung ist aus dem Jahr 2018.

7. ErschlieBung und Verkehr

7.3. | Parkplatze

7.3.1 | Es besteht der Wunsch, den Entfall der Parkplatze entlang der DoblerstraRe zu priifen. Andererseits besteht auch der Wunsch, diese an dieser Stelle

zu erhalten.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des vom Gemeinderat beschlossenen Klimaprogramms ist unter anderem die Umwandlung von Stellplatzen zugunsten von Radverkehrs-
anlagen enthalten. Der Umgang mit den Stellplatzen in der Doblerstralle wird zu einem spateren Zeitpunkt diskutiert werden, da diese auch fir in
der Altstadt wohnende Personen relevant sind. In Abhangigkeit des Ziels gilt es die Vor- und Nachteile abzuwagen.

7.3.2

Es werden weitere Halteverbote in der Stauffenbergstralie und der Doblerstralie gefordert, um Ausweichstellen fiir den Kfz-Verkehr zu schaffen.
Diese sollen auf der Stralle markiert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausweichstellen der StauffenbergstraRe und der DoblerstraRe sind nach Auffassung der Verwaltung in ausreichender Zahl vorhanden und bereits
nach den rechtlichen Vorgaben beschildert (StVO absolutes Halteverbot, Verkehrszeichen 283). Sie bedirfen keiner weiteren Fahrbahnmarkierung.
Im Bedarfsfall kann nachgesteuert werden.

7.3.3

Es wird darauf hingewiesen, dass es bereits heute als Anwohner schwierig ist, einen freien Parkplatz zu finden, dies wird durch die Verdichtung noch
verscharft.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der notwendigen Ausweichstellen fiir den Begegnungsverkehr und Busbetrieb ist die Abstellmoglichkeit fur private Kraftfahrzeuge auf der
offentlichen StralRe reduziert. Die Stellplatze, die im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes baurechtlich notwendig werden, werden dort
auf den Baugrundstiicken selbst nachgewiesen. Eine zusatzliche Inanspruchnahme des StraBenraums, die zu einem unkontrollierten Parksuchverkehr
oder zu Missstinden durch parkende Fahrzeuge fiihren wiirde, ist daher nicht zu erwarten. Uber das vom Gemeinderat beschlossene Klimaschutz-
programm wird auch fiir den Osterberg eine Parkraumbewirtschaftung eingefiihrt, so dass die Nutzung des 6ffentlichen Raumes fiir private Fahr-
zeuge gebuhrenpflichtig wird und durch die vermehrte Nutzung privater Stellplatze mehr Flachen im 6ffentlichen StraBenraum frei werden.

734

Es wird angemerkt, dass das Errichten einer Tiefgarage sowie weiterer Stellplatze in einem Wohngebiet bei der jetzigen Verkehrssituation auf dem
Osterberg fiir falsch gehalten wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Am 02.07.2020 beschloss der Gemeinderat den liberarbeiteten stadtebaulichen Entwurf fir die
Entwicklung des SWR-Areals als Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes , Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg"“. In der Erarbeitung des
stadtebaulichen Entwurfs sind die verkehrlichen Aspekte (Verkehrssicherheit, Leistungsfahigkeit, Stellplatzbedarfe) fachlich geprift und beriicksich-
tigt worden. Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des SWR-Areals zu
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schaffen, werden alle moglichen Konflikte eruiert, Losungen erarbeitet und die Umsetzung der Planungen dementsprechend so vorbereitet, dass
eine Vertraglichkeit aller Nutzungen sichergestellt werden kann.

7.4.

ErschlieBung und Verkehr
Doblerstrae

7.4.1

Durch die zusatzliche Baustelle auf dem Osterberg wird eine Uberlastung der DoblerstraRe befiirchtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Doblerstralie ist eine Begegnung zwischen Pkw und Lkw moglich. Fir die Begegnung groRerer Fahrzeuge ist vor der Engstelle anzuhalten und
dem Gegenverkehr bzw. dem Verkehr in der Engstelle Vorrang zu gewdhren. Die Ausweichstellen sind nach Auffassung der Verwaltung in ausrei-
chender Zahl vorhanden. Kdnnten jedoch auch im Bedarfsfall temporar fiir die BaumaRnahme ausgebaut werden.

Bei einer Zahlung im Jahr 2018 hatte die DoblerstralRe bergab ein Kfz-Aufkommen in Hohe von 152 Kfz/h. Die Griinzeit fur die Ausfahrt von der Dob-
lerstraBe |4sst ca. 320 Fzg/h zu. Heute besteht somit eine relativ hohe Reserve von etwa 168 Kfz/h. Mit einer Uberlastung der DoblerstraRe ist im
Allgemeinen nicht zu rechnen. Naheres ist unter Punkt 7.5 beschrieben.

7.4.2

Durch Unfille auf der DoblerstraBe wird die einzige Zufahrt auf den Osterberg unterbrochen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Unfille sind immer ein Argernis, lassen sich aber weder heute noch in Zukunft vermeiden. Entsprechende Beeintrachtigungen im Falle eines Unfalls
sind hinzunehmen.

7.4.3

Durch die geringe StraRenbreite der DoblerstralRe kommt es standig zu Situationen, in denen der Gegenverkehr durchgelassen werden muss, sie wird
als zu eng empfunden.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Doblerstral3e ist an gewissen Stellen eine Begegnung zwischen Pkw und Lkw mdglich. Fiir die Begegnung groRerer Fahrzeuge ist vor der Eng-
stelle anzuhalten und dem Gegenverkehr bzw. dem Verkehr in der Engstelle Vorrang zu gewahren. Die Ausweichstellen sind nach Auffassung der
Verwaltung in ausreichender Zahl vorhanden. Im Bedarfsfall kann nach einer Diskussion zum Umgang altstadtrelevanter Parkstdnde nachgesteuert
werden.
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7.4.4 | Die Verengung an der unteren DoblerstralRe ldsst keine Begegnung von Lkw/Bussen mit Pkw zu.
Stellungnahme der Verwaltung:
Fiir die Begegnung groRerer Fahrzeuge ist vor der Engstelle anzuhalten und dem Gegenverkehr bzw. dem Verkehr in der Engstelle Vorrang zu gewah-
ren. Die vorhandene Restfahrbahnbreite misste eine Begegnung zulassen.

7.4.5 | Es wird auf die Gefahr von zu schnell bergabfahrenden Fahrzeugen hingewiesen.
Stellungnahme der Verwaltung:
In der DoblerstralRe gilt Tempo 30, was mit regelmaRigen Verkehrskontrollen Gberprift wird.

7.4.6 | Es werden Larmmessungen an der DoblerstraRe gefordert, da die Verkehrsbelastung allgemein als zu hoch empfunden wird.
Stellungnahme der Verwaltung:
Nach der EU-Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG besteht die Verpflichtung einen Larmaktionsplan fur Tlbingen zu erstellen. Im Stadtgebiet wurde
die Larmkartierung fur die klassifizierten StraRen in Stufe 1 mit einer Belastung von mehr als 6 Mio. Kfz/ Jahr (16.400 Kfz/ 24 h) und in Stufe 2 mit
einer Belastung von mehr als 3 Mio. Kfz/ Jahr (8.200 Kfz/24 h) durch die Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW) erstellt.
Erganzend zu diesen Kartierungen wurden im Auftrag der Stadtverwaltung im Stadtgebiet nun alle Straen mit mehr als 6.000 Kfz/ 24 h larmtech-
nisch kartiert. Die Berechnungen erfolgten durch ein externes Fachbliro mit hoher Expertise in Erstellung von Larmaktionsplanen nach den Vorgaben
der EU-Umgebungslarmrichtlinie und den dafiir geschaffenen europaischen Rechenverfahren. Berechnet werden Rasterlarmkarten, die die flachen-
hafte Larmausbreitung des StralRenverkehrs- und Schienenldrms in 4 m Hohe Uber Gelande.
Die Verkehrsmenge in der DoblerstralRe liegt jedoch unter dem Wert von 6.000 Kfz/24h, so dass hier keine explizite Berechnung stattfindet. Der zu-
satzliche Kfz-Verkehr durch das Gebiet ist so gering im Vergleich zum Tagesverkehr, dass es dadurch nicht lauter wird.

7.4.7 | Es wird angemerkt, dass die Poller in Hohe des Gerichtes eine Engstelle fiir den Kfz-Verkehr darstellen. Es wird vermutet, dass diese zum Schutze der

FuRganger errichtet wurden, damit die Kfz nicht auf den Gehweg ausweichen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fiir die Begegnung ist vor der Engstelle anzuhalten und dem Gegenverkehr bzw. dem Verkehr in der Engstelle Vorrang zu gewahren. Dies wurde
missachtet und der Kfz-Verkehr ist regelmaRig bei Begegnungen auf den Gehweg ausgewichen. Die Poller wurden zum Schutz der zu Full Gehenden
aufgestellt.
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7.5.

ErschlieBung und Verkehr
Leistungsfahigkeit Lustnauer Tor

7.5.1

Durch die Verdichtung wird befiirchtet, dass der Verkehr am ,Lustnauer Tor” zunimmt und der Knoten nicht mehr leistungsfahig sein wird — auch in
Hinblick des Baus der Innenstadtstrecke der Regionalstadtbahn.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei einer Zahlung im Jahr 2018 hatte die DoblerstraRe auswarts ein Kfz-Aufkommen innerhalb 24h in H6he von 2135. In der Spitzenstunde fuhren
152 Kfz/h aus. Die Ampel kann in der DoblerstraBe in der Stunde mit dem heutigen Programm 320 Fahrzeuge ausfahren und 222 vom Stadtgraben
aus einfahren lassen. Somit besteht eine relativ hohe Reserve bei der Ausfahrt, so dass hier eine ausreichende Leistungsfahigkeit liber die Stunde
besteht. Je weiter weg vom ,, Lustnauer Tor“, reduziert sich das Verkehrsaufkommen. Durch die Bebauung am SWR und die Nachverdichtung am
Osterberg kommen zusatzlich etwa 300 Einwohner hinzu. Dadurch entstehen nach den aktuellen Modal-Split Erhebungen von 2018 etwa 60 zuséatzli-
che Fahrten in der Spitzenstunde auswarts. Die StraBen und die Ampel am ,Lustnauer Tor“ kénnen das Verkehrsaufkommen aufnehmen und abwi-
ckeln. Durch den Bau der Stadtbahn wird das Kfz-Aufkommen insgesamt in der Stadt Tiibingen reduziert. Zudem fahren durch die Bahn weniger
Busse in der Mihlistral3e. Die Bahn ersetzt diese nicht 1 zu 1, sondern die Frequenz wird reduziert.

7.5.2

Es wird mit einer Uberlastung und eines langen Riickstaus des Lustnauer Tors in der Hauptverkehrszeit gerechnet, wenn dort 50 — 80 Kfz mehr ver-
kehren sollen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei einer Zdhlung im Jahr 2018 hatte die DoblerstraRe auswarts ein Kfz-Aufkommen innerhalb 24h in Hohe von 2135. In der Spitzenstunde fuhren

152 Kfz/h aus. Die Ampel kann in der DoblerstraBe in der Stunde mit dem heutigen Programm 320 Fahrzeuge ausfahren und 222 vom Stadtgraben
aus einfahren lassen. Somit besteht eine relativ hohe Reserve bei der Ausfahrt, so dass hier eine ausreichende Leistungsfahigkeit Gber die Stunde

besteht.

7.5.3

Es wird angemerkt, dass es haufig vorkommt, dass teilweise nur 3 — 4 Kfz den Osterberg an der Lichtsignalanlage verlassen kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Signalprogramm am ,Lustnauer Tor” ist mit den gesamten Anlagen Am Stadtgraben, untere Wilhelmstralle und Eberhardsbriicke zusammenge-
schalten. Damit zu FulR Gehende in dieser zentralen Lage nicht lange warten miissen und sich auf den Fahrbahnen kein langer Kfz-Riickstau bildet,
sind die Umlaufzeiten relativ kurz. Das bedeutet in der Stunde eine hohere Zahl an Griinzeiten, aber dafiir auch eine kirzere. Zudem ist die Flache
der Kreuzung relativ grol3, so dass weitere Wege bestehen, wodurch die Lange der Griinzeiten auch reduziert wird.
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7. ErschlieBung und Verkehr

7.6. | ErschlieBung Osterberg

7.6.1 | Aufgrund des singuldaren Anschlusses fiir Kfz liber die DoblerstraRe wird eine weitere Zufahrt gewtlinscht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist bisher nicht geplant eine zweite Zufahrt zum Osterberg zu errichten.

Der Knoten , Lustnauer Tor” wurde auf seine Leistungsfahigkeit tiberprift und in der malRgebenden Spitzenstunde eine Kapazitat von 320 Fahrzeugen
bei einer Auslastung von heute 152 Fahrzeugen ermittelt. Die zusatzlichen erwarteten 60 Fahrzeuge liegen noch deutlich innerhalb der Kapazitat.
Angesichts der schiitzenswerten Landschaft des Osterbergs, der bestehenden Bebauung und der Topografie und der vorhandenen Leistungsfahigkeit
des Knotenpunktes Lustnauer Tor wird keine Notwendigkeit fiir eine zweite Zufahrt zum Osterberg begriindet.

7.6.2 | Die Treppenanlage des Wilhelm-Schussen-Weges stelle eine wichtige und ziigige FuBwegeverbindung von der Héhe des Osterbergs bis ins Ammertal
dar. Fiir die Bewohner des Osterbergs sei dies ein wichtiger Weg zur Innenstadt und der Universitit. Durch den Studioneubau werde der FuRweg
unterbrochen und umwegig verlegt. Der FuRweg solle in seinem jetzigen natlrlichen Verlauf, eingebettet in die teilweise bewaldete Landschaft ohne
Umweg, erhalten bleiben.
Stellungnahme der Verwaltung:
Im Zuge der Gebietsentwicklung wird die FuBwegeverbindung Wilhelm-Schussen-Weg nicht unterbrochen. Der raumliche Verlauf der FuBwegever-
bindung andert sich. Der Wilhelm-Schussen-Weg wird an die Planstralle des Wohngebiets auf dem SWR-Areal angeschlossen. Eine direkte fuRlaufige
Verbindung vom Osterberg zur Innenstadt wird liber eine Wegebeziehung des zukiinftigen SWR-Grundstiicks fiir den Studioneubau hergestellt. So-
mit kann eine einwandfreie fuBlaufige Wegeverbindung von der StauffenbergstraRe {iber den Matthias-Koch-Weg zum Wilhelm-Schussen-Weg in die
Innenstadt sichergestellt werden und das neue innerstadtische Wohngebiet wird auch fullldufig gut angebunden.

7.6.3 | Es wird ein weiterer Kfz-Anschluss iber den Wilhelm-Schussen-Weg gefordert.
Stellungnahme der Verwaltung:
Die Topografie und vorhandene Bebauung erlauben keine Ertiichtigung des Wilhelm-Schussen-Weges fiir den Kfz-Verkehr.

7.6.4 | Es wird ein weiterer Kfz-Anschluss iber den Matthias-Koch-Weg oder an anderer Stelle {iber den hinteren Osterberg gefordert.
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Stellungnahme der Verwaltung:
Ein weiterer Anschluss fiir den Kfz-Verkehr tiber den Matthias-Koch-Weg kann nicht hergestellt werden, da dies eine Zerschneidung des Osterberges
darstellt und somit kategorisch ausgeschlossen werden muss.

7.6.5 | Es wird ein neuer Radweg entlang des Wilhelm-Schussen-Weges gefordert.
Stellungnahme der Verwaltung:
Ein neuer Radweg auf dem Wilhelm-Schussen-Weg ist topographisch schwierig herzustellen, da hierfiir deutlich starker in den Hang eingegriffen
werden musste als fur die Treppenanlage. Zwar wiirde hierdurch eine neue attraktive Verbindung fiir den Radverkehr geschaffen werden, jedoch
wirde dies im Vergleich zu den Kosten nur eine geringe Verbesserung erzielen, da sich der Anschluss in der Nahe des , Lustnauer Tors" befindet. Im
Zuge der Fortschreibung des Radverkehrskonzeptes wird dieser Aspekt gepriift.

7.6.6 | Es wird eine bessere Nahversorgung auf dem Osterberg gefordert.
Stellungnahme der Verwaltung:
Wir bedauern die Aufgabe des Lebensmittelmarktes an der SchwabstraRBe und hoffen, dass in naher Zukunft die Nahversorgung auf dem Osterberg
wieder verbessert wird.

7.6.7 | Es wird vorgeschlagen, eine Verbindung nach Lustnau fir den Kfz-Verkehr zu schaffen. Die einspurige Stral3e soll Gber eine Lichtsignalanlage mit
Kameras gesteuert werden, die erkennen, ob sich noch Fahrzeuge auf der Strecke befinden.
Stellungnahme der Verwaltung:
Die vorgeschlagene Losung ist technisch sehr aufwandig, da hierfiir der komplette Fahrweg mittels Verkehrskameras tberprift werden misste. Wei-
ter ist der Weg sowie der Anschluss an die Aeulestralie flir derartige Verkehrsmengen nicht geeignet und misste erst ertlichtigt werden. Zudem
besteht mit der landschaftlich gepragten FuR- und Radwegeverbindung im Tal und auf den Osterberg ein Interessens- und Zielkonflikt. Hier bedarf es
dann aufgrund der zu erwartenden Verkehrsmenge aus Sicherheitsgriinden einen Ausbau mit Gehwegen und Radinfrastruktur. Die Kosten lberstei-
gen weit den Nutzen.

7.6.8 | Es gibt bislang kein schliissiges Verkehrskonzept, obwohl die Bebauung auf dem Osterberg und damit auch die Verdichtung und Versiegelung in den

letzten ca. 10 Jahren stark zugenommen hat (Einfamilienhduser wurden abgerissen und Mehrfamilienhduser neu gebaut). Dies fiihrte zu immer mehr
Verkehr auf dem Osterberg.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Neben der beabsichtigten Bebauung des SWR-Areals werden auch weitere BaumalRnahmen {iber Abriss und Neubau auf dem Osterberg realisiert
werden. Zudem gibt es einzelne Bauliicken, die bebaut werden. Neben der SWR-Entwicklung kann perspektivisch von ca.50 weiteren Wohneinheiten
auf dem Osterberg ausgegangen werden. Trotz der baulichen Entwicklung wird es aber aufgrund der demographischen Struktur erst mittelfristig zu
einer Bevélkerungszunahme und damit moglichweise zu einer Verkehrszunahme auf dem Osterberg kommen.

Die Planungen der Wohnbebauung auf dem SWR Geldande sehen Wohnungen fiir ca. 150 bis 200 Bewohnern vor. Zusammen mit den Bewohnern
einer allgemeinen Innenentwicklung auf dem Osterberg ist eine maximale Verkehrszunahme durch Neubauentwicklungen von ca. 60 Kfz in der Spit-
zenstunde anzunehmen. Diese konnen durch vorhandene ausreichende Reserven in der Doblerstralle und der vorhandenen Lichtsignalanlage aufge-
nommen werden.

Die Kapazitat der Ausfahrt aus der Doblerstralie betragt ca. 320 Fahrzeuge pro Stunde. Die Kapazitdt wurde auf Basis der vorhandenen Griinzeiten
und der mittleren Fahrzeugfolgezeit berechnet und stellt die Verkehrsmenge dar, die abgewickelt werden kann. Relevant fiir die Betrachtung der
Leistungsfahigkeit eines Knotenpunktes sind die Spitzenstunden am Morgen und am Nachmittag, in denen die Verkehrsaufkommen am hochsten
sind. Aktuelle Verkehrszihlungen (Dienstag 23. Oktober 2018) an der DoblerstraRe im Bereich des Knotenpunkts mit dem Lustnauer Tor/Wilhelm-
stralle, MiihlstraRe und Neue StraRe haben ergeben, dass in der Spitzenstunde am Vormittag (07:00 — 08:00) 135 Fahrzeuge aus der DoblerstraRe
ausfahren. In der Spitzenstunde am Nachmittag (17:00 — 18:00) sind es 152 Fahrzeuge, die aus der DoblerstralRe ausfahren. Durch die zuséatzlich prog-
nostizierten 60 Fahrzeuge in der Spitzenstunde bleiben in den Spitzenstunden morgens und nachmittags noch Reserven von 125 Fahrzeugen bzw.
108 Fahrzeugen Gbrig. In diesem Fall ist die Nachmittagsspitze maRgebend.

Die Kapazitat der Einfahrt vom Stadtgraben in die DoblerstraRe betragt max. 222 Fahrzeuge je Stunde. In der oben genannten Zahlung fuhren 113
Fahrzeuge pro Stunde vom Stadtgraben in die DoblerstraRe ein. Nach den oben angewandten Annahmen verbleibt hier noch in der maRgebenden
Spitzenstunde eine Reserve von 49 Fahrzeugen.

Ergdnzend ist anzumerken, dass der durch das SWR-Areal und die Nachverdichtung zusatzliche aus der DoblerstralRe ausfahrende Verkehr in der
Spitzenstunde am Nachmittag in der Regel geringer ausfallt, da die meisten Fahrten morgens liber einen kiirzeren Zeitraum anfallen (morgens Gber-
wiegt der Wegezweck zur Arbeit und evtl. Kinder absetzen, der viel Verkehr auswarts erzeugt). Die 60 Fahrzeuge pro Stunde in der Nachmittagsspitze
verkehren liberwiegend in Richtung Osterberg, wiahrend die bestehende Kapazitatsspitze in der Gegenrichtung stattfindet.

Insgesamt konnen alle zusatzlichen Verkehre vom bestehenden Knotenpunkt aufgenommen werden.

Die Realisierung der noch nicht entschiedenen Regionalstadtbahn Innenstadtstrecke wiirde zu einer grundlegenden Neukonzeption der Verkehrsfiih-
rung auf der Mihlstralle und am Lustnauer Tor flihren. In diesem verkehrlichen Szenario ist davon auszugehen, dass die MihlstraBe weitgehend vom
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MIV (motorisierter Individualverkehr) entlastet werden wiirde. Ob die Zufahrt zum Osterberg {iber die MiihIstraRe beibehalten wiirde und wie eine
Verkehrsfihrung vom Stadtgraben aus zu entwickelt ist, misste zusammen mit der Fragestellung einer moglichen Aufhebung des EinbahnstraRen-
rings untersucht werden, wenn eine Grundsatzentscheidung zur Realisierung der Innenstadtstrecke getroffen wurde. In jedem Fall kann abgeschatzt
werden, dass die bisherige Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts grundsatzlich beibehalten werden kann.

Durch MaRnahmen des Parkraummanagements im Zuge des Klimaschutzprogrammes und beispielsweise durch eine Erhéhung der Parkgebihren fiir
Nicht-Anwohner/-Beschaftigte soll sich die Situation im 6ffentlichen Raum kiinftig verbessern. Fiir den Radverkehr wird ein Angebot auf der Dobler-
stralle Uberprift. Eine Taktverdichtung der Tlbinger Stadtbuslinien ist Bestandteil des Klimaschutzprogramms der Universitatsstadt Tibingen und
soll durch eine Angebotsverbesserung den OPNV attraktiver machen. Zudem bestehen bereits 9 Haltestellen und somit eine sehr hohe Anzahl fiir
dieses Gebiet.

Ebenso Bestandteil der Klimaschutzbeschlisse ist der Bau der Regionalstadtbahn (RSB). Mit einem Birgerentscheid 2021 wird dariber abgestimmt,
ob diese auch durch die Innenstadt gefiihrt wird. Mit einem positiven Entscheid kénnte die Haltestelle Lustnauer Tor vom westlichen Osterberg in-
nerhalb weniger FuRminuten erreicht werden. Hiervon wire auch das Areal des SWR betroffen. Fiir den 6stlichen Osterberg bestiinde die Méglich-
keit bspw. an der Haltestelle ,OsterbergstraRe” oder ,,Eberhardsbriicke” zur RSB umzusteigen. Die RSB béte ab dem Lustnauer Tor und der Eber-
hardsbricke attraktive umsteigefreie Verbindungen zur Universitat auf der Morgenstelle, dem Klinikum, den Arbeitsplatzen im Technologie-
park/WHO sowie direkt in die Region (geplante 30‘-Takte Richtung Dusslingen, Horb, Herrenberg, Reutlingen). Im Falle eines negativen Entscheids
konnten alle genannten Ziele auch mit maximal einem Umstieg am Hauptbahnhof erreicht werden.

Der Nachweis Uber die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ist ausreichend, um zu begriinden, dass keine Verkehrskonflikte erkennbar werden, die
im Rahmen der Bauleitplanung zu bewaltigen waren. Somit wird kein Erfordernis fiir dariiber hinaus gehende verkehrlichen Untersuchungen gese-
hen.

7.6.9

Die Verbreiterung des Matthias-Koch-Weges solle im westlichen Bereich (auf Seite des SWR) erfolgen, damit die Hauser im Matthias-Koch-Weg
durch den nahen Schwerlastverkehr und die tiefe Griindung der Neubauten in der Standfestigkeit nicht gefahrdet seien. Eine Kontrolle der bestehen-
den Gebaude misse wahrend der gesamten Bauzeit und danach garantiert werden. Der Matthias-Koch-Weg sei bewusst als Spielstrafle mit einseiti-
gem Gehweg als Spazierweg mit Ausblick in die Landschaft ausgebaut worden. Bergseitig habe das Tiefbauamt auf einen Gehweg verzichtet um das
vorhandene GroRgriin zu erhalten. Das Tiefbauamt hatte den Eigentiimern angetragen, den Bereich im Anschluss an dem 6ffentlichen Schrammbord
auf eigene Kosten selbst herzustellen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet wurde geologisch untersucht, mit dem Ergebnis, dass unter Einhaltung entsprechender planerischer und baulicher MaBnahmen, wie
z.B. Standsicherheitsberechnungen, Vermeidung groRflachiger Gelandeaufschiittungen, Errichtung von Stiitzbauwerken u.a. die beabsichtigte Bebau-
ung baulich funktional moglich ist. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit des Baugrundes des Nachbargrundstiicks
dirfen durch die Ausfiihrung von Abbrucharbeiten und bei der Errichtung eines Gebadudes nicht gefdhrdet werden. Der Bauherr, der Bauleiter und
die Bauunternehmer sind dafiir verantwortlich. Mégliche Schaden an Gebauden sind privatrechtliche Belange und missen im Rahmen des Zivilrechts
geklart werden. Sie kénnen z.B. durch ein selbststandiges Beweisverfahren (Beweissicherungsverfahren, §§ 485 ff. ZPO) geltend gemacht werden.
Um die Verkehrssicherheit und Funktionalitidt (Begegnungsverkehr, Einsehen des StraRenraums) auf dem Matthias-Koch-Weg, insbesondere bei
Einbindung der PlanstralSe, sicherzustellen, soll die Straflenflache des Matthias-Koch-Weges im Westen des Kurvenbereichs geringfiigig verbreitet
werden. An der StraBenraumgestaltung des Matthias-Koch-Wegs Ostlich wird es zu keinen Verdnderungen kommen.

7. ErschlieBung und Verkehr

7.7. | Kita

7.7.1 | Bei dem morgendlichen und mittéglichen Bringen/Abholen der Kinder aus dem Kindergarten komme es an Kindergérten immer wieder zu Szenen wie
verstopfte und zugeparkte StrafRen.
Stellungnahme der Verwaltung:
Die Kinder des Kinderhausersatzbaus kommen tiberwiegend vom Osterberg. Somit bestehen kurze Wege und keine Notwendigkeit den Weg zum
Kinderhaus mit dem Kfz zu absolvieren. Fiir manche Fahrt mit dem Kfz werden extra Stellpldtze ausgewiesen sowie die StralRe verbreitert, so dass
kiinftig ein Begegnungsverkehr besser moglich sein wird.

7.7.2 | Es wird angeregt, keine Kiss & Ride-Pldtze im Bereich der Kita zu errichten, um den Kfz-Verkehr nicht zu fordern.
Stellungnahme der Verwaltung:
Zwar fuhrt ein Entfall von Stellplatzen zu einer geringen Reduzierung des Pkw-Verkehrs jedoch wiirde sich ohne Kiss & Ride-Platze der Hol- und Bring-
verkehr wild im gesamten Bereich um die Kita verteilen. Dies fiihre dazu, dass auch an potenziell gefahrlichen Stellen gehalten wiirde und dadurch
die Sichtbeziehungen verschlechtert werden. Die Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen an Kreuzungen ist notwendig, um einen sicheren Weg fiir
die Kinder herzustellen.

7.7.3 | Durch den Bau der Kita wird mit einer Zunahme des Verkehrs gerechnet.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das Kinderhaus Osterberg wird planerisch dem Planungsgebiet 1, Innenstadt zugerechnet. Es wird derzeit mit 2,5 Gruppen (45 Plitze) gefiihrt und
versorgt vorwiegend die Familien auf dem Osterberg. Es ist in einem Altbau untergebracht, der den funktionalen Anforderungen an den Betrieb der
Kita zukiinftig nicht mehr erfiillen wird. Barrierefreiheit ist nicht gegeben. Der Neubau einer Kita auf dem SWR-Areal kann eine nachhaltige Sicherung
erforderlicher Betreuungsplatze fiir dieses Gebiet ermdglichen. Erforderlich ist eine 3-gruppige Kindertageseinrichtung mit drei Gruppen, insgesamt
55 Platze. Durch die Veranderung des Standorts ist mit einer Verlagerung des Verkehrs zu rechnen, allerdings nicht mit einer bedeutenden Verkehrs-
zunahme.

7. ErschlieBung und Verkehr

7.8. | Bereich um das SWR-Areal

7.8.1 | Es wird gefordert, den Matthias-Koch-Weg als verkehrsberuhigten Bereich zu deklarieren oder fiir Nicht-Anwohner zu sperren.
Stellungnahme der Verwaltung:
Durch eingeschradnkte Sichtbeziehungen ist der StraBenraum nicht ausreichend einsehbar. Dies hat zur Folge, dass es einen Schutzraum fir die zu Ful§
Gehenden bedarf. Zudem ist aufgrund der Lange in diesem Abschnitt kein verkehrsberuhigter Bereich verkehrlich sinnvoll. Es wird ein StraRenquer-
schnitt mit einem Gehweg geplant.

7. ErschlieBung und Verkehr

7.9. | Weiteres

7.9.1 | Es wird ein Brandbekdmpfungs- und Rettungskonzept fiir das Gebdude und den gesamten Osterberg gefordert.
Stellungnahme der Verwaltung:
Der vorbeugende Brandschutz der Feuerwehr Tlibingen sowie die Bauverstandigen werden in das Bebauungsplanverfahren miteinbezogen, um feu-
erwehrtechnische und bauordnungsrechtliche Belange (Anfahrbarkeit, Loschwassermengen, Rettungswegldangen, Abstandsflachen, usw.) von Anfang
an zu berlcksichtigen. Die Sicherstellung des 1. und 2. Rettungsweges sowie die fiir den Brandschutz erforderlichen Abstandsflaichen werden dann
im Zuge der Baugenehmigungsverfahren fiir die einzelnen Gebdaude vom Fachbereich Baurecht gepriift.

8. Geologie

8.1. Bekannterweise neigt der Knollenmergel (zwischenzeitlich bezeichnet als Trossingen-Formation) zu Rutschungen; es wird daher befiirchtet, dass die

Hangstabilitat durch die BaumalRnahme gestort wird und daher Schaden an Bestandsgebauden auftreten konnten.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Generell kann es in Hangsituationen, auch unabhangig vom lithologischen Untergrund, zu gravitativen Massenbewegungen (Hangkriechen, Hangrut-
schen, Felssturz etc.) kommen. Es ist weiterhin bekannt, dass bauliche Einschnitte in rutschempfindliche Boden wie der Trossingen-Formation (Knol-
lenmergel) Rutschungen auslésen bzw. bereits vorhandene Gleitebenen reaktivieren kdnnen. Der Bebauungsplan bzw. der Giberwiegende Teil der
geplanten Neubebauung befindet sich im Bereich der Lowenstein-Formation (Stubensandstein), welche die Trossinger-Formation unterlagert. Ledig-
lich randlich, entlang der Ostseite des Bebauungsplanes wurde noch eine geringe Restmachtigkeit der Trossingen-Formation aufgeschlossen. Die
aufgeschlossenen unteren Schichten der Trossingen-Formation sind aufgrund der Sedimentationsbedingungen nicht mehr so rutschanfallig wie die
oberen Schichten der Trossingen-Formation. Bei der Erkundung konnten weder Hinweise auf vorhandene Gleitflachen noch auf haufig fir die Auslo-
sung von Hangrutschungen verantwortliche Wasserzutritte oder Stauwdsser festgestellt werden. Hinsichtlich der Trossingen-Formation (den Knollen-
mergel) wird das ,,Rutschungsrisiko” in Bezug auf die geplanten BaumalRnahmen als nicht besonders problematisch angesehen. Unter Einhaltung
entsprechender planerischer und baulicher MaRnahmen, wie z.B. Standsicherheitsberechnungen, Vermeidung grol¥flachiger Gelandeaufschiittungen,
Errichtung von Stltzbauwerken, welche in tragfahige Schichten griinden, Entwdsserung von Aushub- und Grabensohlen etc., kdnnen die verbleiben-
den Risiken geringgehalten werden.

8.2.

Durch die Uberbauung der Klinge neben dem Wilhelm-Schussen-Weg wird befiirchtet, dass die Abflussstrdme der Hangwésser verandert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die Bauwerkseinbindung sind eine lokale Umleitung der Hang-/ bzw. Oberflachenwé&sser um den Neubau des Funkhauses bzw. Verlegung un-
terhalb des Neubaus notwendig. Dies wird nicht als problematisch angesehen, solange die Zuleitungen und Zufiihrungen zur Klinge gefasst werden
und ein unkontrollierter Abfluss vermieden wird.

8.3.

Es wird befiirchtet, dass der Osterberg von Bunkern durchzogen sein soll.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es bestehen Luftschutzbunker und Stollen westlich des Osterbergs in Entfernungen von 220 m bzw. 150 m Luftlinie zum geplanten Bauvorhaben. Fiir
das Gelénde des SWR und das Flurstiick 886 sind keine unterirdischen Luftschutzbunker/Stollen bekannt. Bei den Kernbohrungen der Untersu-
chungskampagnen 2018 und 2020 mit Bohrtiefen zwischen 12 m und 15 m wurden keine Hohlrdume angetroffen.

8.4.

Es wird beflirchtet, dass durch die geplante BaumalRnahme Schaden an den umliegenden Bestandsgebauden entstehen kénnten.
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Stellungnahme der Verwaltung:

StandardmaRig wird die Herstellung von Baugruben und Béschungen nach DIN 4124 geregelt. Konkret bedeutet das fiir das vorliegende Baufeld, dass
frei gebdschte Baugruben nur bei ausreichendem Abstand zu Bestandsbebauungen angelegt werden dirfen. In der Hanglage sind bei langeren Bo-
schungseinschnitten, hoheren Béschungen oder machtigeren Gelandeauffillungen stabilisierend wirkende Stiitzbauwerke vorgesehen, weshalb in
entsprechenden Bereichen Verbauten, wie z.B. Vernagelung mit bewehrter Spritzbetonschale oder riickverankerte Tragerbohlwandverbauten
auszufiihren sind, um die Hangstabilitat zu gewahrleisten. Fir jedes Gebaude ist ein bauwerksbezogenes Geotechnisches Gutachten zu erstellen, in
denen dann die zu treffenden MaBnahmen festgelegt werden. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit des Baugrundes
des Nachbargrundstiicks diirfen durch die Ausfiihrung von Abbrucharbeiten und bei der Errichtung eines Gebdudes nicht gefahrdet werden. Der
Bauherr, der Bauleiter und die Bauunternehmer sind dafir verantwortlich. Mogliche Schaden an Geb&uden sind privatrechtliche Belange und mis-
sen im Rahmen des Zivilrechts geklart werden. Sie konnen z.B. durch ein selbststandiges Beweisverfahren (Beweissicherungsverfahren, §§ 485 ff.
ZP0O) geltend gemacht werden.

8.5.

Bestandsgebdude und Wege weisen bereits Schaden auf und mussten saniert werden, es ist unverstandlich wieso trotzdem gebaut werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei den vorgetragenen Schadensfallen ist unklar, inwiefern der geologische Untergrund (im speziellen die Trossingen-Formation) ursachlich war oder
inwieweit bauliche Méangel, Staunasse, Schrumpfungen durch Bodenaustrocknung, zu steil angelegte Béschungen und dergleichen zu den Schaden
beigetragen haben. Rissbildungen an Geb&duden in Hanglage sind ein haufig vorkommendes Problem, diese kdnnen durch eine solide Griindung,
Boschungssicherungen und weiterer baulicher Mallnahmen (s.0.) vermieden werden. Das innerhalb des Bebauungsplans liegende und seit Jahrzehn-
ten schadensfreie SWR Gebdaude ist ein gutes Beispiel dafir.
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