Universitdtsstadt Tiibingen Vorlage  412/2012
Fachabteilung Stadtplanung Datum 24.10.2012
Tim von Winning, Telefon: -2261

Sandra Gmehling, Telefon: -2761

Gesch. Z.: 7/71

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat
Vorberatung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung
Ortschaftsrat Pfrondorf

Betreff: Bebauungsplan ,Hofstriitle, Teil II - Siidwestlicher Bereich"
Aufstellungsbeschluss und Beschluss iiber das friihzeitige Beteiligungsver-
fahren

Bezug: -

Anlagen: Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom 23.10.2012 (Anlage 1)
Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit Eintrag der geplanten Baukdrpers
(Anlage 2)

Beschlussantrag:

1. Der Bebauungsplan ,Hofstriitle, Teil II — Stidwestlicher Bereich" wird nach § 1 Abs. 3 BauGB
und § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

2. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt. GemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 3 BauGB
wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB
abgesehen. Die Umweltbelange werden in den Abwagungsprozess eingestellt.

3. Der Bebauungsplan ,Hofstriitle, Teil II", rechtskraftig seit 29.12.1995 wird mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes ,Hofstriitle, Teil II — Stidwestlicher Bereich" in dessen Geltungsbereich (iber-
lagert und damit fiir unanwendbar erklart.

Ziel:

Mit dem Bebauungsplan ,Hofstriitle, Teil II — Sidwestlicher Bereich® sollen die bestehenden gewerbli-
chen Baumdglichkeiten erweitert werden.
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Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Die Firma Brennenstuhl GmbH & Co. KG ist seit vielen Jahren in Tiibingen ansassig und expandiert
konstant. Es stellt sich der Bedarf an weiteren Produktions-, Lager- und Betriebsgebauden und Be-
triebsflachen im Zusammenhang mit bestehenden Einrichtungen.

Die Firma Brennenstuhl GmbH & Co. KG hat eine Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Controlling-,
Prif- und Logistikcenters als Anbau an die bestehenden Gebaude Im Hofstriitle 9 (FIst. Nr. 820/5 und
830/1) in Tibingen — Pfrondorf gestellt.

Das beantragte Bauvorhaben widerspricht in Teilen dem geltenden Planungsrecht des Bebauungsplans
LHofstriitle, Teil II*, der mit Datum vom 29.12.1995 rechtskraftig wurde.

2. Sachstand

Im Mérz 2012 hat die Firma Hugo Brennenstuhl GmbH & Co. KG eine Bauvoranfrage fiir den Neubau
eines Controlling-, Priif- und Logistikcenters gestellt. Das Center soll aus betrieblichen Griinden west-
lich an die bestehenden Gebaude Im Hofstriitle 9 angebaut werden.

Der beantragte Neubau (vgl. Anlage 2) widerspricht in Teilen dem geltenden Planungsrecht: Der Neu-
bau Uberschreitet die nérdlichen und slidlichen Baugrenzen, auBerdem wird die im Bebauungsplan

festgesetzte Gebaudehéhe von 10 m in Teilbereichen um ca. 5 m (berschritten. Des Weiteren werden
durch das Vorhaben im sldlichen Bereich festgesetzten Pflanzgebote tangiert und die festgelegte ma-
ximale Gebaudelange von 80 m wird um ca. 45 m Uberschritten und damit ebenfalls nicht eingehalten.

Die Verwaltung hat mit der Firma diverse Gesprache gefiihrt, um den geplanten Neubau entsprechend
dem bestehenden Planungsrecht zu reduzieren. Dies ist aus betrieblichen Griinden allerdings nicht
mdglich. Um die Firma langfristig am Standort in Pfrondorf zu erhalten und den Neubau des Control-
ling-, Priif- und Logistikcenters zu ermdglichen, sind die gewerblichen Flachen im Planbereich (vgl. An-
lage 1) zu erweitern.

Da es fiir den Bereich bereits Planungsrecht in Form von gewerblichen Flachen gibt, handelt es sich
bei der geplanten Erweiterung der gewerblichen Flachen um eine MaBnahme der Innenentwicklung,
fur die das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung angewandt werden kann. Auch wenn im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 3 BauGB von der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden kann,
so werden die Umweltbelange dennoch in den Abwagungsprozess eingestellt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens miissen unter Beriicksichtigung der gewerblichen Interes-
sen insbesondere folgende Punkte gepriift werden:

- Verlegung von vorhandenen Leitungen (20 kv Kabel, Drainageleitungen)

- Verzahnung des Gewerbegebiets mit der angrenzenden freien Landschaft durch Eingri-
nungsmaBnahmen

- Berticksichtigung der Belange des Orts- und Landschaftsbilds, insbesondere durch neue Ge-
baudehéhen

- Beriicksichtigung der oberflachigen Retention von Niederschlagswasser in Mulden

Vorlage 412/2012



-3 -

- Priifung der Betroffenheit von europdisch geschiitzten Arten
3. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung mdchte die Firma Brennenstuhl GmbH & Co. KG auch langfristig in Pfrondorf erhalten
und befiirwortet die Betriebserweiterung. Deshalb empfiehlt die Verwaltung, dem Beschlussantrag zu
folgen.

4, Lésungsvarianten

Sofern auf die Aufstellung des Bebauungsplanes verzichtet wiirde, so ware der beantragte Neubau
des Controlling- Priif- und Logistikcenters so nicht moglich. Die Firma Brennenstuhl GmbH & Co. KG
wiirde dann aller Voraussicht nach einen Teil des Betriebs ins Ausland verlagern.

5. Finanzielle Auswirkungen
Keine.
6. Anlagen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom 23.10.2012 (Anlage 1)
Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan mit Eintrag der geplanten Baukdrpers (Anlage 2)
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Legende
geplantes Bauvorhaben

Bebauungsplan

"Hofstriitle Teil II"

Bestehendes Planungsrecht mit geplantem

Bauvorhaben

MaBstab: ohne

/ Datum: 23.10.2012

Tiibingen
Universitatsstadt

Stadtplanung
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