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Berichtsvorlage

zur Behandlung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

zur Kenntnis im:

Betreff: Aktuelle Wohnraumsituation bei Studierenden
Bezug: Vorlage 503/2011

Anlagen: Bezeichnung:

Zusammenfassung:

Seit dem Wintersemester 2011/12 steigen die Studierendenzahlen in Tiibingen spiirbar an. Als Reakti-
on darauf unterstiitzt die Stadt Vorhaben fiir die Erstellung studentischen Wohnraums, indem sie das
nétige Planungsrecht dafiir schafft, im Zusammenhang mit der Entwicklung von Baugebieten durch
Stadtebauliche Vertrage darauf hin wirkt und auch aktiv auf der Suche nach Standorten hilft. AuBer-
dem bewirbt sie das Projekt ,,Wohnen mit Hilfe". Die Stadt stellt allerdings selbst keinen Wohnraum
her. Das Studentenwerk hat sich fiir den zu erwartenden Ansturm geristet, indem es die Sanierungen
seiner Wohnheime beendet oder unterbrochen und die Wohndauer in Wohnheimen auf sechs Semes-
ter konsequent beschrankt hat. AuBerdem betreibt es eine Privatzimmervermittlung und richtete ein
Notquartier ein. Von privaten Investoren wurden und werden vermehrt Zimmer und Wohnungen fiir
Studierende erstellt. Die Verwaltung wird die Situation weiterhin beobachten und nétigenfalls reagie-
ren.

Ziel:

Beantwortung der Anfrage der Fraktion AL/GRUNE in Vorlage 503/2011 und Unterrichtung des Gremi-
ums Uber die aktuelle Situation auf dem studentischen Wohnungsmarkt
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Bericht:
1. Anlass / Problemstellung

Die Fraktion AL/GRUNE hat mit der Vorlage 503/2011 angeregt angesichts des zu erwarten-
den Anstiegs der Studierendenzahlen ab dem Wintersemester 2012/13 gezielte MaBnahmen
fur die Erstellung zusatzlichen Wohnraums fir Studierende zu ergreifen. Formuliert wurden
zwei Antrdge. Zum Einen die Aufforderung an die Verwaltung den Kontakt mit privaten und
offentlichen Bautragern zu suchen, damit diese durchaus mit Hilfe staatlicher Férderpro-
gramme neuen Wohnraum fiir Studierende schaffen. Zum Anderen das Ersuchen an die
Verwaltung zu klaren, welche stadtische Unterstiitzung zur Realisierung der Projekte erfor-
derlich sein kdnnte.

2. Sachstand

Im Hinblick auf den zu erwartenden Anstieg der Studierendenzahlen sind zur Lésung einer
ggf. entstehenden Wohnungsknappheit verschiedene Akteure bzw. Akteursgruppen wichtig.

2.1 Rolle und Steuerungsmdglichkeiten der Stadt

Die Stadt selbst stellt keinen studentischen Wohnraum her. Wo es méglich war oder ist,
wurde und wird in Bauleitplanverfahren das Planungsrecht so gesteuert und gestaltet, dass
der Bau von studentischem Wohnraum mdéglich ist. Eine weitere Steuerungsmdglichkeit er-
gibt sich durch den Abschluss von stadtebaulichen Vertragen in Zusammenhang mit der
Entwicklung von Baugebieten (z. B. Lustnauer Mihle, Sidl. der WohlboldstraBe). Die Investi-
tion in studentischen Wohnraum scheint allerdings so lukrativ zu sein, dass weitere Hilfestel-
lungen der Stadt nicht notwendig sind. Dariiber hinaus engagierte sich die Stadt bei der Su-
che nach geeigneten Flachen fiir ein provisorisches Containerwohnheim (Space-Box-
Wohnpark in den Miihlbachackern).

Die Stadt bewirbt das Projekt ,,Wohnen mit Hilfe", das das Rote Kreuz koordiniert. Studie-
rende sollen dabei Seniorinnen und Senioren im Alltag helfen und wohnen im Gegenzug zu
verringerter Miete bei ihnen im Haus.

2.2 Studentenwerk Tiibingen-Hohenheim Ad6R

Das Studentenwerk verzeichnet seit dem Wintersemester 2011/12 mit dem Wegfallen der
Wehrpflicht einen Anstieg der Studierendenzahlen. Die Wohnheimplatze des Studentenwerks
sind komplett belegt. Auf der Warteliste befinden sich aktuell ca. 600 Personen. D. h. jedoch
nicht, dass diese derzeit wohnungslos sind. Vielmehr bewerben sich viele Studierende paral-
lel bei mehreren Wohnheimtrégern und wohnen bis auf Weiteres noch zu Hause und pen-
deln an die Universitat. Von den 18 eingerichteten Notquartieren (Betten in Gemeinschafts-
raumen) war Ende September 2012 nur eines belegt. Im Falle eines kurzfristigen hohen An-
sturms kdnnten innerhalb eines Tages 40 weitere Notquartiere eingerichtet werden.

Um fir die erhéhte Nachfrage gertistet zu sein, hat das Studentenwerk anstehende Sanie-
rungen in ihren Wohnheimen entweder rechtzeitig beendet oder unterbrochen, damit jeder
Wohnheimplatz belegt werden kann. AuBerdem hat es konsequent, bis auf Hartefdlle, keine
Belegung liber sechs Semester hinaus mehr zugelassen, um auch damit weitere Platze frei-
zumachen. Generell gilt die Regelung beim Studentenwerk, dass Wohnheimplatze nur bis zu
sechs Semester vergeben werden. Auf diese Weise soll mdglichst vielen Studierenden die
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Mdglichkeit gegeben werden, in einem Wohnheim einen Platz zu erhalten. In der Vergan-
genheit wurde dies jedoch kulanter gehandhabt.

Das Studentenwerk organisiert zusatzlich eine Privatzimmervermittlung und inseriert dafir in
der Zeitung. Dies lauft sehr gut und die Zimmer sind schnell vermittelt. Anzumerken ist, dass
die verlangten Mieten unterschiedlich hoch sind. Die Wohnungen bzw. Zimmer, die dabei
schwer zu vermitteln sind, sind als unzumutbar zu bezeichnen — entweder wegen der Hohe
der Miete oder ihres baulichen oder Ausstattungszustands.

Private Aktivitdten

In letzter Zeit wurden in Tlibingen vermehrt Zimmer bzw. Wohnungen fiir Studierende von
privaten Bautragern erstellt. Beispiele fiir groBere Vorhaben liegen im Bereich Wilhelmstra-
Be/ WachterstraBe das Objekt der GRD Objektgesellschaft mbH & Co. (21 Wohneinheiten
mit 40 Platzen) und in der Weststadt das Objekt der Wohnkomfort Huber GmbH am Schleif-
mihleweg (56 Einraumwohnungen und 8 Drei-Zimmer-Wohnungen) auf dem ehemaligen
Betriebsgelande der KST. Dariiber hinaus ist auch der letzte Bauabschnitt der Depot-
Bebauung auf die Zielgruppe Studierende zugeschnitten.

Derzeit in der konkreten Umsetzungsplanung sind auf max. 10 Jahre befristete Wohncontai-
ner (Space-Box-Wohnpark) in den Mihlbachdckern (ca. 80-120 Platze). Hierfiir sind aber
noch nicht alle liegenschaftlichen Rahmenbedingungen insbesondere im Hinblick auf die Er-
schlieBung geklart, darliber hinaus miissen noch erforderliche bauordnungsrechtliche Nach-
weise geliefert werden (Brandschutz / Statik). Bei Vorliegen der genannten Voraussetzungen
ware eine Fertigstellung bis Anfang nachsten Jahres méglich.

Auch die Alte Silcherschule ist hinsichtlich ihrer Struktur in Teilen fiir die Zielgruppe Studie-
rende vorgesehen.

Weitere gréBere Planungen, fiir die derzeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen erar-
beitet werden, bestehen bei der Lustnauer Miihle (ca. 100 Appartements) und siidlich der
WohlboldstraBe (ca. 30 Pldtze) im Zusammenhang mit dem Ansiedlungsvorhaben des Droge-
riemarktes.

Aufgrund bestehender informeller Anfragen geht die Verwaltung davon aus, dass auch im
Bereich des Giiterbahnhofes an geeigneten Stellen Wohnraum fiir Studierende geschaffen
werden wird.

Vorgehen der Verwaltung

Derzeit ist es aus Sicht der Stadt nicht erforderlich, Giber die Schaffung von Planungsrecht
und die Unterstiitzung von privaten Vorhabentragern hinaus, beispielsweise durch das Stel-
len von stadtischen Grundstiicken, in die Entwicklung einzugreifen. Dariiber hinaus erscheint
es der Verwaltung sinnvoll, bei der Schaffung von Wohnraum mdéglichst zweckungebundene
und unterschiedlichen Nutzergruppen zugangliche Wohnformen zu schaffen, um auch kiinf-
tige Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt abdecken zu kénnen. Auch die umfangreichen
allgemeinen Vorhaben des Wohnungsbaus sind aus Sicht der Verwaltung geeignet, die an-
gespannte Situation auf dem Tlbinger Wohnungsmarkt zu verbessern, was im Endeffekt
auch den Studierenden zu Gute kommt. Seit dem Jahre 2007 nahm in Tiibingen die Zahl der
Wohnungen um mehr als 1.400 Einheiten zu. Dieser Zuwachs bietet mehr als 3.500 Men-
schen Wohnraum.

Das Geschehen muss jedoch in nachster Zeit beobachtet werden. Bislang getatigte MaB3-

vorl503a.doc



- 4 -
nahmen, um den Bau von Wohnraum fiir Studierende zu ermdglichen (siehe 2.1), werden
selbstverstandlich fortgesetzt.

4, Lésungsvarianten

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine umsetzbaren Varianten, die mit angemessenem
stadtischem Aufwand erreicht werden kénnen. Geeignete stadtische Grundstiicke fiir die
Entwicklung von Studierendenwohnungen stehen derzeit nicht zur Verfiigung.
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